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RADY MIASTA RAWA MAZOWIECKA
z dnia 4 marca 2015 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej,
obszar polozony w rejonie ulicy Krakowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199)
w zwigzku zuchwata nr XXVIII/218/2013 Rady Miasta Rawa Mazowiecka zdnia 19 czerwca 2013 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Rawy Mazowieckiej, obszary potozone w rejonie ulic: Jezowskiej i Sadowej, Solidarnosci, Solidarnosci (rejon
cmentarza), Solidarnosci i Zwolinskiego, Tomaszowskiej, Krzywe Koto, Krakowskiej, Lowickiej (rejon rz.
Rawki), Reymonta i Paska, Tomaszowskiej i Katowickiej, Stowackiego (rejon zalewu), Katowickiej i Tatar,
Katowickiej, ze zmiang wprowadzong uchwatg nr XXXIX/298/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia
3 wrzesnia 2014 r., Rada Miasta Rawa Mazowiecka uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygnigcia w zakresie nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy
Krakowskiej - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy
Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Krakowskiej, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka zatwierdzonego uchwata nr LIV/399/2010
Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rawa Mazowiecka ze zmiang przyjeta uchwata
nr XXXV111/295/14 Rady Miasta Rawa Mazowiecka z dnia 16 lipca 2014 r.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, zatwierdzo-
nym uchwata nr XXI1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzgdowy Wo-
jewodztwa Lodzkiego Nr 64, ze zm.) wprowadza si¢ zmiany dotyczace terendw oznaczonych symbolami:
4.38.PU, 4.39.PU,U, 4.40.PU,EE, 4.41.KSg, 4.42.PU,KS, 4.63.KZ.

2. Integralng czeScig uchwatly jest rysunek nr 178 zmiany miejscowego planu, bedacy zatacznikiem do
uchwaty.

3. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -2- Poz. 1662

4. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy;

7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania w metrach.

5. Dla terenéw okreslonych rysunkiem zmiany planu miejscowego nie zmienia si¢ wysokosci stawki pro-
centowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — z tytulu zmiany planu nie wy-
stapi wzrost wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod zabudoweg w dotychczas obowigzujacym planie miej-
scowym.

6. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojgcia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujacego wedtug stanu na dzien podjecia niniej-
szej uchwaly.

2. Jezeli pojecia i okre$lenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadajg
rozne definicje w ogdlnie obowiazujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ilekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czgsci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) ,,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu geodezyjnego;

3) ,terenach” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi w obszarze zmiany planu, nie-
ruchomosci lub ich czeéci, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaly oznaczone w tekscie zmiany miejscowego planu oraz na ry-
sunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terenow zespoly uprawnien
i zobowigzan do podejmowania dziatah w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celow, wyodreb-
nione wedlug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w teks$cie zmiany planu i na ry-
sunku zmiany planu symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektéw bu-
dowlanych lub form zagospodarowania, wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslone w ust. 4 niniejszego paragrafu
jako towarzyszace istniejacym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przezna-
czeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej nie przekraczajacym 45%;

6) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie roz-
graniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykre-
slono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru objetego rysunkiem zmiany
planu;
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7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementow architektonicznych
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktérych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m, chyba ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistycz-
ny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
wierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinno$ciag oraz wodami powierzchniowymi na dzialce budowla-
nej, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urzg-
dzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

9) ,,stanie istniejacym” zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszej zmiany planu;

10) ,,polu widocznosci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ w obrebie skrzyzowania ulic poza jezdniami,
wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m, jak: budowle, drzewa, krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy,
itp.;

11) ,,zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych” w poszczegdlnych terenach - nalezy przez to
rozumie¢: dopuszczalnos¢ wykonywania na istniejacych obiektach budowlanych przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, odbudowy i remontéw, a na istniejacych obiektach przyrodniczych wykonywania zabiegow
pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkéw i parametrow zabudowy okreslonych pla-
nem;

12) ,,wysokosci budynkow” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,,przepisach szczegodlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wiasci-
wych organow.

4. Tlekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa 0 przeznaczeniu:

1) ,tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami”, oznaczonym symbolem ,,Mu”, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz tere-
nami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wytaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylagczeniem doméw opieki), obstugi finansowej, handlu (z wy-
aczeniem obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?), gastronomii, hotelarstwa,
poczty i telekomunikacji, ustug (z wytaczeniem zwigzanych z obstugg srodkéw transportu samochodo-
wego w tym migdzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych baz transportu samochodowe-
go, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych, stacji paliw i placow manewrowych do nauki jazdy);

2) ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem ,,MNu”, nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych
(z niezbgednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, gara-
zami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury tech-
nicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
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b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia (z wylaczeniem
szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domow opieki), obstugi finansowej, handlu (z wy-
faczeniem obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty
i telekomunikacji, ustug (z wylaczeniem: magazynéw, obstugg Srodkéw transportu samochodowego
W tym migdzy innymi warsztatdéw naprawy, stacji diagnostycznych, placow manewrowych do nauki jaz-
dy, baz transportu samochodowego, zaktadow wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wy-
Tacznie jako budynkow towarzyszacych istniejagcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub
jako lokalu w budynku mieszkalnym;

3) ,tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym symbolem ,,U”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ogra-
niczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji administracji
i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia (z wyla-
czeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wylaczeniem doméw opieki), kultu religijnego, sportu
i rekreacji, obstugi finansowe;j, handlu (z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug komunalnych
oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wytaczeniem baz transportu samochodowego), z niezbednymi
do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz po-
wierzchniami biologicznie czynnymi, doj$ciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruk-
tury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

4) ,tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw”, oznaczonym symbolem ,,P”, nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizowania projektowanych budyn-
kéw o funkcji produkeyjnej (z wytaczeniem produkeji zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiek-
tow obstlugi komunikacji samochodowej, placow manewrowych do nauki jazdy oraz sktadow, magazynow
i baz budowlanych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyj-
nych, technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami, miejscami po-
stojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

5) ,tereny obstugi $rodkéw transportu samochodowego”, 0znaczonym symbolem ,,KS”, nalezy przez to ro-
zumie¢ przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych budyn-
kéw: bazy transportu samochodowego, warsztatow Srodkow transportu, stacji paliw, myjni samochodo-
wych, z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojSciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

6) ,.tereny komunikacji — garaze”, oznaczonej symbolem ,,KSg”, nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ stuzaca
dzialaniom ograniczonym do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych miejsc postojo-
wych w budynkach z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami i obiektami infrastruktury technicznej;

7) ,tereny drog publicznych - ulica zbiorcza”, oznaczonym symbolem ,,KD-Z”, nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie stuzace dziataniom ograniczonym do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowa-
nych ulic klasy zbiorcza, 0 pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi;

8) ,.tereny drog publicznych - ulica lokalna™, oznaczonym symbolem ,,KDL”, nalezy przez to rozumie¢ prze-
znaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji projektowanych ulic o klasie lokalna,
0 pasie drogowym okreslonym liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz za-
sady identyfikacji ustalen rysunkéw zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 2 niniejszej uchwaty, aw przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku zmiany planu,
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b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne
z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy, nalezy przez to rozu-
mie¢, ze linia pokrywa si¢ z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania przy zachowaniu przepisoOw szczeg6lnych z tym, ze w terenach o zabudowie pierzejowej taka linia
zabudowy jest linig obowigzujaca dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych;

5) w pasie terenu okre$lonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowigzuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych, chyba Ze ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej uchwaty
stanowig inaczej;

6) ustala si¢ nastgpujgce wskazniki wyposazenia terenow budowlanych w miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych:

a) w terenach, w ktérych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji ustugowej, minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektéw hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m? powierzchni uzyt-
kowej,

- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej dla jed-
nego mieszkania minimum 1 stanowisko,

¢) w terenach, w ktorych dopuszcza si¢ realizacje budynkow o funkcji mieszkalnej jednorodzinnej dla jed-
nego budynku mieszkalnego minimum 1 stanowisko i maksimum 4 stanowiska w garazach,

d) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw mi-
nimum — 1 stanowisko na 2000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcjach produkcyjnych, skladow
i magazynow;,

7) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samochodéw
cigzarowych:

a) w terenach, na ktorych dopuszczalna jest realizacja obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

- minimum 1 stanowisko na kazde 1000 m? pow. uzytkowej budynkoéw o funkcjach produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow,

- 0 powierzchni dostosowanej do transportochtonnosci dostaw 1 wywozu produktow,

b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolami MN i MNu obowiazuje zakaz realizacji miejsc po-
stojowych dla samochodow ciezarowych;

8) w terenach dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok postojowych, obowigzuje
wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 41;

9) przepis zawarty w pkt 6 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektow handlowych nie posiadajacych po-
wierzchni sprzedazy;
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10) realizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek budowlanych z dopuszczeniem realizacji miejsc posto-
jowych w pasach drogowych drog obstugujacych dziatki budowlane na warunkach wlasciwego zarzadcy
drogi;

11) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni (krawedzi)
przekrycia nie moze przekracza¢ dla budynku mieszkalnego (chyba, Ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig ina-
czej):

a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,

b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne lub wysokosci dwie kondygnacje nadziemne w tym druga kon-
dygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,

) o wysokosci 3 kondygnacje nadziemne lub wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kon-
dygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 13 m,

d) o wysokosci 4 kondygnacje nadziemne lub wysokos$ci cztery kondygnacje nadziemne w tym czwarta
kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 16 m,

e) o wysokosci 5 kondygnacji nadziemnych — 18 m;

12) maksymalna wysokos$¢ liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesdcei pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonej gérnej powierzchni (krawedzi)
przekrycia dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwoch kondygnacjach nie moze przekra-
cza¢ 9 m, o trzech kondygnacjach nie moze przekracza¢ 14 m, chyba ze ustalenia rozdziatu 2 stanowig ina-
Cczej;

13) w terenach, na ktorych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkow, dopuszczalne jest sytuowanie bu-
dynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtosci do 1,5 m od
granicy z sasiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu przepisow dotyczacych dostepu do pomieszczen
naturalnego oswietlenia, zapewnienia W pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczen-
stwa pozarowego oraz przy zachowaniu ustalen planu miejscowego;

14) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci powyzej 1,8 m;
15) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen w linii rozgraniczajacej ulic:

a) z prefabrykatéw betonowych,

b) o wypehieniu powierzchni powyzej 50%;

16) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 0 symbolu
»MNu” oraz na dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ realizacjg:

a) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy mieszkaniowej o wielkosci okreslonej przepisami roz-
dziatu 2 niniejszej uchwatly, jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

b) obiektow ustugowych jako zabudowy uzupeiniajgcej wytacznie w ramach dziatek budowlanych zabu-
dowy mieszkaniowej pod warunkiem zachowania udziatu w powierzchni uzytkowej wszystkich budyn-
kéw na dziatce budowlanej maksimum 50%;

17) w sytuacji, gdy rysunek zmiany planu nie okresla linii wewnetrznego podziatu terenu w stosunku do przy-
legajacej drogi, granice podziatu winny zachowac kat 90° z tolerancja (+ -) 5° w stosunku do osi pasa dro-
gowego lub by¢ rownolegle albo prostopadie do istniejacych granic dziatek ewidencyjnych;

18) w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych obowigzkowego
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

19) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w tresci uchwaty sa zasadami scalenia i podziatu lub potaczenia
I podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane;

20) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszej

zmianie planu w sytuacji, gdy nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z linig rozgraniczajgca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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21) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiar6w minimum 6 m X 5 m dla stacji transformatorowej wngtrzowe;j,
b) wymiaréw minimum 3 m X 2 m dla stacji transformatorowej stupowe;j,
C) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

22) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji z zakresu tgcznosci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym pla-
nem miejscowym oraz zachowania przepisOw odrgbnych.

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym nr 4 wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi oraz symbolem cyfrowym
i literowym.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu nr 178 symbolem 4.381.KDZ:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy,
aw szczegblnos$cei sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowe;j i elek-
troenergetyczne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu nr 178 symbolem 4.382.KDL:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) ulica o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej obstugujacej przylegajace tereny zabudowy,
aw szczegblnosci sieci: telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagowej i elek-
troenergetycznej.

4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu nr 178 symbolem 4.383.KS:

1) przeznaczenie: tereny obstugi §rodkéw transportu samochodowego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki 0 wysokosci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,

- w budynkach o funkcjach obstugi komunikacji samochodowej dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen
o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10% i powierzchni sprzedazy do 400 m?,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,
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- W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegolnych,
- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja istniejace zjazdy z przylegajacej uli-
cy,
- miejsca postojowe wylacznie w obrebie dziatek budowlanych,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,
- odprowadzenie §ciekow bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynkow od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajacych do $ciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni catkowitej $ciany budynku,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu nr 178 symbolem 4.384.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ushugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji ustugowej zwigzanego z prowa-
dzong na terenie dzialalno$cig gospodarcza,

- budynki 0 wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych,

- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 50%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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- ustala si¢ zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej,
zapewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektéw i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze) znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodowisku jak dla terendéw prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacej ulicy,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni §ciekow przy zachowaniu przepi-
sow szczegblnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, a nastgpnie wywozone na
zlewnig oczyszczalni §ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisoOw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktdrych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) teren stanowi jedng dziatk¢ budowlana.

6. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu nr 178 symbolem 4.385.Mu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- budynki mieszkalne o0 wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 10% do 100%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,

- wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 2,
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b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, lub
ustugowej co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, co
najmniej 10% dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej
25% dziatki budowlanej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, co najmniej
30% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z przylegajacej ulicy,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie §ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacych linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach — lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okre$lonych w obowigzujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje no$nikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojgcych no$nikow reklam,
1) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m? przy zachowaniu szerokosci frontow dziatek minimum
10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane wyltgcznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.
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7. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu nr 178 symbolem 4.386.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:
- teren stanowi uzupetnienie powierzchni terenéw mieszkaniowych o symbolu 4.36.M,
- zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych,
- wysokos¢ budynkow ustugowych do 2 kondygnacji,
- wysoko$¢ pozostatych budynkow, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
- potacie dachowe o nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy od 20% do 40%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 90%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,3 do 0,9,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobdw zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikéw w tym
kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 20% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepno$¢ komunikacyjna do dziatek budowlanych z droég wewnetrznych w terenie o symbolu
4.36.M,

- miejsca postojowe wyltacznie w obrebie dziatki budowlanej lub terenie o symbolu 4.36.M,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbedne urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkow, dopuszcza si¢ realizacje nosnikow reklam ptaskich przylegajacych do sciany,
ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,
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h) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojagcych no$nikow reklam,
i) zasady podziatu nieruchomosci:
- istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane,
- dopuszcza si¢ polaczenie dziatek ewidencyjnych w celu utworzenia dziatki budowlanej.

8. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu nr 178 symbolem 4.387.KSg:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji - garaze;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zasady zabudowy:
- budynki 0 wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej, maksymalnie do 3,5 m,
- potacie dachowe budynkow o nachyleniu od 2% do 20%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki 100%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,

- zakaz realizacji budynkéw na dzialce ewidencyjnej nr 663/36 petnigcej funkcje dojazdu do poszcze-
gblnych dziatek zabudowy garazowej,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen usta-
lonych zmiang planu funkcji zabudowy oraz sposobow zagospodarowania terenu,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki nr 663/36 minimum 5%,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegdlnych,
C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

d) dostepnos¢ komunikacyjna do dziatek garazy z przylegajacej ulicy za posrednictwem dziatki ewidencyj-
nej nr 663/36 petniacej funkcje dojazdu,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepiséw szczegodlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbegdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- istniejgce sieci infrastruktury technicznej do zachowania,
f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,
0) obowigzuje zakaz realizacji wolnostojacych nosnikoéw reklam od strony ulic,
h) istniejace dziatki ewidencyjne stanowig odrebne dziatki budowlane zabudowy garazowe;.

9. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzyt-
kowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu nr 178 symbolem 4.388.P:

1) przeznaczenie: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zasady zabudowy:
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- dopuszcza si¢ w ramach zabudowy produkcyjnej sktadéw i magazynow, realizacje budynkéw o funk-
cji ushugowej lub lokali ustugowych w budynkach o funkcji sktadow i magazynoéw o udziale po-
wierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw w obrebie dzialki budowlanej, do 20% z wylaczeniem
funkcji handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

- budynki 0 wysokosci do 15 m,
- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 40%,
- dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ powlokowych o profilach tukowych,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 2,
- istniejaca stacja przekaznikowa telefonii komorkowej do zachowania,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ preferencje dla nieweglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;j,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw szczegodlnych,
C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej zjazdem z przylegajacej ulicy,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatke budowlang na warunkach przepisow odrebnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- w pasie terenu pomiedzy liniag zabudowy a linig rozgraniczajacg przylegajacych drog dopuszcza si¢
realizacje sieci infrastruktury technicznej,

- zaopatrzenie w wodg¢ z ujecia lokalnego lub projektowanych wodociagow,

- sie¢ wodociggowa winna spelnia¢ warunki zaopatrzenia w wodg dla celow przeciwpozarowych
Z wyposazeniem w hydranty,

- odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do zakladowej oczyszczalni $ciekéw przy za-
chowaniu przepiséw szczegdlnych lub szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekte, a po zrealizowaniu
uzbrojenia w przylegajacej ulicy do komunalnych sieci kanalizacji sanitarnej z niezbednym dostoso-
waniem jakos$ci $ciekow do warunkéw wymaganych dla sieci komunalnych na zasadach przepisow
odrebnych,

- odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej do ziemi lub po-
wierzchniowo przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych lub z punktéw zdawczo-odbiorczych
energii, projektowanych w obrebie terenu, zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15 kV,
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- usuwanie odpadow komunalnych i produkcyjnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych prze-
pisach - w oparciu 0 niezbedne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania
do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobOw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynkéw od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacje no$nikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do $ciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej $ciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych no$nikéw reklam od strony ulic,
i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek mini-
mum 20 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkéw moga by¢ wydzielane wylacznie jako czeséci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

10. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie iSzCzegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany planu nr 178 symbolem 4.389.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji uslugowej zwigzanego z prowa-
dzona na terenie dziatalno$cia gospodarcza,

- budynki 0 wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych,
- potacie dachowe o nachyleniu od 0,5% do 50%,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,
b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementdéw infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla niewgglowych czynnikow w tym
gazu, oleju opalowego i energii elektrycznej,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5% dziatki budowlane;,

- obowigzuje zachowanie jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

- obowigzuje zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terendéw prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustlugowa,

C) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,
- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrgbnych,
- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociggu,
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- odprowadzenie sciekow bytowych do przydomowych oczyszczalni §ciekow przy zachowaniu przepi-
sow szczegdlnych lub do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, a nastepnie wywozenie na
zlewnie oczyszczalni §ciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej, do ziemi
lub powierzchniowo, przy zachowaniu przepisdOw szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napigcia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu
0 niezbg¢dne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu,

g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ realizacj¢ nosnikow reklam ptaskich przylegaja-
cych do sciany, ktorych powierzchnia nie przekracza 10% powierzchni catkowitej §ciany budynku,

h) obowiazuje zakaz realizacji wolnostojacych no$nikéw reklam od strony ulic,
i) zasady podziatu nieruchomosci:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?, przy zachowaniu szerokosci frontow dzialek mini-
mum 10 m,

- dziatki gruntu, nie spetniajace powyzszych warunkow moga by¢ wydzielane wytgcznie jako czgsci
uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

Rozdzial 3

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zadania z tytutu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej, obszar potozony w rejonie ulicy Krakow-
skiej nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata nr XX1/159/2000 Rady Miejskiej w Rawie Mazowieckiej z dnia 30 marca 2000 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Rawy Mazowieckiej (Dziennik Urzeg-
dowy Wojewoddztwa Lodzkiego Nr 64, poz. 554, ze zm.) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru objetego ni-
niejszg zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miasta Rawa Mazowiecka
Zbigniew Sienkiewicz
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