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UCHWALA NR IX/76/2015
RADY MIEJSKIEJ W WYRZYSKU

z dnia 26 czerwca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wyrzyska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz.1492,
z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r.:
Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413, z 2010r.: Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.
675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 781), Rada Miejska
W Wyrzysku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wyrzysk, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze jest on zgodny =z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wyrzysk.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu opracowany w skali 1:2000, stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej
,rysunkiem”;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wyrzysku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar usytuowania
budynku, przy czym $ciana frontowa budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, na ktorej musi znajdowaé sie
nie mniej niz 60% dtugosci elewacji frontowej budynku, przy czym:
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a) przed obowiazujgca linie zabudowy mozna wyprowadzi¢ elementy budynku takie jak: okapy, balkony,
schody zewnetrzne, wykusze, gzymsy itp.,

b) dla budynkéw pomocniczych, obowigzujgca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

C) w sytuacji, gdy na dzialce istnieje juz jeden budynek usytuowany w obowigzujgcej linii zabudowy
zasade wyrazona w lit. b stosuje si¢ odpowiednio dla pozostatych budynkow;

5) pieszojezdni — nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych i pojazdow na zasadach
obowigzujacych w strefie zamieszkania;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni rzutéw wszystkich budynkéw na
dzialce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablica informacyjng albo znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenach komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne i drogi wewng¢trzne;

11) zadrzewieniach i zakrzewieniach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa i krzewy, a takze ich
skupiska, wraz z zajmowanym terenem;

12) zieleni izolacyjno-krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia formowane
w ksztalcie paséw lub szpalerow.

2. Zastosowany W niniejszej uchwale dla okreslenia cech ro6znych rzeczownikow przymiotnik
,historyczny”, oznacza udokumentowany lub istniejacy obiekt, element skladowy obiektu, albo zasade
kompozycji w obiekcie (miescie, kwartale zabudowy, budynku, oknie itp.) posiadajacy warto$ci zabytkowe,
stanowigcy odzwierciedlenie sposobu zagospodarowania terenu, ksztaltowania bryt oraz detalu zabudowy,
ktérego zachowanie lub odtworzenie stanowi element dziatan majacych na celu ochrong zabytkéw, albo
ochrone dobr kultury wspoétczesnej.

3. Podane w niniejszej uchwale warto$ci procentowe intensywnosci zabudowy nalezy rozumie¢ jako
stosunek odpowiedniej liczby przed znakiem oznaczajacym procent do liczby 100.

§ 3. 1. Przeznaczenie terenu oznacza si¢ symbolami ztozonymi z kolejno ustawionych:
1) symbolu literowego terenu, odpowiadajgcego ustalonej w ust. 2 kategorii terenu;

2) cyfry wyrdzniajacej dany teren w danej kategorii terenow, jednak wytacznie w przypadku, gdy na obszarze
planu znajduja si¢ tereny nalezace do jednej kategorii terenow, rdéznigce si¢ ustalonymi dla nich zasadami
zagospodarowania.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;;
5) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
6) U - tereny zabudowy ustugowej;
7) UK - teren zabudowy ustug kultury;
8) UKSs - teren zabudowy ushug kultu religijnego;
9) UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty;
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10) UZ - tereny zabudowy ushug zdrowia;

11) US - tereny sportu i rekreacji;

12) P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j;
13) R - tereny rolnicze;

14) Z - tereny zieleni naturalnej;

15) ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

16) ZL tereny lasow;

17) ZC - tereny cmentarzy;

18) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
19) W - tereny infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczone na rysunku symbolami;
20) K - tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;
21) E - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetyki;
22) T - tereny infrastruktury technicznej telekomunikacji;
23) KD-G - tereny drog publicznych — gtéwnych;

24) KD-Z - tereny drog publicznych — zbiorczych;

25) KD-L - tereny drog publicznych — lokalnych;

26) KD-D - tereny drég publicznych — dojazdowych;

27) KX - tereny drog pieszo-rowerowych;

28) KDW - tereny drog wewngtrznych;

29) KP - tereny placow parkingowych;

30) KG - tereny garazy.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze jej
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, z zachowaniem odpowiednich warunkéw ustalonych dla danego terenu,
aczkolwiek zakazuje si¢ zwigkszaé ilos¢ lokali mieszkalnych.

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustug dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej oraz
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j, a takze jej przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, z zachowaniem
odpowiednich warunkow ustalonych dla danego terenu.

5. Na terenach zabudowy ustugowej oraz na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ustugowej dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, a takze jej
przebudowe, rozbudowe i nadbudowe, z zachowaniem odpowiednich warunkow ustalonych dla danego terenu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacje¢ zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) zakaz:

a) lokalizacji od strony terenow komunikacji i terenéw zieleni, a takze na tych terenach, oraz w obszarach
stanowigcych zabytkowe uktady urbanistyczne lub zabytkowe zatozenia parkowe:

- ogrodzen pelnych, z wyjatkiem ogrodzen murowych obiektow zabytkowych,
- ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,

b) lokalizacji reklam wolnostojacych na terenach zieleni i wod powierzchniowych,
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C) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, =z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy oraz obiektow, ktorych lokalizacja jest
dopuszczona w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty,

d) o$wietlania obiektow w sposob powodujacy oslepianie uczestnikow ruchu;
3) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu,

b) zachowania lub przebudowy istniejacych budynkow o parametrach innych niz okreslone w ustaleniach
planu, a takze ich nadbudowy o nie wigcej niz 1 m oraz ich rozbudowy o nie wiecej niz 10% powierzchni
zabudowy — w parametrach innych niz wynikajace z ustalen planu,

c) lokalizowania tablic informacyjnych i reklam, o powierzchni jednostkowej nie wigkszej niz 3 m? na
terenach P/U, MN/U, MW/U, U, UK, UKs, UO, UZ, US, przy czym przy lokalizacji reklam nalezy
uwzglednia¢ odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) umieszczania szylddw o powierzchni tacznej do 3 m?% na ogrodzeniu dzialek od strony terenow
komunikacji lub na elewacji budynku wytacznie na wysokosci dwoch pierwszych kondygnacji,

e) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

f) lokalizacji: dojs¢, dojazdéw, obiektow matej architektury, sieci infrastruktury technicznej, urzadzen
budowlanych,

g) wydzielania dziatek pod lokalizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

2. Zabudowa moze by¢, zgodnie z ustaleniami niniejszego planu lokalizowana tuz przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od niej, jezeli jej lokalizacja nastgpi w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy, ktdére
wg oznaczen na rysunku:

1) przebiegaja bezposrednio przy ww. granicy dziatki, albo
2) przekraczaja ww. granice dziatki, albo
3) wyznaczaja obszar zawierajagcy w swoim zasiegu ww. granice dziatki.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ochrong Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci”, Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Lobzonki i Bory Kujaniskie” oraz Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Dolina Lobzonki” PLH300040, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami 0 ochronie srodowiska;

3) ochrong stref ochrony bezposredniej uje¢ wody, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrebnymi;

4) uwzglednienie  oznaczonych na rysunku stref zwigzanych  z ograniczeniami  w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu:

a) w odlegtosci 190 m od krawedzi projektowanej potudniowej jezdni drogi ekspresowej S-10 (obwodnicy
Wyrzyska), znajdujacej si¢ poza granicami planu, w ktorej w celu zachowania odpowiednich standardow
w zakresie hatasu moze by¢ konieczne stosowanie rozwigzan zabezpieczajacych przed emisjg hatasu
komunikacyjnego z ww. drogi,

b) w odlegtosci 150 m, albo 50 m (gdy teren w granicach od 50 do 150 m odlegto$ci od cmentarza posiada
sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci poditgczone) od cmentarzy —
W ktorych nie nalezy lokalizowa¢: nowych zabudowan mieszkalnych, zaktadéow produkujacych artykuty
zywnosci, zakltadow zywienia zbiorowego badz zakltadow przechowujacych artykuly zywnosci oraz
studzien, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, przy czym
dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej irealizacje nowej zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej na terenach, ktore wyznaczono na ten cel w planie;
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5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
Z przepisami o odpadach;

6) w przypadku odprowadzania wod opadowych iroztopowych do ziemi lub rowow, uwzglednienie
przepisow dotyczacych warunkow, jakie nalezy spetic przy wprowadzaniu $ciekow deszczowych do wod
lub do ziemi oraz substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;

7) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej, zgodnie z rysunkiem, a takze na terenach zieleni;
8) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

9) zakaz przeksztalcania naturalnej konfiguracji terenu, z wyjatkiem: realizacji inwestycji dopuszczonych
ustaleniami planu, realizacji obiektow ochrony przeciwpowodziowej, zabezpieczajacych skarpy przed
osuwaniem, stuzacych ochronie przyrody oraz ksztalttowania na dziatkach budowlanych zieleni
towarzyszacej zabudowie;

10) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz z uwzglednieniem pkt 11;

11) dopuszczenie lokalizacji nast¢pujacych przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko:

a) obiektow produkcyjnych, ustugowych i stacji paliw na terenach P/U,

b) stacji paliw na terenach wyznaczonych na ten cel w planie,

C) poszukiwania, wiercen i eksploatacji zt6z wod termalnych i leczniczych,

d) pozyskiwania wody z podziemnych warstw wodonosnych oraz wiercen w celu zaopatrzenia w wode,
e) obiektow sportowych, rekreacyjnych i turystycznych na terenach wyznaczonych na ten cel w planie,

f) cmentarzy i instalacji do przechowywania i spopielania zwtok na terenach wyznaczonych na ten cel
w planie,

0) scalania, wymiany lub podzialu gruntéw rolnych oraz zmiany lasu lub nieuzytku na uzytek rolny - na
terenach wyznaczonych w planie jako tereny rolnicze;

h) uzyskanie wymaganych standardow akustycznych na granicach terenow P/U z sasiadujacymi terenami
0 zdefiniowanych dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku;

12) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku;

13) dla terenow oznaczonych na rysunku symbolami MW dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego zgodnie z przepisami w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

14) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem MN/U i MW/U dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z przepisami w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

15) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami RM dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

16) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami UK i UO dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie
z przepisami w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

17) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami US dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku;

18) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami UZ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
szpitali w miastach, zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
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§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
ustala sig:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, do ktorych naleza:
a) budynek boznicy, mur. ok.1860 r., ul. Pocztowa 6, (nr rej.: A-761),

b) zespot kosciola parafialnego pw. Sw. Marcina Bpa, przy Placu Wojska Polskiego, (nr rej.: 653/WIkp/A),
w sktad ktorego wchodza:

- kosciodt rzymskokatolicki parafialny p.w. Sw. Marcina Biskupa,
- plebania z ogrodem;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, do ktorych naleza:
a) zatozenie dworsko-folwarczne:
- dwor, ob. Dom Kultury, ul. Ko$ciuszki 15, mur., 1 pot. XIX w.,
- dom oficjalistow, ob. dom, ul. Kos$ciuszki 16, mur., ok. pot. XIX w.,
- czworak, ob. dom nr 14, mur., ok. pot. XIX w.,
- budynki gospodarcze, mur., ok. pot XIX w.,
- transformator, mur., ok. pot. XIX w.,
- kuznia, ob. budynek gospodarczy, ul. Bydgoska 42, mur., ok. pot. XIX w.,
- dom robotnikéw folwarcznych, ul. Rzeczna 1, mur, ok. pot. XIX w.,
- dom robotnikéw folwarcznych, ul. Rzeczna 3 mur, ok. pot. XIX w.,
- dom robotnikow folwarcznych, ul. Rzeczna 5 mur, ok. pot. XIX w .,
- dom robotnikéw folwarcznych, ul. Rzeczna 10 mur, ok. pot. XIX w.,
- budynek gospodarczy — chlewik, mur., ok. pot. XIX w,
b) poczta, ul. Pocztowa 7, mur., k. XIX w.,
¢) starostwo, ul. Bydgoska 29, mur., k. XIX w.,
d) sad, ul. Bydgoska 24, mur., pocz.. XX w.,
e) zespot browaru, ul. Bydgoska, mur., 2 pot. XIX w.,
f) cmentarze:
- miejsce po cmentarzu zydowskim, k. XVIII w., oznaczony na rysunku symbolem ,,a”,
- cmentarz ewang. — augsb., nieczynny, pot. XIX w., oznaczony na rysunku symbolem ,,b”,
- cmentarz wojenny, zamkniety, ul. Podgérna, 1946 r., oznaczony na rysunku symbolem ,,c”,
- cmentarz katolicki, parafialny, czynny, ul. Podgoérna, 1922 r., oznaczony na rysunku symbolem ,,d”,

- cmentarz katolicki, parafialny, czynny, ul. Podgérna pot. XIX w., oznaczony na rysunku symbolem

E3]

»C
g) zabudowa przy ul. Bydgoskiej:

- dom nr 7, mur/szach., pocz. XX w.,
- willa nr 11, mur./drewno, 0k.1920 r.,
- willa nr 13, mur./drewno, 0k1912 r.,
-domnr 16, mur., 1 ¢w. XX w.,
-domnr 17, mur., pocz. XX w.,

- dom nr 19, mur., pocz. XX w.,
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-domnr 19 A, mur., 1880 .,
-domnr 20, mur, 4 ¢w. XIX w.,
- kamienica nr 21, mur., pocz. XXw.,
- kamienica na 22, mur., pocz. XX w.,
- areszt, ob. budynek mieszkalny nr 24 A, mur., pocz. XX w.,
- urzad finansowy, ob. kamienica nr 25, mur., pocz. XX w.,
- dom nr 26, mur., pocz. XX w.,
- Willa Starosty, ob. Urzad Miejski, nr 32, mur., 1928-29 .,
- dom nr 34, ob. siedziba PZU, mur., k. XIX w.,
- dom nr 36, pastorowka, mur., 1 ¢w. XX w.,
- dom nr 56, mur., pocz. XX w.,
- dom pracownikow centrali energetycznej, ob. dom nr 58, mur., pocz. XX w.,
- centrala energetyczna, ob. posterunek energetyczny i mieszkania nr 58 A, mur., pocz. XX w.,
- willa dyrektora centrali energetycznej, ob. dom nr 58 B, mur., pocz. XX w,
h) zabudowa przy ul. Golebiej:
-domnr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.,
-domnr 4, mur., 4 é¢w. XIX w.,
i) zabudowa przy ul. Lacznej - dom nr 3, mur., 1 pot. XX w.
j) zabudowa przy ul. Podgérnej - dom nr 4, mur./szach., pocz. XX w.,
k) zabudowa przy ul. Parkowej:
- dom, mur., 2 pot. XIX w.,
-domnr 4, mur., pocz. XX w.,
- transformator, mur., 1 pot. XX w.,
1) zabudowa przy ul. Pocztowej:
-domnr 1, mur., 4 ¢w. XIX w.,
-domnr 2, mur., ok. 1880 .,
-domnr 3, mur., 4 ¢w. XIX w.,
-domnr 5, mur., 4 ¢w. XIX w.,
-domnr 8, mur., 1 ¢w. XIX w.,
- budynek gospodarczy nr 8, pocz. XX w.,
-dom nr 9, XIX/XX w.,
- dom nr 10, mur., k. XIX w.,
-domnr 17, mur., pocz. XX w.,
m) zabudowa przy ul. Staszica:
- kamienica nr 1, mur., 1 ¢w. XX w.,
- kamienica nr 2, mur., pocz. XX w.,
- dom nr 3, ob. bank, mur., 1 éw. XX w.,
- kamienica nr 4, mur., 1913 r.,

-domnr 5, mur., 1930 .,
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-mtyn w zagrodzie mtynarskiej, nr 8; miyn zbozowy, mur./szach.,1827 r., budynek mieszkalny
wilasciciela, mur./szach.,1827 r.,

- dom nr 9, mur., pot. XIX w.,
- kamienica nr 16, mur., pocz. XX w.,
- dom nr 18, mur., XX w.,

n) zabudowa przy ul. 22 —go Stycznia:
- kamienica nr 5, mur., XIX/XX w.,
- kamienica nr 8, mur., 4 é¢w. XIX w.,
- kamienica nr 9, mur., 1 éw. XX w.,
- kamienica nr 10, mur., 1 ¢w. XX w.,
- kamienica nr 11, mur., XIX/XX w.,
-domnr 12, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- dom nr 13, mur., pocz. XX w.,
-domnr 17, mur., 4 ¢w. XIX w.,
-domnr 24, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- dom nr 26, mur., 4 ¢w. XIX w.,
-domnr 27, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- dom nr 28, mur., 2 pot. XIX w.,
-domnr 29, mur., pocz. XX w.,
- budynek gospodarczy nr 32, ob. ustugowy, mur., 1 ¢w. XX w.,
- budynek gospodarczy nr 46, mur., 1 é¢w. XX w.,
- kamienica nr 48, mur., 4 ¢w. XIX w.,
-domnr 52, mur., 1 ¢w. XX w.,
-domnr 58, mur., 1 ¢éw. XX w.,

0) zabudowa przy ul. Wojska Polskiego:
- hotel, ob. kamienica nr 2, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- kamienica nr 3, mur., 1 éw. XX w.,
- kamienica nr 4, mur., pocz. XX w.,
- kamienica nr 5, mur., pocz. XX w.,
- kamienica nr 6, mur., 4 é¢w. XIX w.,
- kamienica nr 7, mur., 4 é¢w. XIX w.,
- kamienica nr 8, mur., 4 ¢w. XIX w.,
- dom nr 10, mur., %2 ¢w. XX w.,
- kamienica nr 11, mur., 1 ¢w., XX w.,
-domnr 13, mur., 4 ¢w. XIX w.,
-domnr 14, mur., 1 ¢w. XX w.,
-domnr 15, mur., 1 é¢w. XX w.,
- kamienica nr 21, mur., 1930 .,

p) zabudowa przy ul. Zduny:
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-domnr 2, mur., pocz. XX w.,
-dom nr 5, mur., I. 30-te XX w.,
-domnr 9, mur., ¥z ¢w. XX w.,
g) Park Miejski, ul. Staszica/Mtynska/Parkowa, 1. 30-te XX w.,
r) zespdt doméw wielorodzinnych - ul. Bydgoska:
- dom nr 31,
- dom nr 33,
- dom nr 35,
-dom nr 37,
- dom nr 39,
S) zespot domoéw wielorodzinnych - ul. Kosciuszki:
-domnr 3,
- dom nr 4,
- dom nr 5,
-domnr 6,
-domnr 7,
- dom nr 8,
-domnr 9,
- dom nr 10,
-domnr 11,
-dom nr 12,
-domnr 13,
t) zespdt doméw wielorodzinnych - ul. Grunwaldzka:
-domnr 1,
-domnr 2,
-domnr 3,
- dom nr 4,
-domnr 5;

3) dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w ewidencji zabytkéw wymienionych w pkt. 1 i
2:

a) dopuszczenie rozbudowy w glab dzialki budowlanej lub zboku budynku, przy czym wysokosé
rozbudowy nie wicksza od istniejacego budynku historycznego o cechach zabytkowych,
z uwzglednieniem lit. b,

b) w przypadku rozbudowy, o ktérej mowa w lit. azachowanie analogii do istniejacego budynku
historycznego o cechach zabytkowych w zakresie: materiatdéw $cian, geometrii dachu, proporcji otworéw
okiennych, stolarki okiennej oraz rytmu i artykulacji elewacji, albo wyrdéznienie w bryle realizowanej
zabudowy obiektu historycznego,

¢) zakaz nadbudowy,
d) zachowanie lub odtworzenie historycznych: formy i geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego,

e) w przypadku budynkoéw mieszkalnych zachowanie historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, za$
w przypadku konieczno$ci jej wymiany nawigzanie: kompozycja, proporcja i podzialem do oryginalnej,
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f) stosowanie jednolitej dla catej elewacji budynku kolorystyki stolarki okiennej, z wylgczeniem witryn
lokali ustugowych,

0) zakaz zmiany uktadu kompozycyjnego elewacji od strony drog publicznych,
h) zakaz tynkowania i ocieplania zewnetrznego historycznych elewacji ceglanych,

i) zakaz lokalizacji kolektoréw stonecznych na elewacjach i potaciach dachowych od strony frontu dziatki
oraz na potaciach dachowych o spadku wigkszym niz 20°,

j) dopuszczenie dodatkowego doswietlania poddaszy przez okna potaciowe, a W potaciach dachowych od
strony podworza takze przez lukarny, przy czym laczna powierzchnia tych okien lub lukarn nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni potaci dachu, na ktérej elementy te bedgq umieszczone,

K) zakaz rozbiorki, z wytaczeniem przypadkoéw uzasadnionych ztym stanem technicznym budynku,
potwierdzonym ekspertyza techniczna,

1) nakaz wykonania inwentaryzacji pomiarowej i fotograficznej obiektu przeznaczanego do rozbiorki oraz
przekazanie jednego egzemplarza ww. opracowania organowi do spraw ochrony zabytkow;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego, oznaczonej na rysunku planu:
a) ochrong i zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu;

b) gabaryty, formg¢ architektoniczng oraz usytuowanie nowych budynkéw, nawigzujace do cech
architektury lokalnej oraz do sasiednich obiektéw objetych ochrong konserwatorska;

C) nakaz sytuowania gldwnych kalenic dachow budynkéw rownolegte do linii rozgraniczajacych przylegte
tereny komunikacji, z dopuszczeniem odstepstw:

- w budynkach na naroznikach i tukach ulic,

- w budynkach odsunietych od linii rozgraniczajacych ww. drog o nie mniej niz 5 m,
- w budynkach uzyteczno$ci publicznej,

- w budynkach pomocniczych.

d) dachy budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustlugowych - 0kacie nachylenia potaci
wigkszym niz 30° - dwuspadowe, 0 ile z przepisow szczegbtowych nie wynika inaczej,

e) wykonczenie zewngtrzne budynkow (elewacja, pokrycie dachu, stolarka okienna idrzwiowa)
z zastosowaniem tradycyjnych technik i materiatéw budowlanych,

f) zakaz lokalizacji reklam, szyldow lub tablic informacyjnych w sposob przestaniajacy elementy i detale
architektoniczne budynkow;

5) w granicach strefy ochrony stanowisk archeologicznych, strefy ochrony konserwatorskiej oraz na terenie
zabytkowych parkow i cmentarzy, w celu ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego podczas prac
ziemnych zwigzanych zzabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu nakaz prowadzenia badan
archeologicznych, na ktére inwestor winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe zgodnie z przepisami o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) mozliwo$¢ odstapienia od nakazow i zakazéw zawartych w pkt 3-5, jednak wylacznie pod warunkiem
akceptacji rozwigzan niezgodnych ztymi nakazami lub zakazami przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w odpowiednich zezwoleniach lub uzgodnieniach dokonywanych na podstawie przepisow
odrebnych przed wydaniem pozwolenia na budowe lub przed skutecznym ztozeniem zgloszenia zamiaru
wykonania robot budowlanych, albo zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego.

2. W przypadku wykreslenia wymienionych w ust. 1 obiektéw z rejestru lub ewidencji zabytkéw — ustalen
ust. 1 odpowiednich dla danego obiektu — nie stosuje sie.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuja
odpowiednie ustalenia dla terenow: komunikacji, zieleni urzadzonej, ustug sportu i kultury.

§ 8. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku symbolem MN,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZzniaczej, przy czym na jednej
dzialce dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz dwoch budynkoéw pomocniczych na kazdej dziatce,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmnigjszenia ilosci wod podziemnych;

3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 5% do 150%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigksza niz 10 m npt.,
b) pomocniczej — nie wieksza niz 7 m npt.,

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:
a) 600 m?dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy blizniaczej,
c) 200 m* dla zabudowy szeregowej.

§9.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1MN/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy uwzglednieniu
wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza si¢
usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz dwoch budynkow pomocniczych na kazdej dziatce,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilosci wod podziemnych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 150%;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigkszg niz 10 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 9 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz:
a) 600 m’ dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m* dla zabudowy blizniaczej,
¢) 200 m? dla zabudowy szeregowej:

9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.
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2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami
2MN/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy uwzglednieniu
wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza si¢
usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz dwoch budynkoéw pomocniczych na kazdej dziatce,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych;

3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki;

4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25 % powierzchni dziatki;

5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 5% do 240%;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
b) pomocniczej nie wieksza niz 9 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
5°do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz:
a) 600 m?dla zabudowy wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy blizniacze;j,
¢) 200 m’ dla zabudowy szeregowej;

9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami
3MN/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy uwzglednieniu
wzajemnego oddziatywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza sie
usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wigcej niz dwoch budynkow pomocniczych na kazdej dziatce,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilosci wod podziemnych;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 100% powierzchni dziatki;

4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 400%;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 9 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 300 m*

§ 10. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1MW,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:
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1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych;

3) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 5% do 150%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej nie wigksza niz 10 m npt,
b) pomocniczej nie wieksza niz 9 m npt;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 100 m?, przy czym dla dziatek zapewniajacych
dojazdy wewngtrzne lub stanowiacych przestrzen na realizacje obiektow pomocniczych dopuszcza si¢ takze
powierzchnie nie mniejsza niz 20 m%

9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 2MW,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilosci wod podziemnych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 200%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej nie wieksza niz 12 m npt,
b) pomocniczej nie wigksza niz 9 m npt;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 600 m?, przy czym dla dziatek zapewniajacych
dojazdy wewnetrzne dopuszcza sie takze powierzchnig nie mniejsza niz 15 m%

9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 3MW,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilosci wod podziemnych;
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3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 250%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej nie wieksza niz 15 m npt,
b) pomocniczej nie wigksza niz 9 m npt;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1 000 m?, przy czym dla dzialek zapewniajacych
dojazdy wewnetrzne dopuszcza sie takze powierzchnie nie mniejsza niz 15 m%

4. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 4MW,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniegjszenia ilosci wod podziemnych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 300%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej nie wieksza niz 18 m npt,
b) pomocniczej nie wigksza niz 9 m npt;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do
15%
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1 000 m? przy czym dla dziatek zapewniajacych

dojazdy wewnetrzne dopuszcza sie takze powierzchnie nie mniejsza niz 15 m%

5. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami 5MW,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow pomocniczych pod warunkiem zgrupowania zabudowy w zespoty, nadto w odlegtosci
nie mniejszej niz 20 m od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych, albo na zasadzie przebudowy
lub rozbudowy budynkoéw istniejacych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych;

3) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 200%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej nie wigksza niz 15 m npt,

b) pomocniczej nie wigksza niz 9 m npt;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -15- Poz. 4239

7) dla budynkoéw mieszkaniowych dach dwuspadowy o0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 45°
do 50°;

8) dla budynkow pomocniczych dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 5° do 50°;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1 000 m?, przy czym dla dzialek zapewniajacych
dojazdy wewnetrzne lub dla dzialek garazowych dopuszcza si¢ takze powierzchnig nie mniejsza niz 15 m?

10) w zakresie ochrony zabytkoéw zasady zgodne z § 6.

§ 11. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku
symbolami 1IMW/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy uwzglednieniu
wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza sig
usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniegjszenia ilosci wod podziemnych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 200%;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.
b) pomocniczej nie wigksza niz 9 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1 000 m? przy czym dla dziatek zapewniajacych
dojazdy wewnetrzne, atakze przeznaczanych na realizacje budynkéw pomocniczych, albo wytgcznie
budynkéw ustugowych, dopuszcza sig takze powierzchnie nie mniejsza niz 30 m?;

9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami
2MW/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy uwzglednieniu
wzajemnego oddzialywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza si¢
usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilosci wod podziemnych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,

4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 320%;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
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b) pomocniczej nie wieksza niz 9 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 500 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami
3MW/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej, przy uwzglednieniu
wzajemnego oddziatywania dopuszczonych planem funkcji, przy czym na jednej dzialce dopuszcza si¢
usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniegjszenia ilosci wod podziemnych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,

4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 300%;

6) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej, ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej nie wigkszg niz 15 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 9 m npt.;

7) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
5° do 50°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 500 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 12. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem RM, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, przy czym na jednej dziatlce dopuszcza si¢ usytuowanie nie wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow inwentarskich zwigzanych z produkcja rolng oraz budowli rolniczych,

b) budynkéw pomocniczych jako wolnostojacych, wbudowanych lub przylegajacych do budynku
mieszkaniowego,

C) ustug agroturystycznych i obiektow im stuzgcych,

d) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych;

3) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych;
4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
6) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 90%;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej jednorodzinnej nie wicksza niz 10 m npt.,
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b) pomocniczej nie wieksza niz 7 m npt.,
c) dla pozostatych budynkow i budowli rolniczych nie wigksza niz 12 m npt.;

8) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
5° do 50°;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 3 000 m?
10) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 13. 1. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 1U, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ zabudowy o funkcji ustugowe;j;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
4) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 120%;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej nie wigksza niz 10 m npt.,

b) pomocniczej nie wieksza niz 7 m npt.;
7) dowolng forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

2.Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku symbolami 2U, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowej, w szczeg6lnosci zabudowy biurowo-administracyjnej oraz
budynkow uzytecznos$ci publicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
4) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 180%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej nie wigksza niz 18 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;
7) dowolng forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

3. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 3U, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy o funkcji ustugowej, w szczegolnosci zabudowy biurowo-administracyjnej oraz
budynkow uzytecznos$ci publicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;
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5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 100%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustlugowej nie wigksza niz 10 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;
7) dowolna forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 700 m*
9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

4. Na terenie zabudowy ushugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 4U, w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ zabudowy o funkcji ustugowe;;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki,
4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 160%;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej nie wigksza niz 10 m npt.,

b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;
7) dowolna forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 700 m%
9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

5. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 5U, w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie
z ustaleniami dla terenu 4U, przy czym w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ lokalizacje dworca
autobusowego lub zintegrowanego wezta przesiadkowego, znie mniej niz dwoma przystankami
komunikacyjnymi oraz poczekalnig w budynku, 0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 50m’, wyposazona
w toalety. Obiekty dworca mogg by¢ czgsécia obiektu ustugowego, aczkolwiek przyjete rozwigzania projektowe
winny umozliwia¢ dostepno$¢ obiektow dworcowych w porach dnia oraz w dni, w ktére obiekt ustugowy jest
nieczynny. Istniejacy budynek dworca autobusowego nalezy zachowaé, jako dobro kultury wspotczesne;.
Dopuszcza si¢ usunigcie ww. budynku dworca, aczkolwiek pod warunkiem opracowania inwentaryzacji
budowlanej i architektonicznej, a nastgpnie przekazania jej Burmistrzowi Wyrzyska, albo pod warunkiem
przeniesienia ww. budynku w inne miejsce.

6. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym na rysunku symbolem 6U, w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy o funkcji ustugowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow stacji benzynowych,
b) budynkéw pomocniczych;
3) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 5% do 100%;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) uslugowej nie wigksza niz 10 m npt.,
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b) pomocniczej nie wieksza niz 7 m npt.;
7) dowolna forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 600 m?.

§ 14. Na terenie zabudowy ustug kultury, oznaczonym na rysunku symbolem UK, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje ustug ogolnospotecznych w zakresie kultury, zabudowy biurowo-administracyjnej oraz
budynkow uzytecznosci publicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni dziatki;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
6) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 1% do 100%;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustlugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
b) pomocniczej nie wieksza niz 7 m npt.;
8) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m*
10) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 15. Na terenie zabudowy ustug kultu sakralnego, oznaczonym na rysunku symbolem UKS, w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego, z dopuszczeniem lokalizacji towarzyszacych
obiektow: administracyjno-biurowych, mieszkalnych i zamieszkania zbiorowego;

2) zachowanie istniejacej zabudowy koSciola iplebanii zzakazem zmiany zewnetrznej formy
architektonicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury w tym krzyzy, tablic, figur lub posagow;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni terenu;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu;

6) intensywnos$¢ zabudowy terenu od 1% do 150%;

7) zachowanie istniejacej wysokosci zabytkowego kosciota wraz z wieza, a dla pozostatych budynkow ustala
si¢ wysokos$¢ nie wiekszg niz 12 m npt.;

8) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
5° do 60°;

9) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
10) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 16. 1. Na terenach zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku symbolem 1UO, w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje ustug ogdlnospotecznych w zakresie edukacji, zabudowy biurowo-administracyjnej, budynkow
uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg 50% powierzchni dziatki;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg 20% powierzchni dziatki;
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5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 200%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustlugowej nie wigksza niz 18 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;
7) dowolna forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 4000 m?,

2. Na terenie zabudowy ustug o$wiaty, oznaczonym na rysunku symbolem 2UO, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje¢ ustug ogbélnospotecznych w zakresie edukacji, zabudowy biurowo-administracyjnej, budynkow
uzytecznosci publicznej oraz zamieszkania zbiorowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 100%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej nie wigksza niz 12 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 7 m npt.;
7) dowolna forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 4000 m*

§ 17. 1. Na terenie zabudowy ustug zdrowia, oznaczonym na rysunku symbolem 1UZ, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje ustug ogdlnospotecznych w zakresie zdrowia, zabudowy biurowo-administracyjnej oraz
budynkow uzytecznos$ci publicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow pomocniczych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki,
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 1% do 150%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej nie wigksza niz 18 m npt.,
b) pomocniczej nie wigksza niz 12 m npt.;
7) dowolng forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

2. Na terenie zabudowy ustug zdrowia, oznaczonym na rysunku symbolem 2UZ, w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ ustug ogolnospotecznych w zakresie zdrowia, zabudowy biurowo-administracyjnej oraz
budynkow uzytecznos$ci publicznej;

2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;
3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 50%;
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5) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 5 m npt.;
6) dowolna forme dachu;
7) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

3. Na terenie zabudowy uslug zdrowia, oznaczonym na rysunku symbolem 3UZ, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje ustug ogolnospotecznych w zakresie zdrowia, zabudowy biurowo-administracyjnej oraz
budynkow uzytecznosci publiczne;j;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 100% powierzchni terenu;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni terenu;

4) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 300%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m npt.;

6) dowolna forme dachu;

7) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren.

§ 18. 1. Na terenach sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku symbolem 1US, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilosci wod podziemnych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 60%:
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) ustugowej nie wigksza niz 10 m npt.,
b) pomocniczej nie wieksza niz 7 m npt.;
7) dowolng forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5000 m?.

2. Na terenie sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku symbolem 2US, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej w zakresie sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw pomocniczych,

b) kondygnacji podziemnych, pod warunkiem, ze ich budowa nie doprowadzi do pogorszenia jakosci lub
zmniejszenia ilo$ci wod podziemnych;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;

4) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 80%;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) ustugowej nie wigksza niz 18 m npt.,
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b) pomocniczej nie wigksza niz 12 m npt.;
7) dowolna forme dachu;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 5000 m?.

§ 19. Na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych
na rysunku symbolami P/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu ustala si¢:

1) lokalizacj¢ obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow, budowli iinstalacji przemystowych oraz
budynkow ustugowych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen technologicznych, budowli i instalacji przemystowych o0 wysoko$ci do
30 m npt., przy czym ltaczna powierzchnia tych urzadzen stanowi¢ moze nie wigcej niz 5% powierzchni
zabudowy, 0 ktorej mowa w pkt. 4;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 15% powierzchni dziatki;
5) intensywno$¢ zabudowy dziatki od 0% do 150%;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m npt.;

7) dowolna forme dachu;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 2000 m*

§ 20. Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku symbolem R, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) przeznaczenie pod uprawy rolnicze, ogrodnicze lub sadownicze;

2) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania, w tym istniejacych zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych;

3) dopuszczenie zalesienia uzytkow rolnych innych niz taki i pastwiska;

4) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia r6znorodnosci biologicznej;

5) zachowanie systemu melioracji;

6) dopuszczenie realizacji drog gruntowych stanowigcych dojazdy do p6l oraz wykorzystanie ich takze jako
drég pieszo-rowerowych;

7) zakaz lokalizacji budynkow;
8) zakaz grodzenia terenow;
9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 21. Na terenach zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku symbolem Z, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zachowanie gruntéw rolnych;
2) zachowanie istniejacych oczek wodnych, tak, pastwisk, zadrzewien i zakrzewien oraz systemu melioracji;

3) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia ré6znorodnosci biologicznej;

4) dopuszczenie rolniczego wykorzystania terenu;

5) dopuszczenie lokalizacji ciagow pieszo-rowerowych;

6) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
7) zakaz grodzenia terenow;

8) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych;
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9) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 22. 1. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku symbolem 1ZP, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie gruntow rolnych;
2) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien, rowow;

3) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia r6znorodnosci biologicznej;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen w zakresie sportu i rekreacji,

b) placow zabaw dla dzieci,

c) doj$¢ pieszych oraz ciagéw pieszo-rowerowych,
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;
6) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
7) zakaz grodzenia terenow;
8) zakaz lokalizacji budynkow i stanowisk postojowych;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

2. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem 2ZP, w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacych zadrzewien, zakrzewien, rowow;

2) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia r6znorodnosci biologicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) zabudowy rekreacji indywidualnej,
b) placow zabaw dla dzieci,
¢) doj$¢ pieszych oraz ciaggdbw pieszo-rowerowych,
d) wiat rekreacyjnych;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 10% powierzchni terenu;
5) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
6) intensywnos$¢ zabudowy terenu od 0% do 40%;
7) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m npt.;
8) dowolng forme dachu;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
10) zapewnienie co najmniej 2 stanowisk postojowych;
11) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

3. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem 3ZP, w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu jako zieleni urzadzonej, w szczegdlnosci w formie parku;
2) zachowanie istniejgcych zadrzewien, zakrzewien, rowow;

3) w przypadku nowych nasadzen wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych
dla wzbogacenia r6znorodnosci biologicznej;
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4) dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy oraz urzadzen w zakresie sportu i rekreacji,

b) placow zabaw dla dzieci,

C) ciggdow pieszych oraz ciggdw pieszo-rowerowych,
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni terenu;
6) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu;
7) intensywno$¢ zabudowy terenu od 0% do 40%;
8) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m npt.;
9) dowolna forme dachu;
10) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
11) zakaz grodzenia terenow, z wytaczeniem ogrodzen wokot obiektow sportu i rekreacji;
12) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

4. Na terenie zieleni urzgdzonej, oznaczonym na rysunku symbolem 4ZP, w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) zagospodarowanie terenu jako zieleni urzadzonej, w szczegolnosci w formie ogrodow;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) altan i wiat ogrodowych,

b) placéw zabaw dla dzieci,
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni terenu;
4) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 80% powierzchni terenu;
5) intensywno$¢ zabudowy terenu od 0% do 10%;
6) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m npt.;
7) dowolng forme dachu;
8) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

5. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym na rysunku symbolem 5ZP, w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu jako zieleni urzadzonej, w szczego6lnosci w formie btonia;
2) zakaz zabudowy;
3) mozliwo$¢ lokalizacji linii infrastruktury technicznej oraz ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych;

§ 23. Na terenach lasow, oznaczonych na rysunku symbolem ZL w zakresie zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

3) dopuszczenie urzadzenia w ramach lesnego sposobu uzytkowania terenu:
a) drog lesnych,
b) nieutwardzonych $ciezek rowerowych i szlakow pieszych,
C) obiektow matej architektury;

4) zakaz lokalizacji budynkow;
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5) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen niezbednych do prowadzenia racjonalnej gospodarki
lesne;j;

6) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych, z wytaczeniem realizacji parkingow lesnych;
7) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 24. Na terenach cmentarzy, oznaczonych na rysunku symbolem ZC w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje cmentarzy;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow ibudowli zwigzanych zobstuga cmentarza takich jak: dom
przedpogrzebowy, kaplica, kostnica, budynek gospodarczy;

3) na terenie cmentarzy oznaczonych na rysunku planu literami ,,b” oraz ,,c” dopuszczenie:
a) odtworzenia historycznego uktadu zabudowy i zieleni cmentarzy obj¢tych ochrong konserwatorska,
b) urzadzenia zieleni parkowe;j;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 % powierzchni terenu;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu;

6) intensywnos$¢ zabudowy terenu od 1% do 10%;

7) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 9 m npt.;

8) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
5° do 50°;

9) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;
10) lokalizacje zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdtuz ogrodzenia;

11) zakaz lokalizacji reklam;

12) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 25. 1. Na terenach wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
1WS, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zachowanie istniejacych ciekow i oczek wodnych;

2) utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

4) dopuszczenie urzadzenia wzdhuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewow;

5) zakaz lokalizacji budynkow, z wyltaczeniem budynkow stanowigcych elementy budowli wodnych,
0 ktorych mowa w pkt 3.

2. Na terenach wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2WS,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) zachowanie istniejacych ciekow i oczek wodnych;

2) utrzymanie droznosci systemu melioracyjnego;

3) zagospodarowanie jako integralnej czgsci przylegltych terenow ZP;

4) dopuszczenie lokalizacji budowli wodnych i urzadzen melioracji wodnych;

5) dopuszczenie urzadzenia wzdtuz cieku pasa zieleni z nasadzeniami drzew i krzewow;

6) zakaz lokalizacji budynkéw, z wylgczeniem budynkow stanowiacych elementy budowli wodnych,
0 ktorych mowa w pkt 3.

§ 26. 1. Na terenach infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczonych na rysunku symbolem 1W,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig;
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1) lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode¢ wraz z niezbedng infrastruktura
techniczna;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni terenu;

4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
5) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 70%;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m npt.;

7) dowolna forme dachu;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

2. Na terenie infrastruktury technicznej wodociggowej, oznaczonym na rysunku symbolem 2W, w zakresie
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie;

1) lokalizacje¢ obiektow iurzadzen zwigzanych z zaopatrzeniem w wode wraz zniezbgdng infrastrukturg
techniczng;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni towarzyszacej,
b) miejsc postojowych;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 70% powierzchni terenu;
4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
5) intensywnos$¢ zabudowy terenu od 1% do 70%;
6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m npt;
7) dowolng forme dachu;
8) minimalng powierzchnie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
9) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu na cele parkingu dla przylegtego terenu 2UO.

§ 27. 1. Na terenach infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku symbolami 1K,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje obiektow i sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 100% powierzchni terenu;

4) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng - 0% powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 100%;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m npt.;

7) dowolng formg dachu;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

2. Na terenach infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczonych na rysunku symbolami 2K,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje obiektow i sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

2) dopuszczenie lokalizacji zieleni towarzyszacej;

3) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 75% powierzchni terenu;

4) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu;

5) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 100%;
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6) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 12 m npt.;
7) dowolna forme dachu;
8) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§ 28. 1. Na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku symbolami 1E,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;

2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 100% powierzchni terenu;

3) minimalng powierzchnig¢ biologicznie czynng - 0% powierzchni terenu;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 100%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5m npt., z wylaczeniem obiektow lokalizowanych na shupach
elektroenergetycznych;

6) dowolna forme dachu;

7) minimalng powierzchnie dziatki 25 m% a jezeli linie rozgraniczajace wyznaczaja obszar mniejszy niz ww.
powierzchnia — powierzchni¢ rowna powierzchni terenu.

2. Na terenach infrastruktury technicznej elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku symbolami 2E,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;

2) w przypadku zachowania naziemnej linii elektroenergetycznej lokalizacje¢ zabudowy jedynie poza
obszarem istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia wraz z obszarem
oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni terenu;

4) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
5) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 60%;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m npt.;

7) dowolna forme dachu;

8) minimalng powierzchni¢ dziatki 25 m% a jezeli linie rozgraniczajace wyznaczaja obszar mniejszy niz ww.
powierzchnia — powierzchni¢ rowng powierzchni terenu;

9) w zakresie ochrony zabytkow zasady zgodne z § 6.

§ 29. Na terenach infrastruktury technicznej telekomunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami T,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych na masztach nadawczych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) innych urzadzen i obiektow pomocniczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
b) zieleni towarzyszace;j;
3) zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej, innej niz zwigzana z urzadzeniami telekomunikacji;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni terenu;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu;
6) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 60%;
7) wysokos¢:
a) zabudowy nie wigksza niz 5 m npt.,

b) dla pozostatej infrastruktury telekomunikacyjnej nie wigksza niz 100 m npt.;
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8) dowolna forme dachu;
9) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§ 30. 1. Na terenach drég gltownych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KD-G, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi klasy gtownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie na terenach drogi jezdni o dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub drogi
pieszo rowerowej;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementow infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zachowania w pasie drogowym istniejacych wiaczen (skrzyzowan i zjazdow) oraz
przebudowy istniejacych wiaczen irealizowania nowych doj$¢ idojazdow do przylegtych do pasa
drogowego terenow, wtym w formie odrebnych jezdni iciggdéw pieszo-rowerowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

6) dopuszczenie zachowania istniejacych kioskow, atakze ich odbudowy, wtym takze w gabarytach
odbiegajacych od obiektow istniejacych o nie wigcej jak 20% od odpowiednich gabarytéw obecnych.

2. Na terenie drogi gléwnej, oznaczonej na rysunku symbolem 2KD-G, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia jak dla terenu 1KD-G, a ponadto
ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu jako rynku staromiejskiego, z nawierzchnig z kostki kamiennej, a takze
z obrzeznymi chodnikami z kostki i ptyt chodnikowych;

2) przebieg drog wokot placu — wzdtuz pierzei rynku;

3) dopuszczenie usytuowania, innych niz elementy drogi obiektow, w tym straganow i pawilonow, pergoli
i ogrodkéw gastronomicznych — w centralnej czgséci rynku (w odleglo$ci nie mniejszej niz 15 m od pierzei
rynku).

§ 31. Na terenach drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku symbolami KD-Z, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie na terenie drogi jezdni 0 dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub drogi
pieszo-rowerowej;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementow infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Na terenach drog lokalnych, oznaczonych na rysunku symbolami KD-L, w zakresie zasad
ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie na terenie drogi jezdni 0 dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub drogi
pieszo-roweroweyj;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementéw infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 33. Na terenach drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku symbolami KD-D, w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje drogi klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
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3) sytuowanie na terenie drogi jezdni 0 dwoch pasach ruchu, co najmniej jednostronnego chodnika lub drogi
pieszo-rowerowej, albo realizacje pieszojezdni;

4) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 3, elementéw infrastruktury
transportowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 34. Na terenach drog pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku symbolami KX, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drég pieszo-rowerowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji drogowych obiektow inzynierskich;

4) dopuszczenie zachowania istniejacych dojazdow i zjazdoéw do poses;ji.

§ 35. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami KDW, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) sytuowanie jezdni lub pieszojezdni o szeroko$ci nie mniejszej niz 5m, aw przypadku pasa drogi
0 szerokosci mniejszej niz 5 m — 0 szeroko$ci rownej szerokos$ci pasa drogi;

2) dopuszczenie usytuowania dodatkowych, innych niz ustalone w pkt. 1-2, elementéw infrastruktury
transportowej, w tym stanowisk postojowych i §ciezek rowerowych;

3) podziat na dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

4) zakaz grodzenia terendéw, z wyjatkiem przypadkow wynikajacych z potrzeb zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego i ochrony przyrody;

5) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 36. Na terenach placéw parkingowych, oznaczonych na rysunku symbolami KP, w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje placu parkingowego;

2) dopuszczenie lokalizacji pawilonow sprzedazy ulicznej lub straganow oraz obiektéw zwigzanych z obstuga
parkingdw, o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m npt., tworzacych spdjng architektonicznie catos¢, w strefie
lokalizacji pawilonow sprzedazy ulicznej lub straganow, wskazanej na rysunku planu;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng - 20% powierzchni terenu;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren.

§ 37. 1. Na terenach garazy, oznaczonych na rysunku symbolami 1KG, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje garazy i miejsc postojowych dla samochodow osobowych;
2) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 100% powierzchni terenu;

3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 0% powierzchni terenu;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 100%;

5) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m npt.;

6) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 15°, z kalenica
rownolegta do elewacji z wjazdem do garazu;

7) minimalng powierzchnie dziatki — 15 m?

2. Na terenach garazy, oznaczonych na rysunku symbolami 2KG, w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje garazy i miejsc postojowych dla samochodow osobowych
2) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni terenu;
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4) intensywno$¢ zabudowy terenu od 1% do 50%;
5) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 5 m npt.;

6) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 15°, z kalenicg
rownolegla do elewacji frontowej garazu,

7) minimalna powierzchnie dziatki — 15 m%
8) w zakresie ochrony zabytkéw zasady zgodne z § 6.

§ 38. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gdrniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, ustala sie:

1) ochrong i zagospodarowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Noteci” zgodnie z przepisami
0 ochronie przyrody oraz pozostalymi ustaleniami planu;

2) ochrong i zagospodarowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Lobzonki iBory Kujanskie”
zgodnie z przepisami 0 ochronie przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu;

3) ochrone i zagospodarowanie obszaru Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony ,,Dolina f.obzonki”
PLH300040 zgodnie z przepisami o ochronie przyrody oraz pozostatymi ustaleniami planu;

4) ochrong i zagospodarowanie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, zgodnie z przepisami w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz pozostatymi ustaleniami planu;

5) ochrong stref ochrony bezposredniej uje¢ wody, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu oraz przepisami
odrgbnymi.

§ 39. W planie:

1) nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych wszczecia postgpowania scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nie okresla si¢ szczegOlowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 40. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) ze wzgledu na lokalizacje na obszarze planu uje¢ wody zakaz:

a) wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych, z wylaczeniem odprowadzania $ciekow
oczyszczonych w oczyszczalniach, w tym w przydomowych oczyszczalniach $ciekow i oczyszczalniach
sciekow deszczowych, o ile dziatanie to nie Stoi W sprzecznosci z przepisami odrebnymi,

b) przechowywania i sktadowania odpad6éw i materiatdéw promieniotwoérczych,
¢) wydobywania kopalin,

d) lokalizowania magazynéw produktéw ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz
rurociggow do ich transportu, Z wylgczeniem stacji paliw;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci infrastruktury technicznej,
W tym obszaru oddzialywania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie
z rysunkiem;

3) zakaz lokalizacji budynkow na terenach zagrozonych zalaniem, z wylaczeniem terenow dla ktorych
W planie ustalono mozliwos¢ zabudowy;

4) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych na rysunku symbolami R, Z, ZP, ZL, WS ina
terenach komunikacji, u ile z przepisow szczegdtowych dla ww. terenéw nie wynika inaczej;

5) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu terenow stref od istniejacego cmentarza, zgodnie z pozostaltymi
ustaleniami planu oraz przepisami odrgbnymi, przy czym tereny przeznaczone pod zabudoweg w niniejszym
planie, a znajdujace si¢ w ww. strefach nie stanowig terenow wytaczonych z zabudowy.

§ 41. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
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1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, pieszo-jezdni, chodnikow i drog
pieszo-rowerowych z istniejgcym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

3) uwzglednienie wymagan technicznych w zakresie zagospodarowania terenéw komunikacji oraz lokalizacji
istniejacych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz lokalizacji urzadzen i obiektow przestaniajacych i utrudniajacych ruch pieszych, rowerzystow
i pojazdéw samochodowych;

5) dopuszczenie zmiany zagospodarowania pasa drogowego pod warunkiem zachowania przepiséw, zasad
wiedzy technicznej oraz ustalen niniejszego planu;

6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terendéw za pomocg ustalonej w niniejszym planie sieci drog
publicznych i wewnetrznych, a takze na zasadzie stuzebnos$ci przejazdu i przejs$cia przez inne niz ww. drogi
tereny;

7) potaczenie miasta z drogowym uktadem zewnetrznym (tzn. zsiecig droég krajowych, wojewoddzkich
i powiatowych) drogami KD-G oraz KD-Z, wtym wiaczenie do drogi ekspresowej S-10 w weztach
»Wyrzysk” i ,.t.obzenica”;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu poszczegolnych dzialek nastepujacych  wskaznikow
parkingowych, okreslajgcych minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych na terenie dziatki:

a) jedno miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na jedno mieszkanie na terenach zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowe;j, albo

b) jedno miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub produkcji na terenach zabudowy ustugowej, ustugowo-produkcyijnej lub produkcyjnej, albo

) jedno miejsce parkingowe na trzech zatrudnionych na terenach zabudowy ustugowej, ustugowo-
produkcyjnej lub produkcyjnej, albo

d) jedno miejsce parkingowe na 50m? powierzchni zabudowy na wszelkich terenach, poza terenami: R,
1ZP, 3ZP, Z, ZL, WS, K, E, T, KD-D, KD-L, KD-Z, KD-G, KDW, KX, KP, KG;

9) mozliwo$¢ wliczenia do ww. bilansu miejsc parkingowych potozonych poza dang dziatkg lub danym
terenem, jednak na terenie, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

10) mozliwo$¢ odstapienia od ww. wskaznikow przy przebudowie rozbudowie, lub nadbudowie obiektow
istniejacych;

11) nakaz uwzglednienia dla uslug oraz na terenach ustugowo-produkcyjnych i produkcyjnych co najmniej
jednego miejsca do zatadunku lub wytadunku towaréow oraz co najmniej jednego miejsca parkingowego dla
samochodu osobowego.

2. Ustalone w niniejszej uchwale wymagania dotyczace zapewnienia minimalnej liczby miejsc
parkingowych dotyczg takze miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa. Ilos¢ ww. miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nie moze by¢
nizsza od minimalnej ilosci tych miejsc wynikajacej z przepisow odrebnych.

§ 42. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:
1) zachowanie cigglo$ci powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci, wtym przez przebudowe, rozbudoweg, odbudowe, albo budowe sieci infrastruktury
technicznej;

2) kanalizowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, albo odprowadzenie do
ziemi lub rowow, z uwzglednieniem § 5 pkt 6;

3) zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan w zakresie
poboru wody w przypadku braku mozliwoSci przytaczenia do sieci wodociggowej, przy czym
z uwzglednieniem zakazow okreslonych w ustaleniach niniejszej uchwaty;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych lub przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem indywidualnych rozwigzan w tym zakresie, wtym szczelnych zbiornikow na $cieki
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i przydomowych oczyszczalni $ciekow, oile nie ma mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji za zezwoleniem zarzadcy
drogi;
7) dopuszczenie rozbudowy oraz przebudowy istniejacych sieci, a takze budowy nowych sieci;

8) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych;

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych, przy czym w przypadku projektowania stacji
transformatorowych jako wbudowanych w budynki pomieszczenia na ten cel nalezy zlokalizowaé
W poziomie przyziemia nie nizej niz przylegly poziom terenu, w przypadku stacji wolnostojacych typu
miejskiego grunty pod stacje nalezy wydzieli¢ w postaci samodzielnych dziatek o powierzchni od 30 do
50 m?;

10) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej paliw: ptynnych, gazowych i statych charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywnych zrodet energii.

§ 43. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terené6w nie ustala si¢ innych, niz przewidziane w przepisach art. 35 cytowanej we wstepie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 44. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 45. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wyrzyska.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Stefan Rymer
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/76/2015
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 26 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku w sprawie uwag zlozonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyrzyska

po jego wytozeniu do publicznego wgladu
w okresie od 12 listopada do 11 grudnia 2014 roku
oraz
po jego wytozeniu do publicznego wgladu
w okresie od 27 kwietnia do 27 maja 2015 roku

Na podstawie przepiséw art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2003r. Nr 80 poz. 717, 22004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz.1492, z2005r. Nr
113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r.: Nr 199 poz.
1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413, 22010 r.: Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr
119 poz. 804, Nr 149 poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), w zwigzku z przepisami art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010roku o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 781):

1. Rada Miejska w Wyrzysku rozpatruj¢ uwagi, ktore wptynety do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyrzyska po jego wytozeniu w okresie od 12 listopada 2014 roku do
11 grudnia 2014 roku — z zachowaniem nieprzekraczalnego terminu na ich sktadanie, ktory uptywat 29 grudnia
2015 roku — w ponizszy sposob:

1) uwzglednia uwage ztozona 3 grudnia 2014 roku przez pana R. M., w ktorej kwestionowane sg ustalenia dla
terenu dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi 400/1 i400/2 w Wyrzysku przy ul. Staszica 5,
W szczegolnosci zas ustalenia:

a) dotyczace linii zabudowy (brak mozliwo$ci sytuowania zabudowy na granicy z dziatkami sasiednimi
oznaczonymi numerami ewidencyjnymi 398 i 399 — wprowadzajac do tekstu planu wyrazne zastrzezenie,
ze linie zabudowy przechodzace przez granice dzialek wskazuja na mozliwo$¢ zabudowy na granicy
z dziatka sgsiednia (§4 ust. 2 uchwaty),

b) uniemozliwiajgce realizacje jakiejkolwiek inwestycji na ww. terenie ustalenia w zakresie obowigzku
zapewnienia miejsc postojowych — wprowadzajac do tekstu planu wyrazne zastrzezenie, ze dla
przebudowy, rozbudowy inadbudowy zabudowy istniejacej nie maja zastosowania ustalone w niej
wskazniki parkingowe, a takze dopuszczajace wliczanie do bilansu miejsc parkingowych — miejsca poza
terenem inwestycji, do ktorych inwestor posiada tytut prawny - §41 ust. 1 pkt 8-10 uchwaty,

C) nakazujace zachowanie obecnego rodzaju pokrycia dachowego (jest eternit) — zmieniajgc zapis §6
ust. 1 pkt 4 lit. e uchwaly na nakaz stosowania tradycyjnych technik i materiatéw budowlanych,

d) nakazujace zachowanie zbyt niskiej maksymalnej powierzchni zabudowy (30% powierzchni dziatki,
zamiast postulowanych 80%) - wprowadzajac postulowang wielko$¢ 80% (§11 ust. 2 pkt 3 uchwaty),

e) nakazujace zachowanie zbyt matej maksymalnej intensywnosci zabudowy (120% powierzchni dziatki,
zamiast postulowanych 240%) - wprowadzajac wigkszg niz postulowana wielkos¢ 320% (§11 ust. 2 pkt
5 uchwaty),

f) nakazujace realizacje zabudowy o wysokosci III kondygnacji, zamiast nie wigkszej niz 11l kondygnacje —
usuwajgc z uchwaly jakiekolwiek ustalenia dotyczace ilosci kondygnacji, pozostawiajac wysoko$é
zabudowy do 12 m npt. - co pozwala na realizacj¢ nie wigcej jak od III do IV kondygnacji nadziemnych
(§11 ust. 2 pkt 6 lit. a uchwaty),
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g) nakazujace zachowanie geometrii dachu od 30° do 40°, zamiast postulowanej do 45° — wprowadzajac
mozliwo$¢ stosowania dachow o kacie nachylenia potaci od 5° do 50° (§11 ust. 2 pkt 7 uchwaty);

2) uwzglednia uwage ztozona 10 grudnia 2014 roku przez pana S. B., w ktorej kwestionowane sg ustalenia dla
terenu oznaczonego symbolem 69MN (obecnie IMN/U), w szczegdlnosci za$ ustalenia dotyczace:

a) okreslenia iloci kondygnacji — Usuwajac z uchwaly jakiekolwiek ustalenia dotyczace ilosci kondygnacji,
pozostawiajac wysokos¢ zabudowy do 10 m npt. - co pozwala na realizacj¢ nie wigcej jak od II do IIT
kondygnacji nadziemnych (§9 ust. 1 pkt 6 lit. a uchwaty),

b) nakazujace stosowanie dachu o kacie nachylenia potaci od 30° do 40° - wprowadzajac mozliwos¢
stosowania dachow o kacie nachylenia potaci od 5° do 50° (§9 ust. 1 pkt 7 uchwaty);

3) uwzglednia uwage ztozona 16 grudnia 2014 roku przez panstwa M. K. i T. K., w ktorej kwestionowane sa
ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 13MN (obecnie 1MN/U), w szczegdlnosci za$ ustalenia
dotyczace:

a) zbyt matej maksymalnej powierzchni zabudowy (30% powierzchni dziatki, zamiast postulowanych 50%)
- ustalajgc maksymalng powierzchni¢ zabudowy jako wielko$¢ 50% powierzchni dziatki (§9 ust. 1 pkt
3 uchwaty);

b) zbyt duzej warto$ci minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (25% powierzchni dziatki, zamiast
postulowanych 25%) - ustalajac odpowiedni wskaznik na 25% (§9 ust. 1 pkt 4 uchwaty);

4) uwzglednia uwagg ztozong 19 grudnia 2014 roku przez pana L. T., w ktorej kwestionowane sg ustalenia dla
terenu oznaczonego symbolem 16U (obecnie 3MN/U), w szczegdlnosci zas ustalenia dotyczace:

a) braku mozliwo$ci lokalizacji mieszkan — =zaliczajagc teren do kategorii terenéw mieszkaniowo —
ustugowych (oznaczenie w rysunku planu — tereny 3MN/U ul. Przy Stawie),

b) nakazujace realizacj¢ budynku o dwoch kondygnacjach — usuwajac z uchwaty jakiekolwiek ustalenia
dotyczace ilosci kondygnacji, pozostawiajac wysokos$¢ zabudowy do 10 m npt. - co pozwala na realizacje
nie wiecej jak od IT do IIT kondygnacji nadziemnych (§9 ust. 3 pkt 6 lit. a uchwaty);

5) uwzglednia uwagg ztozong 19 grudnia 2014 roku przez pana K. B., w ktorej kwestionowane sg ustalenia
dla terenu oznaczonego symbolem 15U (obecnie 3MN/U), w szczegdlnosci za$ ustalenia dotyczace braku
mozliwosci lokalizacji mieszkan — zaliczajac teren do kategorii terenow mieszkaniowo — ustugowych
(oznaczenie w rysunku planu — tereny 3MN/U ul. Przy Stawie);

6) uwzglednia uwage ztozong 19 grudnia 2014 roku przez pana R. B., w ktorej kwestionowane sg ustalenia dla
terenu oznaczonego symbolem 15U (obecnie 3MN/U), w szczegolnosci za$ ustalenia dotyczace:

a) zbyt malej maksymalnej powierzchni zabudowy na dzialce (50% powierzchni dziatki, zamiast
postulowanych 100%) - wprowadzajgc postulowang wielkos¢ 100% (§9 ust. 3 pkt 3 uchwaty),

b) wyznaczenia linii zabudowy uniemozliwiajgcego zabudowanie catej dziatki — wprowadzajgc linig
zabudowy po obrysie dziatki — ustalenia w rysunku planu (teren 3MN/U w rejonie Alei - d. bar;

7) uwzglednia uwage ztozong 22 grudnia 2014 roku przez DINO Polska S.A., ul. Ostrowska 122, 63-700
Krotoszyn, w ktorej kwestionowane sa ustalenia dla terenu dziatlek o numerach ewidencyjnych 677/1
i 677/2, w szczegblnosSci za$ ustalenia dotyczace kata nachylenia potaci dachowej — nakazujgce stosowanie
kata z przedziatu od 25° do 45°, zamiast postulowanego przedziatu od 20° do 45° - wprowadzajgc
mozliwo$¢ stosowania dachow o kacie nachylenia potaci od 5° do 50° (§9 ust. 2 pkt 7 uchwaty);

8) uwzglednia uwage ztozong 22 grudnia 2014 roku przez pana L. K., w ktorej kwestionowane sg ustalenia dla
terenu dziatek o numerach ewidencyjnych 1283 i 1284, w szczegolnosci za$ ustalenia:

a) nakazujace stosowanie dachéw dwuspadowych — wprowadzajac w uchwale mozliwo$¢ realizacji takze
dachow wielospadowych (§9 ust. 1 pkt 7 uchwaty),

b) nakazujace realizacje budynku o dwoch kondygnacjach — usuwajac z uchwaty jakiekolwiek ustalenia
dotyczace ilosci kondygnacji, pozostawiajac wysokos¢ zabudowy do 10 m npt. - co pozwala na realizacje
nie wigcej jak od II do III kondygnacji nadziemnych (§9 ust. 1 pkt 6 lit. a uchwaty),

C) nakazujgce realizacje dwoch budynkéw w zabudowie blizniaczej — usuwajac z uchwaly tego typu
nakazy;
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9) uwzglednia uwage ztozona 29 grudnia 2014 roku przez pana M. K., w ktdrej kwestionowane sg ustalenia
dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 435/5, w szczegdlnosci za$ ustalenia:

a) okreslajace zagospodarowanie terenu na cele produkcyjno-ustugowe — wprowadzajgc dla tego terenu
w rysunku oznaczenie 3MW/U (tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j),

b) ograniczajace linie zabudowy od strony potudniowo — wschodniej terenu o wiecej niz 3m od granicy
dziatki — wprowadzajac ww. lini¢ w rysunku po obrysie ww. terenu,

¢) przewidujace zbyt szerokg droge wewngtrzng (szerszg niz 3-5 m) — zwezajac droge KDW do szerokos$ci
5 m w rysunku planu,

d) okreslajace nakaz zachowania zbyt duzej powierzchni biologicznie czynnej z postulatem jej
zmniejszenia do 5% powierzchni dziatki — zmniejszajac ww. parametr do 5% (§11 ust. 3 pkt 4 uchwaty);

10) uwzglednia uwage ztozong 29 grudnia 2014 roku przez pania E. K., w ktorej kwestionowane sg ustalenia
dla terenu 4MN (obecnie IMN/U — rejon ul. Wiejskiej — przy planowanej drodze wewngtrznej KDW — na
poinoc od szkoty ponadgimnazjalnej), w szczegolnosci za$ ustalenia:

a) nakazujgce stosowanie dachu o kacie nachylenia potaci od 30° do 40° - wprowadzajac mozliwo$é
stosowania dachow o kacie nachylenia potaci od 5° do 50° (§9 ust. 1 pkt 7 uchwaty),

b) przeznaczajace zbyt duza powierzchnie terenu na drogg KDW (tzw. trojkat widocznosci na
skrzyzowaniu drog KDW) — zmniejszajac powierzchni¢ drogi KDW w tym miejscu na rysunku planu;

11) uwzglednia uwage ztozona 29 grudnia 2014 roku przez pana P. L., w czgsci, w ktorej kwestionowane sa
ustalenia dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 167/1, w szczegolnoSci za$ ustalenia zakazujace
lokalizacji ustug w tym terenie — wprowadzajgc takg mozliwo$¢ przez oznaczenie terenu, jako terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej IMW/U;

12) nie uwzglednia uwagi ztozonej 29 grudnia 2014 roku przez pana P. L., w czesci, w ktorej kwestionowane
sa ustalenia dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 1140/8, w szczegdlnosci za$ ustalenia zakazujgce
lokalizacji ustug w tym terenie, poniewaz ww. dziatka we wladaniu Gminy Wyrzysk stanowi planowany
pas drogi gminnej KD-D i nie jest zasadne jej przeznaczanie pod jakakolwiek zabudowe.

2. Rada Miejska w Wyrzysku rozpatruj¢ uwagi, ktore wptynety do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wyrzyska po jego wylozeniu w okresie od 27 kwietnia 2015 roku do
27 maja 2015 roku — z zachowaniem nieprzekraczalnego terminu na ich sktadanie, ktory uptywatl 11 czerwca
2015 roku — w ponizszy sposob:

1) uwzglednia uwagg ztozong 13 maja 2015roku przez pana A. B., wktorej kwestionowane jest
przeznaczenie terenow na tytach posesji przy ul. Bydgoskiej 36 wWyrzysku na cel zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w szczegolnosci umozliwienie wydzielenia wtym terenie dziatek
budowlanych irealizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wprowadzajac na ww. terenie,
stanowigcym cze$ci dziatek o numerach ewidencyjnych: 226/8, 227/2 i 228/10 (obrgb miasto Wyrzysk)
nastgpujace ustalenia — teren zieleni urzadzonej 4ZP, jako teren ogrodéw z mozliwoscia zachowania
istniejacych i realizacji nowych altan ogrodowych;

2) uwzglednia w czesci pierwsza z dwoch uwag ztozonych 3 czerwca 2015 roku przez Towarzystwo
Przyjaciot Wyrzyska, ul. Bydgoska 32, 89-300 Wyrzysk, w ktorej kwestionowane jest przeznaczenie
terenow na tylach posesji przy ul. Bydgoskiej 36 w Wyrzysku na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w szczegdlnosci umozliwienie wydzielenia w tym terenie dzialek budowlanych i realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wprowadzajagc na ww. terenie, stanowigcym czeSci dziatek
o numerach ewidencyjnych: 226/8, 227/2 i 228/10 (obrgb miasto Wyrzysk) nastepujace ustalenia — teren
zieleni urzadzonej 4ZP, jako teren ogrodow z mozliwoscia zachowania istniejacych i realizacji nowych
altan ogrodowych;

3) nie uwzgledniam w czesci pierwszej z dwoch uwag ztozonych 3 czerwca 2015 roku przez Towarzystwo
Przyjaciot Wyrzyska, ul. Bydgoska 32, 89-300 Wyrzysk, w ktorej kwestionowane jest przeznaczenie
terenow na tylach posesji przy ul. Bydgoskiej 36 w Wyrzysku na cel zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, w szczegdlnosci umozliwienie wydzielenia w tym terenie dziatlek budowlanych i realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie zachowujgc na ww. terenie, stanowigcym czeSci dziatek
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0 numerach ewidencyjnych: 226/8, 227/2 i228/10 (obreb miasto Wyrzysk), dotychczas obowigzujgcych
ustalen planu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zakazem realizacji nowej zabudowy;

4) nie uwzgledniam drugiej z uwag ztozonych 3 czerwca 2015 roku przez Towarzystwo Przyjaciot Wyrzyska,
ul. Bydgoska 32, 89-300 Wyrzysk, w ktorej kwestionowane jest przeznaczenie terenu dworca
autobusowego w Wyrzysku na cele zabudowy ustugowej — nie zachowujac na ww. terenie, stanowigcym
dziatki o numerach ewidencyjnych 281/12, 288/1 (obr¢gb miasto Wyrzysk) dotychczas obowigzujacych
ustalen planu — teren obstugi transportu;

5) uwzgledniam w czesci uwage zlozong 1 czerwca 2015roku przez Przedsigbiorstwo Komunikacji
Samochodowej Sp. zo0.0. wPile, ul. Przemystowa 23, 64-920 Pita, w ktorej kwestionowane jest
doprecyzowanie zakresu ustlug mozliwych na terenie 5U, jako zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem
dworca autobusowego — usuwajac z treSci uchwaty jakiekolwiek ustalenia, z ktorych mozliwe bytoby
wnioskowanie, iz wszelka zabudowa na tym terenie, stanowigcym dziatki o numerach ewidencyjnych
281/12, 288/1 (obrgb miasto Wyrzysk), musi by¢é zwigzana wyltacznie z funkcjonowaniem dworca
autobusowego;

6) nie uwzgledniam w czg¢$ci uwagi zlozonej 1 czerwca 2015roku Przedsigbiorstwo Komunikacji
Samochodowej Sp. zo0.0. wPile, ul. Przemystowa 23, 64-920 Pita, w ktorej kwestionowane jest
doprecyzowanie zakresu uslug mozliwych na terenie 5U, jako zabudowy zwigzanej z funkcjonowaniem
dworca autobusowego — wprowadzajac do ustalen uchwaly odnoszacych si¢ do terenu dworca
autobusowego, stanowigcego dziatki o numerach ewidencyjnych 281/12, 288/1 (obreb miasto Wyrzysk),
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu tego terenu dworca autobusowego lub zintegrowanego wezta
przesiadkowego, z nie mniej niz dwoma przystankami komunikacyjnymi oraz poczekalnig w budynku,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 50m? wyposazona w toalety;

7) uwzgledniam uwage zlozong 11 czerwca 2015 roku przez panig D. L., w ktorej kwestionowane jest
przeznaczenie terenow przy ul. Pod Czubatka w Wyrzysku na punkt selektywnej zbiorki odpadow
komunalnych — usuwajac z ustalen dla ww. terenu, stanowigcego dziatki o numerach ewidencyjnych 335/1
i 335/2 (obreb Wyrzysk Skarbowy), ustalenia, z ktorych wynika wprost mozliwo$¢ realizacji na ww. terenie
ww. punktu;

8) uwzgledniam uwage ztozong 11 czerwca 2015 roku (data ztozenia przesytki w Urzedzie Pocztowym
w Wyrzysku) przez Zarzad Osiedla nr 6 w Wyrzysku, adres do korespondencji — Pl. Wojska Polskiego 2,
89-300 Wyrzysk, w ktorej kwestionowane jest przeznaczenie terenéw przy ul. Pod Czubatkg w Wyrzysku
na punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych — usuwajac z ustalen dla ww. terenu, stanowigcego
dziatki o numerach ewidencyjnych 335/1 i 335/2 (obr¢b Wyrzysk Skarbowy), ustalenia, z ktorych wynika
wprost mozliwo$¢ realizacji na ww. terenie ww. punktu.

3. Wszystkie uwagi wyszczegolnione w ust. 1 oraz ust. 2 wptyngly w terminie, we wszystkich zawarte sg
stwierdzenia, ze przez autorow uwag kwestionowane sg konkretne ustalenia projektu planu miejscowego, opis
nieruchomosci, ktorych uwagi dotycza (mimo braku podania w kazdym przypadku numeréw dziatek) jest
wystarczajacy do identyfikacji, totez nie bylo zadnych przeszkdd formalnych do rozpoznania uwag.

4. W zakresie uwag wyszczegolnionych w ust. 2 pkt 1-3 uznano, ze argumentacja autorow dwoch
pierwszych uwag jest zasadna, poniewaz teren opisanych w uwagach czgsci dziatek o numerach
ewidencyjnych: 226/8, 227/2 i228/10 (obr¢b miasto Wyrzysk) funkcjonuje jako ogrody, jest zadbany,
a lokalizowanie w tym miejscu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej utrudnione (staby dojazd, mozliwo$¢
konfliktéw przestrzennych). Zasadne jest uwzglednienie dwoch pierwszych uwag wtym zakresie
I nie przeznaczanie tego terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Teren opisanych w uwadze czesci
dziatek o numerach ewidencyjnych: 226/8, 227/2 i 228/10 (obreb miasto Wyrzysk) nie powinien by¢ jednak
zupelie wylgczony spod zabudowy. Na terenie ww. ogrodow istniejg juz altanki ogrodowe, ktorych istnienie
nalezatoby usankcjonowac, a takze da¢ mozliwo$¢ realizacji nowych altan. Stad nie jest zasadne zachowywanie
w tym terenie ustalen dotychczas obowigzujgcego planu miejscowego (zupetlnego zakazu zabudowy). Zasadne
jest ustalenie dla tego terenu przeznaczenia zieleni urzadzonej — ogrodow, oznaczonych symbolem 4ZP,
z mozliwoscig realizacji zabudowy jak w rodzinnych ogrodach dzialkowych (altany, wiaty).
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5. W zakresie uwag wyszczegolnionych w ust. 2 pkt 4-6 uznano, ze dotychczasowe ustalenia planu
miejscowego dla terenu dworca autobusowego — teren obstugi transportu (oznaczenie terenu B-1TK, ustalenia
planu: ,, Dla terenu obstugi transportu-1TK, obejmujgcego teren oznaczony na rysunku — B-1TK, ustala sie:
zachowanie istniejgcej zabudowy dworca autobusowego z mozliwoscig rozbudowy oraz lokalizacje obiektow
budowlanych stuzgcych wyznaczonej funkcji, w tym parkingow.”) nie sa wlasciwe. Wiascicielem terenu jest
przedsigbiorstwo komunikacyjne PKS Sp. z 0.0. w Pile. Wniosek tego przedsigbiorstwa o wprowadzenie na
tym terenie funkcji ustugowej byt pozytywnie rozpatrzony iuwzgledniony w opracowanym jeszcze
w 2014 roku projekcie planu w wersji przed skierowaniem go do opinii i uzgodnien. Zmiana rozstrzygniecia
ww. wniosku jest mozliwa, ale wigza¢ si¢ bedzie z konieczno$cia przynajmniej ponownego wytozenia planu do
publicznego wgladu. Nalezy tez zwroci¢ uwage, ze wlasciciel terenu dworca nie ma obowigzku prowadzenia
dworca autobusowego, a poza tym moze tym terenem obraca¢ na rynku nieruchomosci, w tym teren ten
sprzeda¢ lub wydzierzawié. Przy wprowadzeniu dla tego terenu ustalen umozliwiajacych lokalizacje ustug
utatwi si¢ wlascicielowi terenu obrot lub dysponowanie terenem dworca, ale podobnie jak to uczyniono
w Chodziezy, czy Ziotowie — mozliwe jest przy okazji tych przeobrazen zabezpieczenie interesOw
mieszkancéw gminy. Najistotniejszym, w przypadku naszego miasta, bedzie nakaz wprowadzenia ustalen
nakazujacych, aby w danym terenie przewidzie¢ dworzec autobusowy, z nie mniej niz dwoma przystankami
komunikacyjnymi, poczekalnig o odpowiednich gabarytach i wyposazeniu. Takie ustalenia stanowi¢ bgda
wyrazne i konkretne wyrazenie oczekiwan gminy od potencjalnych inwestorow. Przy zachowaniu obecnie
obowiazujacych ustalen planu (tereny komunikacyjne) nie mozna wykluczy¢ sytuacji, gdy wiasciciel terenu,
spotka prawa handlowego nastawiona na zysk, nie zobowigzana do dalszego prowadzenia dworca,
a pozbawiona mozliwos$ci sprzedania tego terenu lub wprowadzenia na ten teren dzialan mogacych przynosié¢
zyski — ogrodzi i zamknie teren. Skutkiem bedzie niewykorzystana przestrzen w centrum miasta i obcigzenie
gminy obowiazkiem tworzenia nowych przystankow komunikacyjnych. Lepiej jest wspotpracowac
z wlascicielem dworca, niz z nim walczy¢, tym bardziej ze wlasciciel terenu sktadal w sprawie wnioski, ktore
pozytywnie rozpatrzono. Wspomniane juz wczesniej zmiany przestrzeni dworcoéw, jak te dokonane w ww.
miastach — stanowig pozytywne przyktady dziatan w przestrzeni dworcéw autobusowych. Prywatni inwestorzy
zrealizowali w tych miejscach dyskonty (Ztotow — Netto, Chodziez — InterMarché), ale w obrgbie tych
obiektow funkcjonujg przystanki komunikacyjne, a takze kasy i informacja autobusowa, a w Ztotowie takze
poczekalnia z weztem sanitarnym. Podobne dziatania maja miejsce w innych miastach naszego kraju — w:
Wieluniu, Wagrowcu (zintegrowany wezet przesiadkowy — inwestycja gminna z partnerami prywatnymi
W ramach inicjatywy Jessica). Nie mozna tez popetniac¢ bteddw, jakie popehnity niektore miasta, np. Szczecinek
(nowy dworzec autobusowy to trzy przystanki w rejonie dworca — bez poczekalni i kas — poczekalnia ma
dopiero powsta¢ w ramach remontu pobliskiego dworca kolejowego, czy Rzepin — usunigcie przystanku
z placu przed dworcem kolejowym i jego nowa lokalizacja przy drodze wiodacej do dworca — 300 m od dworca
— wymuszona stanem wtadania terenu (lokalizacja poza terenami we wtadaniu PKP S.A.).

6. Kwestionowana lokalizacja punktow selektywnej zbiorki odpadow komunalnych wywotata niepokoj
spoteczny. W takiej sytuacji zdecydowano o usunieciu kontrowersyjnego fragmentu ustalen z projektu planu
miejscowego. Skutkiem zmian jest zmiana oznaczen wszystkich terenéw produkcyjno-ustugowych (znika
numeracja wyrézniajaca teren PSZOK-u — oznaczony jako 2P/U, w odréznieniu od pozostatych terenow 1P/U)
— stosownie do tresci uwag, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 7 oraz pkt 8.

7. Reasumujac, niniejsze rozstrzygniecie uwaza si¢ za zasadne. Dokonane zmiany nie wywoluja skutkéw
W postaci konieczno$ci ponowienia procedury sporzadzania planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/76/2015
Rady Miejskiej w Wyrzysku
z dnia 26 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wyrzysku o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie przepisow art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2003r. Nr 80 poz. 717, z2004r. Nr 6 poz. 41i Nr 141 poz.1492, z2005r. Nr
113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r.: Nr 199 poz.
1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413, z 2010r.: Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr
119 poz. 804, Nr 149 poz. 996 i Nr 155, poz. 1043), w zwiazku z przepisami art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010roku o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
0 Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 781)

Rada Miejska w Wyrzysku rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i0
ochronie Srodowiska;

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi
w ramach udziatu inwestoré6w inwestycji niedrogowych w finansowaniu w formie porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno— prywatnego - ,,PPP”.
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