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UCHWALA NR VIIK/X/103/2015
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 23 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
w kwartale ulic: Mickiewicza, Klasztornej, Parkowej i Sw. Jacka

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2015 . poz. 199) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta
Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.

USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VIk/XLII/507/2014 Rady Miasta Wejherowa z dnia 6 maja 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa w kwartale ulic: Mickiewicza, Klasztornej, Parkowej i Sw. Jacka, po stwierdzeniu, ze nie zostaty
naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa -
t.j. Uchwata Nr VIk/XXXII1/393/2013 Rady Miasta Wejherowa z dnia 25 czerwca 2013 r., uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa w kwartale ulic: Mickiewicza,
Klasztornej, Parkowej i Sw. Jacka, zwang dalej ,,planem”.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 1,86 ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okre$lono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.
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2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalno$cia uslugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura,
rzemioslo nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ushugi zdrowia z wylaczeniem szpitali
i domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno§¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow oraz
inne ushugi o analogicznym stopniu ucigzliwoséci, dla ktérych nie bedzie wymagane postgpowanie
wynikajagce z przepisow ochrony $rodowiska w zakresie ucigzliwosci; dopuszcza si¢ parkingi i garaze dla
samochodow osobowych oraz magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego, stacji paliw,
warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochoddéw iinnych ustug
o podobnym stopniu ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;;

2) budynek garazu — rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowe] obstugi
samochodow osobowych, stanowiacy samodzielny obiekt budowlany;

3) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu, wiacie oraz na podjezdzie do budynku lub na parkingu;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkdéw; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 1,0 m w przypadku
okapow 1 gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggii, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych; przekroczenie linii zabudowy jest dopuszczalne na
nie wigcej niz 30% szerokosci elewacji zlokalizowanej od strony linii zabudowy; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych cze¢sci budynkow;

5) obowiazujaca linia zabudowy — jest to maksymalna linia zabudowy, na ktorej nalezy zlokalizowaé elewacje
(lico budynku) od strony linii zabudowy na odcinku minimum 60% szerokosci tej elewacji,
z uwzglednieniem wymogow dla maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zaj¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czeSci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.;

7) intensywno$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie zewngtrznym, z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sg zamknigte lecz moga by¢
ograniczone elementami budowlanymi (np. balustradami, oslonami zabezpieczajacymi, porgczami itp.)
inie sg przykryte (np. balkony, tarasy itp.) oraz powierzchni elementéw drugorzednych ( np. schodéw
i pochylni zewngtrznych, ramp zewngtrznych, daszkéw, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej;

8) procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki, wyrazony w procentach;

9) powierzchnia biologicznie czynna — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

10) procent powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dzialki, wyrazony w procentach;

11) dach dwuspadowy prosty — dach, ktory posiada dwie gldwne potacie, a na zakonczeniu $ciang lub $ciany
szczytowe,

12) dach symetryczny — dach, ktorego gléwne potacie sa symetryczne wzglgdem plaszczyzny pionowej
zawierajacej glowna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.

13) nos$nik reklamowy lub reklama — wizualna forma informacji o towarach i ustugach zachgcajaca do ich
nabycia;
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14) szyld — wizualna forma informacji, zawierajagca podstawowe dane o prowadzonej dziatalnosci,
umieszczana przy wejsciu do miejsca prowadzenia dziatalnosci, w formie tablicy, liter przestrzennych,
kasetonu, wysiggnika itp.

15) miejski nosnik informacyjno-reklamowy — wizualna forma informacji o charakterze publicznym,
zawierajagca dane na temat Zzycia miasta, wydarzen ogolnospolecznych, kulturalnych, sportowych,
politycznych, informacji turystycznej itp., zlokalizowana na nieruchomos$ciach bgdacych wtasnoscig Skarbu
Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

16) stan istniejacy — stan na dzien wejscia w zycie planu.
3. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody;
2) tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
4) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) obszary wymagajace rekultywacji;

6) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne;

7) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

9) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych;
10) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;
11) tereny zamknigete i ich strefy ochronne.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej; przy planowaniu sieci wodociaggowej nalezy uwzglednic
przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — do sieci kanalizacji deszczowej; wody opadowe lub
roztopowe, pochodzace z utwardzonych nawierzchni drog, placéw, parkingdw itp. wymagaja oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren
przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych; dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
i roztopowych z dachow obiektéw kubaturowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania;

4) gaz — z sieci $redniego ci$nienia lub niskiego cisnienia;

5) elektroenergetyka — zsieci energetycznej sredniego lub niskiego napigcia; dopuszcza si¢ mozliwosé
budowy stacji transformatorowych na terenie catego planu;

6) telekomunikacja — z sieci kablowej lub bezprzewodowo;

7) zaopatrzenie w ciepto — zmiejskiej sieci cieptowniczej lub zindywidualnych nieemisyjnych Iub
niskoemisyjnych zroédet ciepta, zzastosowaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci grzewczej
z wykorzystaniem paliw ekologicznych lub zrédet odnawialnych;

8) zagospodarowanie stalych odpadéw komunalnych — na podstawie przepisow odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich; dopuszcza sie realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonow, ochrony obiektow i innych;
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dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji i przepisOw odrgbnych.

5. Ustalenia dla stref ochronnych sieci cieplnych:

1) dla istniejacej preizolowanej sieci cieplnej 2xDN50 oraz projektowanych sieci cieplnych ustala si¢ strefy,
w ktorych obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow, lokalizowania nasadzen drzew ikrzewow oraz
podejmowania dziatalno$ci moggacej mie¢ wptyw na trwatos¢ i prawidlowsa eksploatacje cieptociggu:

a) od skrajni rury preizolowanej dla sieci preizolowanych do DN150 — minimum 2,0 m,

b) od skrajni rury preizolowanej dla sieci preizolowanych od DN200 do DN500 — minimum 3,0 m,
¢) od skrajni rury preizolowanej dla sieci preizolowanych powyzej DN500 — minimum 5,0 m,

d) od skrajni kanatu cieptowniczego — minimum 1,5 m,

e) od tawy fundamentowej komory cieplnej — minimum 3,0 m;

2) drzewa winny by¢ lokalizowane tak, aby rzut korony znajdowat si¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 2,0 m od
krawedzi sieci cieplnych.

6. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) powiazania z istniejacym uktadem drog publicznych w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drog
przylegtych do dziatek, za zgoda i na warunkach zarzadcéw drog; dopuszcza si¢ zapewnienie dostgpu do
drogi publicznej poprzez inne nieruchomosci, zgodnie z ustanowiong stuzebnoscig przejazdu i przechodu
lub na podstawie prawa wlasnosci;

2) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilo$ci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dzialek objetych inwestycja, tj.:

a) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomoscei,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiata,

b) nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie;

c) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu,
ale nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal ushugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer itp.);

d) jednoczesnie nalezy przyja¢ nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa jesli liczba miejsc wynosi 6-15, 2 miejsca jesli liczba miejsc wynosi
16-40, 3 miejsca jesli liczba miejsc wynosi 41-100, 4% ogo6lnej liczby miejsc jesli ogdlna liczba miejsc
wynosi wigcej niz 100;

e) powyzsze ustalenia nie dotycza inwestycji w obrebie stanu istniejacego.
7. Ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) cato$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie konserwacji urbanistycznej zespotu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26 lutego 1979 ., 1. dz. 1X/0138/79 pod nr
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia
4 pazdziernika 2011 r. 1. dz. DOZ-OAiK-6700/415/11;

2) w warstwie zewngtrznej budynkéw obowiazuje stosowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanych (cegla
ceramiczna, tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute i walcowane,
mosigdz, miedz, cynk, blacha, terakota, kamien i okltadziny z w/w materiatéw itp.); zakaz licowania §cian
materialami syntetycznymi np. typu siding; kolorystyka elewacji winna by¢ stonowana; dla budynkow
gospodarczych i znajdujacych sie na zapleczach dopuszcza si¢ pokrycie dachow papa;

3) od strony ulic ograniczajacych kwartal (ul. Mickiewicza, ul. Klasztornej, ul. Parkowej iul. Sw. Jacka)
ustala si¢ ochron¢ walorow krajobrazowych i ekspozycyjnych pierzei, w tym szerokos$ci frontow kamienic
i podstawowe gabaryty tworzace zasade kompozycji zabudowy;
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4) ustala si¢ ochron¢ uktadu dziatek poprzez nawigzanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do
historycznych podziatow parcelacyjnych. Obowiazuje odzwierciedlenie historycznych podziatow
parcelacyjnych w nowej zabudowie, tj. w brylach, elewacjach i ksztattach dachéw;

5) wszelkie inwestycje (w tym m.in. nowe realizacje, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i zagospodarowanie  terenu) oraz  usuwanie inasadzenia  drzew  ikrzewéw = wymagaja
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkdéw;

6) zasady ochrony budynkéw zabytkowych, wyznaczonych na rysunku planu jako budynki o warto$ciach
kulturowych, okreslono w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

7) przed wykonaniem inwestycji kubaturowych i szerokoptaszczyznowych inwestycji liniowych (w
szczegoOlnosci droég itp.) wymagajacych prac ziemnych, nalezy wykonaé wyprzedzajace badania
archeologiczne, aprzy inwestycjach liniowych wymagajacych wykopoéw waskoprzestrzennych (w
szczegolnosci sieci kablowe, wodociagi, kanalizacje sanitarne itp.) obowiazuje nadzor archeologiczny;

8) obowiagzuje zakaz lokalizacji budowli, ktore wplynetyby negatywnie na obszar i obiekty chronione, np.
forma lub kolorystyka.

8. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla catego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje si¢ w granicach obszaru Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 110; obowiazuja
ograniczenia i zakazy zwiazane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)nalezy zastosowa¢ wszelkie rozwigzania gwarantujace zabezpieczenie wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

3) zmiana stosunkow wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie, a sposdb
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkéd;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagane;

5) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, jak dla
terenéw mieszkaniowych, a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

6) nasadzane gatunki drzew ikrzewoéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
dopuszcza sig, by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych i zbiornikow rekreacyjnych;

8) wyklucza si¢ magazynowanie iskladowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstalych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej;

9) nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢
ucigzliwos$ci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym zagospodarowaniem terenu.

9. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) caty obszar planu stanowi funkcjonalne §rodmiescie, zatem zabudowa na tym obszarze stanowi zabudowe
srédmiejska w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych nie zwigzanych z placem budowy lub
zagospodarowaniem dziatki w zakresie matej architektury;

3) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci migdzy
zewnetrznymi $cianami budynkow winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym;

4) obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych, a takze
0 wysokosci wigkszej niz 2,0 m n.p.t;

5) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontéw i przebudowy;
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6) dla istniejacych budynkow nie bedacych budynkami o wartosciach kulturowych dopuszcza si¢ zachowanie
innych katow nachylenia dachow; w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw dopuszcza
si¢ realizacje dachow o innych ksztattach iinnych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, pod
warunkiem, ze dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow beda przekryte dachami tworzacymi
wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

7) dla istniejacych budynkéw o wartosciach kulturowych dopuszcza si¢ zachowanie innych katoéw nachylenia
dachéw; w przypadku rozbudowy istniejacych budynkoéw o wartosciach kulturowych dopuszcza si¢
realizacj¢ dachow o innych ksztattach iinnych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, pod
warunkiem, ze dobudowane fragmenty obiektow beda przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

8) dla istniejacych budynkow nie bedacych budynkami o warto$ciach kulturowych dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe oraz zmiane¢ sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

9) dla istniejacych budynkéw o wartosciach kulturowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;
11) ustala si¢ zasady ksztaltowania formy i lokalizacji nosnikéw reklamowych i szyldow:

a) ksztatt, wielko$¢, kolorystyka, o§wietlenie i miejsce umieszczenia nosnikow reklamowych i szyldow na
budynku musza by¢ dostosowane do architektury budynku, bez przestaniania lub niszczenia detalu
architektonicznego elewacji lub zaburzania porzadku iukladu kompozycyjnego elewacji obiektu, tj.
migdzy innymi nalezy zachowywaé osie pionowe ipoziome podzialdw (wyznaczone otworami
okiennymi idrzwiowymi, detalem, gzymsami itd.), nie przestania¢ boniowania, ozdobnego
zroéznicowania faktury tynkéw, oktadzin kamiennych, klinkierowych i innych elementow historycznego
wystroju budynku; lokalizacje i forme¢ no$nikow reklamowych i szyldow na budynkach projektowanych
nalezy ustali¢ w uzgadnianych projektach budowlanych; na lokalizacj¢ i forme¢ szyldow na budynkach
objetych ochrong konserwatorska nalezy kazdorazowo uzyska¢ pozwolenie wiasciwego konserwatora
zabytkow,

b) na terenie planu dopuszcza si¢ umieszczanie miejskich nosnikéw informacyjno-reklamowych,

c) umieszczanie wszelkich elementéw reklamowych na terenie objetym planem wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

d) wymaga si¢ grupowania szyldéw w jednym miejscu przy wejsciu do budynku, o wielkos$ci stanowigce;j
modularng wielokrotno$¢ pojedynczego szyldu,

e) ogranicza si¢ wielko$¢ nosnikow reklamowych na budynku do 1,0 m? z wylaczeniem miejskich
nosnikoéw informacyjno-reklamowych,

f) wyklucza sig:
- umieszczanie wigcej niz jednego szyldu na jedng firm¢ zlokalizowang w budynku,

- umieszczanie no$nikow reklamowych 1iszyldow na szybach wystawowych iza szybami
wystawowymi,

- umieszczanie no$nikéw reklamowych i szyldow powyzej parterow budynkow,

- stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego, szyldow inosnikow reklamowych o zmiennym natezeniu
oswietlenia (m. in. ekrany plazmowe, monitory LCD i ekrany LED),

- umieszczanie no$nikow reklamowych i szyldow na dachach i ponad dachami budynkow oraz ponad
innymi obiektami budowlanymi,

- sytuowanie nos$nikow reklamowych iszyldéw na ogrodzeniach ijako form wolno stojacych; zakaz
nie dotyczy miejskich no$nikow informacyjno-reklamowych,

- sytuowanie no$nikoéw reklamowych na budynkach objetych ochrong konserwatorska;

12) obowiagzuje zakaz umieszczania kolektorow stonecznych widocznych od strony przestrzeni publicznych
drég; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kolektorow stonecznych od strony podwoérek przy zachowaniu nachylenia
zgodnego z katem i kierunkiem nachylenia potaci dachowych;
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13) obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy gospodarczej i garazowej o charakterze
substandardowym;

14) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na granicy dzialki zuwzglednieniem wymagan przepisOw
odrebnych;

15) ustala si¢ warunki podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej winna pozwalaé na zagospodarowanie zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

b) podzial nieruchomosci wymaga uzyskania pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.
Rozdziat 2.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1KDP o powierzchni 0,04 ha:

1) teren parkingu publicznego; na terenie dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ ciaggow komunikacyjnych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ lokalizacje wiaty autobusowej;

2) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 5% powierzchni terenu;
3) obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowej z wyjatkiem lokalizacji wiaty autobusowe;.
§ 4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2MW,U o powierzchni 0,79 ha i 3MW,U o powierzchni 0,83 ha:

4) teren zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ushugowej; dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa
nieucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej; na terenie dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub
dobudowanych budynkéw gospodarczych i garazy oraz zieleni, ciggdw komunikacyjnych, miejsc
postojowych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy jednorodzinnej;

5)ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu, ustala si¢ zakaz lokalizacji balkonow od strony terendw publicznych;

6) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
powyzsze nie dotyczy dziatek, dla ktérych procent powierzchni zabudowy w stanie istniejagcym wynosi
powyzej 90%, dla ktorych ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej jak w stanie
istniejacym;

7) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 80%; dla dzialek o wigkszym
procencie zabudowy w stanie istniejgcym ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy na dzialce jak w stanie
istniejacym,;

8) obowiazuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy 2.4; minimalna 0; dla dziatek o wigkszej intensywnosci
zabudowy Ww stanie istniejgcym ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy nie wigkszg od
dotychczasowej;

9) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych obowigzujg maksymalnie cztery kondygnacje
nadziemne, za wyjatkiem nowej zabudowy w pierzei ul. Parkowej, dla ktorej obowiazujg maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla budynkéw gospodarczych i garazy ustala sig¢
maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dla istniejacej zabudowy o wigkszej liczbie kondygnacji ustala
si¢ maksymalng liczbe kondygnacji rowna dotychczasowe;;

10) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkoéw, dopuszcza si¢ maksymalnie dwie kondygnacje podziemne;

11) na obszarach 2MW,Ua i 3MW,Ua dla nowej zabudowy obowigzuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 12,0 m; na
obszarach 2MW,Ub i 3MW,Ub dla nowej zabudowy obowigzuje wysokos¢ nie wyzsza niz 11,0 m; na
obszarach 2MW,Uc 13MW,Uc dla nowej zabudowy obowigzuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 13,5 m;
jednoczesnie dla nowej zabudowy w pierzei ul. Parkowej obowigzuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 9,0 m; dla
budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 7,0 m; dla istniejacej zabudowy
o wickszej wysokosci ustala si¢ maksymalna wysokos¢ nie wieksza od dotychczasowe;;
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12) dla nowej zabudowy obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do
poziomu terenu do 0,70 m;

13) obowigzuja dachy strome, symetryczne dwu- lub wielospadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci od
20° do 35°; obowigzuje zakaz dachéw mansardowych; dla oficyn, budynkoéw gospodarczych i garazowych
znajdujacych si¢ w glebi dziatki dopuszcza si¢ dachy jednospadowe o katach nachylenia potaci do 35°;
obowigzuje pokrycie dachéw dachowka, papa lub blacha; kolory pokry¢ dachow winny ogranicza¢ si¢ do
naturalnych koloréw materiatu budowlanego; dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych i budowe lukarn;
lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne; w przypadku rozbudowy budynkow
istniejacych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachow;

14) na terenie znajdujg si¢ budynki o wartosciach kulturowych przy ul. Mickiewicza 1 i 3, Klasztornej 10, 12,
16, 22, 24, 26128, Parkowej 1,2 14, Sw. Jacka 1, 3, 7, 9, 11, 13, 151 17, wskazane na rysunku planu;
budynki przeznacza si¢ do ochrony i zachowania; ochronie podlega bryta, uktad konstrukcyjny budynku,
detal architektoniczny, rozplanowanie i proporcje otwordéw okiennych idrzwiowych; dopuszcza si¢
harmonijng rozbudowg budynku przy zachowaniu proporcji bryt i kompozycji elewacji; obowigzuje zakaz
nadbudowy budynku; dopuszcza si¢ przebudowe budynkow; wszelkie prace budowlane dotyczace
przedmiotu ochrony wymagaja pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 01KDL o powierzchni 0,01 ha:
1) teren przeznacza si¢ pod publiczng droge lokalng — ul. Mickiewicza;
2) obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w obrebie terenu dopuszcza si¢ chodniki, jezdnie, Sciezki rowerowe, zatoki postojowe
i autobusowe, elementy matej architektury, zielen oraz infrastrukture techniczng.
§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 02KDD o powierzchni 0,002 ha:
1) teren przeznacza sie pod publiczna droge dojazdowa — ul. Sw. Jacka;
2) obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) w obrebie terenu dopuszcza si¢ chodniki, jezdnie, $ciezki rowerowe, zatoki postojowe i autobusowe,
elementy malej architektury, zielen oraz infrastrukture techniczna.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 03KDD o powierzchni 0,19 ha:
1) teren przeznacza si¢ pod publiczng droge dojazdowa — ul. Sw. Anny;
2) obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w obrgbie terenu dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdw podziemnych w formie tuneli pod droga;

4) w obrebie terenu dopuszcza si¢ chodniki, jezdnie, $ciezki rowerowe, zatoki postojowe iautobusowe,
elementy malej architektury, zielen oraz infrastruktur¢ techniczna.

§ 8. Ustalenia dla terenu o symbolu 04KDL o powierzchni 0,001 ha:
1) teren przeznacza si¢ pod publiczng droge lokalng — ul. Parkowa;
2) obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w obrebie terenu dopuszcza si¢ chodnik, zielen, elementy matej architektury oraz infrastrukture techniczna.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 9. 1. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa uchwalony Uchwalg Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa
z dnia 18 grudnia 2001 r. (t.j. Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 r. poz. 4569 z p6zn.
zm.).

2. Uchyla si¢ w calo$ci zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta
Wejherowa obejmujacego fragment kwartatu pomiedzy ulicami Mickiewicza, Parkowa, Sw. Jacka, Klasztorna
uchwalong Uchwalag Nr Vk/XVI/163/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2007 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Pomorskiego z 2008 r. Nr 43, poz. 1249).
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§ 10. Ustala si¢ stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela: 0%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

§ 12. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Wejherowa.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Wojciech Kozlowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIIk/X/103/2015
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 23 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa
o sposobie rozpatrzenia uwag
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa w kwartale ulic:
Mickiewicza, Klasztornej, Parkowej i Sw. Jacka

Rada Miasta Wejherowa po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wejherowa w kwartale ulic: Mickiewicza, Klasztornej, Parkowej i Sw. Jacka, rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu
jest zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach od 7.05.2015r.
do 27.05.2015 r. oraz w ciagu 14 dni po jego wytozeniu, to jest do dnia 10.06.2015 r., nie wniesiono uwag,
o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miasta Wejherowa

Wojciech Kozlowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIIk/X/103/2015
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 23 czerwca 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Wejherowa
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
w kwartale ulic: Mickiewicza, Klasztornej, Parkowej i Sw. Jacka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Miasta Wejherowa postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatgcznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane w
niniejszym planie, obejmuja:

1) sie¢ wodociagowa, stuzaca do obshugi terenow objetych planem;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzaca do obstugi terenéw objetych planem;
3) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej tereny objetych planem;

4) publiczny ciag pieszo-jezdny.

4. Inwestycje beda realizowane ze srodkow gestora sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej oraz
ze §rodkéw budzetowych gminy. Istnieje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy
ochrony $rodowiska oraz udzialu finansowego inwestorow realizujacych inwestycje w terenach
przylegtych. Zakres wydatkéw budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w
budzecie gminy, zaleznie od zakladanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w
niezbednym zakresie.

Wiceprzewodniczacy Rady Miasta Wejherowa

Wojciech Kozlowski
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