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OBWIESZCZENIE NR 2.2015

RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
z dnia 25 marca 2015 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem
Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielly oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego
do plazy miejskiej poprzez cze$¢ ul. Reja do skrzyZowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy
Kochanowskiego

1.Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy zdnia 20 lipca 2000r., o oglaszaniu aktdéw normatywnych
i niektorych innych aktow prawnych (Dz. U. 2011 Nr 197, poz. 1172 z pdzn. zm.) oglasza si¢ w zataczniku do
niniejszego obwieszczenia, tekst jednolity miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
»Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora
Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego iJagielly oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy
miejskiej poprzez cze$¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza iNowowiejskiego do ulicy
Kochanowskiego, uchwalonego uchwata Nr XVII/117/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 grudnia
2007 r. (Dz.U. Woj. Pom. z2008 1., Nr 15, poz. 385z dnia 28 lutego 2008 r.) z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych:

1) uchwalg Nr XIX/129/2008 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 19 stycznia 2008 r. w sprawie sprostowania
btedu pisarskiego w Uchwale Nr XVII/117/2007 Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 r.
w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum”
ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego,
skrzyzowaniem ulic Barczewskiego iJagielty oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej
poprzez cze$¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego
(Dz. U. Woj. Pom. z 2008 r., Nr 15, poz. 1314 z dnia 28 lutego 2008 r.);

2) uchwatg Nr XXV1/249/2012 r. Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 grudnia 2012 r., zmieniajagca uchwate
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum”
ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego,
skrzyzowaniem ulic Barczewskiego iJagielty oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej
poprzez cze$¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego
(Dz. U. Woj. Pom. z 2013 r., poz. 1293 z dnia 6 marca 2013 r.).
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2. Obwieszczenie wchodzi w zycie z dniem ogloszenia

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej

Waldemar Fierek
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Zatacznik Nr 1 do Obwieszczenia Nr 2.2015
Rady Miejskiej w Sztumie

z dnia 25 marca 2015 r.

UCHWALA NR XVII/117/2007
RADY MIEJSKIEJ W SZTUMIE
z dnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum”
ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego,
skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielly oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej
poprzez cze$¢ ul. Reja do skrzyZowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego
Rada Miejska
uchwala:

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z2007r. Nr 48, poz. 327), po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i1Gminy Sztum uchwalonego uchwata nr
XLII1/341/2002 z dnia 27 kwietnia 2002 roku.

Rada Miejska
uchwala:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum” ograniczonego
ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic
Barczewskiego i Jagietty oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez cze$¢ ul. Reja do
skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego, wyznaczony rysunkiem planu
stanowiacym jego integralng cz¢s¢ oznaczong jako zalacznik nr 1.

2. Rysunek planu obowigzuje zgodnie zumieszczonymi na nim objasnieniami okreslajacymi tres¢
zastosowanych symboli i oznaczen.

3. Rysunek planu wykonany jest na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000.

4. Integralnag czeScia planu jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sztum.

5. (uchylony).
§ 2. Poza rysunkiem planu integralng, publikowana czescig uchwaty sa:
1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacy zalacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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1) ,budynku uzytecznosci publicznej” - okreslonym w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz. U.z2002r., Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm) w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

la) ,,catkowite] powierzchni ustugowej” - nalez przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pomieszczen
zwigzanych z funkcja ustugowa, z wylaczeniem powierzchni zwiazanej zkomunikacja mierzona na
poziomie posadzki po wewnetrznym obrysie Scian budynku z uwzglednieniem tynkow i oktadzin;

2) ,,dachu ptaskim” — nalez przez to rozumie¢ dach (stropodach), ktérego co najmniej 75 % powierzchni
polaci ma spadek nie przekraczajacy 15 stopni;

3) ,,dachu wielospadowym” — nalez przez to rozumie¢ dachy trdjspadowe, czterospadowe, naczotkowe,
mansardowe 1 namiotowe;

4) ,,dostepnosci komunikacyjnej” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie urzadzenia zjazdu z drogi
publicznej na dziatk¢ budowlang lub teren;

5) ,,harmonijnej pierzei” — nalezy przez to rozumie¢ dostosowane do siebie pod wzgledem cech
architektonicznych (gabarytu, uktadu otworéw okiennych i drzwiowych, detalu architektonicznego, rodzaj
dachu itp.) istniejace i projektowane obiekty budowlane, usytuowane w ciggu pierzei ulicy lub placu;

6) ,.,kondygnacji” — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ nadziemng wedlug Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.z2002r.,, Nr 75poz. 690z pdzn. zm) w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) ,,linii zabudowy — maksymalnej nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora nie moze
by¢ wysuniete podstawowe lico budynku; linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazdéw, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, matej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej, itp;

8) ,,linii zabudowy — obowiazujacej” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przy ktérej musi by¢ usytuowane
podstawowe lico budynku; linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do powierzchni zjazdow,
placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, itp;

8a) wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢, iz budynki moga posiadaé
maksymalnie 2 kondygnacje oraz wysokos¢ do 9,0 m;

8b) wysokosci budynkéow do 3 kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢, iz budynki moga posiadac
maksymalnie 3 kondygnacje oraz wysokos¢ do 12,0 m;

8c) wysokoséci budynkéw do 4 kondygnacji - nalezy przez to rozumieé, iz budynki moga posiadac
maksymalnie 4 kondygnacje oraz wysokos$¢ do 15,0 m;

8d) wysokosci budynkow do 5 kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢, iz budynki moga posiadac
maksymalnie 5 kondygnacji oraz wysokos$¢ do 17,0 m;

9) ,,migjscu postojowym” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego, zlokalizowane na parkingu otwartym lub wgarazu jedno lub
wielostanowiskowym, wbudowanym lub wolnostojacym;

10) ,,obiekcie tymczasowym” okreslonym wustawie zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane
(Dz.U.z2010r., Nr 243 poz. 1623 zpdzn. zm). Nie dotyczy obiektéw towarzyszacych prowadzeniu
inwestycji budowlanych;

11) ,,obszarze planu” — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty;

12) ,,ochronie konserwatorskiej” - rozumie si¢ przez to wskazanie i okreslenie odpowiedniej formy ochrony
dziedzictwa kulturowego, o ktorej mowa w przepisach z zakresu ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami;

13) ,,odpadach komunalnych” - rozumie si¢ przez to odpady state powstajace w gospodarstwach domowych,
atakze odpady, ktore ze wzgledu na swoj charakter lub sktad sa podobne do odpaddéw powstajacych
w gospodarstwach domowych;

14) ,,planie” - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktérego ustalenia
zawarte zostaty w niniejszej uchwale;
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15) ,,powierzchni biologicznie czynnej” —okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz. U.z2002r., Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm) w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

16) ,,powierzchni  sprzedazy” — okre$lonej wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 1., Nr 80 poz.717 ze zm.);

17) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw mierzong po
zewngtrznym obrysie muréw w poziomie parteru,

18) ,,poziomie terenu” — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed wejsciem gldownym do budynku,
nie bedacym wejsciem wylacznie do pomieszczen gospodarczych lub pomieszczen technicznych;

19) ,,przebudowie” - okreslonej w ustawie zdnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane (Dz. U.z2010r. Nr
243 poz.1623 t.j. z pdzn. zm.);

20) ,,przepisach odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa w szczego6lnosci w zakresie
prawa budowlanego, prawa ochrony s$rodowiska, prawa wodnego, drég publicznych, gospodarki
nieruchomosci, ochrony gruntéw rolnych i lesnych i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na
danym terenie;

21) ,,przestrzeni publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ tereny o ustalonych niniejszym planem funkcjach KD
- drég o roznych kategoriach technicznych); KR — placu rynku staromiejskiego, ZP — zieleni publiczne;j,
oraz te elementy zagospodarowania innych terenéw funkcjonalnych, ktore oddzialuja na przestrzen
publiczna;

22) ,,przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ takg funkcje, ktora obejmuje minimum 60%
powierzchni catkowitej obiektow i minimum 60% powierzchni terenu;

23) ,,przeznaczeniu uzupeliajacym” - nalezy przez to rozumie¢ taka funkcje, ktora nie koliduje
z przeznaczeniem podstawowym, uzupeinia lub wzbogaca podstawowe funkcje terenu iobejmuje
nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej obiektow i nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

24) ,reklamie” - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej;

25) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ktory zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol
literowy i numer porzadkowy oraz odpowiednie ustalenia regulacyjne i informacyjne zawarte w niniejszej
uchwale;

25a) ,tereny sgsiednie” - nalezy przez to rozumie¢ teren oddalony od dzialki, na ktérej prowadzona jest
inwestycja, o nie wigcej niz 150 m;

26) ,,ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz.717 ze zm.);

27) ,,WKZ” — nalezy przez to rozumie¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkows;

28) ,,wysokosci budynku (obiektu)” — okreslonej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 1. (Dz. U. 22002 1., Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm) w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

29) ,,zieleni niskiej” - nalezy przez to rozumie¢ trawy oraz krzewy o wysokosci ponizej 3,0 m;

30) ,,zieleni wysokiej” — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju krzewy, drzewka ozdobne oraz drzewa
o wysokosci powyzej 3,0 m.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni ok.86 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace funkcje podstawowe terenow:

1) MW — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
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2) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ML — zabudowy rekreacyjno-sportowo-letniskowej;

4) U — ustug;

5) UH — ustug i handlu;

6) UPu — ustlug uzytecznosci publiczne;j;

7) UK — zabudowy sakralnej, kultu religijnego oraz ich obstugi;

8) UTR - zabudowy ustug turystyki, rekreacji i wypoczynku zbiorowego;

9) ZP — zieleni urzadzonej takiej jak: parki, ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence,
arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje;

10) ZC —cmentarzy;
11) WS — wadd powierzchniowych — rowy melioracyjne, retencyjne;
12) E — stacji transformatorowych;
13) K — przepompowni $ciekéw;
14) WZ — ushug obstugi komunalnej — infrastruktury technicznej;
15) KDG — komunikacji - pas drogowy w klasie drogi glowne;;
16) KDZ — komunikacji - pas drogowy w klasie drogi zbiorcze;j;
17) KDL — komunikacji - pas drogowy w klasie drogi lokalnej;
18) KDD — komunikacji - pas drogowy w klasie drogi dojazdowej;
19) KDW — komunikacji - pas drogowy w klasie drogi wewnetrznej;
20) KR - komunikacji i przestrzeni publicznej - plac rynku staromiejskiego;
21) KPR - komunikacji — pasy lokalizacji §ciezek pieszo-rowerowych;
22) KSk — komunikacji — obszar lokalizacji skrzyzowan drog i ulic;
23) KWKk — komunikacji — obszar lokalizacji skrzyzowania w formie ronda;
24) KG - zabudowy garazowe;j;
25) KP — parkingow.

§ 5. Ustalenia dotyczace oznaczen na rysunku planu:
1) skala w jakiej wykonany zostal rysunek planu, okreslona w formie liczbowe;j i liniowej;
2) granice opracowania planu;
3) granice jednostek urbanistycznych wraz z ich oznaczeniem literowym;
4) strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace jednostki urbanistyczne:

a) historycznego uktadu urbanistycznego Starego Miasta,

b) historycznego zespotu budowlanego Zamku,

i strefy ochrony dziedzictwa archeologicznego obejmujgce ww jednostki,

c) granice obszaru zabytkowego wpisanego do rejestru zabytkow historycznego uktadu urbanistycznego
Starego Miasta i Zamku,

d) linia muréw obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego,
e) granice sasiedzkie historycznych dziatek miejskich,

f) obligatoryjne linie historycznych pierzei rynku do odtworzenia na podstawie wynikow badan
archeologicznych,
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g) historyczne bloki zabudowy do odbudowy,

h) obiekty zabytkowe objete ochrona konserwatorska na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

i) zachowane relikty murow obronnych §redniowiecznego miasta lokacyjnego;
5) oznaczenia graficzne (piktogramy) wskazujace orientacyjng lokalizacj¢ pomnikow przyrody;
6) strefy szczegodlnej ochrony zieleni wysokiej;

7) linie rozgraniczajace tereny (funkcjonalne) oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) oznaczone linig ciagla — poprowadzone po §ladzie granic geodezyjnych,

b) oznaczone linia przerywang — wyznaczone na rysunku planu, nie majace oparcia w granicach
geodezyjnych;

8) oznaczenie terenow funkcjonalnych, sktadajace si¢ z liczb i liter, ktore okreslaja:
a) podzial obszaru objetego planem na 3 jednostki: ,,A”, ,,B”1,,C”,
b) kolejny porzadkowy numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi — oznaczenie cyfrowe,
¢) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe zgodnie z § 4 ust. 2,

d) jezeli w symbolu terenu wystepuja dwie funkcje przedzielone ukosnikiem, to obie funkcje sg
rownorzgdne 1 mogg wystgpowac tacznie lub samodzielnie,

e) jezeli w symbolu terenu wystepuja dwie funkcje przedzielone myslnikiem, to funkcja znajdujaca si¢ po
mys$lniku jest przeznaczeniem uzupetniajacym,

f) przyblizona powierzchnia terenu funkcjonalnego w hektarach;
9) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne z uwzglednieniem §14 pkt. 8,
b) obowigzujace;
10) oznaczenia innych elementow zagospodarowania przestrzennego terenu, w tym elementy informacyjne.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;

2) nieruchomos$ci uznane za niezbe¢dne na cele obronnosci panstwa oraz obiekty wazne i szczegélnie wazne
dla bezpieczenstwa i obronnosci panstwa okreslone odrebnymi przepisami;

3) obszary wymagajace rekultywacji wyznaczone w Studium;
4) obszary przestrzeni publicznych wyznaczone w Studium.

§ 7. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary i obiekty objete ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow:

1) uktad urbanistyczny Starego Miasta Sztumu z zespotem zamkowym nr rej. 113, d.82 decyzja z dnia
16.07.1959 r.;

2) kosciot parafialny p.w. §w. Anny nr rej. 1414, d. 265/93 decyzja z dnia 10.09.1993 r;

3) kosciot poewangelicki, ob. rzym.-kat. fil. p.w. NMP Wspomozenia Wiernych, 1816-1818, nr rej.: 1415, d.
304/93 decyzja z dnia 16.04.1994 r.;

4) cmentarz  z ogrodzeniem, kaplica iukladem zieleni wysokiej, zachowanymi nagrobkami, ul.
Kochanowskiego, XVII/XVIIIL, pocz. XX, nr rej.: 1384, d. 269/93 7z 20.05.1993 r;

5) wieza cis$nien, ul. Kochanowskiego, pocz. XX, nr rej.: 1381, d.265/93 decyzja z dnia 04.05.1993r.;
6) dom z ogrodem, ul. Jagielty 23, 1 ¢w. XX, nr rej.: 1453 d. 354/94 decyzja z dnia 16.04.1994r.

2. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace strefy ochrony:
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1) strefa ochrony archeologicznej obszaru grodziska i zamku (wczesne $redniowiecze i okres nowozytny —
Decyzja nr 101/Archeol. z dnia 25.11.1970 1.);

2) strefa ochrony archeologicznej Starego Miasta (Sredniowiecze i okres nowozytny);
3) strefy ochrony konserwatorskiej obszaru zamku,
4) strefy ochrony konserwatorskiej obszaru miasta lokacyjnego;
5) strefa ochrony ekspozycji.
3. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow oznaczono odpowiednio na rysunku planu.

4. W stosunku do terenow i obiektow, o ktorych mowa w ust.1 niniejszego § istnieje obowigzek stosowania
sie do przepisow szczegdlowych w zakresie ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami (Ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (UZOZ),(Dz. U.Nr 162, poz. 1568) (Zmiany:
Dz. U. 22004 r. Nr 96, poz. 959 i Nr 238, poz. 2390; z 2006 r. Nr 50, poz. 362 i Nr 126, poz. 875).

§ 8. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe oraz obiekty o wysokiej warto$ci
historyczno-architektonicznej w skali regionu oraz miasta, ktore obejmuje si¢ ochrong na podstawie niniejszego
planu miejscowego.

2. Obiekty zabytkowe, o ktorych mowa w ust. 1 niniejszego § oznaczono na rysunku planu.

3.Jako obiekty objete ochrong, o ktéorej mowa wust. I uznane zostaja nastepujace nieruchomosci
zabytkowe, oznaczone na rysunku planu:

1) dom mieszkalny, ul. Baczynskiego 2,
la) dom mieszkalny, ul. Baczynskiego 1,
1b) dom mieszkalny, ul. Baczynskiego 3,
2) dom mieszkalny, ul. Baczynskiego 4,
3) dom mieszkalny, ul. Baczynskiego 6,
4) dom mieszkalny, ul. Baczynskiego 8§,
5) dom mieszkalny, ul. Chetminska 1,

6) willa, ul. Chetminska 2,

7) dom mieszkalny, ul. Chetminska 3,

8) willa, ul. Chetminska 4,

8a) dom mieszkalny, ul. Chetminska 5,

9) dom - przychodnia zdrowia, ul. Chelminska 6,
10) dom - przychodnia zdrowia, ul. Chelminska 11,
11) dom mieszkalny, ul. Chelminska 13,
11a) dom mieszkalny, ul. Fiszera 1,

11b) dom mieszkalny, ul. Fiszera 3,

12) dom, ul. Galla Anonima 2,

13) dom, ul. Galla Anonima 3,

14) dom, ul. Gall Anonima 4,

15) dom, ul. Galla Anonima 6,

16) dom mieszkalny, ul. Galla Anonima 7,
17) dom, ul. Galla Anonima 8,

18) dom, ul. Galla Anonima 10,

19) dom, ul. Jagietty 4,
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20) dom, ul. Jagielty 6,

21) dom, ul. Jagielty 15,

22) dom, ul. Jagietty 19,

23) budynek gospodarczy ul. Jagielty 19,

24) dom, ul. Jagietty 21,

24a) dom mieszkalny, ul. Jagietty 29,

24b) budynek, ul. Jagietty 35,

24c) dom mieszkalny, ul. Jagietty 37,

24d) dom, ul. Kasztelanska 3,

25) dom, ul. Kasztelanska 6,

26) dom, ul. Kochanowskiego 1,

27) dom, ul. Kochanowskiego 3,

28) dom, ul. Kochanowskiego 8,

28a) dom, ul. Lipowa 5,

28b) dom, ul. Lipowa 6,

28c¢) dom, ul. Lipowa 8§,

28d) budynek handlowy, ul. Mickiewicza 16,
29) dom, ul. Mickiewicza 17,

30) hotel — restauracja (wraz z budynkami gospodarczymi) ul. Mickiewicza 20,
31) dom, ul. Mickiewicza 22,

32) willa obecnie przedszkole ul. Mickiewicza 23,
33) dom, ul. Mickiewicza 24,

34) dom, ul. Mickiewicza 26,

35) dom — poczta ul. Mickiewicza 27,

36) dom, ul. Mickiewicza 33,

37) dom, wi. N. B. P. ul. Mickiewicza 37,
37a) budynek urzgdu miejskiego, ul. Mickiewicza 39,
37b) willa, ul. Mickiewicza 40,

38) dom ul. Mickiewicza 42,

39) dom ul. Miynska 1,

40) mtyn, ul. Mtynska wt. WPP2 —M,

41) dom ul. Mlynska 3,

41a) dom mieszkalny ul. Nowowiejskiego 7a,
41b) dom mieszkalny ul. Nowowigjskiego 7b,
41c) dom mieszkalny ul. Nowowiejskiego 9a,
41d) dom mieszkalny ul. Nowowiejskiego 9b,
41e) dom mieszkalny ul. Nowowiejskiego 17,
42) dom mieszkalny ul. Nowowiejskiego 19,

43) dom mieszkalny ul. Nowowiejskiego 21,
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43a) dom mieszkalny ul. Nowowiejskiego 23,
43b) dom ul. Osinskiego 3,

44) dom ul. Osinskiego 6,

45) dom ul. Osinskiego 12,

46) dom ul. Osinskiego 14,

47) dom ul. Osinskiego 16,

47a) dom ul. Osinskiego 20,

48) odcinek muréw wzdtuz ulicy ul. Osinskiego,
48a) dom ul. Plebiscytowa 6,

48b) dom ul. Plebiscytowa 10,

48c) dom ul. Plebiscytowa 11,

48d) dom ul. Plebiscytowa 11a,

48e) dom ul. Plebiscytowa 12,

48f) dom ul. Plebiscytowa 13,

49) dom P1. Wolnosci 19,

50) dom P1. Wolnosci 23,

51) dom P1. Wolnosci 24,

52) dom Pl. Wolnosci 25,

53) dom P1. Wolnosci 26,

54) dom ul. Reja 1,

54a) dom ul. Reja 6,

55) dom ul. Sienkiewicza 3,

55a) dom ul. Sienkiewicza 5,

56) dom ul. Sienkiewicza 6,

56a) bud. policji ul. Sienkiewicza 7,

57) dom ul. Sienkiewicza 8,

58) dom ul. Sienkiewicza 10,

58a) dom ul. Sienkiewicza 14,

58b) dom ul. Sienkiewicza 16,

59) dom -przychodnia zdrowia ul. Stowackiego 4 /Chetminska 11,
60) dom -przychodnia zdrowia ul. Stowackiego 6 /Chetminska 6,
61) dom ul. Zw. Jaszczurczego 1,

62) dom ul. Zw. Jaszczurczego 2,

63) dom ul. Zw. Jaszczurczego 4,

64) plebania ul. Zw. Jaszczurczego 5,

65) budynek gospodarczy przy plebanii ul. Zw. Jaszczurczego 5.

4. Dla obszarow i obiektow objetych ochrong, oktorych mowa w § 7 oraz § 8 (za wyjatkiem tych
oznaczonych dodatkowo lit. od a do f) ustala si¢ odpowiednio nastgpujace zasady ochrony:
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1) prowadzenie wszelkich prac ziemnych w granicach obszaru objetego ochrong wymaga uzyskania opinii
Muzeum Archeologicznego w Gdansku oraz zgody WKZ w Gdansku celem okreslenia zakresu
niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych poprzedzajacych planowane prace;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajace pozwolenia na budowe lub zmiany sposobu uzytkowania
oraz wszelkie remonty, przebudowy 1iadaptacje obiektow nieruchomych objetych ochrona nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z WKZ;

3) projekt podziatu lub scalania nieruchomosci wymagaja uzgodnienia z WKZ;

4) nakazuje si¢ zachowanie, przywrdcenie oraz uczytelnienie podzialow parcelacyjnych w wystroju elewacji
i zastosowanych detalach architektonicznych oraz w zagospodarowaniu terenow obiektami malej
architektury;

5) w wyznaczonych planem miejscowym obszarach zabudowy mieszkaniowej obowiazuje nakaz uzupetnienia
historycznych pierzei ulic i placéw zabudowa dostosowang forma, skala i detalem architektonicznym do
istniejacych obiektow objetych ochrona;

6) dopuszcza si¢ przeksztalcenia funkcji zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegolnych terenow
funkcjonalnych;

7) na jezdniach iplacach nakazuje si¢ przywrocenie nawierzchni kamiennej, nakaz ten nie obejmuje pasa
drogowego drogi krajowej Nr 55;

8) na chodnikach i $ciezkach rowerowych dopuszcza si¢ nawierzchnie z drobnowymiarowych elementow
betonowych imitujacych nawierzchnie kamienne;

9) w stosunku do obiektow objetych ochrong obowigzuje nakaz restauracji oraz przywrdcenia elementow
wystroju i detalu architektonicznego odpowiedniego do epoki, w ktorej dany obiekt powstal;

10) nakaz dostosowania nowoprojektowanej zabudowy w zakresie skali, bryly iformy architektonicznej
(wysokos¢, proporcje wymiaréow rzutdw, pokrycie i ksztatty dachéw, ich uktad w stosunku do drogi) do
sasiedniej istniejacej zabudowy objetej ochrona;

11) nakazuje si¢ likwidacje lub przebudowg (wymiang) obiektow dysharmonizujacych lub kolidujacych
z charakterem historycznej struktury przestrzennej;

12) dopuszcza si¢ uzupehnienie albo wymianeg zdekapitalizowanej historycznej zabudowy z dostosowaniem jej
w miar¢ mozliwosci do dawnej sytuacji;

13) nakaz ochrony naturalnego uksztaltowania terenu,

14) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych, garazy wolnostojacych i zblokowanych.

5. W przypadku odkrycia w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku lub
wykopaliska archeologicznego, osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne s3 zobowiazane zabezpieczy¢
znalezisko, wstrzymac¢ wszelkie prace mogace je uszkodzi¢ lub zniszczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ WKZ.

6. Dla obiektow objetych ochrong, o ktérych mowa w § 8 ust. 3 oznaczonych dodatkowo literami od a do f,
ktore wspottworzg historyczny charakter zabudowy miasta Sztumu, nakazuje si¢ prowadzenie inwestycji
wymagajacych pozwolenia na budowe oraz dotyczacych remontdéw elewacji w uzgodnieniu w WKZ.

7. Ustalenia o ktorych mowa w ust. 4 nie dotycza strefy ochrony ekspozycji, w ktorej ustala si¢ nakaz
dostosowania nowoprojektowanej zabudowy w zakresie skali, bryty iformy architektonicznej (wysoko$¢,
proporcje wymiarow rzutow, pokrycie iksztatty dachow, ich uklad w stosunku do drogi) do sasiedniej
istniejacej zabudowy objetej ochrong, za wyjatkiem wiezy widokowej zaplanowanej w terenie A1ZP/UTR.

§ 9. Ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
1) w granicach opracowania planu znajduja pomniki przyrody:

a) dab szyputkowy na zieleficu koto jeziora Sztumskiego, na wysokosci ul. Baczynskiego — nr rejestru
22/95,

b) topola na zielencu koto jeziora Sztumskiego, przy ul. Wiadystawa IV — nr rejestru 23/95, wobec ktorych
nalezy stosowa¢ odpowiednio zakazy okre§lone w akcie prawnym ustanawiajacym ich ochron¢ oraz
odpowiednio przepisy w zakresie ochrony przyrody;
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2) planem wyznaczono tereny funkcjonalne zieleni urzadzonej (ZP), ktorych utrzymanie jest niezbedne dla
wlasciwego funkcjonowania systemu zieleni miejskiej izapewnienia mieszkancom odpowiedniej
przestrzeni stuzacej do codziennej rekreacji i wypoczynku w miejscu zamieszkania oraz stuzacej poprawie
krajobrazu i klimatu miejskiego;

3) w terenach ZP obowigzuja nast¢pujace ograniczenia w zagospodarowaniu, o ile ustalenia szczegotowe
niniejszej uchwatly nie moéwig inaczej:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem,
remontem lub naprawa urzadzen wodnych, lub stuzacych do rekreacji i wypoczynku mieszkancow oraz
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody albo
racjonalnemu zagospodarowaniu terenow zieleni publicznej (ZP) oraz nabrzeza i wod jeziora,

¢) zakaz umieszczenia tablic reklamowych;

4) zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody i §rodowiska objgte ochrong sa odpowiednio wszystkie
zasoby i sktadniki przyrody wystgpujace w obszarze planu, a w szczegdlnosci zielen wysoka:

a) wzdtuz ul. Kochanowskiego na terenie cmentarza wpisanego do rejestru zabytkow (patrz
§ 8 ust. 1 pkt.4),

b) w strefie ekspozycji panoramy miasta Sztumu, w ciggu spacerowym od strony Jeziora Sztumskiego;

5) podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan, a wycinke
dopuszcza¢ w uzasadnionych przypadkach, przy czym ubytki nalezy zrekompensowa¢ w formie nowych
nasadzen w ilo$ci i w miejscach wskazanych przez odpowiedni organ, w pierwszej kolejnosci w granicach
obszaru objetego planem.

§ 10. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ogranicza si¢ liczbe budynkoéw mieszkalnych do
jednego na dzialce budowlanej;

2) dopuszczalng intensywnos¢ zabudowy w poszczegblnych terenach funkcjonalnych okres$laja nastepujace
wskazniki:

a) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
zabudowy budynkéw w stosunku do nieruchomosci, co do ktérej inwestor posiada tytut prawny lub do
dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu - nalezy przez to rozumie¢ sume tej
powierzchni w stosunku do nieruchomosci, co do ktérej inwestor posiada tytut prawny lub do dziatki
budowlanej,

¢) wysokosci budynkow (maksymalna, minimalna lub wymagana),
d) inne, odpowiednio dla poszczego6lnych terenéw funkcjonalnych,

e) w ustaleniach planu nie wystapita potrzeba okreslenia minimalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych oraz obiektéw malogabarytowych, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

4) budowa ogrodzen:

a) w terenach oznaczonych symbolami MW, MW-UH, UPu, UH, ZP/UTR, ZP, KP zakaz budowania
ogrodzen, chyba zZe ustalenia szczeg6towe stanowia inaczej,

b) zakaz budowania ogrodzen petlnych od frontu (od drog) chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig
inaczej,

c) catkowita wysoko$¢ ogrodzenia od frontu nie moze przekracza¢ 1,4 m, chyba ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;
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5) ustalenia dla ogoélnodostepnych terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendow stuzacych organizacji
imprez masowych:

a) ogbélnodostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe w obszarze objetym planem stanowig tereny
oznaczone symbolem ZP i UTR,

b) jako stuzace organizacji imprez masowych: kulturalnych, sportowych, targow itp. wyznacza si¢ tereny
oznaczone symbolem A3ZP/UTR, A4ZP/UTR, A5ZP/U, A6ZP/UTR.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustalenia dotyczace lokalizowania matej architektury:

a) zakaz lokalizowania obiektow malej architektury w terenach komunikacji, za wyjatkiem takich obiektow
jak: kosze na $mieci, wiaty przystankowe komunikacji miejskiej, tablice pamiatkowe itp. na zasadach
uzgodnionych z zarzadzajacym droga,

b) w pozostatych terenach dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury, chyba Ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej;

2) ustalenia dotyczace lokalizowania reklam:

a) zakaz lokalizowania reklam w terenach komunikacji kolowej ipieszej oraz w terenach oznaczonych
symbolami ZP, KP,

b) reklamy s$wietlne dopuszcza si¢ wyltgcznie na elewacjach budynkéw, z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie z wyjatkiem sasiedztwa drogi krajowej - lokalizacja reklam zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c)na elewacjach obiektoéw w terenach oznaczonych symbolami UH, UPu oraz w witrynach lokali
ustugowo-handlowych  zlokalizowanych w parterach budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢
umieszczanie reklam bez ograniczen wielko$ci, chyba Ze ustalenia szczegétowe mowig inaczej,

d) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢
umieszczanie reklam wylacznie na elewacjach, przy czym ogranicza si¢ wielko$¢ reklamy do 0,8 m2 dla
jednej dziatalnosci gospodarczej, nie dotyczy witryn lokali handlowo-ustugowych w parterach,

e) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie na
budynkach i ogrodzeniach, przy czym ogranicza si¢ wielkos¢ reklam na budynku i na ogrodzeniu do 0,8
m2, nie dotyczy witryn lokali handlowo-ustugowych w parterach,

f) w sasiedztwie drogi krajowej zabrania si¢ lokalizowania reklam $wietlnych typu LED.

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wywlaszczenia nieruchomosci lub jej czgsci w przypadku, gdy jest ona niezbedna
dla realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 12. Ustalenia dotyczace podziatu na dziatki:

1) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podzialu w rozumieniu
art. 101 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) dopuszcza si¢ podzialy wytacznie wedtlug zasad okreslonych w ustaleniach szczegélowych z zastrzezeniem
pkt. 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielenia na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej bez ograniczen;
4) nie dopuszcza si¢ podziatow dziatek, ktore powoduja tworzenie nowych zjazdow z drogi krajowe;.

§ 13. Obszary wylaczone z zabudowy: tereny oznaczone w planie symbolami ZP, ZC, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inacze;.

§ 14. Zasady rozwigzan komunikacyjnych:

1) obszar objety opracowaniem obstuguje sie¢ istniejacych drég miejskich (ulic) oraz drog wewnatrz terenow
funkcjonalnych;

2) adaptuje si¢ istniejace zjazdy;
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2a) zakaz lokalizacji nowych zjazdéw z drogi krajowej, dostepnos¢ terenow do drogi krajowej wylacznie
poprzez istniejace zjazdy;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ jeden zjazd z dziatki;

4) zabezpieczenie miejsc parkingowych (jako terenowe otwarte lub podziemne) i garazowych dla
poszczegolnych terenow wedlug ustalen szczegdtowych;

5)w terenach oznaczonych symbolami A23K/KP, B14MW/UH, B15UH/KP, B31MW/UH postuluje si¢
lokalizacj¢ parkingdw podziemnych (garazy podziemnych);

6) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych na zasadach
uzgodnionych z zarzadzajacym droga;

7) zakaz lokalizacji reklam i obiektéw kubaturowych w pasach drogowych, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej;

8) lokalizacja obiektu budowlanego przy drodze krajowej, wojewddzkiej, powiatowej i gminnej w odleglosci
mniejszej niz okreslona w przepisach odrgbnych, moze nastapi¢ wytacznie za zgodg zarzadcy drogi,
wydang przed uzyskaniem przez inwestora obiektu pozwolenia na budowg lub zgloszeniem budowy albo
wykonaniem robot budowlanych. W obszarach znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej zarzadca drogi udziela stosownej zgody z uwzglednieniem stanowiska WKZ.

§ 15. Zasady rozwigzan systemu infrastruktury:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) nakazuje si¢ przylaczenie budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi do miejskiej sieci wodociagowe;j
i kanalizacyjne;j;

3) przytaczenie do istniejacych i projektowanych sieci na warunkach uzyskanych od dysponentow sieci;

4) nowe sieci infrastruktury lokalizowa¢ w pasach drogowych, a w przypadku braku takiej mozliwosci, na

terenach sasiednich w uzgodnieniu z wiascicielem lub zarzadzajacym terenem, przy czym w pierwszej
kolejnosci nalezy rozpatrywac lokalizacj¢ wzdhuz linii rozgraniczajgcych z terenami komunikacyjnymi;

5) zaleca si¢ stosowanie ekologicznych systemow grzewczych, z preferencja sieci gazowe;;
6) docelowo nalezy wymieni¢ napowietrzne linie infrastruktury na przewody podziemne;

7) wody opadowe iroztopowe zdachow ipowierzchni utwardzonych (placow, parkingow, ciaggow
komunikacyjnych itp.), po uprzednim (stosownie do potrzeb) podczyszczeniu w granicach dziatki
budowlanej, nalezy zagospodarowa¢ w jej granicach na potrzeby gospodarcze (np. nawadnianie terenow
zielonych) lub odprowadzi¢ siecig kanalizacji deszczowej do sieci miejskie;j;

8) w granicach dziatki budowlanej lub terenu funkcjonalnego nalezy zabezpieczy¢ iurzadzi¢ miejsce na
lokalizacj¢ konteneréw Ilub pojemnikow do czasowego gromadzenia odpaddéw, zuwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji;

9) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na sktadowisko odpadéw wyznaczone poza obszarem opracowania
planu, pozostale odpady zagospodarowywaé unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

10) masy ziemne lub skalne usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realizacja inwestycji na obszarze planu
lub poza nim dopuszcza si¢ umieszczaé w obszarach A 1, 2, 3, ZP/UTR w celu przeprowadzenia
rekultywacji i docelowego zagospodarowania terenu wg ustalen szczegétowych.

§ 16. Dla calego terenu objetego planem ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%, stanowigca
podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Jednostka urbanistyczna A

§ 17. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A1ZP/UTR.

2. Przeznaczenie terenu:
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1) funkcji parku miejskiego (place sportowo-rekreacyjne);
2) ogrodu botanicznego;

3) arboretum;

4) alpinarium;

5) ogrodéow zimowych (palmiarnie);

6) mini zoo;

7) stawy i cieki wodne, rowniez potaczone z jeziorem;

8) mata architektura;

9) place zabaw;

10) pomniki lub zespoty obiektéw o podobnym charakterze;

11) obiekty iurzadzenia zaplecza gospodarczego (np.: sanitariaty, wiaty przeciwdeszczowe, parkingi),
gastronomicznego i handlowego (np.: pamiatki, rzemiosto artystyczne) itp.;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje wiezy widokowej bez okre§lania jej maksymalnej wysokos$ci, jej form¢ oraz
material, z ktorego bedzie wykonana na etapie koncepcji nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren poddac¢ rekultywacji przeksztatcajac go na ogdlnodostepny park miejski;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow z zachowaniem nastepujacych parametrow:
a) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 5%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 75%,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow do 6,0 m, nie dotyczy inwestycji wskazanej w ust. 2 pkt 12;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow zwigzanych z funkcjg parkowa, rekreacyjng takich jak:
budynki gospodarcze, szklarnie, kwatery roslinne, stawy i cieki wodne, alpinaria, itp.;

4) ksztatt dachu - dowolny;

5) zapewnienie miejsc parkingowych — bez okreslenia minimalnej ilo$ci;

6) wysokos$¢ ogrodzen do 1,8 m, z dopuszczeniem ogrodzen pelnych;

7) lokalizacja zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy wg rysunku planu.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna poprzez droge dojazdowa wyznaczona na rysunku planu.
5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 18. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami A2ZP/UTR, A3ZP/UTR, A6ZP/UTR.
2. Przeznaczenie terenow:

1) zielen publiczna;

2) mata architektura;

3) place zabaw;

4) pomniki lub zespoly obiektow o podobnym charakterze;

5) rekreacja 1 wypoczynek w powigzaniu z funkcja handlows.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) tereny przeznacza si¢ do organizowania objazdowych imprez komercyjnych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, z zachowaniem nastgpujacych parametrow:
a) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 5%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 75%,
¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow do 4,5 m,
d) ksztatt dachu — dowolny,
e) zakaz grodzenia terenu, za wyjatkiem urzgdzonych miejsc biwakowych;

3) w terenie A2ZP/UTR dopuszcza si¢ budowle, obiekty matej architektury, urzadzenia o funkcji rekreacyjne;j
i sportowej oraz urzadzone pola biwakowe itp.;

4) tereny A6ZP/UTR przeznacza si¢ na zabezpieczenie parkingowe oraz na cele zaplecza higieniczno-
sanitarnego.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna poprzez drogi wyznaczone na rysunku planu.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 19. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A4ZP/UTR.
2. Przeznaczenie terenu:
1) zielen parkowa;
2) mata architektura;
3) place zabaw;
4) pomniki lub zespoly obiektow o podobnym charakterze;
5) rekreacja i wypoczynek.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt (amfiteatr) z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy lub wymiany;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wiekszy niz 5%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 70%;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektu do 6,0 m;
5) ksztalt dachu - dowolny;
6) zapewnienie miejsc parkingowych — urzgdzony parking w terenie sgsiednim (KP);
7) zakaz grodzenia terenu.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna poprzez droge dojazdowa wyznaczona na rysunku planu.
5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 20. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem ASZP/U.
2. Przeznaczenie terenu:
1) zielen parkowa;
2) ustugi takie jak:
a) hotel (sale konferencyjne), motel, gastronomia,
b) kregielnie, bilard i inne gry klubowe,
¢) salony SPA, kluby fitness, sitownie,
d) miasteczko zabaw dla dzieci.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 35%;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji;

4) dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20°do 45°;

5) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 40,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

6) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,6 m;

7) nakaz wprowadzenia minimum 3 m pasa zieleni wysokiej od strony terendow z zabudowg mieszkaniowq.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna poprzez drogi dojazdowe wyznaczone na rysunku planu.
5. Zasady podziahu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 21. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami A7UH, ASUH.

2. Przeznaczenie terenéw: ustugi i handel powyzej 400 m? powierzchni sprzedazowej, rzemiosto, magazyny
1 sktady.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 5%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 2 kondygnacji;

5) dach ptaski;

6) dopuszcza si¢ petne ogrodzenia bez okreslenia maksymalnej wysokosci;

7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji:
a) ustugowej liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 — 40,0 m? powierzchni biurowej,
b) handlowej minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku,

¢) rzemieslniczej minimum 1 stanowisko na 50,0 m?> — 70,0 m? powierzchni uzytkowej budynku lub na
3 zatrudnionych;

8) nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej w pasie minimum 3 m przy granicy z terenami ZP/UTR.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Kochanowskiego.
5. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 4000 m?.
§ 22. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A9WZ.

2. Teren ushug obstugi komunalnej — infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy;

2) budynek gospodarczy wchodzacy w poszerzenie drogi do przebudowy;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 10%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji;

6) dach ptaski;
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7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 — 40,0 m?
powierzchni biurowe;;

8) dopuszcza si¢ pelne ogrodzenia bez okreslenia maksymalnej wysokosci;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna zul. Kochanowskiego oraz poprzez droge dojazdowa wyznaczong na
rysunku planu.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 23. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami A10MN, A20MN.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej dla terenu A10MN).

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowys;

2) teren A20MN znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowac
odpowiednio zasady okre§lone w § §;

3)na terenie A20MN znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowac
odpowiednio zasady okre§lone w § §;

4) na terenie A20MN znajduja si¢ relikty muréw obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je
chroni¢, uczytelni¢ iwyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan
archeologiczno-architektonicznych);

5) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 30%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9,0 m (2 kondygnacje);

8) w terenie A1OMN - dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25°do 45° lub ptaski;

9) w terenie A20MN - dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachowka
ceramiczng w naturalnych kolorach dachdéwek ceramicznych, odstepstwa od powyzszych parametrow
dopuszczalne za zgoda WKZ, na podstawie wynikow badan konserwatorskich, archeologicznych Iub
architektonicznych;

10) parametry dla zabudowy garazowe;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki,

b) powierzchnia zabudowy do 55,0 m?,

c¢) wysokos¢ nie przekraczajaca 5,5 m,

d) dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40° lub ptaski;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej posesji w liczbie 2 stanowiska na
1 dom mieszkalny z uwzglednieniem garazu.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna:

1) dla terenu A10MN z ul. Kochanowskiego;

2) dla terenu A20MN z ul. Mlynskiej.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 24. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A11KP.

2. Teren zorganizowanego parkingu z dopuszczeniem lokalizacji obiektow tymczasowych.
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3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) budowa utwardzonego parkingu obstugujacego rekreacyjno-sportowe tereny sasiednie;
2) nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan o znaczeniu krajobrazowym;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych drég dojazdowych.
5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 25. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami A12ZP, A14ZP.
2. Tereny zieleni urzadzone;j.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenu:
1) bezwzglednie nalezy chronic istniejacy drzewostan;
2) zabezpieczenie skarpy, przed erozja i degradacjg poprzez sukcesywne jej nasadzania zielenia ochronna;
3) w terenie A12ZP dopuszcza si¢ urzadzenie schodow terenowych jako skrét dla ciggu pieszego.
4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 26. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A13MN/MW.
2. Przeznaczenie terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca);
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowys;

2) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 35%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 9,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe),
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 12,0 m (3 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
6) dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25°do 40°;
7) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ budowe parterowych obiektéw garazowych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy granicy dzialki,
b) powierzchnia zabudowy do 55,0 m?,
¢) wysokos$¢ nie przekraczajgca 5,5 m,
d) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20°do 40°;
8) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza si¢ budowe parterowych obiektow garazowych:
a) w zwartej bryle, w ilo$ci odpowiadajacej liczbie lokali mieszkalnych,
b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m,

¢) okresla si¢ powierzchnie zabudowy jednego boksu garazowego nie wigksza niz 25,0 m?,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -20- Poz. 1676

d) ksztatt dachu dwu- lub wielospadowy nawigzujacy forma imateriatem do istniejacej zabudowy
mieszkaniowej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;
10) obowiagzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej w liczbie minimum 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny z uwzglednieniem
garazu,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej w liczbie minimum 1,5 stanowiska na 1lokal mieszkalny
z uwzglednieniem garazu.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z pieszo-jezdni wyznaczonej na rysunku planu lub z drogi dojazdowej
wylacznie dla dzialek nr 243/18 1 489/2.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 500 m2.

§ 27. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A15UH.
2. Teren ustug i handlu powyzej 400 m? powierzchni sprzedazowe;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 45%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 3 kondygnacji;

5) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 50°, w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacej
hali targowej dopuszcza si¢ dach ptaski lub w ksztatcie tuku;

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) zakaz grodzenia terenu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Mickiewicza.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 28. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A16E.
2. Teren infrastruktury technicznej - stacja transformatorowa.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt stacji transformatorowej z mozliwos$cia jej przebudowy lub wymiany bez
okreslenia parametrow gabarytowych;

2) teren niezabudowany nalezy uzupehi¢ zielenig niska.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z drogi wewnetrznej w terenie A15UH.
5. Zasady podziahu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 29. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A17UH.
2. Teren ushug i handlu.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy:
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a) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnacji,

b) dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachowka ceramiczna
w naturalnych kolorach dachéwek ceramicznych;

2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowaé odpowiednio
zasady okres$lone w § §;

3) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe objgte ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

4) na terenie znajduja si¢ relikty muréw obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je chronic,
uczytelni¢ i wyeksponowaé w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych);

5) adaptuje si¢ istniejacy obiekt dawnego mtyna z mozliwoscig zmiany funkcji oraz jego rozbudowy;

6) rozbudowa polega¢ ma na polgczeniu bryly istniejgcego mtyna z brylg projektowanego budynku ustugowo-
handlowego;

7) polaczenie budynku mtyna ze zmiang uzytkowania pod warunkiem zachowania w istniejagcym budynku:
a) wysokos$ci budynku,
b) ksztattu dachu,
c) wielkosci 1 uktadu otworéw okiennych,
d) wystroju elewacji z odtworzeniem elementéw zniszczonych;
8) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wickszy niz 45%;
9) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki nie mniejszy niz 5%;
10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkc;ji:
a) ustugowej liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 — 40,0 m? powierzchni biurowej,
b) handlowej minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku;
11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Mickiewicza oraz z ul. Mtynskie;j.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 30. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A1§UH-MN.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi i handel;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy;

2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowaé odpowiednio
zasady okre$lone w § §;

3) na terenie znajduja si¢ obickty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

4) funkcje mieszkaniowa dopuszcza si¢ wytacznie w poddaszu budynkows;

5) dopuszcza si¢ udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 100%;
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6) wysokos¢ budynku 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe);

7) dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40° kryty dachoéwka ceramiczng w naturalnych
kolorach dachéwek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametréw dopuszczalne za zgoda WKZ,
na podstawie wynikéw badan historycznych (archeologicznych lub architektonicznych), kierunek kalenicy
wyznacza budynek przy ul. Mlynskiej 1;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzglgdu na S$cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Miynskiej.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 31. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A19MW-UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejagce budynki z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy;

2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowaé odpowiednio
zasady okre$lone w § §;

3) na terenie znajduja si¢ obickty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

4)na terenie znajduja si¢ historyczne pierzeje rynku (wskazane rysunkiem planu), do odtworzenia na
podstawie badan archeologicznych;

5) porzadkowanie zabudowy z usunieciem obiektéw substandardowych;
6) ustugi handlu dopuszcza si¢ wytacznie w parterach budynkow, pozostate na wszystkich kondygnacjach;
7) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 70%;

8) udziatl powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5% w formie np.:
zielonych taraséw, nasadzen w pojemnikach itp.;

9) nakaz utrzymania harmonijnej pierzei;
10) parametry zabudowy dla obiektow zlokalizowanych wzdtuz ul. Mickiewicza:
a) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

b) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachéwka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachowek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametréw dopuszczalne
za zgoda WKZ, na podstawie wynikow badan konserwatorskich, archeologicznych lub
architektonicznych,

c) doswietlenie poddasza od ul. Mickiewicza w postaci lukarn,
d) dopuszcza si¢ do§wietlenie poddasza od ul Miynskiej w postaci okien potaciowych,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylgcznie na elewacjach do wysokosci pierwszego gzymsu, a przy
jego braku do wysokosci 4,5 m;

11) parametry zabudowy dla obiektow zlokalizowanych wzdhuz ul. Mtynskie;j:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji,
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b) dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachowkg ceramiczng
w naturalnych kolorach dachowek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametréw dopuszczalne
za zgoda WKZ, na podstawie wynikow badan konserwatorskich, archeologicznych Ilub
architektonicznych;

12) we wnetrzach zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsce na zielen niska;

13) we wnetrzach zabudowy zakaz budowy garazy wolnostojacych lub w formie parterowych przybudowek,
dopuszczalna jest natomiast lokalizacja garazy jako wbudowanych w brylte budynku, np.: w piwnicach Iub
przyziemiu;

14) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;

15) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych;

16) (uchylony);
17) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Jagietty, ul. Mickiewicza oraz z ul. Mlynskie;j.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 32. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A21UH-MN.
2. Teren ushug 1 handlu z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowaé odpowiednio
zasady okreslone w § 8;

3) na terenie znajduja si¢ relikty muréw obronnych sredniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je chronic,
uczytelni¢ 1 wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych);

4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 45%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 10%;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji;

7) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachdéwkg ceramiczng
w naturalnych kolorach dachéwek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne za
zgoda WKZ, na podstawie wynikéw badan konserwatorskich, archeologicznych lub architektonicznych;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzglgdu na Scisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna zul. Miynskiej oraz poprzez droge wewnetrzng wyznaczong na rysunku
planu.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 33. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A22MW.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy budynek z zespotem garazy z mozliwo$cia przebudowy, rozbudowy;
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2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

3) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wickszy niz 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

6) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachowka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachéwek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne za
zgoda WKZ, na podstawie wynikoéw badan konserwatorskich, archeologicznych lub architektonicznych;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych;

9) (uchylony);
4. Dostepnos¢ komunikacyjna poprzez droge wewngetrzng wyznaczong na rysunku planu.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 34. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A23K/KP.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przepompownia $ciekow;

2) parking.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) w terenie dopuszcza si¢ urzadzenie zatoki autobusowej;

2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowac¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

3) parametry zabudowy dla przepompowni $ciekow:
a) adaptuje sie istniejacy obiekt z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy lub wymiany,
b) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25m?,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku do 3,0m,
d) dach ptaski,
e) zabezpieczenie skarpy jeziora przez nasadzenie zielenig wysoka ochronng,
f) dopuszcza sig¢ urzadzenia do obstugi przepompowni — podziemne;
4) parametry dla parkingu:
a) udziat powierzchni utwardzonej do powierzchni terenu nie wiekszy niz 95%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%,
c) zabezpieczenie skarpy jeziora przez nasadzenie zielenig wysoka ochronna,
d) dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu podziemnego.
4. Dostgpno$¢ komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng wyznaczong na rysunku planu.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktéorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 35. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A24KP/ZP.

2. Przeznaczenie terenu:
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1) parking;
2) zielen urzadzona;

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenow:
1) dopuszcza si¢ urzadzenie zatoki autobusowe;j;

2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okreslone w § 8;

3) zabezpieczenie skarpy, przed erozjg idegradacja poprzez sukcesywne jej nasadzanie zielenig niska
i wysoka;

4) parametry dla parkingu:
a) udzial powierzchni utwardzonej do powierzchni terenu nie wickszy niz 95%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna poprzez teren sgsiedni K/KP - droge wewnetrzna wyznaczong na rysunku
planu.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 36. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A25MW.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejagce budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowaé¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

3) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe objgte ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wiekszy niz 40%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

7) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachéwka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachéwek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne za
zgoda WKZ, na podstawie wynikoéw badan konserwatorskich, archeologicznych lub architektonicznych;

8) ustalenia dla zabudowy garazowe;j:
a) w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysokos$ci nie przekraczajacej 4,5 m,
¢) okresla si¢ powierzchni¢ zabudowy jednego garazu nie wigksza niz 25,0 m?,
d) ksztalt dachu jednospadowy o kacie nachylenia minimum 25°1 spadku w kierunku dziatki lub stropodach
z attyka,
e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrét wjazdowych do garazy,
f) dopuszcza sig lokalizacje przy granicy dzialki, za wyjatkiem granicy z jeziorem;
9) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;

10) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
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11) we wnetrzu dziatki nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla
dorostych.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng wyznaczong na rysunku planu.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 37. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami A26ZP, A38ZP.

2. Tereny zieleni urzadzone;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenow:
1) bezwzglednie nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan;

2) teren A26ZP znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowac
odpowiednio zasady okre§lone w § §;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektu matogabarytowych typu kiosk z zachowaniem ponizszych parametrow:
a) powierzchnia do 50,0 m?,
b) wysokos¢ obiektu do 4,0 m,
c) dach ptaski,
d) minimum dwie elewacje przeszklone w 50%;
4) zakaz grodzenia terenu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng wyznaczong na rysunku planu.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, w stosunku do terenu
A26ZP z zastrzezeniem spelnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 38. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami A27WS, A28WS, A37WS.
2. Tereny wod powierzchniowych — rowy melioracyjne (retencyjne).

3. Tereny A27WS 1 A28WS znajduja si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy
stosowac odpowiednio zasady okreslone w § 8.

4. Adaptuje sie istniejace rowy z mozliwoscig ich przebudowy oraz zmiany parametrow technicznych.

5. Tereny A27WS, A28WS - dopuszcza si¢ przeznaczy¢ rowy do celow rekreacyjnych (mozliwosé
przeplynigcia np.: kajakiem, rowerem wodnym).

6. Na calym odcinku nalezy utrzymywac rowy jako otwarte.

7. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 39. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A29ML.

2. Teren zabudowy rekreacyjno-sportowo-letniskowe;j.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy lub wymiany;

2) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 10%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 75%;

5) domki o maksymalnej powierzchni zabudowy do 50 m?;
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6) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 5,0 m;
7) dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 15°do 30°;
8) ustalenia i parametry dla zabudowy towarzyszacej funkcji rekreacyjne;j:

a) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace jak: wezly sanitarne, zaplecza kuchenne, stotowki, swietlice, bazy
sprzgtu itp.,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 4,5 m,

¢) dach jedno- lub dwuspadowy,

d) dopuszcza si¢ mieszkanie stuzbowe w przypadku zorganizowania osrodka;
9) dopuszcza si¢ budowle, obiekty matej architektury i urzadzenia o funkcji rekreacyjnej i sportowej;
10) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,8 m;
11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki, za wyjatkiem granicy z wodami;

12) obowiagzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1,5 stanowiska na 1 dom letniskowy
w granicach wlasnego terenu.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna poprzez droge wewngtrzng wyznaczong na rysunku planu.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 40. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami A30MN/UH, A31MN/UH.
2. Przeznaczenie terenow:
1) wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2) na terenie A30MN/UH znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru oraz obiekty zabytkowe objete
ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wskazane
rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady okreslone w § §;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 45%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 9,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
6) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;
7) parametry dla zabudowy garazowe;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki,
b) powierzchnia zabudowy do 25,0 m?,
c¢) wysokos¢ nie przekraczajaca 4,5 m,
d) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20°do 40°;
8) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 2 stanowiska na 1 dom mieszkalny
zuwzglednieniem garazu, aw przypadku funkcji ushugowo-handlowych dodatkowo minimum
1 stanowisko na 40,0 m?;

4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
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1) dla terenu A30MN/UH z ul. Jagietty, ul. Barczewskiego oraz poprzez drogg wewnetrzng wyznaczong na
rysunku planu;

2) dla terenu A31MN/UH z ul. Jagielty i ul. Barczewskiego.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 800 m?.

§ 41. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A32UH.
2. Teren ustug i handlu.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 45%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki nie mniejszy niz 5%;
4) budynek parterowy o maksymalnej wysokosci do 4,0 m;

5) dach ptaski;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 40,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysoko$ci do 1,4 m;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Barczewskiego poprzez droge wewngtrzng wyznaczong na rysunku
planu.

5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 42. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A33MW/UTR.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz rekreacyjno-turystyczne;j.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejacg funkcje ustug-handlu uznaje si¢ jako tymczasowy sposob zagospodarowania;
2) istniejace budynki przeznacza si¢ do rozbiorki;

3)nowa zabudowa w formie ujednoliconego zespotu zabudowy mieszkaniowej, z elementami wystroju
charakterystycznymi dla zabudowy letniskowej, np.: udzial w elewacjach naturalnych materiatoéw
wykonczeniowych, np., kamien, drewno;

4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 25%;
6) maksymalna wysoko$¢ budynku do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

7) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;

8) na terenie dopuszcza si¢ budowe garazy:

a) jako obiekty dobudowane lub wbudowane oraz wolnostojace wylacznie wielostanowiskowe (minimum
na 3 stanowiska postojowe),

b) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrét garazowych,
c¢) dopuszczalna lokalizacja przy granicy dziatki z sgsiednimi terenami ML;
9) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;

10) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
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11) w terenie nalezy urzadzi¢ plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla dorostych.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Barczewskiego.
5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 43. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A34ML.
2. Teren zabudowy rekreacyjno-sportowo-letniskowe;j.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz 10%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki nie mniejszy niz 75%;
4) domki o maksymalnej powierzchni zabudowy do 50 m?;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 5,0 m;

6) dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 15°do 30°;

7) ustalenia i parametry dla zabudowy towarzyszacej funkcji rekreacyjnej:

a) dopuszcza si¢ obiekty towarzyszace jak: wezly sanitarne, zaplecza kuchenne, stotowki, swietlice, bazy
sprzetu itp.,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 4,5 m,

¢) dach jedno- lub dwuspadowy,

d) dopuszcza si¢ mieszkanie stuzbowe w przypadku zorganizowania osrodka;
8) dopuszcza si¢ budowle, obiekty matej architektury i urzadzenia o funkcji rekreacyjnej i sportowej;
9) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,8 m;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki, za wyjatkiem granicy z jeziorem;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1,5 stanowiska na 1 dom letniskowy
w granicach terenu.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Barczewskiego.

5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 44. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A35MW.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne i garazowe z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub
wymiany;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wiekszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;
5) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;
6) parametry dla zabudowy garazowej:
a) w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m,

¢) okresla sie¢ powierzchni¢ zabudowy jednego garazu nie wiekszg niz 25,0 m?,
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d) ksztatt dachu jednospadowy o kacie nachylenia minimum 25°1 spadku w kierunku dziatki lub stropodach
z attyka,

e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrot wjazdowych do garazy,
f) nakazuje si¢ lokalizacje przy granicy dziatki z sasiednimi terenami ML i UH;
7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;

8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

9) we wnetrzu dzialki nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla
dorostych;

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Barczewskiego.

5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 45. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem A36UH-MN.

2. Teren ustug i handlu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt z mozliwoscig jego przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 45%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;
4) budynek parterowy o maksymalnej wysokosci do 5,0 m;

5) dach ptaski;

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 40,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku o funkcji ustug i handlu oraz minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m.
4. Nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej w pasie o szeroko$ci minimum 2 m przy granicy z terenem MW
i ML.
5. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Barczewskiego.
6. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych

Rozdzial 2.
Jednostka urbanistyczna B

§ 46. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B1IMN/UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) wolnostojgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushugi i handel.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 9,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
5) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;

6) parametry dla zabudowy garazowej:
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a) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki,

b) powierzchnia zabudowy do 30,0 m?,

c¢) wysokos¢ nie przekraczajaca 4,5 m,

d) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20°do 40°;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej posesji w liczbie minimum
2 stanowiska na 1 dom mieszkalny z uwzglednieniem garazu, a w przypadku funkcji ustugowo-handlowych
dodatkowo minimum 1 stanowisko na 30,0 m?;

8) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Jagietty.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 47. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami B2UH, B3UH.
2. Tereny ustug i handlu.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2)w treniec B3UH istniejaca funkcje zabudowy mieszkaniowej uznaje si¢ jako tymczasowy sposob
zagospodarowania z przeznaczeniem zabudowy do likwidacji;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 80%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 2 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);

6) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 50°;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 50,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

8) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,6 m;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu B2UH z ul. Jagietty (na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi),
2) dla terenu B3UH z ul. Fiszera.
5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 48. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B4MW.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejagce budynki mieszkalne i garazowe z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowys;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

5) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;

6) parametry dla zabudowy garazowe;j:
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a) w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m,
¢) okresla sie powierzchni¢ zabudowy jednego garazu nie wiekszg niz 25,0 m?,

d) ksztalt dachu jednospadowy o kacie nachylenia minimum 25° i spadku w kierunku wnetrza dziatki,
ewentualnie zaslonigty attyka,

e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrot wjazdowych do garazy,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dzialki;
7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;

8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

9) we wnetrzu dziatki nalezy urzadzi¢ plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla dorostych.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Fiszera.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 49. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem BSMN.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojace;j).

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 30%;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 50%;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
4) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;
5) gldéwna kalenica dachu rownolegta do linii zabudowy;
6) parametry dla zabudowy garazowe;j:
a) powierzchnia zabudowy do 55,0 m?,
b) wysoko$¢ nie przekraczajgca 5,5 m,
¢) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki,

8) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej posesji w liczbie 2 stanowiska na 1 dom
mieszkalny z uwzglednieniem garazu;

9) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Fiszera.

5. Zasady podzialu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 700 m2.

§ 50. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B6MN.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej).

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowys;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 50%;
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4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 9,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
5) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;
6) gldwna kalenica dachu rownolegta do linii zabudowy;
7) parametry dla zabudowy garazowej:
a) powierzchnia zabudowy do 55,0 m?,
b) wysokos¢ nie przekraczajaca 5,5 m,
¢) dach dwu- Iub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej posesji w liczbie 2 stanowiska na 1 dom
mieszkalny z uwzglednieniem garazu;

10) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Fiszera.

5. Zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomosci na dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 700 m2.

§ 51. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B7MN.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej).

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 9,0m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
5) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°;
6) gtowna kalenica dachu réwnolegta do linii zabudowy;
7) parametry dla zabudowy garazowe;:
a) powierzchnia zabudowy do 55,0 m?,
b) wysoko$¢ nie przekraczajaca 5,5 m,
¢) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki;

9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej posesji w liczbie 2 stanowiska na 1 dom
mieszkalny z uwzglgdnieniem garazu;

10) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Fiszera.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podzialy nieruchomo$ci na dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 700 m2.

§ 52. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami B§ZP, B30ZP, B38ZP.

2. Tereny zieleni publicznej o charakterze rekreacyjnym, izolacyjnym i ochronnym, w tym miedzy innymi:
1) mata architektura;
2) place zabaw;

3) pomniki lub zespoty obiektéw o podobnym charakterze;
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4)w terenie B30ZP oraz B38ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowego (sezonowego, nietrwale
potaczonego z gruntem) budynku gastronomicznego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) bezwzglednie nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan;

2) czgs¢ terenow B30ZP, B38ZP znajduje si¢ w granicach obszaru objgtego ochrong konserwatorska, do
ktorego nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady okreslone w § §;

3) na terenie B30ZP, B38ZP znajduja si¢ relikty murow obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego;
nalezy je chroni¢, uczytelni¢ i wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan
archeologiczno-architektonicznych);

4) zabezpieczenie skarp, przed erozja idegradacja poprzez sukcesywne ich nasadzanie zielenig niska
i wysoka;

5) zakaz usuwania zieleni wysokiej, za wyjatkiem wycinki niezbednej do zrealizowania projektowanej Sciezki
pieszo-rowerowej lub ze wzgledow sanitarnych;

6) (uchylony);
7) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem ogrodzenia terenu istniejacej przepompowni $ciekow;

8) w terenie B38ZP adaptuje si¢ istniejacy obiekt przepompowni z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy
lub wymiany okreslajac:

a) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25,0 m?,
b) maksymalna wysoko$¢ budynku do 3,0 m,
¢) dach plaski;

8a) w terenie B30ZP i B38ZP dopuszcza si¢ budowg obiektu, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4 o nastgpujgcych
parametrach:

- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50,0 m?,
- wysokos$¢ nieprzekraczajaca 4,0 m,
- wystroju elewacji z takich materialow jak: drewno, szkto, cegta, kamien;
9) projektuje sie ciag pieszo-rowerowy (postulowany przebieg wskazany na rysunku planu):
a) szerokos¢ §ciezki rowerowej minimum 2,0 m (trasa dwukierunkowa),
b) szeroko$¢ Sciezki pieszej minimum 1,5 m;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje utwardzonych ciagow spacerowych, o$wietlenia i matej architektury w postaci
tawek i1 koszy na $mieci dla obstugi ruchu pieszo-rowerowego;

11) w terenie B8ZP, B38ZP dopuszcza si¢ lokalizacje utwardzonego itymczasowego parkingu w zieleni
(orientacyjna lokalizacja wskazana na rysunku planu).

4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 53. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem BO9UH-MN.
2. Teren ushug 1 handlu z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 9,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
5) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;
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6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku, dodatkowo minimum 1 stanowisko dla funkcji mieszkaniowe;j;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Jagietty (w uzgodnieniu z zarzadcg drogi) i ul. Fiszera.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 54. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B10WS.
2. Teren wod powierzchniowych — row melioracyjny (retencyjny).
3. Adaptuje si¢ istniejacy row z mozliwoscia jego przebudowy oraz zmiany parametrow technicznych.
4. Na catym odcinku nalezy utrzymywac row jako otwarty.

5. Teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowac
odpowiednio zasady okre$lone w § 8.

6. Dopuszcza si¢ wykorzystanie rowu do celow rekreacyjnych (mozliwo$¢ przeptynigcia np.: kajakiem,
rowerem wodnym).

7. Projektuje si¢ ktadke taczaca ciag pieszo-rowerowy wokot jeziora o szerokosci minimum 2,0 m.

8. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrdw geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 55. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B11U.

2. Teren pokrzyzackiego zespotu zamkowego - wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 82 z 16. 07. 1959 r.
i pod numerem A-1864 z dnia 23.07.2010 r.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkdéw, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

2)na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru (wskazane rysunkiem planu), nalezy
stosowac odpowiednio zasady okre§lone w § 8;

3) adaptuje si¢ istniejacy kompleks z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy pod warunkiem przedstawienia
do WKZ koncepcji inwestycji wraz ze studium konserwatorsko-urbanistycznym w celu uzyskania
szczegotowych wnioskow konserwatorskich, a nastepnie uzyskania uzgodnienia projektu inwestycji
7z WKZ;

4) dopuszczalne przeznaczenie kompleksu na: sale muzealne i wystawiennicze, funkcje hotelowe,
konferencyjne wraz z zapleczem gastronomicznym, funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe, jak np.: SPA.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Galla Anonima.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 56. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B12MW-UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy;
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2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

3) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

4) na terenie znajdujg si¢ relikty muré6w obronnych sredniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je chronic,
uczytelni¢ 1 wyeksponowaé w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych);

5) ustugi handlu dopuszcza si¢ wytacznie w parterach budynkow, pozostate na wszystkich kondygnacjach;
6) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 75%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki nie mniejszy niz 3% w formie np.:
zielonych taraséw, nasadzen w pojemnikach itp.;

8) nakaz utrzymania harmonijnej pierzei;
9) parametry zabudowy dla obiektéw zlokalizowanych wzdtuz ul. Galla Anonima:
a) 3 lub 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznacza budynek nr 7,
¢) minimalng wysoko$¢ zabudowy wyznacza budynek nr 2,
d) ksztatt dachu wyznacza budynek nr 2 lub nr 7,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie na elewacjach do wysokosci pierwszego gzymsu, a przy
jego braku do wysokosci 4,5 m;

10) we wnetrzach zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsce na zielen niska;
11) we wnetrzach zabudowy zakaz budowy garazy;

12) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

14) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Galla Anonima.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 57. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami B13KP, B29KP, BSOKP.
2. Tereny zorganizowanych parkingéw publicznych.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) budowa utwardzonych parkingéw publicznych;

2) tereny B13KP i B29KP znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy
stosowac odpowiednio zasady okreslone w § 8;

3) na terenie B29KP znajduja si¢ relikty muréw obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego, nalezy je
chroni¢, uczytelni¢ 1wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan
archeologiczno-architektonicznych);

4) istniejgce zagospodarowanie terendw w tym istniejagce garaze uznaje si¢ za tymczasowy sposob
zagospodarowania;

5) dopuszcza si¢ zachowanie garazy w terenie BSOKP;

6) nalezy chronic¢ istniejaca zielen wysoka;
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7) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%;
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
a) dla terenu B13KP z ul. Galla Anonima;
b) dla terenu B29KP z ul. Wiadystawa IV;
c) dla terenu B50KP z ul. Mickiewicza oraz z drogi dojazdowej wyznaczonej na rysunku planu.

5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, w stosunku do terenow
B13KP i B29KP z zastrzezeniem spetnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 58. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B14MW/UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejagce budynki z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy;

2) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okreslone w § 8;

3) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

4)na terenie znajduja si¢ historyczne pierzeje rynku (wskazane rysunkiem planu), do odtworzenia na
podstawie badan archeologicznych;

5) postulowany kwartat do zabudowy wyznaczony na rysunku planu;

6) nowa zabudowa powinna nawigzywac¢ formami architektonicznymi (bryta, gabaryty, dachy, podziaty
architektoniczne, uktad i wielko$¢ otworéw okiennych idrzwiowych) do zabudowy historycznej
z przetomu XIX/XX w.;

7) w kwartale zabudowy nalezy przeznaczy¢ minimum 20% powierzchni catkowitej budynku przeznaczonej
pod funkcje¢ mieszkaniowa;

8) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wickszy niz 70%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki nie mniejszy niz 3% w formie np.:
zielonych taraséw, nasadzen w pojemnikach itp.;

10) wysokos¢ budynkéw od 3 do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;

11) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40° kryty dachowka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachéwek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne za
zgoda WKZ, na podstawie wynikoéw badan konserwatorskich, archeologicznych lub architektonicznych;

12) doswietlenie poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych;

13) przed przystapieniem do opracowania projektu technicznego inwestor zobowiazany jest do przedtozenia
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej na uktad funkcjonalny oraz wystroj elewacji celem uzgodnienia
jej z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

14) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie na elewacjach do wysoko$ci pierwszego gzymsu, a przy
jego braku do wysokosci 4,5 m;

15) we wnetrzach zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsce na zielen niska;
16) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;

17) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;
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18) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych.

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Galla Anonima, ul. Jagietty.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 59. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B1SUH/KP.

2. Przeznaczenie terenu:
1) ushugi zakwaterowania turystycznego (np. hotel, motel), funkcja biurowo-konferencyjna;
2) handel (domy towarowe, sklepy, restauracje itp.);
3) parking;

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkdéw, nalezy stosowaé¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § §;

2) postulowany kwartat do zabudowy wyznaczony na rysunku planu;
3) nakaz utrzymania harmonijnej pierzei;

4)nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ formami architektonicznymi (bryta, gabaryty, dachy, podziaty
architektoniczne, uktad iwielko$¢ otworéw okiennych idrzwiowych) do zabudowy historycznej
z przetomu XIX/XX w.;

5) podziaty pionowe elewacji w przedziale szerokosci od 7,0 m do 15,0 m;
6) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5% w formie np.:
zielonych taraséw, nasadzen w pojemnikach itp.;

8) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe;

9) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachéwka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachéwek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne za
zgoda WKZ, na podstawie wynikoéw badan konserwatorskich, archeologicznych lub architektonicznych;

10) doswietlenie poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych;

11) przed przystapieniem do opracowania projektu technicznego inwestor zobowiazany jest do przedtozenia
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej na uktad funkcjonalny oraz wystroj elewacji celem uzgodnienia
jej z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

12) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie na elewacjach do wysokosci pierwszego gzymsu, a przy
jego braku do wysokosci 4,5 m;

13) we wnetrzach zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsce na zielen niska;
14) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;
15) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

16) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych minimum 1 stanowisko na 30,0 — 40,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

17) postuluje si¢ budowe parkingu (garazu) podziemnego.

4. Zasady tymczasowego zagospodarowania terenu do czasu realizacji funkcji podstawowej - parking do
obstugi terenu 11U oraz B17UK.

5. Dostgpnos¢ komunikacyjna z ul. Galla Anonima.
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6. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 60. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B16MW-UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi i handel.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw, nalezy stosowac¢ odpowiednio
zasady okres$lone w § 8;

2) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

3) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
4) ustugi handlu dopuszcza si¢ wylacznie w parterach budynkow, pozostate na wszystkich kondygnacjach;
5) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 80%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dzialki nie mniejszy niz 3% w formie np.:
zielonych tarasow, nasadzen w pojemnikach itp.;

7) nakaz utrzymania harmonijnej pierzei;

8) parametry zabudowy dla obiektow zlokalizowanych wzdtuz ul. Galla Anonima:
a) 3 lub 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy wyznacza budynek usytuowany na dziatce nr 617/4,
¢) minimalng wysoko$¢ zabudowy wyznacza budynek usytuowany na dziatce nr 615/1,
d) ksztatt dachu wyznacza budynek usytuowany na dziatce nr 617/4 lub 615/1,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie na elewacjach do wysokosci pierwszego gzymsu, a przy
jego braku do wysokosci 4,5 m;

9) we wngetrzach zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsce na zielen niska;
10) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

12) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na Scisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalne;j ilo$ci miejsc parkingowych.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Galla Anonima.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 61. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B17UK.
2. Teren koS$ciota parafialnego p.w. $w. Anny wpisany do rejestru zabytkow pod nr: 303/93 z 10.09.1993 r.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw, nalezy stosowac¢ odpowiednio
zasady okreslone w § 8;

2)na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru (wskazane rysunkiem planu), nalezy
stosowac odpowiednio zasady okreslone w § 8;
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3) na terenie znajdujg si¢ relikty muréw obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je chronié,
uczytelni¢ 1 wyeksponowaé¢ w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych);

4) budynek kosciota stanowi dominante architektoniczng i wysokosciowa w obszarze planu;
5) nalezy odtworzy¢ historyczne przejécia piesze zgodnie z rysunkiem planu — potaczenie z terenem ZP;

6) istniejaca zielen wysoka w obszarze ekspozycji panoramy miasta Sztumu od strony Jeziora Sztumskiego do
zachowania.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Galla Anonima, ul. Zwigzku Jaszczurczego.
5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 62. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B18MW/UK.

2. Przeznaczenie terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego - dom parafialny wraz z funkcjami obshugi
parafii i kultu religijnego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okreslone w § 8;

2) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

3) na terenie znajdujg si¢ relikty muréw obronnych sredniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je chronic,
uczytelni¢ 1 wyeksponowaé w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych);

4) adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwos$cia ich przebudowy, rozbudowy;

5) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 35%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

8) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachdéwka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachéwek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne za
zgoda WKZ, na podstawie wynikoéw badan konserwatorskich, archeologicznych lub architektonicznych;

9) parametry dla zabudowy garazowe;j:
a) w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m,
¢) okresla sie powierzchni¢ zabudowy jednego garazu nie wiekszg niz 25,0 m?,
d) ksztatt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia 20° - 25° lub stropodach z attyka,
e) nakaz lokalizacji przy granicy z terenem MW-UH;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych;

11) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Zwiazku Jaszczurczego.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 63. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B19MW-UH.

2. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace - ustugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 25%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

6) dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachéwka ceramiczng w naturalnych
kolorach dachowek ceramicznych, odstepstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne za zgoda WKZ,
na podstawie wynikow badan konserwatorskich, archeologicznych lub architektonicznych;

7) parametry dla zabudowy garazowej:
a) w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 3,0 m,
¢) okresla si¢ powierzchni¢ zabudowy jednego garazu nie wigkszg niz 25,0 m?,
d) ksztatt dachu plaski,
e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrét wjazdowych do garazy,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki;
8) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;

9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilosci miejsc parkingowych;

10) we wnetrzu dziatki nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla
dorostych;

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Zwiazku Jaszczurczego.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 64. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami B20MN-U, B21MN-U, B22MN-U.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) tereny znajduja si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowaé odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

2) na terenach znajduja si¢ relikty muréw obronnych sredniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je chronic,
uczytelni¢ 1 wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych);

3) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy lub wymiany;
4) porzadkowanie zabudowy z usuni¢ciem obiektow substandardowych;

5) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
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8) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachéwka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachéwek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne za
zgoda WKZ, na podstawie wynikéw badan konserwatorskich, archeologicznych lub architektonicznych;

9) parametry dla zabudowy garazowej:

a) powierzchnia zabudowy do 55,0 m?,

b) wysokos¢ nie przekraczajaca 5,5 m,

¢) dach dwu- Iub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki;

11) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wtasnej posesji w liczbie 2 stanowiska na
1 dom mieszkalny z uwzglednieniem garazu;

12) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu B20MN-U z ul. Plebiscytowej oraz z drogi dojazdowej wyznaczonej na rysunku plan;

2) dla terenu B21MN-U z ul. Plebiscytowej, ul. Wiadystawa IV oraz z drogi dojazdowej wyznaczonej na
rysunku planu;

3) dla terenu B22MN-U z ul. Plebiscytowej, ul. Wiadystawa IV oraz z ul. Kasztelanskie;.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 65. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B23MW-UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajace - ushugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

2) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

3)na terenie znajduja si¢ historyczne pierzeje rynku (wskazane rysunkiem planu), do odtworzenia na
podstawie badan archeologicznych;

4) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy;

5) nakaz zmiany wystroju elewacji budynku nr 22 — 22¢ (pionowe podzialy elewacji imitujace podziat parceli,
uktad i wielko$¢ otworéw okiennych i drzwiowych, sztukateria elewacyjna), w nawigzaniu do zabudowy
historycznej z przetomu XIX/XX w.;

6) nakaz uzupetnienia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
7) ustugi handlu dopuszcza si¢ wytgcznie w parterach budynkow, pozostate na wszystkich kondygnacjach;
8) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 80%;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5% w formie np.:
zielonych taraséw, nasadzen w pojemnikach itp.;

10) nakaz utrzymania harmonijnej pierzei;
11) parametry zabudowy dla obiektow zlokalizowanych wzdtuz ul. Galla Anonima i Placu Wolnosci:

a) od 3 do 5 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-43 - Poz. 1676

b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy wyznacza budynek usytuowany na dziatce nr 22,

c) dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachdéwka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachowek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne
za zgoda WKZ, na podstawie wynikow badan konserwatorskich, archeologicznych lub
architektonicznych;

12) parametry zabudowy dla obiektow zlokalizowanych wzdluz ul. Zwiazku Jaszczurczego:
a) do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe),

b) dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachowka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachowek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametréw dopuszczalne
za zgoda WKZ, na podstawie wynikow badan konserwatorskich, archeologicznych lub
architektonicznych;

13) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie na elewacjach do wysoko$ci pierwszego gzymsu, a przy
jego braku do wysokosci 4,5 m;

14) we wnetrzach zabudowy nalezy przewidzie¢ urzadzenie terenéw zielonych oraz miegjsc parkingowych na
obszarze wyznaczonym rysunkiem planu;

15) we wnetrzach zabudowy zakaz budowy garazy;
16) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;
17) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki;

18) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych.

4. Zasady tymczasowego zagospodarowania terenu wyznaczonego pod zabudowe do czasu realizacji
funkcji podstawowej — komunikacja piesza, kolowa, parkingi, utwardzone place.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna przez zjazdy z ul. Galla Anonima, ul. Zwiazku Jaszczurczego.

6. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 66. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami B24E, B40E, B49E.
2. Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) teren B24E znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw, nalezy stosowac
odpowiednio zasady okreslone w § §;

2) adaptuje si¢ istniejace obiekty stacji transformatorowych z mozliwos$cig ich przebudowy lub wymiany bez
okreslenia parametrow gabarytowych;

3) teren niezabudowany nalezy uzupetni¢ zielenig niska.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu B24E z ul. Zwiazku Jaszczurczego;
2) dla terenu B40E z ul. OS. Sierakowskich;
3) dla terenu B49E poprzez droge dojazdowa wyznaczong na rysunku planu.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, w stosunku do terenu
B24E z zastrzezeniem spelnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 67. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B25KR.
2. Teren rynku staromiejskiego.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

2) obszar rynku nalezy podda¢ rewitalizacji pod katem:
a) ograniczenia ruchu kotowego w tym miejsc parkingowych,

b) wymiany nawierzchni placu, na nawierzchni¢ zréznicowana materialowo- chodniki i wytyczone place
takie jak np.: ogrodki (matej gastronomii, piwne),

¢) wymiany zieleni niskiej i wysokiej,

d) lokalizacji malej architektury takiej jak np.: stylowe lampy, tawki, stupki ograniczajace ruch kotowy itp.
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 3%;
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow tymczasowych;
5) zakaz lokalizacji trwalych reklam;

6) przed przystgpieniem do opracowania projektu technicznego na przebudowe oraz urzadzenie rynku
inwestor zobowigzany jest do przedtozenia koncepcji architektoniczno-urbanistycznej celem uzgodnienia
jej z Wojewodzkim konserwatorem Zabytkow.

4. Zasady podzialu nieruchomos$ci: nie ogranicza si¢ parametroOw geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 68. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B26UK.

2. Teren kosciola poewangelickiego, ob. nalezacy do parafii rzymsko-katolickiej, p.w. Wspomozenia
Wiernych, 1816-1818, nr rej.: 304/93 z 10.09.1993 r.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw, nalezy stosowac¢ odpowiednio
zasady okreslone w § 8;

2)na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru (wskazane rysunkiem planu), nalezy
stosowac odpowiednio zasady okreslone w § 8;

3) budynek kosciota stanowi dominante architektoniczng i wysoko$ciowa w obszarze planu;
4) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1 miejsce parkingowe na 20 miejsc w koSciele.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Plac Wolnosci.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spetnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 69. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B27MW-UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi i handel.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowac¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

2) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

3)na terenie znajdujg si¢ historyczne pierzeje rynku (wskazane rysunkiem planu), do odtworzenia na
podstawie badan archeologicznych;
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4) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
5) ustugi handlu dopuszcza si¢ wytacznie w parterach budynkow, pozostate na wszystkich kondygnacjach;
6) udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wickszy niz 70%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 3% w formie np.:
zielonych tarasow, nasadzen w pojemnikach itp.;

8) nakaz utrzymania harmonijnej pierzei;

9) nalezy odtworzy¢ historyczne przejscie piesze zgodnie z rysunkiem planu — potaczenie ul. Plac Wolno$ci
z ul. Osinskiego;

10) parametry zabudowy dla obiektow zlokalizowanych wzdtuz ul. Mickiewicza, ul. Plac Wolnosci, ul.
Plebiscytowe;j:

a) od 4 do 5 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wyznacza budynek nr 19,

¢) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachéwka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachowek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametréw dopuszczalne
za zgoda WKZ, na podstawie wynikow badan konserwatorskich, archeologicznych lub
architektonicznych,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie na elewacjach do wysokosci pierwszego gzymsu, a przy
jego braku do wysokosci 4,5 m;

11) parametry zabudowy dla obiektow zlokalizowanych wzdtuz ul. Osinskiego:
a) 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy wyznacza budynek nr 5,

c) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40°, kryty dachowka ceramiczna
w naturalnych kolorach dachowek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne
za zgoda WKZ, na podstawie wynikow badan konserwatorskich, archeologicznych lub
architektonicznych,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wylacznie na elewacjach do wysokosci pierwszego gzymsu, a przy
jego braku do wysokosci 4,5 m;

12) we wnetrzach zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsce na zielen niska;
13) zakaz budowy garazy;

14) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych;

15) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

16) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Mickiewicza, ul. Plac Wolnosci, ul. Plebiscytowej, ul. Osinskiego.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych, z zastrzezeniem
spetlnienia wymogu, o ktérym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 70. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B28MW/UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi i handel.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

2) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

3) na terenie znajdujg si¢ relikty muréw obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je chronic,
uczytelni¢ 1 wyeksponowaé w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych);

4) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy;

5) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 70%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 5%;
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji;

8) w terenie dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia od 30° do 40% kryty dachowka ceramiczng
w naturalnych kolorach dachéwek ceramicznych, odstgpstwa od powyzszych parametrow dopuszczalne za
zgoda WKZ, na podstawie wynikéw badan konserwatorskich, archeologicznych lub architektonicznych;

9) zakaz budowy garazy wolnostojacych, a w miejsce istniejgcej substandardowej zabudowy garazowej
przeznaczonej do likwidacji, nakaz uzupehienia pierzei ulicznej;

10) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji: ze wzgledu na $cisty charakter zabudowy
centrum miasta nie wymaga si¢ zapewnienia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych;

11) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;
12) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Osinskiego, ul. Kasztelanskiej.

5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych, z zastrzezeniem
spelnienia wymogu, o ktorym mowa w § 8 ust. 4 pkt 4.

§ 71. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B31MW/UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejaca funkcje ustug ihandlu uznaje si¢ jako tymczasowy sposob zagospodarowania z catkowity
likwidacja zabudowy;

2) postulowany kwartat wyznaczony do nowej zabudowy wyznaczony na rysunku planu;
3) nakaz utrzymania harmonijnej pierzei;

4) podzialy pionowe w elewacji;

5) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 70%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5% w formie np.:
zielonych tarasow, nasadzen w pojemnikach itp.;

7) we wnetrzach zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsce na zielen niska;
8) wysokos¢ budynkéw od 2 do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;
9) dopuszcza si¢ dachy kwartatu zabudowy w formie:

a) strome z kalenicg prostopadly (z charakterystycznym frontonem),

b) dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od ulicy minimum 30° - 50°,
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c) plaskie;
10) do$wietlenie poddasza w postaci lukarn, okien potaciowych;

11) przed przystapieniem do opracowania projektu technicznego inwestor zobowigzany jest do przedtozenia
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej na uktad funkcjonalny oraz wystroj elewacji celem uzgodnienia
jej z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

12) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam wytgcznie na elewacjach do wysoko$ci pierwszego gzymsu, a przy
jego braku do wysokosci 4,5 m;

13) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;
14) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

15) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal z preferencja garazu
podziemnego, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych w terenach sasiednich.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Baczynskiego i z drogi lokalnej wyznaczonej na rysunku planu.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.

§ 72. 1. Ustalenia dla terenu oznaczone w planie symbolem B32MW.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy;

2) zakaz lokalizacji parterowych dobudowek, budowy garazy oraz obiektow tymczasowych;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 45%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;

5) wysokos$¢ budynku 4 kondygnacje;

6) dach ptaski;

7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

8) nakazuje si¢ zwigkszenie udzialu zieleni wysokiej przez uzupehienie istniejacych szpalerow wzdluz
ciaggow komunikacyjnych oraz dodatkowych nasadzen wewnatrz zabudowys;

9) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Wiadystawa IV.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 73. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B33MW.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy;

3) zakaz lokalizacji parterowych dobudowek oraz obiektow tymczasowych;

4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 30%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki nie mniejszy niz 40%;

6) wysoko$¢ budynkow od 3 do 4 kondygnacji;
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7) ksztatt dachu - wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°, ostry z kalenicg prostopadta lub ptaski;
8) parametry dla zabudowy garazowej:

a) w zwartej bryle,

b) powierzchnia zabudowy do 30,0 m?,

c¢) wysokos$¢ nie przekraczajaca 4,5 m,

d) ksztalt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia 20°- 25° lub stropodach z attyka;

9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1,5 miejsca na 1lokal mieszkalny
z uwzglednieniem garazu;

10) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

12) wnetrza osiedlowe w sposob zorganizowany przeznaczy¢ na place zabaw dla dzieci i miejsca wypoczynku
dla dorostych;

4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Baczynskiego.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 74. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B34ZP.
2. Teren zieleni urzadzonej, w tym mi¢dzy innymi:
1) mata architektura;
2) pomniki lub zespoly obiektow o podobnym charakterze.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenu:
1) bezwzglednie nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan;
2) zakaz grodzenia terenu.
§ 75. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B3SUPu.
2. Teren funkcji uzytecznos$ci publicznej — Sad Rejonowy.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje sie istniejacy obiekt z mozliwos$cia jego przebudowy, rozbudowy;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

6) dach wielospadowy bez zmiany kata potaci dachowej;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

8) zakaz grodzenia terenu;
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Mickiewicza.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.

§ 76. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami B36 MW, B39MW, B42MW, B44MW,
B53MW, BSSMW.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-49 - Poz. 1676

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

I)na terenie B55MW znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong konserwatorskg na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowac
odpowiednio zasady okreslone w § §;

2) adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwos$cia ich przebudowy, rozbudowy;

3) zakaz lokalizacji parterowych dobudowek, budowy garazy oraz obiektow tymczasowych

4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;

6) wysoko$¢ budynkow od 4 do 5 kondygnacji;

7) ksztalt dachu - wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45° lub ptaski;

8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
9) postuluje si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych gtownie wzdhuz drég w granicach terenu;
10) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem placow zabaw i terenow sportowych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki;

12) wnetrza osiedlowe w sposodb zorganizowany przeznaczy¢ na place zabaw, boiska do gier dla dzieci
miejsca wypoczynku dla dorostych;

13) nakazuje si¢ zwickszenie udzialu zieleni wysokiej przez uzupehienie istniejacych szpalerow wzdtuz
ciaggow komunikacyjnych oraz dodatkowych nasadzen wewnatrz zabudowy.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu B36MW poprzez droge dojazdowa wyznaczong na rysunku planu;
2) dla terenu B39MW z ul. Morawskiego oraz poprzez droge dojazdowa wyznaczong na rysunku planu;
3) dla terenu B42MW, B44MW z ul. Morawskiego;
4) dla terenu BS3MW poprzez droge dojazdowa wyznaczong na rysunku planu;
5) dla terenu BSSMW z ul. Reja oraz poprzez droge dojazdowa wyznaczong na rysunku planu.
5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 77. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B37UH/MW.
2. Przeznaczenie terenu:
1) ustugi i handel w tym budynek uzytecznosci publicznej - przedszkole;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cig przebudowy i rozbudowy;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 10% w formie np.:
zielonych tarasow, nasadzen w pojemnikach itp.

5) od 3 do 4 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;

6) ksztalt dachu: ptaski lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci minimum 35° - 50° za wyjatkiem dachu
budynku przedszkola — bez zmian;
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7) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych;
8) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji:
a) ustugowej liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 — 40,0 m? powierzchni biurowej,
b) handlowej minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku,
¢) mieszkaniowej minimum 1 stanowisko na mieszkanie;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dzialki.
4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Morawskiego i OS. Sierakowskich.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 78. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B41UPu.
2. Teren funkcji uzytecznosci publicznej — zespo6t poradni specjalistycznych.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt z mozliwoscig jego przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

5) dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 25°do 50°;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych, w obrebie wlasnej dziatki (nieruchomosci), w liczbie
minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m.
4. Dostgpnos$¢ komunikacyjna z ul. Morawskiego.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 79. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B43KG.
2. Teren zabudowy garazowej obstugujacy osiedle mieszkaniowe.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace kompleksy zabudowy garazowej z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy;
2) lokalizacja obiektow wytacznie o funkcji garazowej;

3) powierzchnia zabudowy pojedynczego boksu garazowego do 25,0 m?;

4) wysoko$¢ nie przekraczajaca 3,0 m;

5) zabudowa w formie kompleksu garazowego zzachowaniem jednolitych gabarytow poszczegdlnych
boksow oraz materialow wykonczeniowych;

6) w przypadku dobudowy garazu do istniejagcego kompleksu, gabaryty oraz materiat nalezy przyjacé jak dla
garazu sasiedniego;

7) dopuszcza si¢ grodzenie terenu wytacznie po sladzie granic catego terenu funkcjonalnego.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z terenu MW poprzez droge wewnetrzng nie wyznaczona na rysunku planu.
5. Zasady podziahu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 80. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B45UPu.

2. Teren funkcji uzytecznosci publicznej — Urzedu Starostwa Powiatowego i Urzedu Poczty.
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3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwos$cia ich przebudowy, rozbudowy;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

6) dachy dla budynkow - wielospadowe bez zmiany kata potaci dachowej;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

8) zakaz grodzenia terenu.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Mickiewicza i ul. Morawskiego.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 81. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami B46UH-MN, BS6UH-MN.
2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi i handel;
2) przeznaczenie uzupetniajagce — zabudowa mieszkaniowe jednorodzinna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) na tereniec B46UH-MN znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé
odpowiednio zasady okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 70%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 3%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji;

6) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

8) zakaz grodzenia terenu;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dzialki;

4. W terenie B46UH-MN dopuszcza si¢ lokalizacje utwardzonego parkingu w zieleni (orientacyjna
lokalizacja wskazana na rysunku planu).

5. Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) dla terenu B46UH-MN z ul. Morawskiego i ul. Mickiewicza;

2) dla terenu BS6UH-MN z drogi dojazdowej wyznaczonej na rysunku planu.
6. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 82. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B47UH.

2. Teren ustug i handlu.
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3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejgce obiekty z mozliwos$cia ich przebudowy, rozbudowy;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynku do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe;

6) dach budynku od ul. Mickiewicza wielospadowy bez zmiany kata potaci dachowej, a budynku od ul.
Morawskiego o kacie nachylenia od 20° - 40°;

7) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

8) zakaz grodzenia terenu;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Morawskiego.
5. Zasady podziahu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 83. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B48UPu.
2. Teren funkcji uzytecznosci publicznej — Urzad Miasta oraz O$rodek Geodezyjny.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wiekszy niz 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 4 kondygnacji;
5) dachy dla budynku:
a) Urzedu Miasta — ptaski,
b) Osrodka Geodezyjnego — wielospadowy o dowolnym kacie potaci;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) zakaz grodzenia terenu.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Mickiewicza.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 84. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B51KP.
2. Teren zorganizowanego parkingu publicznego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) istniejacg funkcje zwigzang z zaopatrzeniem w cieplo uznaje si¢ jako tymczasowy sposob
zagospodarowania;

2) istniejacy budynek elektrocieptowni przeznacza si¢ do likwidacji;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%;
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4) dopuszcza si¢ ogrodzenie czgsci parkingu o wysokosci do 1,6 m obstugujacego Urzad Miasta.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Morawskiego oraz poprzez droge dojazdowa wyznaczong na rysunku
planu.

5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 85. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B52UH.
2. Teren ustug i handlu.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 55%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 5 m (1 kondygnacja);

5) dach ptaski;

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) zakaz grodzenia terenu;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Morawskiego.
5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 86. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami BS4UH, BS§UH.
2. Tereny ustug i handlu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig jego przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%;
4) wysoko$¢ budynku 2 kondygnacje;

5) dach ptaski;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) zakaz grodzenia terenu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu B54UH z drogi dojazdowej wyznaczonej na rysunku planu;
2) dla terenu BSSUH z ul. Reja.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 87. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B57UPu.
2. Teren funkcji uzytecznosci publicznej — boisko szkolne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -54 - Poz. 1676

1) adaptuje si¢ istniejace boisko szkolne z mozliwoscig jego przebudowy;

2) dopuszcza si¢ ogrodzenia bez okreslania wysokosci.
4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 88. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B59ZP/KP.
2. Przeznaczenie terenu:

1) zielen publiczna;

2) parking.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) istniejace budynki gospodarcze do usunigcia;

2) bezwzglednie nalezy chronic istniejacy drzewostan;

3) zakaz grodzenia terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje utwardzonych chodnikéw, oswietlenia imatej architektury w postaci figur,
pomnikéw, tawek i1 koszy na Smieci;

5) udziat powierzchni utwardzonych do powierzchni terenu nie wigkszy niz 35%;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 65%.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Reja.
5. Zasady podziahu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 89. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B60MW.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwo$cig ich przebudowy, rozbudowy;
3) zakaz lokalizacji parterowych dobudowek oraz obiektow tymczasowych;
4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 30%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
6) wysokos¢ budynkoéw od 3 do 4 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);
7) ksztatt dachu - wielospadowy o kacie nachylenia od 35°do 50°;
8) parametry dla zabudowy garazowej:
a) w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m,
¢) okresla si¢ powierzchni¢ zabudowy jednego garazu nie wiekszg niz 25,0 m?,
d) ksztatt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia 20°- 25° lub stropodach z attyka,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki;

9)nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1,5 miejsca na 1lokal mieszkalny
z uwzglednieniem garazu;

10) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;
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12) wnetrza zabudowy w sposob zorganizowany przeznaczy¢ na place zabaw dla dzieci i miejsca wypoczynku
dla dorostych.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Sienkiewicza i ul. Reja.

5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 90. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem B61UPu.

2. Teren funkcji uzytecznos$ci publicznej — Policja.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 4 kondygnacji;

5) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 — 40,0 m?
powierzchni uzytkowej budynku;

7) we wnetrzach zabudowy dopuszcza si¢ budowe garazy w zwartej zabudowie;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki;
9) dopuszcza si¢ ogrodzenia pelne bez okreslania wysokosci.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Sienkiewicza.
5. Zasady podziahu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.

Rozdzial 3.
Jednostka urbanistyczna C

§ 91. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C1MW-U.
2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;

4) wysokos¢ budynkow 4 kondygnacje, (w tym poddasze uzytkowe);

5) dach wielospadowy bez zmiany kata potaci dachowej;

6) zakaz grodzenia terenu;

7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Sienkiewicza.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 92. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami C2ZMW, C16MW, C17MW- UH.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2) zakaz lokalizacji parterowych dobudowek, budowy garazy oraz obiektow tymczasowych;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;

5) w terenie C17MW-UH dopuszcza si¢ ustugi i handel w parterze budynku nr 50 (dzialka nr 648/2);
6) wysoko$¢ budynkow od 3 do 4 kondygnacji;

7) ksztatt dachu - ptaski;

8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
9) postuluje si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych gtownie wzdtuz drog w granicach terenu;
10) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem placow zabaw i terenow sportowych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki;

12) wnetrza osiedlowe w sposob zorganizowany przeznaczy¢ na place zabaw, boiska do gier dla dzieci
i miejsca wypoczynku dla dorostych;

13) nakazuje si¢ zwickszenie udziatu zieleni wysokiej przez uzupeinienie istniejacych szpalerow wzdhiz
ciggdéw komunikacyjnych oraz dodatkowych nasadzen wewnatrz zabudowy.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna:

1) dla terenu C2MW z ul. Nowowiejskiego oraz poprzez droge dojazdowa w terenie KP;

2) dla terenu C16MW i C17MW-UH poprzez droge dojazdowa wyznaczong na rysunku planu.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.

§ 93. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami C3MN/UH, CSMN/UH, C24MN/UH,
C26MN/UH.

2. Przeznaczenie terendéw:
1) wolnostojaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi i handel.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) na terenie CSMN/UH i C24MN/UH znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu), nalezy
stosowac¢ odpowiednio zasady okre§lone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;

5) wysokos¢ budynkow od 2 do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);

6) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;

7) w terenie C3MN/UH i CSMN/UH, dopuszcza si¢ budowe parterowych obiektow garazowych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki,
b) powierzchnia zabudowy do 30,0 m?,
c¢) wysokos¢ nie przekraczajaca 4,5 m,

d) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20°do 40°;
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8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej posesji w liczbie minimum
2 stanowiska na 1 dom mieszkalny z uwzglednieniem garazu, a w przypadku funkcji ustugowo-handlowych
dodatkowo minimum 1 stanowisko na 30,0 m?;

9) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysoko$ci do 1,4 m;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) dla terenu C3MN/UH, CSMN/UH z ul. Sienkiewicza;
2) dla terenu C24MN/UH, C26MN/UH z ul. Mickiewicza.
5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 94. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami C4KP, C7KP, C11KP, C18KP, C25KP.
2. Tereny zorganizowanych parkingéw publicznych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

1) adaptacja oraz budowa utwardzonego parkingu obstugujacego tereny sgsiednie;

2) w terenie C25KP istniejaca zabudowa do likwidacji;

3) nalezy chroni¢ istniejgca zielen wysoka;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 3%.
4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 95. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami C6MW, C32MW, C36MW.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;
2) zakaz budowy garazy wolnostojacych;

2a) jako uzupehienie zabudowy w terenie C32MW dopuszcza si¢ lokalizacje budynku (postulowana
lokalizacja wskazana na rysunku planu) o funkcji mieszkaniowo-ustugowej (maksymalna powierzchnia
catkowita funkcji ustugowej do 50% powierzchni catkowitej budynku);

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 40%;
5) wysokos¢ budynkéw od 2 do 4 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);

6) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°;

7) na terenie dopuszcza si¢ budowe garazy:

a) jako obiekty dobudowane lub wbudowane oraz wolnostojace wylacznie wielostanowiskowe (minimum
na 3 stanowiska postojowe),

b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 4,5 m,

¢) okresla si¢ powierzchnie zabudowy jednego garazu nie wigksza niz 25,0 m?,

d) ksztatt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia 20° - 25° lub stropodach z attyka,
e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrét wjazdowych do garazy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki;

8) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;
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9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo dla funkcji
ustugowej 1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej funkcji ushugowej;

10) w terenach nalezy przeznaczy¢ migjsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla dorostych.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu COMW z drogi dojazdowej wewnetrznej — poprzez teren C7KP;
2) dla terenu C32MW z ul. Chelminskiej lub z drogi dojazdowej wewngtrznej wyznaczonej na rysunku planu;
3) dla terenu C36MW z ul. Chelminskiej, z ul. Lipowej, ul. Nowowiejskiego z ul. Stowackiego.
5. Zasady podziatu nieruchomo$ci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 96. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C8UH.
2. Teren ustug i handlu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy lub wymiany;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 3%;

4) wysoko$¢ do 2 kondygnacji;

5) dach wielospadowy o kacie nachylenia od 20° do 45°;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) zakaz grodzenia terenu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej — poprzez teren C7KP.
5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 97. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami C29MW-UH.
2. Przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehiajace - ushugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 70%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 20%;
4) wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);
5) ksztalt dachu - dwuspadowy o kacie nachylenia od 25°do 45° lub ptaski;
6) na terenie dopuszcza si¢ budowe garazy:
a) w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 3,0 m,
¢) okresla si¢ powierzchnie zabudowy jednego garazu nie wigksza niz 25,0 m?,

d) ksztalt dachu jednospadowy ptaski,
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e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrot wjazdowych do garazy;

7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1,5 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w terenach sgsiednich;

8) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;
9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Chetminskiej i ul. Mickiewicza.
5. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 97a. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami COMW/UH.
2. Przeznaczenie terenow:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi i handel.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terendw:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 65%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 5% w formie np.:
zielonych tarasow, nasadzen w pojemnikach itp.;

4) wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);
5) ksztalt dachu - dwuspadowy o kacie nachylenia od 25°do 45° lub ptaski;
6) na terenie dopuszcza si¢ budowe garazy:
a) w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysoko$ci nie przekraczajacej 3,0 m,
¢) okresla sie powierzchni¢ zabudowy jednego garazu nie wiekszg niz 25,0 m?,
d) ksztatt dachu jednospadowy ptaski,
e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrot wjazdowych do garazy;

7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1,5 miejsce na 1 lokal
mieszkalny i minimum 1 miejsce na 40,0 m? powierzchni catkowitej powierzchni ustugowe;j;

8) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc parkingowych w terenach sgsiednich;
9) zakaz grodzenia terenu;
10) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostgpno$¢ komunikacyjna: z drég przyleglych do terenu oraz z terenu KP.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 98. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami C10E, C21E, C31E, C35E.
2. Tereny infrastruktury technicznej - stacje transformatorowe.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty stacji transformatorowych z mozliwos$cig ich przebudowy lub wymiany bez
okreslenia parametrow gabarytowych;

2) teren niezabudowany nalezy uzupehi¢ zielenig niska.
4. Dostgpno$¢ komunikacyjna:

1) dla terenu C10E poprzez droge dojazdowa wewnetrzng wyznaczong na rysunku planu;
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2) dla terenu C21E poprzez teren KP;

3) dla terenu C31E poprzez teren UPu;

4) dla terenu C35E z ul. Chelminskie;j.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 99. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami C12MN, C23MN, C33MN, C38MN.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej i blizniaczej).

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) na terenach C33MN i C38MN znajduja si¢ obiekty zabytkowe objete ochrona konserwatorska na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu), nalezy stosowac
odpowiednio zasady okre§lone w § §;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 9,0 m (2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe);
6) ksztatt dachu:

a) dla terenu C12MN i C23MN - wielospadowy o kacie nachylenia od 25° do 45°,

b) dla terenu C33MN i C38MN - wielospadowy bez zmiany kata potaci dachowej;
7) parametry dla zabudowy garazowej:

a) powierzchnia zabudowy do 55,0 m?,

b) wysokos$¢ nie przekraczajaca 5,5 m,

¢) dach dwu- lub czterospadowy o kacie nachylenia od 20° do 40°;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach wlasnej posesji w liczbie 2 stanowiska na 1 dom
mieszkalny z uwzglgdnieniem garazu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki;
10) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu C12MN z drogi wewngtrznej wyznaczonej na rysunku planu — poprzez teren C7KP;
2) dla terenu C23MN z ul. Lipowe;;
3) dla terenu C33MN i C38MN z ul. Chetminskie;.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 100. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami C13UPu, C39UPu.
2. Tereny funkcji uzytecznosci publicznej — ustugi oswiaty (przedszkole).

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy lub wymiany;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 25%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 60%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynku do 2 kondygnacji;
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5) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie 1 miejsce na 20 dzieci — dopuszcza si¢ zabezpieczenie
miejsc parkingowych w terenach sasiednich.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu C13UPu z drogi wewng¢trznej wyznaczonej na rysunku planu — poprzez teren C7KP;
2) dla terenu C39UPu z ul. Chetminskie;j.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 101. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami C14ZP, C27ZP, C28ZP.
2. Tereny zieleni urzadzone;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenow:

1) w terenie C14ZP adaptacja z mozliwoscig rozbudowy funkcji rekreacji i sportu i placow zabaw - obstuga
przylegtych terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) bezwzglednie nalezy chronic istniejacy drzewostan;
3) zakaz grodzenia terenu za wyjatkiem placow zabaw i terendw sportowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje utwardzonych chodnikéw, oswietlenia imatej architektury w postaci figur,
pomnikow, tawek i koszy na $mieci;

5) udziat powierzchni utwardzonych do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 70%.
4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 102. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C15SMW/MN.
2. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 30%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
5) wysokos¢ budynkow od 2 do 4 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);
6) ksztalt dachu:
a) dla budynku nr 7, 17, 23 wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 45°,
b) dla budynku nr 19 i 21 wielospadowy bez zmiany kata potaci dachowej;
7) na terenie dopuszcza si¢ budowe garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zwartej bryle przy granicy z terenem MW,
b) obiekt parterowy o wysokos$ci nie przekraczajacej 4,5 m,
¢) okresla si¢ powierzchnie zabudowy jednego garazu nie wigksza niz 25,0 m?,
d) ksztatt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia 20° - 25° lub stropodach z attyka,

e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ jednolity wyglad wrét wjazdowych do garazy,
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f) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki;
8) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m;

9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

10) we wnetrzu dzialki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac
zabaw dla dzieci 1 miejsce wypoczynku dla dorostych.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Nowowiejskiego 1 ul. Lipowe;j.

5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 103. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C19UH.

2. Teren ustug i handlu.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt z mozliwoscig jego przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 3%;
4) wysoko$¢ budynku bez zmian;

5) dach ptaski;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) zakaz grodzenia terenu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Lipowej i z terenu KP.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 104. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C20UH.
2. Teren ustug i handlu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) postuluje si¢ likwidacje istniejacej zabudowy;

2) nowy obiekt w formie jednej bryly zlokalizowanej réwnolegle do ulicy;

3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 50%;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 3%;
5) wysokos$¢ 2 kondygnacje;

6) dach ptaski;

7) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

8) zakaz grodzenia terenu;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Lipowe;j.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.

§ 105. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C22UH.
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2. Teren ustug i handlu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub wymiany;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 50%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 3%;

4) wysoko$¢ do 2 kondygnacji;

5) dach ptaski;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) zakaz grodzenia terenu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepnos¢ komunikacyjna z ul. Lipowe;.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 106. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C30UPu.
2. Teren funkcji uzytecznosci publicznej — Urzad Skarbowy, Bank i budynek Telekomunikacji.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowys;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw od 2 do 4 kondygnacji;

5) dachy dla budynkéw — ksztatt dowolny;

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) zakaz grodzenia terenu.

4. Dostgpno$¢ komunikacyjna z ul. Mickiewicza, ul. Chetminskiej oraz z drogi wewngtrznej wyznaczonej
na rysunku planu.

5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 107. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C34MW/UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi i handel.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
4) wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);

5) ksztatt dachu - dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia od 25°do 50°;
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6) na terenie dopuszcza si¢ budowe garazy:
a) w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysokosci nie przekraczajacej 3,0 m,
¢) okresla si¢ powierzchnie zabudowy jednego garazu nie wieksza niz 30,0 m?,
d) ksztatt dachu plaski,
e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrot wjazdowych do garazy;
7) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1,5 miejsce na 1 lokal;
8) zakaz grodzenia terenu;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Lipowej i ul. Chetminskie;j.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 108. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami C37UH, C42UH.
2. Tereny ustug i handlu.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy lub wymiany;
2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 3%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkow do 5,5 m (1 kondygnacja);

5) dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci od ulicy minimum 25° - 50°;

6) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) zakaz grodzenia terenu;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna:
1) dla terenu C37UH z ul. Nowowiejskiego lub ul. Lipowej;
2) dla terenu C42UH z ul. Chelminskiej i Stowackiego.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 109. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C40UPu.
2. Teren funkcji uzytecznosci publicznej — zespot poradni specjalistycznych.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajduja si¢ obiekty zabytkowe obj¢te ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowaé odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy;

3) bezwzglednie nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan;

4) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 40%;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 3 kondygnacji;
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7) dach wielospadowy bez zmiany kata potaci dachowe;;

8) obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

9) zakaz grodzenia terenu.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Chetminskiej i ul. Stowackiego.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 110. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C41MW.
2. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) na terenie znajduje si¢ obiekt zabytkowy objety ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejacy budynek z mozliwoscia jego przebudowy, rozbudowy;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
5) wysokos$¢ budynkoéw od 3 do 4 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);
6) dach wielospadowy bez zmiany kata potaci dachowe;j;
7) na terenie dopuszcza si¢ budowe garazy:
a) w zwartej bryle przy granicy z terenem UPu,
b) obiekt parterowy o wysokoS$ci nie przekraczajacej 4,5 m,
¢) okresla si¢ powierzchnie zabudowy jednego garazu nie wigksza niz 25,0 m?,
d) ksztalt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia 20°- 25° lub stropodach z attyka,
e) nakazuje si¢ jednolity wyglad wrét wjazdowych do garazy,
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przy granicy dziatki;
8) zakaz grodzenia terenu;

9) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w granicach terenu w liczbie minimum 1 miejsce na 1 lokal
mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

10) we wnetrzu dziatki nalezy przeznaczy¢ miejsce na plac zabaw dla dzieci i miejsce wypoczynku dla
dorostych.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Chetminskiej lub z ul. Stowackiego.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 111. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C43MW/MN/UH.
2. Przeznaczenie terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

3) ustugi i handel.

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) na terenie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (wskazane rysunkiem planu); nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady
okreslone w § 8;

2) adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwos$cig ich przebudowy, rozbudowy;
3) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 40%;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 30%;
5) wysokos$¢ budynkow do 3 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe);
6) na terenie dopuszcza si¢ budowe garazy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zwartej bryle,
b) obiekt parterowy o wysokos$ci nie przekraczajacej 4,5 m,
¢) okresla si¢ powierzchnie zabudowy jednego garazu nie wigksza niz 25,0 m?,
d) ksztalt dachu dwuspadowy o kacie nachylenia 20° - 25° lub stropodach z attyka,
e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ jednolity wyglad wrét wjazdowych do garazy;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje przy granicy dziatki;
8) zakaz grodzenia terenu;
9) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla funkcji:

a) mieszkaniowej - minimum 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, przy braku garazy - minimum 1,5 miejsca na
1 lokal mieszkalny,

b) ustugowej w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 — 40,0 m? powierzchni biurowe;j,

¢) handlowej - minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni uzytkowej budynku.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Mickiewicza i ul. Kochanowskiego.

5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.

§ 112. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C44UPu.

2. Teren funkcji uzytecznosci publicznej — Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego (KRUS).

3. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) adaptuje si¢ istniejacy obiekt z mozliwoscig jego przebudowy, rozbudowy;

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 10%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 2 kondygnacji;

5) ksztalt dachu - dowolny;

6) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych w liczbie minimum 1 stanowisko na 30,0 m? powierzchni
uzytkowej budynku;

7) dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokosci do 1,4 m.
4. Dostgpnos$¢ komunikacyjna z ul. Stowackiego.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 113. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem C45ZC.

2. Teren nieczynnego cmentarza z ogrodzeniem, kaplicg iuktadem zieleni (XVII/XVIIL, pocz. XX)
wpisany do rejestru zabytkow pod nr: 269/93 z20.05.1993 r. oraz wieza cisnien z pocz. XX, wpisanej do
rejestru zabytkéw pod nr: 265/93 2 4.05.1993 r.

3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w tym zasady zagospodarowania terenu:
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1) teren znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow, nalezy stosowa¢ odpowiednio
zasady okres§lone w § 8;

2) adaptacja istniejacych obiektow;

3) bezwzglednie nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan;

4) calkowity zakaz zabudowy;

5) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu bez okreslenia maksymalnej wysokosci;

6) dopuszcza si¢ urzadzenie parkingu publicznego na warunkach iza zgoda WKZ oraz zgodnie z ustawa
z dnia 31 stycznia 1959 r., o cmentarzach i chowaniu zmartych;

7)w przypadku urzadzenia parkingu ekshumacja iprzeniesienie szczatkow ludzkich w inne miejsce na
warunkach iza zgoda WKZ oraz zgodnie z ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r., o cmentarzach i chowaniu
zmartych.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z ul. Stowackiego i ul. Kochanowskiego.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.

Rozdzial 4.
Tereny komunikacyjne

§ 114. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami:
1) 01KDG (ul. Kwidzynska)- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 19,4 m do ok. 20,2 m;
2) 02KDG (ul. Jagielty)- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 15,2 m do ok. 29,2 m;
3) 04KDG (ul. Mickiewicza)- szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 14,4 m do ok. 32,3m.

2. Tereny KDG — droga gléwna (droga krajowa nr 55) obstuguje ruch tranzytowy oraz lokalny, do czasu
realizacji obwodnicy miasta.

3. Docelowo realizacja obwodnicy miasta spowoduje wyprowadzenie ruchu tranzytowego poza granice
miasta, a zwlaszcza poza obszar zabytkowy starego miasta.

4. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) teren 02KDG cze$ciowo znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkdéw (granice
obszaru okresla rysunek planu), nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady okreslone w § 8;

2) na terenie znajduja si¢ relikty muréw obronnych Sredniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je chronic,
uczytelni¢ 1 wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych);

3) adaptuje si¢ istniejace drogi;
4) poszerza si¢ pas drogowy ul. Jagietty i Mickiewicza zgodnie z rysunkiem planu;
5)w zwiazku z poszerzeniem ul. Jagielty, budynki znajdujace si¢ w pasie drogowym przeznacza si¢ do
rozbiodrki;
6) jezdnia jednopasmowa, chodniki dwustronnie;
7) wszystkie potaczenia z drogami w formie skrzyzowan plaskich;
8) w terenie 04KDG znajduje si¢ Rondo Pod Debami taczace ruch ul. Reja i Mickiewicza;
9) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow komunikacji publicznej;
10) zakaz lokalizowania parkingdow w pasie drogowym.
5. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 115. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 03K'WKk.
2. Teren komunikacji — wezet komunikacyjny.

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:
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1) teren czgsciowo znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw (granice obszaru
okresla rysunek planu), nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady okre§lone w § 8;

2) na terenie znajdujg si¢ relikty muréw obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je chronit,
uczytelni¢ i wyeksponowaé w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan archeologiczno-
architektonicznych);

3) istniejace budynki przeznacza si¢ do rozbiorki;
4) projektuje si¢ budowe wezta w formie ronda;
5) zakaz lokalizowania przystankéw komunikacji publicznej oraz parkingow;
6) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i reklam.
4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 116. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami:
1) 0SKDZ (ul. Reja) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 15,2 m do ok. 29,2 m;
2) 020KDZ (ul. Barczewskiego)- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 10,3 m do ok. 30,2 m;
3) 031KDZ (ul. Kochanowskiego)- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 11,5 m do ok. 24,5 m;
4) 036KDZ (ul. Nowowiejskiego) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 10,6 m do ok. 48,0 m.
2. Tereny komunikacji miejskiej — drogi zbiorcze.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:
1) wyznacza si¢ pasy drogowe w tym poszerzenia drog zgodnie z rysunkiem planu;
2) adaptuje si¢ istniejace drogi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow komunikacji publicznej;
4) zakaz lokalizowania parkingéw w pasie drogowym.
4. Zasady podzialu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.
§ 117. 1. Ustalenia dla terendow oznaczonych w planie symbolami:
1) 08KDL (ul. Morawskiego) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 7,4 m do ok. 12,6 m;

2) 011 KDL (ul. Baczynskiego i ul. Wiadystawa V) - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 7,4 m do
ok. 12,6 m;

3) 018KDL (ul. Galla Anonima) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 4,0 m do ok. 19,1 m;
4) 032KDL (ul. Stowackiego) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 7,0 m do ok. 24,2 m;
5) 033KDL (ul. Chelminska) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 7,0 m do ok. 19,7 m;
6) 035KDL (ul. Lipowa) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 16,4 m do ok. 20,1 m.

2. Tereny komunikacji miejskiej — drogi lokalne.

3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) teren 011KDL, 018KDL cze¢$ciowo znajduje si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkow
(granice obszaru okresla rysunek planu), nalezy stosowaé odpowiednio zasady okre§lone w § §;

2) na terenie 018KDL znajduja si¢ relikty muréw obronnych $redniowiecznego miasta lokacyjnego; nalezy je
chroni¢, uczytelni¢ iwyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu (na podstawie wynikow badan
archeologiczno-architektonicznych);

3)w terenie 18KDL postuluje si¢ odtworzenie mostu zwodzonego ijego historycznego otoczenia
z jednoczesnym umozliwieniem przejscia pieszego w dawnej fosie;

4) wyznacza si¢ pasy drogowe w tym poszerzenia dréog zgodnie z rysunkiem planu;

5) adaptuje si¢ istniejace drogi;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacjg przystankow komunikacji publicznej;
7) zjazdy w postaci obnizenia chodnika;
8) dopuszcza si¢ zorganizowanie miejsc postojowych w pasie drogowym.
4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 118. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami:
1) 06KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 8,0 m do ok. 9,5 m;
2) 07KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 6,7 m do ok. 19,6 m;
3) 09KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 5,7 m do ok. 16,7 m;
4) 012KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
5) 013KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 6,0 m do ok. 21,7 m;
6) 014KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 5,7 m do ok. 16,7 m;
7) 015KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 2,2 m do ok. 2,7 m;
8) 016KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 4,7 m do ok. 10,2 m;
9) 017KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 4,6 m do ok. 15,8 m;
10) 019KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 6,4 m do ok. 13,7 m;
11) 024KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 6,6 m do ok. 16,2 m;
12) 027KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 6,4 m do ok. 21,9 m;
13) 029KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 8,7 m do ok. 19,0 m;
14) 030KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 6,6 m do ok. 14,0 m;
15) 037KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od ok. 5,0 m do ok. 9,7 m.
3. Tereny komunikacji miejskiej — drogi dojazdowe.
4. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) tereny 013KDD, 014KDD, 015KDD, 016KDD, 017,KDD, 024KDD znajduja si¢ w obszarze zabytkowym
wpisanym do rejestru zabytkow (granice obszaru okresla rysunek planu), nalezy stosowac odpowiednio
zasady okres§lone w § §;

2) na terenach 013KDD, 015KDD, 016KDD znajduja si¢ relikty muréw obronnych $redniowiecznego miasta
lokacyjnego; nalezy je chroni¢, uczytelni¢ i wyeksponowaé w zagospodarowaniu terenu (na podstawie
wynikow badan archeologiczno-architektonicznych);

3) wyznacza si¢ pasy drogowe w tym poszerzenia drog zgodnie z rysunkiem planu;

4) adaptuje si¢ istniejace drogi;

5) w terenie 012KDD (projektowana droga) istniejace obiekty przeznacza si¢ do rozbiorki;
6) w terenie 029KDD czgs¢ istniejgcego obiektu do przebudowy;

7) zjazdy w postaci obnizenia chodnika;

8) drogi o szerokosci pasa ponizej 6,0 m postuluje si¢ budowac¢ w formie pieszojezdni, w pozostatych jezdnia
i chodnik minimum jednostronnie;

9) dopuszcza si¢ zorganizowanie miejsc postojowych w pasie drogowym.
5. Zasady podziahu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametréw geometrycznych.

§ 119. 1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 021KDW, 022KDW, 023KDW,
034KDW i 038KDW.

2. Tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.
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3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) tereny 022KDW, 023KDW znajduja si¢ w obszarze zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw (granice
obszaru okresla rysunek planu), nalezy stosowa¢ odpowiednio zasady okre$lone w § 8;

2) wyznacza si¢ pasy drogowe w tym poszerzenia drog zgodnie z rysunkiem planu;
3) adaptuje si¢ istniejgce drogi;
4) droga w formie pieszojezdni;

5) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w pasach drogowych o szeroko$ci powyzej 5,0 m jednostronnie,
réwnolegte do jezdni;

6) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, malej architektury oraz reklam ze wzgledu na mate
szerokosci pasow drogowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 120. 1. Ustalenia dla terendw oznaczonych w planie symbolami 025KPR i 026KPR.
2. Tereny komunikacji — §ciezki pieszo-rowerowe.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i reklam;

2) dopuszcza si¢ matg architekture, np. tawki, kosze na $mieci, lampy itd.
4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.
§ 121. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 028KSk.
2. Teren komunikacji — skrzyzowanie droég dojazdowych.
3. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:

1) projektuje sie¢ budowe skrzyzowania ptaskiego drog dojazdowych;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i reklam.
4. Zasady podziatu nieruchomosci: nie ogranicza si¢ parametrow geometrycznych.

DZIAL 1IV.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 122. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sztum.

§ 123. 1. Z dniem wejécia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc Uchwata XIV/75/2003 Rady Miejskiej
w Sztumie, zdnia 15 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki nr 136/6 obr. nr 3 w miescie Sztum, w czgsci dotyczacej obszaru objetego niniejsza
uchwata.

2. W rejestrze plandow miejscowych oraz w oryginale planu (tek$cie irysunku planu), atakze na
publikowanych na stronach internetowych Urzedu Miejskiego, nalezy wprowadzi¢ odpowiednie informacje
wskazujace , w jakiej czg$ci okreslony wyzej plan przestat obowigzywac.

§ 124. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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§ 125. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Sztum.

Przewodniczacy Rady Miasta

Czeslaw Oleksiak
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Data: Grudzien 2012 r.
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Zalacznik Nr 2

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
do Uchwaly Nr XVI1/117/2007
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 r

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego,
brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielty oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez cze$¢ ul. Reja do
skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego

Rozstrzygniecie o sposobie rozstrzygniecia uwag do projektu planu.

W czasie trwania procedury planistycznej do projektu planu zgloszono nastepujace uwagi:
1. Uwaga p. J. Prusieckiego — w stosunku do terenéw B29KP — uwaga nieuwzglgdniona przez Burmistrza;
2. Uwaga p. m. Trybanskiego — w stosunku do terenéw 038KDW; C12MN; C7KP; CS8UH;CIMW-UH — uwaga zostata uwzgledniona.

Radzie Migjskiej zostat przedstawiony Projekt planu odpowiednio zmodyfikowany w zwiazku z uwzglednieniem uwagi wg poz. 2.

Rada Miejska po zapoznaniu si¢ z rozstrzygnigciem Burmistrza z dnia 18.12.2007 r. w sprawie zgtoszonych uwag do projektu planu oraz z samym
projektem planu nie stwierdzita konieczno$ci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze nie stwierdzita
koniecznosci zmiany rozstrzygnigcia Burmistrza w sprawie nieuwzglednionej uwagi wg poz. 1.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sztumie
Czestaw Oleksiak
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WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
do Uchwaly Nr XXV1/249/2012
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 grudnia 2012 r.

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum” ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego,
brzegiem Jeziora Barlewickiego, skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagietty oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej poprzez czes¢ ul. Reja do
skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy Kochanowskiego.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie. Pierwsze wytozenie miato miejsce
w dniach od 10.09.2012r. do 01.10.2012r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami zostala zorganizowana w dniu
01.10.2012r. Termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu uptynat dnia 16.10.2012r. Ponowne wytozenie miato miejsce w dniach od 05.11.2012r. do 26.11.2012r. dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami zostata zorganizowana w dniu 26.11.2012 r Termin, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu uptynat dnia 10.12.2012r.
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W ustawowym terminie do projektu zmiany planu wptyng¢ty nastepujace uwagi.

Ustalenia
Nazwisko i imig, Oznaczenie projektu
Data . j . .
nazwa jednostki nieruchomosci, planu dla .
wplyw ; L » . o . L Rozstrzygnigcie
u A organlzacymej Tre$¢ uwagi ktorej nlCruCh'()rI'{OSCI burmistrza, w sprawie o Uwagi
uwagi i adres zglasz.ajqcego dotyczy , ktorej rozpatrzenia uwagi Rozstrzy'gl?lg?l.e
Lp. uwagi uwaga dotyczy Rady Miejskiej
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzglgdniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwagi wniesione w zwiazku z I wyloZeniem projektu planu
1 15.10. | Ztozona przez: 1. Wylaczy¢ dziatke nr 562/4 (dawniej czg$¢ dziatki IDziatka wraz z budynkiem posiada
2012 Katarzyng Biatkowska, 562/2) z terenu A19MW-UH i wlaczy¢ ja do dostgpnos¢ z ul. Mickiewicza jak
Pawta Biatkowskiego, terenu 024KDD - przekwalifikowujac ja na droge igkszo$¢ budynkow potozonych
Gabrielg Kaszubowska, gminna, lub oznaczy¢ ja jako osobny teren KDW uwaga uwaga W centrum miasta, ponadto dziatka
Jan Kaszubowskiego; lub KDL - droga wewngtrzna lub lokalna, nieuwzgledniona nieuwzgledniona pnr 562/2 nie spetnia parametrow
Grazyng Michalik; Ewe zapewniajac tym samym prawidlowy dostgp do 562/4 technicznych jak dla drogi
Machowska, Pawta drogi publicznej dla dziatek 561/1, 561/2 i publicznej.
Machowskiego; Piotra poprawiajac dostgp do drogi publicznej dla dziatek
Gornego; Anng Dorng, 561/2 i562/3.
Arkadiusza Dorna
(adresy zamieszkania 2. Utrzyma¢ proponowang w projekcie INie przewiduje si¢ zmiany
znajduja si¢ w maksymalna wysoko$¢ w kalenicy dla A1OMW-UH parametrow dla zabudowy w
dokumentacji budynkéw sytuowanych w obszarze A1I9MW- Jednostka ALT9MW- przeznaczenie obszarze A19MW-UH, parametry
planistycznej) UH wzdluz ulicy Mlynskiej na 2 kondygnacje i UH podstawowe - uwaga [pozostajg bez zmian.
9m, tak, aby nowo sytuowane budynki zabudowa uwzgledniona
harmonizowaly z istniejacg zabudowa. mieszkaniowa
wielorodzinna;
przeznaczenie
uzupetniajace -
3. Doprecyzowaé zapis dla obszaru AI9OMW-UH, | Jednostka ALOMW- | ustugi i Nie przewiduj¢ si¢ zmiany zapisu,
§31 pkt 3 ppkt 10b) i 11b), Ze za zgodg WKZ UH handel. zapis nie pozwala na jego rozng
dopuszczalne sg odstgpstwa jedynie w odniesieniu interpretacje.
do podpunktu b) i nie odnosi si¢ to do podpunktu a) uwaga uwaga
nieuwzglgdniona nieuwzgledniona
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2 16.10. | Lech Bogacki 1. Dzialajac jako wiasciciel dzialek nr 548/2, 549/1, [Wyniki analizy zabudowy dla calej
2012 (adres zamieszkania 561/2, 562/3 i posiadajac tytut prawny do jednostki urbanistycznej
znajduje si¢ w dziatki nr 562/4 wnosz¢ o wylaczenie dziatek wykluczaja zwigkszenie wysokosci
dokumentacji zlokalizowanych wzdhuz ul. Miynskiej uwaga budynku do 3 kondygnacji i 12,0
planistycznej) z zapisu: w § 23.3.7 iw § 31.3.11a) maksymalna uwaga nieuwzgledniona m.
wysokos¢ budynkow 2 kondygnacje, na nieuwzgledniona
nastgpujacy: maksymalna wysokos¢ budynkow
do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe.
2. Wprowadzi¢ do planu mozliwos¢ budowy przy ul. Wyniki analizy zabudowy dla
Mtiynskiej budynkow do 3 kondygnacji, calej jednostki urbanistycznej
W tym poddasze uzytkowe. uwaga uwaga wykluczaja zwigkszenie
nieuwzgledniona nieuwzgledniona | wysokosci budynku do 3
kondygnacji i 12,0 m.
3. Ustanowi¢ zapis o wysokosci budynkow Wysoko$¢ budynkow w
mieszkalnych mierzonej w kondygnacjach, ustaleniach planu zostata
anie w metrach, jak ustala § 8 warunkow okreslona w metrach oraz w ilo$ci
technlCZ!ﬂ}/(_:h, jakim powinny odpowiada¢ Jednostka AL9MW- |Jednostka _ uwaga . _ uwaga . kondygnacp_dla prawidlowego
budynki i ich usytuowanie. UH. A20MN ATOMW-UH nieuwzgledniona nieuwzgledniona | ksztaltowania zabudowy catego
' A20MN ' kwartatu.
|Aktualnie obowigzujacy plan
. . . kresla wysoko$¢ budynkow
4. Aktualnie obowiazujacy plan w zakresie B ..
L. o . wylacznie w ilosci kondygnacji, co
wysoko$ci budynkow jest prawidlowy w . .
X X X X . uwaga uwaga powoduje konflikty spoteczne.
zakresie formy architektonicznej dostosowanej . . . . L
. . nieuwzgledniona nieuwzgledniona [Inwestorzy nagminnie
do otaczajacej zabudowy i zgodny z art. 4 .
. . ykorzystuja ten fakt wznoszac
Prawa Budowlanego, a projektowany nie L L
; . duzo wigksze budynki niz
spetnia tych warunkow. L
sasiednie.
5. Dla terenu A19MW-UH: Zapisy okre$lajace stosunek
- zmieni¢ zapis o udziale powierzchni zabudowy do powierzchni zabudowy oraz
powierzchni terenu na nastepujacy: dopuszcza si¢ uwaga uwaga powierzchni biologicznie czynnej
udziat powierzchni zabudowy do powierzchni nieuwzgledniona nieuwzgledniona w stosunku do powierzchni dziatki
dziatki 100%, ustaleniach planu zostaty
- znie$¢ zapis o udziale powierzchni biologicznie kreslone na podstawie
czynnej do powierzchni terenu. szczegOlowych analiz. Zabudowa
oraz teren biologicznie czynny dla
jednostki AL9MW-UH zostat
kre§lony wlasnie na tej podstawie.
3 15.10. | Mariusz Trybanski 1. Wterenie B14 MW/UH, w ust. 4 proszg o zmiang W ustaleniach planu dokonano
2012 (adres zamieszkania zapisu dotyczacego dostepnosci komunikacyjnej w uwaga stosownych poprawek.
znajduje si¢ w postaci przejazdow bramnych na inny, poniewaz Jednostka B14 Jednostka B14 uwzgledniona
dokumentacji obecny uktad komunikacji kotowej, podziaty MW/UH. COMWIUH | MWIUH. C9
planistycznej) wlasno$ciowe oraz przepisy ppoz. nie pozwalaja na
takie rozwigzanie.
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2.

W stosunku do jednostki urbanistycznej C9 MW/UH proszg o
zmiany nastgpujacych zapisow obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego:

- §97a ust. 3, pkt 2 - proszg o zwigkszenie powierzchni

zabudowy do 70% analogicznie do innych obszarow,

- ust. 3, pkt 7 - prosz¢ o umieszczenie zapisu: ,,nalezy

zapewni¢ miejsca parkingowe w liczbie minimum 1,5
migjsce na 1 lokal mieszkalny i minimum 1,5 na lokal
uslugowy (ww. planie nie ma definicji catkowitej
powierzchni ustugowej) . Ponadto proponuje wykreslenie
zapisu ,, w granicach terenu”, gdyz pkt 8 dopuszcza
lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenach
sasiednich.

MW/UH

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

[Uwaga czg¢§ciowo uwzgledniona —
[Wyniki analizy zabudowy dla calej
jednostki urbanistycznej
wykluczaja zwigkszenie
powierzchni zabudowy.

W ustaleniach planu umieszczono
yjasnienie, co nalezy rozumie¢
poprzez okreslenie powierzchnia
uslugowa oraz tereny sasiednie.

4 16.10.
2012

Krzysztof Bogacki
(adres zamieszkania
znajduje si¢ w
dokumentacji
planistycznej)

Ze
a)

b)

. Zwigkszy¢ maksymalny stosunek

powierzchni zabudowy do powierzchni

terenu oznaczony w projekcie MPZP

symbolem A19MW-UH (zapis §31 ust. 3

pkt 7) dla obiektow zlokalizowanych wzdtuz

ulicy Mtynskiej.

wzgledu na:
przeznaczenie terenu w jednostce
A19MW-UH pod zabudowg mieszkalna
wielorodzinna z ustugami i spadek terenu w
kierunku ulicy wynoszacy 1,2 metra;
siggajaca okoto 4,0 metrow skarpeg
wystepujaca w jednostce A20MN
nalezy zwigkszy¢ do III kondygnacji
nadziemnych maksymalna wysokos$¢
budynkow zlokalizowanych po obu
stronach ulicy Mtynskiej (zapis §23 ust. I
pkt 71§31 ust. 3 pkt 11 lit. a) projektu
MPZP).
W przypadku braku takiej mozliwosci
zwigkszy¢ z 9,0 do 10,0 metrow wysokos¢
dwukondygnacyjnej zabudowy
mieszkalnej i mieszkalno - ustugowej,
tak aby lokalizowane w centrum
powiatowego miasta budynki nie byty
mniejsze od budynkow jednorodzinnych i
mieszkalno - ustugowych zaplanowanych
w Jurkowicach (gm. Stary Targ) czy
Sztumskim Polu (por. zatacznik nr 2).

Wprowadzi¢ dodatkowo w §3 definicje
“terenow sasiednich”.

Jednostka
AI9MW-UH,
A20MN oraz w
czgsci caty plan

Jednostka
AI9MW-UH,
A20MN oraz
w czgsci caty

plan

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Whyniki analizy zabudowy dla
catej jednostki urbanistycznej
A19MW-UH oraz A20MN
wyklucza zwigkszenie
parametrow dla zabudowy.

uwaga
uwzgledniona

W ustaleniach planu umieszczono
wyjasnienie, co nalezy rozumie¢

poprzez okreslenie ,,:tereny
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4. Czgé¢ tekstowa projektu MPZP narusza zapis art.
15 ust. 2 pkt 6 ustawy, natomiast cz¢s¢ graficzna
§9 ust. 11 §10 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu
planu zagospodarowania przestrzennego
(jednolity tekst Dz. U. z 2003 roku, Nr 164,
poz. 1587).

3. W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku (jednolity tekst
Dz. U. z 2002 roku, Nr 75, poz. 690 z
pozniejszymi zmianami) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢
budynki i ich usytuowanie brak jest definicji
legalnej obiektu tymczasowego, do ktorej
odwotuje si¢ projekt MPZP w §3 pkt 10.

sasiednie”.

uwaga
uwzgledniona

W zwiazku z uwaga w tekscie
projektu planu nalezy w §10 pkt 2
dodac lit. e o nastgpujacej tresci:
, w ustaleniach planu nie
ystapila potrzeba okre$lenia
iminimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy
odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej” Ponadto
loznaczono odpowiednim kolorem
lkomunikacj¢ na rys. planu.

uwaga
uwzgledniona

W ustaleniach tekstu planu, w
stowniczku wskazano odpowiedni
akt prawny.

Uwagi wniesione w zwigzku z II wylozeniem projektu planu

dokumentacji
planistycznej)

N

Whioskuje dla terenu A20MN o podwyzszenie
wysokosci budynku do 3 kondygnacji

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzglgdniona

1 10.12. | Lech Bogacki 1. Wnioskuje dla terenu A19MW-UH o Jednostka Jednostka Zmiana ilo$ci kondygnacji z 2 na
2012 (adres zamieszkania podwyzszenie wysokosci budynku do 3 AI9MW-UH, AI9MW-UH, 3 dla wskazanych jednostek
znajduje si¢ w kondygnacji A20MN A20MN urbanistycznych spowodowataby

mozliwos¢ lokalizacji budynkow
o wysokosci do 12,0 m. Wyniki
analizy zabudowy dla tych
jednostek urbanistycznych
wykluczaja zwigkszenie
parametrow dla zabudowy.

Szczegdtowa analiza do wszystkich
luwag stanowigca podstawe do
rozstrzygnigcia burmistrza zostata
zataczona do teczki z materiatami
planistycznymi.

Zalaczniki:- zbior uwag zamieszczonych w wykazie

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sztumie
Czestaw Oleksiak
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Zalacznik Nr 3

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
do Uchwaly Nr XVI1/117/2007
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 20 grudnia 2007 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum”
ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego,
skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielty oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej
poprzez cze$¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy
Kochanowskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy postanawia co nastepuje:

Z ustalen planu wynika potrzeba realizacji nast¢gpujacych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych

gminy:

e drogi publiczne oznaczone symbolami: 012KDD; 028KSk; 029KDD; 030KDD (cze$¢)
o tacznej powierzchni 0,37 ha;

e parkingi w terenach Al1l; A23; A24; B13; B29; B51; C7; C11; C25 o tacznej powierzchni 1,04
ha;

e Sciezki rowerowe i pieszo-rowerowe w obszarze catego planu: o facznej dtugosci ok. 8 km;

e wyposazenie w infrastrukture techniczng obejmujgca wodociggi, kanalizacje sanitarng
i deszczowa w terenach przeznaczonych pod rekreacj¢ i wypoczynek ( Al; A2; A3; Ad; AS5; Al2;
B8; B38), ktore jeszcze nie posiadaja wyposazenia w taka infrastrukturg techniczna.

Wstepny zakres niezbednych robodt oraz koszt inwestycji zostanie okreslony na etapie prac
przedprojektowych, a odpowiednie $rodki zostang przewidziane w budzetach na lata kolejne. Gmina
poniesie koszty zwigzane z ich wykonaniem oraz utrzymaniem zrealizowanych inwestycji, stosownie
do biezacych mozliwosci budzetowych i ustalen planu inwestycyjnego. Ponadto beda czynione
starania na pozyskanie srodkow zewnetrznych wspomagajacych finansowanie inwestycji.

Srodki na realizacje ww. inwestycji przewidziane beda w budzecie gminy stosownie
do przyjetych planéw inwestycyjnych i budzetowych do roku 2012.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w planach miejscowych podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy ,,Wieloletni program inwestycyjny’’;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala sie w uchwale budzetowe;j;

3) zadania w zakresie budowy drég finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami;

4) zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej beda finansowane
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858) ze srodkow
budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prywatne.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Sztumie
Czestaw Oleksiak
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
do Uchwaly Nr XXV1/249/2012
Rady Miejskiej w Sztumie z dnia 29 grudnia 2012 r.

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Centrum Miasta Sztum”
ograniczonego ulicami: Kochanowskiego, Parku Miejskiego, brzegiem Jeziora Barlewickiego,
skrzyzowaniem ulic Barczewskiego i Jagielly oraz brzegiem Jeziora Sztumskiego do plazy miejskiej
poprzez cze$¢ ul. Reja do skrzyzowania ulic Sienkiewicza i Nowowiejskiego do ulicy
Kochanowskiego.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 wust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 .
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) zadania
wlasne gminy.

Na terenach objetych zmiang planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sztumie
Czestaw Oleksiak
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