DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 12 czerwca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Karina Wisniewska
Data: 2015-06-12 11:33:42

Poz. 3755

UCHWALA NR 51/VII/15
RADY MIEJSKIEJ W WIELENIU

z dnia 20 maja 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz w rejonie dzialek
o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz. 645, 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) i art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2015r. poz. 199), Rada Miejska w Wieleniu uchwala, co

nastgpuje:
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz w rejonie
dziatek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi: drogi nr 1340P, dziatek nr ewid. 526 i 527,
przecinajac dziatke nr 530 — granicg dziatki nr ewid. 507.

3. Granicg obszaru objgtego planem oznaczone graficznie na rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem.
4. Integralne czgsci uchwaly obejmuja:
1) rysunek w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Gulcz w rejonie dziatek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527 ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen, stanowigce zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w Sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Gulcz w rejonie dzialek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Gulcz w rejonie dziatek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527, stanowiace
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:

1) tereny gornicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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2) tereny wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny przestrzeni publicznej;
4) dobra kultury wspodtczesne;.

§ 3. 1. Na obszarze planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, oznaczone na rysunku symbolem
literowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— MN;
2) tereny sktadow i magazynoéw — P;

3) teren drogi wewngtrznej — KDW,;

4) teren wod powierzchniowych srodladowych — WS;

5) teren lasu — ZL.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, zalicza si¢ do rodzaju
terenow okre§lonych w Prawie ochrony $rodowiska, dla ktérych ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku.

§ 4. 1. Na obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza wszystkich budynkow iich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, lokalizowanych na dziatce, a w liniach wyznaczonych przy granicy
dzialki sasiedniej — dopuszczalng zabudowe przy granicy.

3. Na rysunku okres$lono graficznie pozostale oznaczenia informacyjne, odnoszace si¢ do ustalen planu:
1) dostep komunikacyjny do drogi publiczne;j;
2) dopuszczalne taczenie dziatek;

3) integralne cze$ci nieruchomosci zgodne ze stanem wiasnos$ci.
Rozdziat 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 5. 1. Dla ochrony $rodowiska ustala sig:

1) nakaz ochrony przed =zanieczyszczeniem wod oraz powierzchni gruntéw, poprzez zastosowanie
okreslonych w uchwale rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;

2) wymagania odnoszace si¢ do przestrzeni zabudowanej, w tym terenéw biologicznie czynnych oraz ochrony
akustycznej, poprzez zastosowanie na terenach skladéw imagazyndw — rozwigzan gwarantujgcych
dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w odniesieniu do wyznaczonych terenow
mieszkaniowych;

3) gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznymi, zgodne z przepisami o odpadach oraz zasadami
okreslonymi w ustawie 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

2. Dla ochrony $rodowiska i krajobrazu, na obszarze planu, zachowuje si¢ tereny przyrodnicze, jako tereny
wylaczone z zabudowy: lasow — ZL oraz wod powierzchniowych srodladowych — WS (ciek wodny),
Z dopuszczeniem realizacji budowli wymaganych dla utrzymania wtasciwych stosunkéw wodnych.
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3. Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
i zgodnie z przepisami ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — dla ochrony archeologicznego
dziedzictwa kulturowego, obowigzuje:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych;

2) uzyskanie, przed pozwoleniem na budowg, stosownego pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 6. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN1 i MN2, z dopuszczalng zabudowa
dwoma budynkami, w tym budynkiem mieszkalnym oraz gospodarczym, o funkcji: budynku gospodarczego,
garazu lub budynku gospodarczo-garazowego — warunki zabudowy i zagospodarowania ustala si¢ nastepujaco:

1) dla terenu MN1, obejmujacego dwie dziatki nr ewid. 507 i 508, z dopuszczalnym potaczeniem dziatek:

a) minimalna intensywnosci zabudowy, stanowigca wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkow,
mierzonej po obrysie zewngtrznym wszystkich kondygnacji — 0,10 i maksymalna — 0,25, w odniesieniu
do powierzchni dzialki,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
50%;

¢) forma zabudowy wolno stojacej, z zastosowaniem:

-w budynku mieszkalnym — dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe
(przeznaczone na pobyt ludzi) lub jednej kondygnaciji nadziemnej, z poddaszem nieprzeznaczonym na
pobyt ludzi oraz geometrii dachéw stromych, o dowolnym usytuowaniu kalenic i nachyleniu potaci
dachowych — 33° +42°,

-w budynkach gospodarczych — dachow dwuspadowych symetrycznych, o nachyleniu potaci
nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz nachylenie potaci dachowych budynku mieszkalnego,

d) maksymalna nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych — 9,0 m, od poziomu terenu,
- gospodarczych — 4,50 m od poziomu terenu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania, z obowigzkiem lokalizowania ich na dzialce — nie mniejsza niz
2 miejsca postojowe/mieszkanie, adla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2)dla terenu MN2, wyodrebnionego zdziatek nr ewid. 5261527, z dopuszczalnym potaczeniem
wydzielonych czesci dziatek:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy, stanowigca wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy budynkow,
mierzonej po obrysie zewnetrznym wszystkich kondygnacji — 0,10 i maksymalna — 0,27, w odniesieniu
do powierzchni dziafki,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
40%,

¢) forma zabudowy wolno stojacej, z zastosowaniem:

-w budynku mieszkalnym — dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze uzytkowe
(przeznaczone na pobyt ludzi) lub jednej kondygnacji nadziemnej, z poddaszem nieprzeznaczonym na
pobyt ludzi oraz geometrii dachéw stromych, o dowolnym usytuowaniu kalenic i nachyleniu potaci
dachowych — 33° +42°,

-w budynkach gospodarczych — dachow dwuspadowych symetrycznych, o nachyleniu potaci
nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz nachylenie potaci dachowych budynku mieszkalnego,

d) maksymalna nieprzekraczalna wysokos$¢ budynkow:
- mieszkalnych — 9,0 m, od poziomu terenu,

- gospodarczych — 4,50 m od poziomu terenu,
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e) minimalna liczba miejsc do parkowania, z obowigzkiem lokalizowania ich na dzialce — nie mniejsza niz
2 miejsca postojowe/mieszkanie, adla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

§ 7. Na terenach sktadow i magazyndéw — P1 i P2, ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu dla realizacji
zabudowy: baz magazynowych, transportowych, warsztatow naprawczych, logistyki, z wylaczeniem
dziatalnoéci produkcyjnej oraz nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) dla terenu P1, obejmujacego czgs¢ dziatki nr ewid. 526, przeznaczonego w szczegdlnosci dla realizacji
bazy transportowej, w tym budynkéw obstugi, z dopuszczalng funkcja ustugowa lokali uzytkowych i miejsc
postojowych dla pojazdéw wielkogabarytowych (samochody, autobusy itp.):

a) zabudowa budynkami w granicach oznaczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) realizacja, na wyznaczonym terenie, budowli i urzadzen uzbrojenia technicznego zwigzanych z obstuga
terenu,

€) minimalna intensywnosci zabudowy, stanowigca wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow, mierzonej po obrysie kondygnacji znajdujacych sie na poziomie terenu — 0,02 i maksymalna
— 0,15 w odniesieniu do powierzchni dziatki, z wytaczeniem powierzchni lasu,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
Wyznaczonego terenu — nie mniejszy niz 10%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 9,0 m, z dowolng formg dachéw, w tym stropodachow ptaskich;
a dla budowli oraz instalacji — wysokos$¢ nieprzekraczajgca 12,0 m od poziomu terenu,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, z obowigzkiem ich lokalizowania na wyznaczonym terenie —
2 miejsca postojowe na 5 osob zatrudnionych, adla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenu P2, obejmujacego czes¢ dziatki nr ewid. 527, przeznaczonego w szczeg6lnosci dla realizacji
sktadow i magazynow:

a) zabudowa budynkami w granicach oznaczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) realizacja, na wyznaczonym terenie, budowli i urzadzen uzbrojenia technicznego zwigzanych z obstuga
terenu,

C) minimalna intensywno$ci zabudowy, stanowigca wskaznik powierzchni zabudowy wszystkich
budynkdéw, mierzonej po obrysie kondygnacji znajdujacych si¢ na poziomie terenu — 0,10 i maksymalna
— 0,40 w odniesieniu do powierzchni dziatki, z wytaczeniem powierzchni lasu,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
Wwyznaczonego terenu — nie mniejszy niz 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéow — 9,0 m, z dowolng forma dachow, w tym stropodachéw ptaskich,
a dla budowli oraz instalacji — wysokos¢ nieprzekraczajaca 12,0 m od poziomu terenu,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, z obowigzkiem ich lokalizowania na wyznaczonym terenie —
2 miejsca postojowe na 5 o0sob zatrudnionych, a dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i systeméw
komunikacji.
§ 8. 1. W zakresie obslugi wyznaczonych terenow do zabudowy ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode, z indywidualnych studni;

2) lokalne odprowadzenia $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z wywozem do
istniejacych punktéw zlewnych oraz zakazem odprowadzenia $ciekéw do gruntu;

3) lokalne odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych:
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a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — na dziatke, z zastosowaniem retencji i infiltracji
do gruntu, spetniajacej wymagania przepiséw Prawa wodnego,

b) na terenach sktadow i magazynow — na wyznaczony teren, w tym z terenéw o trwatej nawierzchni oraz
parkingdw idrogi wewnetrznej KDW, narazonych na zanieczyszczenie w wyniku prowadzonej
dziatalnoéci, wymagane jest zastosowanie urzadzen oczyszczajacych $cieki opadowe i roztopowe do
wartos$ci okreslonych w przepisach Prawa wodnego — przed ich wprowadzeniem do gruntu;

4) zaopatrzenie  wcieplo, zindywidualnych  systemoéw  grzewczych, zzastosowaniem  paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnosci, przy zastosowaniu urzadzen o Wysokiej
sprawnosci, w tym ze zrodet alternatywnych;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng poprzez — przytaczenie do zewnetrznego uktadu istniejacych sieci linii
$redniego napigcia 15kV — poza obszarem planu;

6) obstuge telekomunikacyjng — poprzez wykorzystanie istniejagcych systemOw oraz innych urzadzen
tacznosci; ograniczenia wysokosci budowli, zawarte w §7 pkt 11 2, nie dotycza realizacji inwestycji celu
publicznego.

§ 9. 1. Zewnetrzng obstuge komunikacyjna, obszaru objetego planem, zapewnia droga powiatowa nr
1340P, poprzez:

1) istniejgcy zjazd na dz. nr ewid. 507, zapewniajacy obstuge wyznaczonego terenu — MN1;
2) wyznaczony W planie zjazd na droge wewnetrzng — KDW.

2. Na obszarze planu wyznacza si¢ droge wewnetrzng — KDW, zapewniajaca dostep do drogi publicznej dla
wyznaczonych terendw, przeznaczonych do zabudowy: MN2, P1 i P2, z zastosowaniem:

1) szerokosci jezdni nie mniejszej niz 7,0 m;

2) wydzielenia dodatkowego pasa ruchu na prawy skret, dla obstugi terenu MN2.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 10. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke 30% sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosei, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wielenia.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Mirostaw Myszkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 51/VII/15
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 20 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie

w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze wsi Gulcz w rejonie dzialek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527 studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2015 r. poz. 199), Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nastepuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi
Gulcz w rejonie dziatek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527 nie naruszaja ustalen uchwaty Nr 167/XIX/08 Rady
Miejskiej w Wieleniu z dnia 27 sierpnia 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen.

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz w rejonie dziatek
onr ewid.. 507, 508, 5261527, stanowi zmian¢ ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielen (Uchwata nr 68/IX/03 Rady Miejskiej w Wieleniu z 5 czerwca 2003 .
W sprawie zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Wielen). Teren
objety planem, wskazany zostal w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wielen, jako obszar problemowy ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze wsi Gulcz;
potencjalnie przeznaczony dla zmiany struktury terenéw zabudowanych — oznaczony symbolem P5.
Podjecie sporzadzenia zmiany planu, na wyznaczonym terenie wsi Gulcz, zostatlo uwarunkowane analiza
dyspozycyjnosci terenu oraz opracowaniem ekofizjograficznym obejmujgcym, co najmniej, wyznaczony
obszar planu lub poszerzony o tereny powigzan przyrodniczych, stuzacych zidentyfikowaniu wystepujacych
uwarunkowan. W zakresie gospodarki $ciekowej w studium ustalono: docelowe zbiorowe odprowadzenie
scieckow komunalnych z obszarow zurbanizowanych dla wsi Gulcz oraz stosowanie indywidualnych
systemow odbioru $ciekow sanitarnych w zabudowie rozproszonej — poza ustalonymi zlewniami zbiorczych
systemOow odprowadzania $ciekow sanitarnych, z dopuszczeniem stosowania oczyszczalni przydomowych
na obszarach gwarantujacych rozsaczanie oczyszczonych $ciekow, niepowodujace negatywnego
oddziatywania na srodowisko, w szczegolnosci jakosci wod podziemnych i powierzchniowych.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3a zgodne z polityka
przestrzenng, okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
W zakresie przeznaczenia terenéw pod zabudowe oraz zasad infrastruktury technicznej i nie naruszajg
ustalen studium.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 51/VII/15
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 20 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie

w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
na obszarze wsi Gulcz w rejonie dzialek onr ewid.: 507, 508, 526 i527 inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska w Wieleniu rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Na obszarze, objetym miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze wsi Gulcz
w rejonie dziatek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527, nie wystepuja tereny stanowigce zasob gminy Wielen oraz
przeznaczone na cele publiczne.

§ 2. Zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wielen (Uchwata Nr 167/XIX/08 Rady Miejskiej w Wieleniu z dnia 27 sierpnia 2008 r. w sprawie zmiany
studium) oraz § 8 projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Gulcz w rejonie dziatek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527 — ustalajacego lokalne systemy obstugi
wyznaczonych terenow w zakresie: zaopatrzenia wode, odprowadzenie $ciekow komunalnych, opadowych
i roztopowych oraz indywidualne systemy grzewcze — nie rozstrzyga si¢ sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wlasne gminy.

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 51/VII/15
Rady Miejskiej w Wieleniu
z dnia 20 maja 2015 .

Rozstrzygniecie

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszarze wsi Gulcz w rejonie dzialek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Miejska w Wieleniu, rozstrzyga, co nastepuje:

Nie rozpatruje si¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
wsi Gulcz w rejonie dziatek o nr ewid.: 507, 508, 526 i 527, w zwiazku z tym, ze do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wniesiono uwag i Burmistrz Wielenia nie przedstawit listy
nieuwzglednionych uwag, o ktoérej mowa w art.17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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