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UCHWALA NR XI11/66/2015
RADY MIASTA LUBON

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon ,,Zabikowo
Pélnoc” — | etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (.
Dz.U.2013r., poz. 594zpozn. zm.Y) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.?) Rada Miasta Lubon uchwala, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLII/273/2014 Rady Miasta Lubon zdnia 27 lutego 2014r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon
,,Zabikowo Potoc” - | etap, zmieniong Uchwatg Nr IV/26/2015 Rady Miasta Lubon z dnia 29 stycznia 2015r.,
po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon ze zmianami”, przyjetego uchwala Nr XXXI1/195/2013 Rady Miasta Lubon
z dnia 23 maja 2013r., uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta
Lubon ,,Zabikowo Pétnoc™- | etap, zwany dalej planem.

2. Integralng czg$cia uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu, zwana dalej rysunkiem planu w skali 1: 1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku ustugowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony pod ustugi w zakresie: handlu
detalicznego 0 powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 2000m® gastronomii, hotelarstwa, ustug
swiadczonych klientom (w tym mycia samochodéw osobowych), napraw artykutow uzytku osobistego
i domowego, kultury, turystyki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstugi bankowej, a takze
biura, przy czym - handel detaliczny nie moze dotyczy¢ sprzedazy paliw do pojazdow samochodowych,
sprzedazy uzywanych czesci i akcesoriow do pojazdow mechanicznych magazynowanych na otwartym
stanowisku, a takze targowisk;

Y Zm. poz. 645 i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072.
2Zm. poz. 443.
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2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy, w ktorym cze$¢ garazowa budynku przeznaczona jest tylko dla samochodéw
osobowych;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potac jest pochylona pod katem nie wigkszym niz
12%:;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejszg odlegtosé
sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorych nakazuje si¢ usytuowanie
minimum 50% diugosci zewng¢trznej, najblizszej w stosunku do ulicy, $ciany budynku, bez uwzgledniania
balkonow, loggii, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni iramp wystajacych poza obrys budynku
nie wigcej niz 1,3 m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne zrodta prawa;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczong na
rysunku planu linig rozgraniczajacg i oznaczong symbolem na rysunku planu;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie informacyjne miejsca prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej w obrebie dziatki, na ktorej si¢ znajduje;

9) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace, trwale zwigzane z gruntem
urzadzenie reklamowe, ktore nie jest budynkiem lub obicktem matej architektury w rozumieniu Prawa
budowlanego.

2. Nastepujace obowigzujace ustalenia planu przedstawiono graficznie na rysunku planu:
1) przeznaczenie terendw, oznaczone kolorem i symbolem cyfrowo — literowym;
2) granice obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa uktadu urbanistycznego miasta Lubon;
7) budynki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
8) $ciezka pieszo — rowerowa;
9) drzewa — pomniki przyrody;
10) strefa izolacyjna zieleni.
§ 3. W planie ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

4) teren zabudowy produkcyjno - ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1P/U;

5) tereny zieleni urzgdzonej, sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem: 1ZP/US;

6) teren wod powierzchniowych srédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem: 1WS;

7) teren urzgdzen elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem: 1E;

8) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolami: 11T, 2IT;

9) tereny drog publicznych - lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,3KDL;
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10) tereny drog publicznych — dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD;

11) tereny drog wewngtrznych — pieszo - jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW,2KDW;

12) tereny drog wewngtrznych — pieszo - rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KX,2KX;
13) teren parkingu z zielenig oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KP/ZP.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) lokalizacj¢ budynkow zgodnie z naniesionym na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy odnoszg si¢ tylko do nowej zabudowy oraz do
przypadkow gdyby nadbudowa lub rozbudowa obiektu powodowata naruszenie bezpieczenstwa lub tadu
przestrzennego;

3) zakaz lokalizacji zabudowy szeregowej;
4) dopuszczenie zabudowy blizniaczej i zabudowy w granicy w oparciu o przepisy odrebne;
5) dopuszczenie budowy parterowych wiat, altan i przydomowych oranzerii zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) dopuszczenie zmniejszenia wielkosci powierzchni dziatek budowlanych okreslonych w dalszej tresci
uchwaly dla poszczegodlnych terenéw jedynie w przypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki
budowlanej, do osiaggnigcia okreslonej minimalnej powierzchni, brakuje nie wigcej niz 10%;

7) zakaz lokalizacji:

a) reklam wielkoformatowych poza terenami zabudowy ustugowej U oraz terenami zabudowy produkcyjno
— ustugowej P/U,

b) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem zaplecza budow,
C) ogrodzen o przgstach petnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych,
d) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) dopuszczenie umieszczania szyldow o powierzchni do 2m?;

9) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych w pasie drogowym drog o szeroko$ci 10m i wigcej,
rownolegle do osi jezdni;

10) dopuszczenie sytuowania ogrodzen od strony drog publicznych o wysokosci do 1,8m i przeziernosci
minimum 70%.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych
W przepisach odrebnych;

2) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym drog
i parkingow;

3) nakaz zachowania drzew - pomnikéw przyrody oznaczonych symbolem na rysunku planu;

4) segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz ich gromadzenie w przeznaczonych do tego celu
pojemnikach usytuowanych w wyznaczonym miejscu na terenie posesji, a nastepnie ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie Miasta Lubon
i przepisami odrebnymi;

5) docelowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
ich zagospodarowania w obrgbie dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) docelowe odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

7) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej;
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8) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem Kkottow zasilanych jednym
Z nastepujacych no$nikow energii: gaz, olej opatowy, energia elektryczna, paliwa state charakteryzujace sie
niskimi wskaznikami emisji zanieczyszczen albo odnawialnym zrédtem energii;

9) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, okreslone w przepisach odrgbnych:

a) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo
- ustugowych,

C) na terenach oznaczonym symbolem literowym ZP/US — jak dla terenoéw rekreacyjno
- wypoczynkowych;

10) zagospodarowanie mas ziemnych spetniajacych standardy jakosci gleb iziemi powstatych wskutek
prowadzenia rob6t budowlanych na terenie dziatki budowlanej lub w miejscach wskazanych przez stuzby
gminne.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢:
1) w strefie uktadu urbanistycznego miasta Lubon wpisanego do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Wielkopolskiego pod numerem 794/WIkp/A, oznaczonej symbolem na rysunku planu:

a) zachowanie historycznej linii zabudowy,

b) zachowanie historycznej parcelacji, z dopuszczeniem podziatow wtornych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zachowanie zabytkowej zabudowy i zieleni,

d) dostosowanie nowych obiektow do uktadu zabytkowego w zakresie lokalizacji, skali iformy
architektonicznej,

e) prowadzenie prac budowlanych, konserwatorskich i restauratorskich majacych wplyw na zmiang
wygladu zewnetrznego istniejacych budynkow oraz budowe nowych obiektow budowlanych wymagaja
uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,

f) zakaz instalowania na elewacjach budynkow reklam w sposéb zaktocajacy wyglad budynku,

g) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas robot ziemnych oraz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkéw przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

a) w przypadku budynkow z elewacjami ceglanymi lub z dekoracja architektoniczng zakaz stosowania
zewnetrznego ocieplenia $cian,

b) zakaz zastosowania blachy dachéwko podobnej lub gontu papowego, jako pokrycia dachu,

) nakaz uzgadniana wszelkich prac budowlanych mogacych wplyna¢ na zmiang wygladu elewacji,
kolorystyki, stolarki okiennej i drzwiowej z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow,

d) zakaz instalowania na elewacjach budynkéw reklam w sposob zaktocajacy wyglad budynku.

§ 7. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN7MN,
8MN, 9MN ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, z dopuszczeniem blizniaczych na
terenach 4MN, 5MN, 6MN;

2) dopuszczenie budynkow garazowo - gospodarczych;

3) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku gospodarczo garazowego
na dziatce budowlanej;
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4) zachowanie istniejacych budynkow z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i rozbiorki zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

5) elewacje budynkéw w kolorze biatym, bezowym, szarym lub podobnej tonacji, a dachoéw w kolorze
budynkow sasiednich;

6) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,
b) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 45°,
d) maksymalng wysoko$é: 10,0m dla dachéw stromych lub 8,0m dla dachow ptaskich,
e) dopuszczenie realizacji funkcji gospodarczo-garazowej wbudowane;;
7) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 40,0m?,
b) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 45°,
¢) maksymalng wysoko$¢ do 6,0m dla budynku o dachu stromym, do 4,0m dla budynku o dachu ptaskim,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym,
e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchomosci z zastrzezeniem pkt. 7 lit. f,
f) w przypadku, gdy na dzialce sgsiedniej taki budynek w granicy istnieje, nowy budynek garazowo
— gospodarczy mozna zrealizowac, jako blizniaczy w stosunku do istniejacego,

g) jako wolno stojacy moze by¢ lokalizowany wglebi dziatki w odlegtosci minimum 7 m od budynku
mieszkalnego oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) wydzielanie nowych dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 700m® przy minimalnej szerokosci
frontu 20m;

9) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
11) intensywno$¢ zabudowy od 0,03 do 0,8;

12) na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny: 2 stanowiska postojowe oraz dodatkowo 1 stanowisko
w przypadku wydzielenia w budynku drugiego lokalu mieszkalnego albo dodatkowe 2 stanowiska
w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy ustugowej 1MN/U,2MN/U,
3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, BMN/U ustala si¢:

1) lokalizacje¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub budynkéw ustugowych lub budynkow
mieszkalno- ustugowych:

a) blizniaczych na terenach 5SMN/U i 6MN/U,
b) wolno stojacych na pozostatych terenach;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo — gospodarczych;

3) dopuszczenie lokalizacji maksymalnie dwoch budynkéw na dziatce budowlanej, w tym jednego budynku
gospodarczo-garazowego;

4) zachowanie istniejacych budynkow z dopuszczeniem remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i rozbiorki zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

5) elewacje budynkéw w kolorze biatym, bezowym, szarym lub podobnej tonacji, a dachéw w kolorze
budynkow sasiednich;

6) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalno-ustugowego:
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a) do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe,

b) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej,

¢) dach plaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 45°,

d) maksymalng wysoko$¢ 10,0m dla dachow stromych lub 8,0m dla dachow ptaskich,

e) dopuszczenie realizacji w budynku mieszkalno-ustugowym funkcji ustugowej i gospodarczogarazowej
wbudowanej, ale wytacznie w kondygnacji przyziemia i maksymalnie na 80% jego powierzchni;

7) dla budynku ustugowego:
a) maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemna,
b) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej,
¢) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 45°,
d) maksymalng wysoko$¢ do 6,0 m dla budynku o dachu stromym, do 4,0 m dla budynku o dachu ptaskim,
e) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczo — garazowym,
f) zakaz lokalizacji w granicy nieruchomosci z zastrzezeniem pkt. 7 lit.g,

g) w przypadku, gdy na dzialce sgsiedniej taki budynek w granicy istnieje, nowy budynek nalezy
zrealizowac jako blizniaczy w stosunku do istniejacego;

8) dla budynku gospodarczo-garazowego:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 40,0m?,
b) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 45°,
¢) maksymalng wysokos$¢ do 6,0m dla budynku o dachu stromym, do 4,0m dla budynku o dachu ptaskim,
d) dopuszczenie taczenia z budynkiem mieszkalnym i z budynkiem ustugowym,
e) zakaz lokalizacji w granicy nieruchomosci z zastrzezeniem pkt. 8 lit. f,
f) w przypadku, gdy na dziatce sasiedniej taki budynek w granicy istnieje, nowy budynek garazowo
— gospodarczy nalezy zrealizowa¢, jako blizniaczy w stosunku do istniejgcego;
9) wydzielanie nowych dziatek budowlanych

a) 0 powierzchni nie mniejszej niz 500 m? pod zabudowg bliZzniaczg, przy minimalnej szerokosci frontu
15m,

b) o powierzchni nie mniejszej niz 700 m® pod zabudowe wolno stojaca, przy minimalnej szerokosci frontu
20m;

10) taczng powierzchni¢ zabudowy nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) intensywno$¢ zabudowy od 0,03 do 1,0;

13) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéow osobowych w ilosci:
a) dla budynku mieszkalnego: minimum 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla budynku ustugowego wolno stojgcego lub wydzielonej czeSci ustugowej w budynku mieszkalno —
ustugowym: minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 20m’ powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej, w tym minimum 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

§ 9. Dla terenu zabudowy ustugowej 1U ustala sie:

1) zachowanie istniejgcych obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, z dopuszczeniem ich remontu,
przebudowy, rozbudowy, a takze adaptacji na cele ustugowe, zgodnie z warunkami okreslonymi w §6;

2) lokalizacje budynkow ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo — gospodarczych;
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4) dopuszczenie realizacji maksymalnie dwoch budynkéw na dziatce budowlanej, w tym jednego budynku
gospodarczo - garazowego;

5) elewacje budynkow w kolorze biatym, bezowym lub szarym, z wyréznieniem elementow konstrukcyjnych
kolorem czarnym lub ciemno brazowym;

6) dla budynku ustugowego:

a) formeg wolno stojaca,

b) do trzech kondygnacji nadziemnych,

¢) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej,

d) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 40°,

e) maksymalng wysoko$¢: 12,0m,

f) poziom parteru budynku nie wyzszy niz 1,0 m nad poziomem terenu;
7) dla budynku gospodarczo-garazowego:

a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy 80,0m?,

b) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 45°,

¢) maksymalng wysokos$¢ do 6,0 m dla budynku o dachu stromym, do 4,0m dla budynku o dachu ptaskim,

d) jako wolno stojacy moze by¢ lokalizowany w glebi dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) utrzymanie istniejacych powierzchni dziatek, z dopuszczeniem ich zmniejszenia lub zwigkszenia
0 nie wiecej niz 10%

9) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
10) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
11) intensywno$¢ zabudowy od 0,03 do 2,0;

12) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w ilosci:
minimum 5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w tym minimum 1 stanowisko postojowe
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows .

§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej 2U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow ustugowych zwykluczeniem funkcji z zakresu hotelarstwa, zbiorowego
zamieszkania w tym schronisk i noclegowni, turystki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej;

2) dopuszczenie realizacji tylko jednego budynku ustugowego na nowo wydzielonej dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie zachowania istniejagcych budynkéw z mozliwoscia remontu, przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i rozbiorki zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

4) elewacje budynkow w Kkolorze biatym, bezowym lub szarym podobnej tonacji, a dachéw w kolorze
budynkow sasiednich;

5) dla budynku ustugowego:
a) formg wolno stojaca,
b) do trzech kondygnacji nadziemnych,
¢) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej,
d) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 40°,
e) maksymalng wysokos¢: 12,0m,
f) poziom parteru budynku nie wyzszy niz 1,0m nad terenem;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek 800m? przy minimalnej szerokosci frontu 20m;
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7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
8) powierzchnig terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
9) intensywno$¢ zabudowy od 0,03 do 2,0;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow osobowych w ilosci:
minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 25m’ powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w tym
minimum 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. Dla terenu zabudowy produkcyjno - ustugowej 1P/U ustala sie:

1) lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow, z dopuszczeniem obicktow ustugowych
transportu drogowego oraz obiektow sprzedazy, obstugi i naprawy pojazdéw mechanicznych;

2) adaptacje istniejacych budynkow z dopuszczeniem ich remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i rozbiorki zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

3) elewacje budynkow w kolorze szarym, brazowym lub podobnej tonacji, a dachow w kolorze budynkéw
sgsiednich;

4) dla obiektéw budowlanych produkcyjnych, ustugowych lub produkcyjno - ustugowych:

a) do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem jednej kondygnacji podziemnej,

b) dach ptaski lub dach stromy o nachyleniu od 25° do 40°,

¢) maksymalng wysoko$¢ budynku 8,0m,

d) ograniczenie wysokosci budowli, w tym komina do wysokos$ci 35m nad poziom terenu,

e) poziom parteru budynku nie wyzszy niz 0,5m nad poziomem terenu;
5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 2000m? przy minimalnej szerokosci frontu 24,0m;a
6) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 1,5;
9) nakaz lokalizacji strefy izolacyjnej zieleni w miejscu oznaczonym na rysunku planu;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci
minimum:

a) 1 stanowisko postojowe na dwdch zatrudnionych;

b) 1 stanowisko postojowe na kazde 20m” powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej w tym minimum
1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 12. Dla terenu zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji 1ZP/US ustala si¢:

1) wprowadzenie zieleni urzadzonej z dopuszczeniem obiektéw sportu irekreacji wraz z zapleczem
socjalnym;

2) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury;
3) teren ogdlnodostepny;
4) parametry obiektow:

a) formg wolno stojaca,

b) do dwoch kondygnacji nadziemnych,

¢) dopuszczenie jednej kondygnacji podziemnej,

d) dowolng geometri¢ dachu,

€) maksymalng wysoko$¢: 15,0m,

f) elewacje w kolorze biatym, bezowym, szarym, lub podobnej tonacji;
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5) minimalna powierzchnie dziatki 39 000m?;

6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla jednego obiektu do 200m? przy maksymalnej ilosci 5 szt. na
catym obszarze dziatki;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni terenu w formie zieleni
parkowej,

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,08;

9) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum: 1 stanowisko
postojowe na 20m? powierzchni budynku, wtym minimum 2 stanowiska postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowsa

§ 13. Dla terenu wod powierzchniowych srodladowych 1WS ustala sie:
1) dopuszczenie regulacji istniejacego cieku;

2) nakaz utrzymania istniejacej i wprowadzenia nowej zieleni izolacyjnej i ozdobnej na obrzezach oraz
skarpach;

3) zakaz odprowadzania $ciekOw.

§ 14. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej 1E dopuszcza si¢ przebudowg, modernizacje,
rozbudowe istniejacego budynku stacji transformatorowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Dla terenow infrastruktury technicznej 1IT, 2IT ustala sig:

1) zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z dopuszczeniem remontu, przebudowy
i rozbudowy;

2) lokalizacje parterowych, wolno stojacych obiektéw budowlanych o powierzchni zabudowy do 10,0m?, na
potrzeby urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektu w granicy nieruchomosci;
4) nakaz zachowania bezposredniego dostepu do drogi publiczne;.
§ 16. Dla terenow drog:
1) publicznych - lokalnych 1KDL i 2KDL ustala sie:
a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0m,
b) minimalng szerokos$¢ jezdni — 5,0m,
c) nakaz lokalizacji pasa zieleni przydroznej o szeroko$ci minimum 1,0m,
d) nakaz zachowania istniejacych pomnikow przyrody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) publicznej — dojazdowej 1KDD ustala sig:
a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0m,
b) minimalng szerokos$¢ jezdni — 3,5m,
3) publicznych — dojazdowych 2KDD, 4KDD, 5KDD, 7KDD ustala si¢:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0m,
b) minimalng szerokos$¢ jezdni — 5,0m,
c) nakaz lokalizacji zieleni przydroznej,

d) nakaz lokalizacji Sciezki pieszo-rowerowej na terenach 4KDD, 5KDD o szeroko$ci minimum 3,0m
w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu;

4) publicznej - dojazdowej 3KDD ustala sig:
a) minimalng szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0m,

b) minimalng szerokos$¢ jezdni — 5,0m;
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5) publicznych — dojazdowych 6KDD i 8KDD ustala sie:

a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,0m,

b) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0m,

¢) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowe;j,

d) nakaz lokalizacji pasa zieleni przydroznej o szeroko$ci minimum 1,0m,

e) na terenie 6KDD nakaz zachowania istniejagcych pomnikéw przyrody, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) wewnetrznej — pieszo-jezdnej 1IKDW ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0m;
7) wewngtrznej — pieszo-jezdnej 2KDW ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0m;

8) wewnetrznych — pieszo-rowerowych 1KX i 2KX ustala si¢ minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 3,0m.

§ 17. Dla terenu parkingu z zielenig 1KP/ZP ustala sig:
1) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;
2) nakaz zagospodarowania zielenig wysoka i niska powierzchni nieutwardzonych;

3) zachowanie istniejacych urzadzenia infrastruktury technicznej z dopuszczeniem remontu, przebudowy
i rozbudowy;

4) bezposredni dostep terenu do drogi publiczne;j.

§ 18. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajagcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng z sieci infrastruktury technicznej:

a) zachowuje si¢ istniejacg infrastrukture elektroenergetyczng z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
urzadzen elektroenergetycznych,

b) realizacja inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow
Z istniejacymi sieciami energetycznymi bedacymi wiasnoscia operatora systemu dystrybucyjnego na
przedmiotowym terenie odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie:
warunkow przytaczenia albo usuniccia kolizji, ktore okresli operator systemu dystrybucyjnego na
wniosek zainteresowanych podmiotow,

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw uniemozliwiajacych dojazd do istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej cigzkim sprzgtem transportowym,
d) w szczegdlnych wypadkach dopuszcza si¢ pobudowanie stacji transformatorowej poza miejscami
wyznaczonymi w planie;
2) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami odrgbnymi;
3) obstuge komunikacyjng terenéw z istniejgcych drog publicznych potozonych poza granicami planu oraz
z projektowanych drog publicznych i wewngetrznych;

4) obstuge komunikacyjng terenéw wylgcznie poprzez istniejacy uktad drog gminnych i serwisowych, zakaz
tworzenia nowych bezposrednich wiaczen do autostrady;

5) dopuszczenie realizacji kanalow technologicznych w liniach rozgraniczajacych droég podczas rozbudowy
uktadu drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnym;
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6) dopuszczenie prowadzenia sieci i lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni
studniowych, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i wewngtrznych.

§ 21. W zakresie sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terené6w dopuszcza si¢, do czasu oddania do uzytkowania kanalizacji sanitarnej, stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych.

§ 22. W zakresie stawki procentowej, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ nastgpujace wartosci:

1) 30% dla wszystkich terenow za wyjatkiem wymienionych w ust. 2;

2) 1 % dla terenow KDL, KDD, KP/ZP, IT, E.

§ 23. W granicach zmiany planu traca moc ustalenia irysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Lubon — Zabikowo Péinoc, uchwalonego uchwata Nr VIII/38/2011 Rady Miasta Lubon
z dnia 17 marca 2011r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Wielkopolskiego z 2011 r. Nr 151, poz. 2447).

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubon.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Teresa Zygmanowska
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X11/66/2015

Rady Miasta Lubon
z dnia 24 wrze$nia 2015r.
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Zalacznik Nr2
do Uchwaly Nr XII66/2015
Rady Miasta Lubon

z dnia 24 wrzesnia 201 5r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zabikowo Pélnoc® wyloonego do

publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym (t. ). Dz. U, z 2015 poz. 199, 443, 774) Rada Miasta Lubon rozstrzyga co nastgpuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Lubonia z dnia 5 sierpnia 2015 r. w sprawie braku
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zabikowo
Pélnoe™ wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w
dniach od 17 czerwea 2015 r. do 8 lipca 2015 r. oraz w okresie ich skladania wyznaczonym do dnia

22 lipca 2015 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr XI1/66/2015
Rady Miasta Lubon

z dnia 24 wrzesnia 201 5r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA LUBON

w sprawie: o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego ,Zabikowo Péloc” inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, Ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansow ania

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (1.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, 2 2014 r. poz. 379,1072.)
1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 885, 938,
1646,z 2014 1. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, z 2015 1. poz. 238, 532.) z Rada Miasta Lubon
rozsirzyga co nastgpuje:

Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zabikowo
Pélnoc™ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
wywoluja skutki finansowe obcigzajace budzet gminy, kidre zostang pokryte z budzet gminy oraz

ze $rodkow zewnetrznych, np. spotki AQUANET.
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