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UCHWALA NR 0007.XLVII1.364.2014
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych nr 180/2
i 186/1 AM-1 obr¢b Radziadz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2013 poz. 594 z pézniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zniejszymi zmianami),) oraz na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr 0007.XXXIX.277.2013 z 20 listopada 2013 roku, Rada
Miejska w Zmigrodzie, po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej
W Zmigrodzie nr XI1/73/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. zmienionego uchwala nr XII1/80/07 z dnia 15 listopada
2007 r., uchwata nr XXX/54/08 z dnia 22 grudnia 2008 r. oraz uchwata nr 0007.V.45.2011 z dnia 31 marca
2011 r. i uchwata nr 0007.XXXV1.253.2013 z dnia 29 lipca 2013 roku, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dzialek oznaczonych
nr 180/2 i 186/1 AM- 1, obreb Radziadz.

2. Integralna czes$cia ustalen zmian planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
W czasie wyltozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
§ 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie w skali 1:1000,
bedace zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,
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4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
W ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktdére w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej
lub réwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenow i obiektow,
do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku zmian
planu, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez $ciang potozona najblizej drogi. Linig ta przekroczy¢ moga
jedynie wysunig¢te zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow, dla ktérych
nie zostata ona okres$lona stosowac¢ nalezy ogodlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach
odrgbnych,

9) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych, nie zaliczanych do przedsiegwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
ktorych uciazliwos¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic
wlasnego terenu,

10) ustlugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie
lub zprzewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci gospodarcze;j,
pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddzialywania- zaktocen Srodowiska oraz konfliktow
sasiedzkich,

11) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane z udziatem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogolnospotecznym,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi
i odrebnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu s nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje przeznaczenia terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obiekty i obszary objgte ochrona konserwatorska.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreSlonych planem funkcji i standardéw przestrzennych, okre$lonej skali i formy
zabudowy oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenow w obrgbie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenéw rolnych i zieleni,
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d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych srodowiska na terenach objetych
planem.

2) dopuszcza sig na terenach przeznaczenia podstawowego, jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako petnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materiatlow trwatych; nie dopuszcza sie stosowania
ogrodzen frontowych prefabrykatow zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane,.

4) dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w par.13,

5) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu 0 przepisy odregbne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach
zabudowy lub w odlegtosciach od drog publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN,
wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko, za
wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardéw
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywotywac konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczalnych na
granicy terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

4) na catlym obszarze opracowania zmian planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) ustala si¢ nastgpujacy podziat terenow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

a) teren, oznaczony symbolem MN, nalezy do terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, dla ktérych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

b) teren, oznaczony symbolem UKS, nalezy do terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-
ustugowa, dla ktérych przepisy odrgbne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu;

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) calo$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach terenu iobszaru gorniczego zloza gazu
ziemnego ,,Radziadz”, dla ktérego obowiazuja wlasciwe przepisy szczegoélne,

2) cze$¢ obszaru opracowania, w szczegolno$ci dziatka 180/2, znajduje si¢ w granicach udokumentowanego
ztoza gazu Radziadz, dla ktérego obowiazuja wlasciwe przepisy szczegdlne,
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3) catos¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”
(powotanego Rozporzadzeniem Wojewody Dolnos$laskiego zdnia 28 marca 2007 roku, Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 88, poz. 1012 oraz z 2008, Nr 303, poz. 3494) dla ktérego
obowiazuja wlasciwe przepisy szczegolne,

4) cato$¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB 020001 ,,Dolina
Baryczy”, dla ktorego obowiazuja wlasciwe przepisy szczego6lne,

5) calo$¢ obszaru opracowania zmian planu znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLH
020041 ,,Ostoja nad Barycza”, dla ktorego obowiazuja wtasciwe przepisy szczegolne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Okresla si¢ strefe ochrony uklad 6 w ruralistycznych, tozsama ze strefa ,,B” ochrony konserwatorskie;j,
w ktorej znajduje sie obszar oznaczony symbolem UKS/1. Strefa obejmuje historyczne siedlisko wsi.

2. W strefie obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabudowy, zespoly zabudowy oraz
kompozycje zieleni,

2) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy podda¢ restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu i zachowaniem jego zabytkowego charakteru,

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniad istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne,

4) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow,

5) dla terenow dla nowej iprzebudowywanej zabudowy dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe, 0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35-
45 stopni, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa, w kolorze ceglastym matowym, dla budynkow
gospodarczych dopuszcza si¢ dachy dwu lub jednospadowe,

6) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupehlienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu; przy opracowaniu zasad
ksztattowania przyszitej zabudowy nalezy uwzgledni¢ historyczny charakter zabudowy miejscowosci i jej
rozplanowania,

7) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych wymaga si¢
nawiazania gabarytami i sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami do miejscowej historycznej
zabudowy, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spojna
kompozycj¢ z istniejaca czgscia,

8) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno— architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly w tym ksztattu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej, podziatdéw otwordéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci,

9) nowe budynki winny by¢ realizowane jako uzasadnione historycznie uzupetnienie przestrzeni,
10) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabudowa historyczna,

11) stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka w kolorze ceglastym), w obiektach
historycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wiasciwe
dla danego obiektu,

12) kolorystyka obiektow winna uwzglednia¢ walory estetyczne otoczenia jak irozwiazania kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej danej wsi,
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13) elementy dysharmonizujace, nie speiniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie, analogicznie nalezy postgpowac W stosunku do innych
elementow znieksztatcajacych zatozenie historyczne,

14) zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materiatdéw oktadzinowych,

15) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru,

16) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikaciji,

17) zakazuje si¢ lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii,

18) ogrodzenia posesji nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do historycznych wzorcow lokalnych pod wzglgdem
formy, materiatu i wysokosci,

19) umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwiazanych bezposrednio z danym obiektem i stanowiacych na
obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione. Dopuszczalne jest umiejscawianie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych, we
wlasciwej, nie agresywnej formie.

2. Okresla si¢ dla catosci opracowania planu strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
tozsama ze strefa ,,OW”, dla ktorej] wprowadza sig, dla inwestycji zwiazanej z pracami ziemnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Obejmuje si¢ ochrona zlokalizowany na dziatlce nr 186/1 ioznaczony na rysunku planu budynek
dawnego zboru protestanckiego nr 87, dla ktérego obowiazuja nastepujace wymogi:

1) nalezy zachowa¢ lub odtworzy¢ historyczna bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

2) nalezy utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem,
4) nalezy utrzymac¢ lub odtworzy¢ oryginalna stolarke okien i drzwi,

5) nalezy zachowa¢ oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym,

6) wskazane jest stosowanie kolorystyki nawiazujacej do stosowanej w przesztosci,

7) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowaé imontowaé z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

8) remonty, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i rozbiorki zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony konserwatorskiej.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) Tereny ustug kultury, sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolem UKS/1,
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) Na terenie, 0 ktorych mowa w ust.1 okresla sig, mozliwos$¢ lokalizacji obiektow, w szczegolnosci nowych
nasadzen szpalerow drzew, pasdéw zieleni izolacyjnej, obiektoéw malej architektury, elementow
reklamowych,

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania teren 6 w lub obiekt 6 w podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie przepis 6 w odrebnych

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny zamknigte.
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§ 9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren 6 w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow
i ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system 6 w infrastruktury komunikacyjnej:

1. Okresla si¢ obsluge komunikacyjna zistniejacych droég polozonych przy granicy opracowania
niniejszego planu,

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych dla
pojazdow posiadajacych kartg parkingowa, w tym parkingdw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej budynku funkcji ustug kultury,
sportu i rekreacji, lecz nie mniej niz 4 miejsca postojowe,

3) realizacja w/w miejsc parkingowych powinna obywaé si¢ przy zatozeniu, ze na kazde 10 miejsc
parkingowych, jedno z nich powinno by¢ przeznaczone dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system 6 w infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadeg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia
(linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie
kablowe) z wytaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drég iulic lub innych
przestrzeni publicznych. W sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz
bezpieczenstwa dopuszcza sig przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okre$la si¢ nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celow bytowych oraz ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢
wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajacych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegélnymi, ze szczegdélnym uwzglednieniem warunkéw dostgpnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej :

a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni SciekOw poprzez projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej
lub do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszczalni $ciekow dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie
wod opadowych powierzchniowo lub za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do
istniejacych rowow i ciekow,

) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie zwymogami przepiséw
szczegodlnych,

d) bezwzglednie zabrania sie¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

a) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe bedzie si¢ odbywac
W oparciu 0 obowiazujace przepisy odrgbne i szczegdlne w zakresie systemu gazowego, jezeli zaistnieja
techniczne iekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego. W takim przypadku na obszarze
objetym planem przewiduje si¢ umieszczenie sieci gazowej niezbednej dla zapewnienia dostarczania
gazu do odbiorcow.

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie istniejaca i projektowana siecia napowietrzng $redniego
i niskiego napiecia:
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a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadow komunikacyjnych, tj. terenéw
ogolnie dostgpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczna z istniejacych lub z projektowanych
sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowana zabudowa oraz w rejonach intensywnej istniejacej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwdj
zabudowy— w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz poza pasem drogowym,

f) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtos$ci zabudowy od istniejacych i projektowanych
linii elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami — stale odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych
pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego
WYWO0ZzU ha zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadoéw: o komunalnych wramach gminnego systemu
gromadzenia i usuwania nieczystosci, o innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢gbnymi w tym
zakresie.

7)w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne, w liniach
rozgraniczajacych drogi,

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstugg z alternatywnych Zrodet pozyskiwania energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 KV zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania teren 6 w:
Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegétowe zasady iwarunki scalania nieruchomosci ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Granice terenow powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, z zastrzezeniem
zachowania minimalnej szerokos$ci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, UKS =20m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, UKS = 1000 m?,
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielkos$ciach i na warunkach
wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw
w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1- — przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
i blizniacza,

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) nieuciazliwych ushug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% powierzchni
calkowitej budynku mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku Ilub w obiektach
wolnostojacych,

b) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej,
C) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojacych,

e) drog wewngtrznych o szerokosci minimalnej 6m, dla ktorych obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 6m liczona od granicy wydzielonej drogi wewngtrznej,

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu, przy gtownym wejsciu, do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35- 45 stopni, pokryte dachowka ceramiczna lub
materialami dachowkopodobnymi, w kolorze ceglastym, matowym przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie
lukarn i innych elementéw wzbogacajacych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okre§la si¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczng lub materiatami dachowkopodobnymi, dopuszczalne
takze jednospadowe, w Kolorze ceglastym, matowym.

6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w odleglosci 6m od linii
rozgraniczajacej teren MN od strony dziatki drogowej poza granicami opracowania,

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0.6,

8) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 1000m?,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki,

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki,

11) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie whasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodéow uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w § 10 ust. 2,

12) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
§ 15. UKS/1 - przeznaczenie podstawowe — tereny ustug kultury, sportu i rekreacji,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustugi kultury, sportu i rekreacji;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien;
b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwiazanych przeznaczeniem podstawowym;
C) obiektow matej architektury;
d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych terenowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) wysokos¢ zabudowy obiektow ustugowych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji naziemnych;

2) wysoko$¢ budynku ustugowego liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m;

3) dachy budynkow dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych
okresla sie od 30 - 50 stopni;

4) obowiazuje pokrycie dachowe materiatem takim jak dachowka ceramiczna i tupek (w kolorze ceglastym
lub szarym) lub ich wspoétczesnym odpowiednikiem, wizualnie od nich zblizonym, wyklucza si¢ gont
bitumiczny z dopuszczeniem blachodachowki;

5) linie zabudowy w nastgpujacych odlegtosciach zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu oraz przepisami
szczegblnymi:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi wojewddzkiej poza granicami opracowania;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 60%
powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,
8) intensywno$¢ zabudowy od 0.1- 0.6,

9) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego,
miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw stalych 1 przebywajacych okresowo w ilosci
okreslonej w § 10 ust. 2.

10) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,
§ 16. R/1- przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze — uprawy polowe,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tereny rolnicze,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (napowietrzne i podziemne),
b) ciagéw pieszych i rowerowych,
C) drog transportu rolnego,

d) stawow i zbiornikow wodnych oraz urzadzen wodnych i melioracyjnych stuzacych ksztattowaniu
i regulacji stosunkéw wodnych,

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw kubaturowych.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.
Ustala si¢ nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
niniejszym planem, sluzace naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomos$ci
i uzytkownikéw wieczystych, w przypadku ich zbycia wciggu 5lat od dnia, w ktéorym ustalenia
niniejszego planu staly si¢ obowiazujace w wysokosci 25%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zmigrodu.
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§ 19. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
J. Czyzowicz
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Zafacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 0007.XLV11.364.2014
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

MIEJSC
DLA DZ
OBREB RADZIADZ

Zatgcznlk nr 1 do Uchwaly
nr 0007.XLVII.364,2014
Rady Mlejsklej w Zmlgroazle
2 dnla 30 wrzednla 2014r,

LEGENDA: .

0ZNACZENIA OGOLNE:

Granlca opracowanla mlejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Linie rozgraniczajce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowanla

Nleprzekraczalne linle zabudowy

Ustalenia funkcjonalne

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny ustug kultury, sportu i rekreacji

Tereny rolnicze

Elementy ochrony dziedzictwa kulturowego

Obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

§B§;ﬂ

- obszar zatgcznlka znajduje sle w catoscl :
w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych
- teren UKS/1 znajduje sie w calosci w strefie ochrony ukladow
ruralistycznych tozsamej ze strefa 'B' ochrony konserwatorskiej
- obszar zatgcznika znajduje sig w catosci
w granicach Parku Krajobrazowego 'Dolina Baryczy"
- obszar zalgcznika znajduje sie w cafosei
w granlcach obszaru sgecjalne'[ ochrony ptakow
NATURA 2000 PLH020001 'Dolina Baryczy"
- obszar zalgcznika znajduje sie w cafosei”
W qrramcach spec alne%o obszru ochrong siedlisk
NATURA 2000 PLH020041 'Ostoja nad Barycza'
- obszar zalgcznika zlnaLduie sle w catodel
w granicach terenu | obszaru gqrmcze%o,'ﬂaduqdz"
- obszar dziatki 180/2 znajduje sie w calodci
w granicach udokumentowanego zfoza gazu "Radziadz’

OWY PLAN ZAGOSPOD
IALEK 0ZNACZONYCH

SKALA 1:1 000rysunek przeskalowany do skall 1:2000
|

|A RZENNEGO
86/1 AM-1

200m

ARO PRZEST
NUM 80/21 1
0

P

Mlejscowy plan zagospodarowanla przestrzennego
dla dziatek oznaczonych numerami 180/2 i 186/1 AM-1
obreb Radzladz

Wyrys ze stodlem swarankowzn T ETeruniow

zagospodarowania przestezennego gminy Zmlgréd

Uchwata Nr 0007,XXXV],253,2013 Rady Mle|skle|] w Zmlgrodzle
zdnla 29 llpes 20131,

. !
- -
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Zalaeznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.XLVIL364.2014
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK OZNACZONYCH NUMEREM
180/2'1 186/1 AM- 1 OBREB RADZIADZ INWESTYCJI Z ZAKRESUINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) i art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r
0 samorzadzie gminnym (teks jednolity Dz. U. z 2013 r. poz. 594, z pozn. zm.) art. 111 ust 2 pkt 1 ustawy
z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 885), Rada Miejska
W Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych numerem
180/2 i 186/1 MA-1 obreb Radziadz zapisane sa nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

- budowa drog publicznych,
- budowa sieci wodociagowe;j,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

§ 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zostana wykonane zgodnie z Wieloletnimi
Planami Inwestycyjnym gminy Zmigrod.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy beda zgodne z wymogami przepisow, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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Zafacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.XLVII.364.2014
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek oznaczonych numerem 180/2 i 186/1 obre¢b Radzigdz

Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2012 poz. 647 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 21.08.2014 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek oznaczonych numerem
180/2 1186/1 AM-1 obreb Radziadz wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag.
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