DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 6 listopada 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Ewa Mes; Kujawsko-Pomorski Urzad Wojewo6dzki w B
Data: 2015-11-06 11:47:37
Poz. 3381
UCHWALA NR 161/15
RADY MIASTA TORUNIA

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stawki — Andersa”, dla terenéw
polozonych w rejonie ulic: Gen. W. Andersa, M. Sinorackiej, M. Tokarzewskiego-Karaszewicza
i Szuwarow w Toruniu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.Y) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2015r. poz. 1515) po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Torunia” (uchwata Nr 1032/06
Rady Miasta Torunia z dnia 18 maja 2006r.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Stawki-Andersa”, dla terenow
polozonych w rejonie ulic: Gen. W. Andersa, M. Sinorackiej, M. Tokarzewskiego-Karaszewicza i Szuwarow,
zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa wust. 1, stanowi w cze§ci zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Stawki” w Toruniu, bedacego zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Torunia (uchwata Nr 736/2001 Rady Miasta Torunia zdnia 5 kwietnia 2001r. -
Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. Nr 36 z dnia 22 czerwca 2001r., poz. 570).

§ 2. 1. Integralng czeScig planu, o ktérym mowa w § 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej rysunkiem planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
przedstawiajacy graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaru objetego planem.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie jego wytozenia
do publicznego wgladu - stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - stanowi zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowaé na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly opublikowane w Dz. U. z2015r. poz. 443, poz. 774, poz.
1265 i poz. 1434.
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2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenia podstawowe i nie jest z nim sprzeczne;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem terenu;

4) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
sktadajace si¢ z:

a) poz. 1 — 86 - oznacza numer planu miejscowego,

b) poz. 2 — 19 - oznacza numer jednostki przestrzennej Studium,
¢) poz. 3 - oznacza symbol przeznaczenia podstawowego terenu,
d) poz. 4 - oznacza kolejny numer terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu i ustalong
w tek§cie planu, ktérej nie moze przekroczy¢ bryla budynku w kierunku linii rozgraniczajacej
sasiadujacych terendw, z wylaczeniem elementow architektonicznych budynku takich jak: schody
zewnetrzne, zadaszenia nad wejSciami, pochylnie, balkony, wykusze, okapy, gzymsy, rampy
przetadunkowe, koierze przetadunkowe itp.;

6) wysokim standardzie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania architektoniczno-
budowlane charakteryzujagce si¢ wysokim poziomem estetycznym obiektu poprzez szczegdlne
uksztattowanie jego bryly, stosowanie w elewacjach wysokiej jakos$ci materiatow wykonczeniowych,
detalu architektonicznego itp.;

7) powierzchni uzytkowej ustug (stuzacej do obliczenia ilosci miejsc postojowych) - nalezy przez to rozumiec
sume¢ powierzchni zamknigtych i otwartych, stuzacych bezposrednio do spetniania funkcji uzytkowych,
obejmujacych:

- powierzchni¢ zamknieta pomieszczen, mierzong w swietle obrysu wewnetrznego przegrdod pionowych
($cian), na wszystkich kondygnacjach,

- powierzchni¢ ograniczong niepetlnymi $cianami. Do powierzchni uzytkowej nie wlicza si¢ powierzchni
przeznaczonych do spehniania funkcji stuzebnych np.: pomieszczen socjalnych, higieniczno-sanitarnych,
komunikacji ogélnodostepnej i wewnetrznej itp.;

8) minimalnej liczbie miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzek realizacji dla potrzeb
przeznaczenia podstawowego idopuszczalnego (w przypadku realizacji obiektow zjego zakresu)
minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tym réwniez miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, o dowolnym sposobie ich realizacji oile ustalenia
szczegodtowe dla danego terenu nie stanowig inaczej, obliczanych wg. wskaznika okre§lonego w ustaleniach
niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu zasady rownania w gore w przypadku utamkowego przelicznika;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej (dziatek) objetej inwestycja;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowej 20°;
11) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowej wickszym niz 20°;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zrdéznicowang gatunkowo zielen wysoka iniska
uksztattowang funkcjonalnie i estetycznie;

13) szpalerze zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopictrowej o minimalnej
szerokosci 3m (uwzgledniajacy bramy wjazdy i wejscia na dziatki), oddzielajacej w tym takze optycznie,
tereny o r6znym przeznaczeniu;

14) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnie przeswitow
widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi co najmniej 30% poszczegdlnych
elementow ogrodzenia — powierzchni zawartej pomi¢dzy podporami ogrodzenia;

15) tablicach drogowskazowych — nalezy przez to rozumie¢, co najmniej dwie tablice o charakterze reklamy
w ukladzie poziomym o ujednoliconej formie plastycznej i o wymiarach pojedynczej tablicy (dtugosé /
szerokos¢):
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- 130 cm / 30 cm — dla tablic mocowanych do stupow o$wietleniowych,

-90 cm / 20cm — dla tablic mocowanych do samodzielnych shupow, informujacych o lokalizacji
i sposobie dojazdu do firm i1 zaktadow;

16) tablicach reklamowych na stupach o$wietleniowych — nalezy przez to rozumie¢, tablice o niejaskrawe;j
kolorystyce, mocowane do stupéw o$wietleniowych, o wymiarach:

- minimalnych — 130 cm / 90 ¢cm (szeroko$¢ / wysokos¢),
- maksymalnych — 130 cm / 150 cm (szeroko$¢ / wysoko$¢);

17) wolnostojgcych tablicach reklamowych - nalezy przez to rozumie¢, tablice o niejaskrawej kolorystyce
trwale zwigzane z gruntem, o maksymalnych wymiarach - szeroko$¢ — 600 cm / wysokos¢ — 300 cm (
z wylgczeniem ekranow wizyjnych, telebimow LED oraz projektorow lub ekranow plazmowych),
mocowane do jednego stupa na jednakowej wysokosci.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

Rozdzial 2.

Ustalenia ogdlne

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 86.19-U — ustugi;
2) 86.19-U/MN — ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) 86.19-U/ZP — ustugi i zielen urzadzona;
4) 86.19-MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
5) 86.19-MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ushugi;
6) 86.19-MW/MN - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna;
7) 86.19-MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
8) 86.19-MN/U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi;
9) 86.19-ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
10) 86.19-ZD — tereny ogrodéw dziatkowych;
11) 86.19-K — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — przepompownia §ciekow;
12) 86.19-E — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacja transformatorowa;
13) 86.19-KD - komunikacja:

a) 86.19-KD(G) — komunikacja - droga publiczna - ulica gtéwna,

b) 86.19-KD(Z) — komunikacja - droga publiczna - ulica zbiorcza,

¢) 86.19-KD(L) — komunikacja - droga publiczna - ulica lokalna,

d) 86.19-KD(D) — komunikacja - droga publiczna — ulica dojazdowa,

e) 86.19 -KD(W) — komunikacja - droga wewnetrzna,

f) 86.19-KD(x) — komunikacja publiczna - cigg pieszo-jezdny,

g) 86.19-Kx — komunikacja publiczna - ciagg pieszy.

2. Dla terenow bedacych przedmiotem planu, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

§ 5. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wprowadza si¢ ustalenia zawarte w:
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1) Rozdziale 3 — ,Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenow ustug — 86.19-U, ustug izabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 86.19-U/MN oraz ushug i zieleni urzadzonej— 86.19-U/ZP”;

2) Rozdziale 4 — ,,Ustalenia szczegdtowe dotyczace terendw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa
wielorodzinng — 86.19-MW, zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi— 86.19-MW/U, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i jednorodzinng — 86.19-MW/MN, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng —
86.19-MN oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugi — 86.19-MN/U”*;

3) Rozdziale 5 — ,,Ustalenia szczegotowe dotyczace terenéw przeznaczonych pod zielen urzadzonag — 86.19-
ZP, ogrody dzialkowe — 86.19-ZD oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: przepompownie
sciekow — 86.19-K i stacje transformatorowe — 86.19-E”,

4) Rozdziale 6 — ,,Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenéw drdg publicznych: ulicy gtownej — 86.19-KD(G),
ulic zbiorczych — 86.19-KD(Z), ulic lokalnych — 86.19-KD(L), ulic dojazdowych — 86.19-KD(D), drog
wewnetrznych — 86.19-KD(W), ciagow pieszo-jezdnych — 86.19-KD(x) oraz ciggu pieszego — 86.19-Kx”’.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenie terenu, dla ktorego dopuszcza si¢ zabudowe w formie szeregowej,
5) szpaler zieleni izolacyjnej,
6) obiekty o wartosci historyczno-kulturowej,

7) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego elementow zewngtrznego pierscienia fortyfikacji
Twierdzy Torun,

8) symbol terenu (oznaczenie funkcji terenu);
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi (uzupetniajagcymi):
1) oznaczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

2) oznaczenie napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegélowe dotyczace terenow ustug— 86.19-U, ustug i zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 86.19-U/MN oraz ustug i zieleni urzadzonej — 86.19-U/ZP

§ 7. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 86.19-Ul, 86.19-U2, 86.19-U3, 86.19-U4
oraz 86.19-U5 ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne — drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz na terenie 86.19-U3 istniejagcy budynek mieszkalny
towarzyszacy dziatalno$ci ustugowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym dla elewacji projektowanych
obiektow budowlanych eksponowanych od strony drég publicznych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 0,1ha, dla terenéw oznaczonych
symbolami 86.19-U2, 86.19-U3 oraz 86.19-U4, z wylaczeniem podzialdw na cele infrastruktury
technicznej idrég wewnetrznych oraz podzialow dokonywanych w celu uzupelnienia przyleglych
nieruchomosci i regulacji ich granic,
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c) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie — w miejscach eksponowanych od strony drog
publicznych,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam, wtym umieszczania baner6w na ogrodzeniach,
z dopuszczeniem:

- wolnostojacych totemow — trwale zwigzanych z gruntem w ukladzie pionowym o maksymalnej
szerokos$ci 2m i wysokos$ci Sm,

- masztow flagowych,

- wolnostojacych masztow zwienczonych znakiem firmowym, zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza,

e) dla terenu 86.19-U4, dopuszcza si¢ zagospodarowanie sasiadujgcego terenu oznaczonego symbolem
86.19-MW/U4 w zakresie zapewnienia:

- obstugi komunikacyjnej,
- miejsc do parkowania, zgodnie z § 13 pkt 2 lit d,

f) dopuszcza sig na terenie 86.19-U4, zapewnienie miejsc do parkowania dla terenu oznaczonego symbolem
86.19-MW/U4,

g) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz garazy parkingéw i zespolow parkingow,

b) dla terendow oznaczonych symbolami 86.19-U1, 86.19-U2 i 86.19-U3 - nakaz wprowadzenia szpaleru
zieleni izolacyjnej, wzdluz potnocnej granicy obszaru objgtego planem — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ogrodzenia od strony drég
publicznych — wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m ponad poziom terenu,

c¢) forma zadaszenia - dach ptaski,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

f) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
- 10% - dla terené6w oznaczonych symbolami 86.19-U1, 86.19-U2, 86.19-U3,
- 15% - dla terenéw oznaczonych symbolami 86.19-U4 i 86.19-US5,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 12 miejsc przypadajacych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum 2%
lacznej liczby miejsc postojowych, jezeli liczba tych miejsc przekracza 6,

i) dopuszcza si¢ realizacjg miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki);

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie w jego uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terendéw z przylegtych drog publicznych oraz dla terendw:
- 86.19-U1 - z drogi wewnetrznej 86.19-KD(W)16,
- 86.19-U2 - z drogi wewnetrznej 86.19-KD(W)17,
- 86.19-U3 - z drogi wewng¢trznej 86.19-KD(W)18, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenow oznaczonych symbolami 86.19-U1 i 86.19-U2 — w pasie ograniczonego zagospodarowania
terenu w odleglosci 6,5m od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV
(oznaczonej na rysunku planu), lokalizacja nowej zabudowy wtym w szczeg6lnosci obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zmiany zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dla terendw oznaczonych symbolami 86.19-U4 i 86.19-U5 — w pasie ograniczonego zagospodarowania
terenu w odlegtosci 20,0 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV
(oznaczonej na rysunku planu), lokalizacja nowej zabudowy wtym w szczegdlnosci obiektow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz zmiany zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekow (w tym wod deszczowych) do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipdzniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie), wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci oraz zbiornikow indywidualnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 86.19-U6, ustala sie¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne — drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym dla elewacji projektowanych
obiektow budowlanych eksponowanych od strony drég publicznych,

b) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie — w miejscach eksponowanych od strony drég
publicznych,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam, wtym umieszczania banerow na ogrodzeniach,
z dopuszczeniem:

- wolnostojacych totemow — trwale zwigzanych z gruntem w ukladzie pionowym o maksymalnej
szeroko$ci 2m 1 wysokosci Sm,
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- masztow flagowych,

- wolnostojacych masztéw zwienczonych znakiem firmowym, zwiazanych z prowadzona dziatalnos$cia
gospodarcza,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenia od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10m ponad poziom terenu,
¢) forma zadaszenia — dowolna,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
f) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
10%,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 12 ogo6lnodostepnych miejsc przypadajacych na 1000m?
powierzchni uzytkowej ustug wtym miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa - minimum 2% lacznej liczby miejsc postojowych, jezeli liczba tych miejsc przekracza 6,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdéw (stojaki);

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie wjego uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz zdrogi wewnetrznej 86.19-KD(W)19, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzenie $ciekow (w tym wod deszczowych) do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit.
c,

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie), wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci oraz zbiornikow indywidualnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 86.19-U7 i 86.19-U8, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ushugi,

b) dopuszczalne — drogi wewngtrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym dla elewacji projektowanych
obiektow budowlanych eksponowanych od strony drog publicznych,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 0,1 ha — dla terenu oznaczonego
symbolem 86.19-U7, z wylaczeniem podziatéw na cele infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych
oraz podziatow dokonywanych w celu uzupehienia przylegtych nieruchomosci i regulacji ich granic,

c) zakaz sktadowania i magazynowania na otwartym terenie — w miejscach eksponowanych od strony drog
publicznych,

d) zakaz lokalizacji wolnostojagcych reklam, wtym umieszczania baneréw na ogrodzeniach,
z dopuszczeniem:

- wolnostojacych totemow — trwale zwigzanych z gruntem w ukladzie pionowym o maksymalnej
szerokos$ci 2 m i wysokosci 5 m,

- masztow flagowych,

- wolnostojacych masztow zwienczonych znakiem firmowym, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylaczeniem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz wprowadzenia szpaleru zieleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenia od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m ponad poziom terenu,
c¢) forma zadaszenia — dach plaski,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
15%,

g) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 12 miejsc przypadajacych na 1000m? powierzchni uzytkowej
ustug, w tym miejsca do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum 2%
tacznej liczby miejsc postojowych, jezeli liczba tych miejsc przekracza 6,
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i) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw (stojaki);

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terendw z przylegtych droég publicznych oraz dla terenu 86.19-US zciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 86.19-KD(x)21, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem 86.19-US, dojazd do dziatek nr 643 i 645, poprzez
dziatki nr 644 1 652,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-U8 — w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu
w odlegtosci 6,5 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV (oznaczonej na
rysunku planu), lokalizacja nowej zabudowy w tym w szczego6lnosci obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi oraz zmiany zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dla terendow oznaczonych symbolami 86.19-U7 i 86.19-U8 — w pasie ograniczonego zagospodarowania
terenu w odleglosci 20,0 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV
(oznaczonej na rysunku planu), lokalizacja nowej zabudowy wtym w szczeg6lnosci obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz zmiany zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekow (w tym wod deszczowych) do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,

d) zaopatrzenie w energie¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci oraz zbiornikéw indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) spos6éb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa optatg, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokos$ci 30%.

§ 10. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 86.19-U/MNO ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — ustugi i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne — drogi wewngtrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja na dziatce budowlanej maksymalnie dwoch budynkéw ustugowych lub budynku ustugowego
i mieszkalnego jednorodzinnego,

b) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wylacznie jako wolnostojaca,
c¢) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w jednym budynku,

d) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,
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e) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam iumieszczania baneréw na ogrodzeniach, z wylaczeniem
no$nikéw reklamowych (tablic informacyjnych) zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wylgczeniem
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ poziom hatasu w $srodowisku, okreslony w obowigzujacych przepisach o ochronie
srodowiska, dla terenow zakwalifikowanych na cele ustugowo-mieszkaniowe,

c¢) nakaz wprowadzenia szpaleréw zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenia od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- obiektu przeznaczenia podstawowego — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m ponad poziom
terenu,

- obiektu gospodarczego-garazowego — I kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4m ponad poziom
terenu,

c¢) forma zadaszenia:
- dach stromy — dla zabudowy mieszkaniowej,
- dowolna — dla pozostatej zabudowy,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,40,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki-25%;
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum 2% lacznej liczby miejsc postojowych, jezeli liczba
tych miejsc przekracza 6,

- 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny,
h) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc do parkowania dla rowerow (stojaki);

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie wjego uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z przyleglych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekow (w tym wod deszczowych) do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipdzniejsze wykorzystanie do celdow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie), wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,

d) zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;,
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e) zaopatrzenie w energi¢ cieplna z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

g) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci oraz zbiornikéw indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 11. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 86.19-U/ZP10 i 86.19-U/ZP11, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — ustugi i zielen urzadzona,

b) dopuszczalne — parkingi, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) adaptacja istniejagcych obiektow na potrzeby przeznaczenia podstawowego,

b) zakaz wolnostojacych no§nikow reklamowych, w tym umieszczania banerdw na ogrodzeniach,

¢) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i reklam na elewacjach budynkow odnoszacych si¢ do prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- rozwigzanie kolorystyczne elementow reklamowych powinno charakteryzowac si¢ stonowanymi
barwami,

- rozmieszczenie elementow reklamowych powinno tworzy¢ uporzadkowany izwarty uktad
kompozycyjny oraz nie naruszaé kompozycji elewacji idetali architektonicznych budynkéw
o warto$ciach historyczno - kulturowych oznaczonych na rysunku planu,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko i przedsiewziec¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem obiektéw 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej,

b) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem wycinki zagrazajacym istniejacym
schronom, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a)na terenach 86.19-U/ZP10 1 86.19-U/ZP11 wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego elementdéw zewnetrznego pierscienia fortyfikacji Twierdzy Torun,

b) przedmiotem ochrony w strefie, o ktorej mowa w lit. a, jest obowiazek ochrony obiektow o wartos$ciach
historyczno — kulturowych:

- schronu amunicyjnego M-21 — oznaczonego na rysunku planu na terenie 86.19-U/ZP10,
- schronu artyleryjskiego A-21 — oznaczonego na rysunku planu na terenie 86.19-U/ZP11,

¢) celem ustanowienia strefy, o ktorej mowa w lit. a, jest ochrona waloréw krajobrazu kulturowego obszaru,
w szczegolnosci utrzymanie zabytkowej formy murowo-ziemnej schrondéw, w tym uksztaltowanie
terenu, gabarytow obiektu, ceglanej elewacji i jej kompozycji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielko$ci, ksztattu oraz proporcji otwordw okiennych i drzwiowych;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenie od strony drog
publicznych wytacznie jako azurowe;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego -12- Poz. 3381

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

c¢) forma zadaszenia — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
25%,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okre$lania,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweroéw (stojaki);

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie w jego uzytkowaniu:

a) obstuga komunikacyjna terenéw z przyleglych drog publicznych oraz dla terenu 86.19-U/ZP11 z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 86.19-KD(W)19, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-U/ZP10 — w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu
w odleglosci 20,0 m od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV (oznaczonej
na rysunku planu), adaptacja istniejagcego schronu na funkcje zwigzane ze statym pobytem ludzi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekow (w tym wodd deszczowych) do istniejacej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem
lit. c,

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie), wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci oraz zbiornikow indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdziale 4

Ustalenia szczegdlowe dotyczace terendow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa
wielorodzinng — 86.19-MW, zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i ustugi— 86.19-MW/U, zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i jednorodzinng — 86.19-MW/MJ, zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna

— 86.19-MN oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ushugi — 86.19-MN/U

§ 12. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 86.19-MW1, 86.19-MW2 i 86.19-MW3,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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b) dopuszczalne:

- ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej z zakresu m.in. handlu, administracji
oraz drobnych ushug

- drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustugi nieucigzliwe, o ktorych mowa wpkt 11lit. b, — wylacznie jako wbudowane w najnizsza
kondygnacj¢ nadziemng i kondygnacje podziemna obiektow przeznaczenia podstawowego,

b) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru zabudowy irozwigzan o wysokim standardzie
architektonicznym,

¢) zakaz wolnostojacych reklam, w tym umieszczania baneréw na ogrodzeniach,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i reklam na elewacjach budynkéw odnoszacych si¢ do prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, przy zachowaniu nastepujgcych warunkow:

- rozwigzanie kolorystyczne elementow reklamowych powinno charakteryzowac si¢ stonowanymi
barwami,

- rozmieszczenie elementow reklamowych powinno tworzy¢ uporzadkowany izwarty uktad
kompozycyjny,

e) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko i przedsigwziec¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko — dla ustug, o ktoérych mowa w pkt 1 lit. b,

b) nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci ustug do lokali, w ktérych prowadzona jest dziatalnosc,
¢) maksymalna ochrona istniejacego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenia od strony drég
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m ponad poziom
terenu,

c¢) forma zadaszenia — dach stromy,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
25%,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce przypadajgce na mieszkanie,

- 1,5 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum 2% facznej liczby miejsc postojowych, jezeli liczba
tych miejsc przekracza 6,

h) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki);
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7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie Ww jego uzytkowaniu — obstuga
komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekéw (w tym wod deszczowych) do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit.
C,

c¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipdzniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie), wod opadowych i roztopowych niewymagajgcych podczyszczenia,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw 1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci oraz zbiornikoéw indywidualnych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 13. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 86.19-MW/U4, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi,

b) dopuszczalne - drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru zabudowy irozwigzan o wysokim standardzie
architektonicznym,

b) lokale uslugowe w budynkach mieszkaniowych wylacznie na najnizszej kondygnacji nadziemnej
i kondygnacji podziemnej,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam, wtym umieszczania banerdow na ogrodzeniach,
z dopuszczeniem:

- wolnostojacych toteméw — trwale zwigzanych z gruntem w ukltadzie pionowym o maksymalnej
szeroko$ci 2 m i wysoko$ci 5 m,

- masztow flagowych,

- wolnostojacych masztéw zwienczonych znakiem firmowym, zwiagzanych z prowadzong dziatalnoscia,
d) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w zakresie zapewnienia dla sgsiadujacego terenu 86.19-U4:

- migjsc do parkowania,

- obstugi komunikacyjnej,

e) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na sgsiadujagcym terenie oznaczonym symbolem 86.19-
U4, zgodnie z § 7 pkt 2 lit. f,

f) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i przedsigwzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyltaczeniem obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej oraz garazy, parkingéow i zespotow parkingow,

b) nakaz ograniczenia ucigzliwo$ci ustug do lokali, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢;

c) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ o ucigzliwym charakterze dla funkcji mieszkaniowej, obejmujace
w szczegolnosci:

- przedsiewzigcia, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania, sktadowania,
odzyskiwania 1iunieszkodliwiania odpadoéw, z wylaczeniem gospodarki odpadami powstatymi
w trakcie dziatalno$ci ustugowej,

- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,
- zakl6cenia ciszy nocnej itp.,

d) dopuszcza si¢ wylacznie poziom hatasu w $rodowisku, okre§lony w obowigzujacych przepisach
o ochronie srodowiska dla terenow zakwalifikowanych na cele ustugowo-mieszkaniowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ogrodzenia od strony drég
publicznych — wylacznie jako azurowe,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m ponad poziom
terenu,

c¢) forma zadaszenia — dach stromy dla zabudowy mieszkaniowej i dowolne dla ustug,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
25%,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na mieszkanie,

- 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum 2% tacznej liczby miejsc postojowych, jezeli liczba
tych miejsc przekracza 6,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdw (stojaki);

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie Wwjego uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $cickow (w tym wod deszczowych) do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit.
C,

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie), wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,
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d) zaopatrzenie w energie cieplng z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i1 technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci oraz zbiornikéw indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 14. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 86.19-MW/MN5 i 86.19-MW/MNG6, ustala
si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna,

b) dopuszczalne:

- ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej z zakresu m.in. handlu, administracji
oraz drobnych ustug,

- drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia
infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolnostojaca i blizniacza,
b) lokalizacja na jednej dzialce budowlanej wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

c) ustugi nieucigzliwe w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, o ktorych mowa wpkt 11lit. b,
wytacznie jako wbudowane w najnizsza kondygnacje nadziemng i kondygnacje podziemna,

d) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru zabudowy irozwigzan o wysokim standardzie
architektonicznym,

e) zakaz wolnostojacych no$nikow reklamowych, w tym umieszczania baneréw na ogrodzeniach,

f) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow i reklam na elewacjach budynkéw odnoszacych si¢ do prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

- rozwigzanie kolorystyczne elementow reklamowych powinno charakteryzowaé si¢ stonowanymi
barwami,

- rozmieszczenie elementow reklamowych powinno tworzy¢ uporzadkowany izwarty uktad
kompozycyjny,

g) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i przedsigwzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko — dla ustug o ktérych mowa w pkt 1 lit. b,

b) nakaz ograniczenia ucigzliwosci ustug do lokali, w ktorych prowadzona jest dziatalnosc,
c) maksymalna ochrona istniejgcego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenia od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej wielorodzinnej - III kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 13 m ponad poziom
terenu,

- mieszkaniowej jednorodzinnej - II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m ponad poziom terenu,
- garazowo — gospodarczej - I kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4 m ponad poziom terenu,
¢) forma zadaszenia:
- dach stromy — dla zabudowy mieszkaniowe;j,
- dach dowolny — dla zabudowy garazowo — gospodarczej,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
25%,

g) dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-MW/MN6 - maksymalny poziom nasypéw wokot nowej
zabudowy — 1,2 m w stosunku do rzgdnej terenu 49,75,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce na mieszkanie,
- 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie jednorodzinne;j,

- 1,5 miejsca na 100 m?> powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum 2% !acznej liczby miejsc postojowych, jezeli liczba
tych miejsc przekracza 6, z wytaczeniem zabudowy jednorodzinnej,

i) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw (stojaki);

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie Wwjego uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $cickow (w tym wod deszczowych) do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit.
C,

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do
gruntu (rozsgczanie), wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejagcych lub projektowanych sieci oraz zbiornikow indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
11) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowa optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.
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§ 15. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 86.19-MN 1, 86.19-MN 2 i 86.19-MN 3,
ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczalne: drogi wewnetrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty matlej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wylacznie jako wolnostojaca,
b) lokalizacja na jednej dziatce budowlanej, wytacznie jednego budynku przeznaczenia podstawowego,
¢) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenia od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej — II kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m ponad poziom terenu,
- gospodarczo-garazowej — I kondygnacja nadziemna, nie wigecej niz 4m ponad poziom terenu,
c¢) forma zadaszenia:
- dach stromy — dla zabudowy mieszkaniowej,
- dowolna — dla zabudowy gospodarczo-garazowej,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w doniesieniu do powierzchni dziatki -25%,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania -1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie Wwjego uzytkowaniu — obstluga
komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie $ciekow (w tym wod deszczowych) do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
kanalizacyjnej,

c¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipdzniejsze wykorzystanie do celéw uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsgczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,
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e) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

f) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci oraz zbiornikow indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 86.19-MN/U4, 86.19-MN/U5 1 86.19-
MN/UG6 ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugi,

b) dopuszczalne — drogi wewngtrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) forma zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wylacznie jako wolnostojaca z dopuszczeniem:
- zabudowy blizniaczej dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-MN/U4,

- zabudowy szeregowej dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-MN/U5 — zgodnie z istniejgcymi
podziatami geodezyjnymi wzdluz drogi oznaczonej symbolem 86.19-KD(D)14,

b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej w jednym budynku,
¢) nakaz stosowania rozwigzan o wysokim standardzie architektonicznym,

d) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam iumieszczania baneré6w na ogrodzeniach, z wylgczeniem
no$nikéw reklamowych (tablic informacyjnych) zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko i przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, z wylaczeniem obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ o uciazliwym charakterze dla funkcji mieszkaniowej, obejmujace
w szczegolnoscei:

- przedsiewzigcia, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie magazynowania, skladowania,
odzyskiwania iunieszkodliwiania odpaddéw, z wylaczeniem gospodarki odpadami powstalymi
w trakcie dziatalnosci ustugowe;j,

- nadmierny ruch pojazdéw dostawczych,
- zaktocenia ciszy nocnej itp.,

c) dopuszcza si¢ wylacznie poziom hatasu w srodowisku, okreslony w obowigzujacych przepisach
o ochronie srodowiska, dla terenow zakwalifikowanych na cele ustugowo-mieszkaniowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenia od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej i ustugowej — Il kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 9 m ponad poziom terenu,
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- obiektu gospodarczo-garazowej — I kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 4 m ponad poziom terenu,
¢) forma zadaszenia:
- dach stromy — dla zabudowy mieszkaniowej,
- dowolna — dla pozostatej zabudowy,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,40,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — 25%;
g) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny,

- 1,5 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, wtym miejsca do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa - minimum 2% lacznej liczby miejsc postojowych, jezeli liczba
tych miejsc przekracza 6, z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

h) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla roweréw (stojaki);

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenie Ww jego uzytkowaniu — obstuga
komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociaggowej,

b) odprowadzenie $ciekow (w tym wod deszczowych) do istniejacej lub projektowanej miejskiej sieci
kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie) wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,

d) zakaz stosowania tymczasowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j,

e) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej lub urzadzen indywidualnych
z zastosowaniem paliw i technologii niskoemisyjnych lub bezemisyjnych,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

g) zaopatrzenie w gaz z istniejacych lub projektowanych sieci oraz zbiornikéw indywidualnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych wustala si¢ jednorazowa optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.

Ustalenia szczegdlowe dotyczace terendw przeznaczonych pod zielen urzadzong — 86.19-ZP, ogrody
dziatkowe — 86.19-ZD oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej: przepompownie Sciekow —
86.19-K i stacje transformatorowe — 86.19-E

§ 17. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 86.19-ZP1 i 86.19-ZP2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zielen urzadzona,
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b) dopuszczalne — obiekty malej architektury, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty
stuzace do wypoczynku i rekreacji;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 86.19-ZP1 — w powiazaniu z przyleglym terenem
zabytkowego schronu (od pétnocno-zachodniej strony),

b) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 86.19-ZP2 — jako ogo6lnodostepne miejsce publiczne,
c) zakaz lokalizacji reklam;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — maksymalna ochrona istniejacego
drzewostanu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenie od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc
postojowych dla rowerow (stojaki);

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu — obsluga
komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-ZP1 — przez teren przylegty od strony péinocno-zachodniej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-ZP2 — z przyleglych drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 18. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 86.19-ZD1, ustala si¢:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe — tereny ogrodow dziatkowych,

b) dopuszczalne — drogi wewngtrzne, parkingi, zielen urzadzona, obiekty malej architektury, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych
o wysokich walorach estetycznych dla elewacji i dachéw altan eksponowanych od strony drog publicznych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — maksymalna ochrona
istniejgcego drzewostanu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenie od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi rodzinnych ogrodow dziatkowych;
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7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie wystepuje potrzeba okreslania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obstuga komunikacyjna terenu — z przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w pasie ograniczonego zagospodarowania terenu w odleglosci po 20,0 m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110kV  (oznaczonej na rysunku planu), zmiany
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —zgodnie
7z przepisami odrgbnymi:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z miejskiej sieci wodociagowej,
b) odprowadzenie §ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszcza si¢ retencjonowanie i pozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracje do
gruntu (rozsaczanie), wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia, ,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 19. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 86.19-K1, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — teren pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — przepompownia Sciekow,
b) dopuszczalne — obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam
i umieszczania baneréw na ogrodzeniach;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — oddziatywanie przepompowni
nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenie od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,
b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow — nie wystepuje potrzeba okre§lania;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu — obstuga
komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,
b) odprowadzenie wod deszczowych do miejskiej sieci, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszcza si¢ retencjonowanie ipozniejsze wykorzystanie do celow uzytkowych oraz infiltracj¢ do
gruntu (rozsgczanie), wod opadowych i roztopowych niewymagajacych podczyszczenia,

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 20. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 86.19-E2, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyka — stacja
transformatorowa,

b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam
i umieszczania baneréw na ogrodzeniach;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakres oddzialywania stacji nie powinien
powodowac przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ogrodzenie od strony drog
publicznych wylacznie jako azurowe;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wjego uzytkowaniu — obstluga
komunikacyjna terenéw z przylegtych drég publicznych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.
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Rozdzial 6.

Ustalenia szczegétowe dotyczace terenéw drog publicznych: ulicy gtéwnej — 86.19-KD(G), ulic
zbiorczych — 86.19-KD(Z), ulic lokalnych — 86.19-KD(L), ulic dojazdowych — 86.19-KD(D), drég
wewnetrznych — 86.19-KD(W), ciggdw pieszo-jezdnych — 86.19-KD(x)

oraz ciggu pieszego — 86.19-Kx

§ 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 86.19-KD(G)1 (ul. Gen. W. Andersa), ustala
si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja — droga publiczna, ulica gldwna;
b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) skrzyzowania drogi glownej zulicami: Okolng — teren oznaczony symbolem 86.19-KD(Z)2,
Kniaziewicza — tereny oznaczone symbolami 86.19-KD(Z)3 i 86.19-KD(Z)4 — jako jednopoziomowe
skanalizowane,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z obstugg drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam z dopuszczeniem:
- tablic drogowskazowych,
- tablic reklamowych na stupach o$wietleniowych,

- wolnostojacych tablic reklamowych, przy zachowaniu minimalnej odlegto$ci pomig¢dzy tablicami —
75 m,

- no$nikéw wkomponowanych we wiatach przystankowych komunikacji publicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskéw handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji
publicznej —1 kiosk na 1 wiate przystankowa;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne):
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica o przekroju dwujezdniowym — 2 x 2,
¢) chodniki,
d) przystanki komunikacji zbiorowe;j,
e) infrastruktura rowerowa,
f) zielen przydrozna;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 22. Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 86.19-KD(Z)2 (ul. Okolna), 86.19-KD(Z)3
1 86.19-KD(Z)4 (ul. Kniaziewicza), ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja — droga publiczna, ulica zbiorcza,
b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-KD(Z)4 — zjazdy na tereny drég wewngtrznych oznaczonych
symbolami 86.19-KD(W) 161 86.19-KD(W) 17,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-KD(Z)4 — obsluga komunikacyjna terendéw oznaczonych
symbolami:

- 86.19-U1 — poprzez drogg wewngtrzng oznaczong symbolem 86.19-KD(W)16,

- 86.19-U2 — poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 86.19-KD(W)17, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z obsluga drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 86.19-KD(Z)2 — obowiazek ochrony odcinka drogi rokadowej
o warto$ciach historyczno — kulturowych,

b) przedmiotem ochrony, o ktérej mowa w lit. a, jest zachowanie i1 uczytelnienie przebiegu drogi, b¢dacej
elementem zewnetrznego pierScienia Twierdzy Torun;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam z dopuszczeniem:
- tablic drogowskazowych,
- tablic reklamowych na stupach o$wietleniowych,

- no$nikéw wkomponowanych we wiatach przystankowych komunikacji publicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje kioskéw handlowych zintegrowanych z wiatami przystankowymi komunikacji
publicznej — 1 kiosk na 1 wiate przystankowa;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica o przekroju jednojezdniowym — 1 x 2,
¢) chodniki,
d) przystanki komunikacji zbiorowe;j,
e) infrastruktura rowerowa,
f) zielen przydrozna;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 23. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 86.19-KD(L)5 (ul. Trzcinowa), 86.19-
KD(L)6 (ul. Sitowia), 86.19-KD(L)7 (ul. Szuwarow), 86.19-KD(L)8 (ul. Okoélna), 86.19-KD(L)9 (ul.
Tokarzewskiego-Karaszewicza) oraz 86.19-KD(L)10 (ul. Sinorackiej), ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — komunikacja — droga publiczna, ulica lokalna,
b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji reklam
z dopuszczeniem:

- tablic drogowskazowych,
- tablic reklamowych na stupach o$wietleniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne):
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica o przekroju jednojezdniowym — 1 x 2,
¢) chodniki,
d) dopuszcza si¢ infrastrukture rowerows,
e) zielen przydrozna;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 24. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 86.19-KD(D)11, 86.19-KD(D)12 (ul.
Trzcinowa), 86.19-KD(D)13 (ul. Nenufaréw), 86.19-KD(D)14 (ul. Okulickiego) oraz 86.19-KD(D)15 (ul.
Sedziaka), ustala sie:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — komunikacja — droga publiczna, ulica lokalna,

b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi jako pieszo — jezdni;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji reklam
z dopuszczeniem:

- tablic drogowskazowych,
- tablic reklamowych na shupach o$wietleniowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne) z zastrzezeniem pkt
2:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica o przekroju jednojezdniowym — 1 x 2,
¢) chodnik;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomo$ci — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenOw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 86.19-KD(W)16, 86.19-KD(W)17, 86.19-
KD(W)18 oraz 86.19-KD(W)19, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — droga wewnetrzna,
b) dopuszczalne — parkingi, zielen urzadzona, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji reklam
z dopuszczeniem:

- tablic drogowskazowych,
- tablic reklamowych na stupach oswietleniowych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne) — szerokos$¢ pasa
drogi serwisowej w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
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7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terend6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 26. Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 86.19-KD(x)20 i 86.19-KD(x)21, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — komunikacja publiczna, ciag pieszo-jezdny,

b) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji reklam
z dopuszczeniem:

- tablic drogowskazowych,
- tablic reklamowych na stupach o§wietleniowych,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne) — szeroko$¢ pasa
ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegolowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomos$ci — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu —
nie wystepuje potrzeba okres$lania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenOw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 86.19-Kx22, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — komunikacja publiczna — ciag pieszy,

b) dopuszczalne — obiekty malej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu (minimalne) — szerokos¢ pasa
ciggu pieszego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) spos6b 1itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 7.

Przepisy koncowe
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Torunia.

§ 29. 1. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Miasta Torun.

Przewodniczacy Rady Miasta
Torunia

Marcin Czyzniewski
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numer jednostki przestrzennej studium 86.19-KD(Z)  komunikacja - droga publiczna - ulica zbiorcza
numer planu migjscowego 86.19-KD(L)  komunikacja - droga publiczna - ulica lokalna
86.19-KD(D)  komunikacja - droga publiczna - ulica dojazdowa
OZNACZENIA UZUPELNIAJACE - INFORMACJE 86.19-KD(W)  komunikacja - droga wewnetrzna
| —WNTOKY__ papowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV 86.19-KD(x)  komunikacja publiczna - ciag pieszo-jezdny

........... _ napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV 86.19-Kx komunikacja publiczna - ciag pieszy
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr 161/15
Rady Miasta Torunia
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2015 1. poz. 199 ze zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, przedstawia si¢ list¢ nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stawki-Andersa”, dla terenow potozonych
w rejonie ulic: Gen. W. Andersa, M. Sinorackiej, M. Tokarzewskiego-Karaszewicza i Szuwaré6w w Toruniu

Rada Miasta Torunia przyjmuje nastgpujacy sposob rozpatrzenia uwag:

1. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz Pania Reging C.,
zamieszkatag w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 89.19-U2 (dziatka nr 634 obr. 74,
potozona przy ul. Gen. W. Andersa 22-28)

Tres¢ uwagi — Jako przeznaczenie dopuszczalne — wprowadzenie mozliwosci funkcji mieszkaniowe;j
w budynkach ustugowych.

W uzasadnieniu stwierdzono, ze z uwagi na sgsiedztwo budynkow jednorodzinnych dziatka zostanie
wykorzystana na ushugi nieucigzliwe dla mieszkancow, w szczegoélnosci zwigzane z wykonywaniem
wolnych zawodéw. Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej byloby korzystne dla nowych nabywcow dziatek.
Z mapy akustycznej Torunia nie wynika, aby poziom hatasu przekraczal dopuszczalny poziom hatasu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaga nieuwzgl¢dniona
Uzasadnienie:

Wedtug mapy akustycznej miasta Torunia Przedziaty hatasu (dzien-wieczér-noc), jednostka 89.19-U2
potozona wzdhuz ul. Gen. W. Andersa, znajduje si¢ w zasiggu hatasu drogowego w przedziale 60-65dB i 65-
70dB w bezposrednim sasiedztwie jezdni. Dopuszczalny poziom halasu dla terendéw mieszkaniowo-
ushugowych wynosi 65dB (Obwieszczenie Ministra Srodowiska z 15 pazdziernika 2013r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu Dz.
U. z 2014r. poz.112). W zwiazku z perspektywiczng rozbudowa ulicy Gen. W. Andersa o druga jezdni¢ oraz
potencjalnym zwigkszeniem 1itak wysokiego poziomu hatasu, nie zostata dopuszczona funkcja
mieszkaniowa w budynkach uslugowych.

2. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz Panig Reging C.,
zamieszkata w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu oznaczonego symbolem 89.19-U2 (dziatka nr 634 obr. 74,
potozona przy ul. Gen. W. Andersa 22-28).

Tre$¢ uwagi — Nie okreslanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono, ze ustalenie planu ogranicza swobodny podziat dziatki nr
634 o powierzchni 0,4205 ha. Rowniez elektroenergetyczna linia napowietrzna 15KV, ograniczajaca
zagospodarowanie dziatki.

Uwaga nieuwzgl¢dniona
Uzasadnienie:

W  projekcie planu wramach tadu przestrzennego ustalono minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych (0,15 ha) w celu uniknigcia rozdrobnienia terenéw. Biorac pod uwage
powierzchnie i glebokos§¢ dziatki nr 634 oraz napowietrzna lini¢ elektroenergetyczng 15 kV i mozliwosci
obstugi komunikacyjnej dziatki, zmniejszono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych do 0,1ha.
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3. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkata w Toruniu oraz Panig Regine C.,
zamieszkata w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu oznaczonego o symbolem 89.19-U2 (dziatka nr 634 obr. 74,
polozona przy ul. Gen. W. Andersa 22-28).

Tre$¢ uwagi — Nie oznaczanie na rysunku szpaleru zieleni izolacyjnej wzdluz calej granicy dziatki nr 634,
potozonej przy ul. Gen. W. Andersa.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono, ze szpaler zieleni ogranicza zagospodarowanie terenu
przy dojazdach od strony ulic Baginskiego i Balewskiego oraz uniemozliwi wykorzystanie dziatki.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W celu odizolowania planowanej funkcji ustugowej od dzialek zistniejacymi budynkami
jednorodzinnymi przy ulicach Baginskiego i Balewskiego, na terenie 89.19-U2 ustalono nakaz
wprowadzenia szpaleru zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci pasa terenu 3m. Parametry dziatki
1 ustalone linie zabudowy, umozliwiajg zagospodarowanie i zabudowe dzialki. Ustalenia planu uzupeiniono
w zakresie lokalizacji szpaleru — wylacznie wzdhiz poétnocnej granicy dzialki nr 634 oraz mozliwosci
odstapienia od realizacji odcinka szpaleru dla zapewnienia obstugi komunikacyjne;.

4. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkatg w Toruniu oraz Panig Reging C.,
zamieszkatg w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu oznaczonego o symbolem 89.19-U2 (dziatka nr 634 obr. 74,
polozona przy ul. Gen. W. Andersa 22-28).

Tre§¢ uwagi — Umozliwienie wjazdu na teren oznaczony symbolem 89.19-U2 (tj. dziatke nr 634) od ul.
Gen. W. Andersa za posrednictwem publicznej drogi dojazdowej lub publicznego ciggu pieszo- jezdnego.
Uwagi nie uzasadniono.

Uwaga nieuwzgl¢dniona
Uzasadnienie:

Dziatka nr 634 posiada bezposredni dostegp do drog publicznych bez koniecznosci wydzielenia
dodatkowych drog publicznych. Dla dziatki nr 634 w granicach terenu 89.19-U2, ustalono obstuge
komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, tj. zulic Balewskiego i Baginskiego oraz mozliwo$¢
zjazdu, z ul. Gen. W. Andersa, przy spelnieniu wymagan przepisoOw odrebnych i uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi.

5. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkata w Toruniu oraz Pania Reging C.,
zamieszkata w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-U4 i dziatki nr 652 z obr. 74, potozonej przy
ul. Okolnej 93-97 i ul. Gen. W. Andersa.

Tres¢ uwagi — Jako przeznaczenie dopuszczalne — wprowadzenie mozliwosci funkcji mieszkaniowe;j
w budynkach ushlugowych (i ewentualne uzaleznienie od pozytywnej opinii czy zgody wiasciwego organu
administracji). Uwagi nie uzasadniono.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wedlug mapy akustycznej miasta Torunia Przedzialy hatasu (dzien-wieczor-noc), jednostka 89.19-U2
potozona wzdtuz ul. Gen. W. Andersa, znajduje si¢ w zasiggu halasu drogowego w przedziale 60-65 dB
165-70 dB w bezposrednim sgsiedztwie jezdni. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenow mieszkaniowo-
ushugowych wynosi 65dB (Obwieszczenie Ministra Srodowiska z 15 pazdziernika 2013r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu Dz.
U. z 2014r. poz. 112). W zwiazku z perspektywiczng rozbudowg ulicy Gen. W. Andersa o drugg jezdni¢
oraz potencjalnym zwigkszeniem itak wysokiego poziomu halasu, nie zostala dopuszczona funkcja
mieszkaniowa w budynkach ustugowych.

6. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkata w Toruniu oraz Panig Regine C.,
zamieszkata w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-U4 i dzialki nr 652 z obr. 74, potozonej przy
ul. Okoélnej 93-97 1 ul. Gen. W. Andersa.
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Tres¢ uwagi — Nie okreslanie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek, na terenie
oznaczonym symbolem 89.19-U4.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono, ze powierzchnia nowych dziatek powinna wynika¢ z potrzeb
nabywcow i mozliwosci dojazdu do poszczegdlnych nieruchomosci.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W projekcie planu wramach tadu przestrzennego ustalono minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanych dziatek budowlanych (0,15ha) w celu uniknigcia rozdrobnienia terenow. Biorac pod uwage
powierzchnie dziatki i gtebokos¢ terenu 89.19-U4 oraz napowietrzna lini¢ elektroenergetyczna 110 kV
i mozliwo$ci obshugi komunikacyjnej dziatki, zmniejszono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych do 0,1ha.

7. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Paniag Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz Pania Regine C.,
zamieszkatg w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-U4 i dzialki nr 652 z obr. 74, potozonej przy
ul. Okolnej 93-97 i ul. Gen. W. Andersa.

Tre$¢ uwagi — Umozliwienie wjazdu na teren oznaczony symbolem 89.19-U4 (dziatka nr 652) od ul. Gen.
W. Andersa za posrednictwem publicznej drogi dojazdowej lub publicznego ciagu pieszo- jezdnego. Uwagi
nie uzasadniono.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dziatka nr 652 posiada bezposredni dostep do droég publicznych bez koniecznos$ci wydzielania
dodatkowych drog publicznych. Dla terenu 89.19-U4 projekt planu ustala obsluge komunikacyjng
z przylegltych drog publicznych tj. zul. Okoélnej oraz mozliwo$¢ zjazdu zul. Gen. W. Andersa, przy
spetnieniu wymagan przepiséw odrebnych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

8. Uwagi z 9 marca 2015r. wniesione przez Panig Mari¢ C., zamieszkata w Toruniu oraz Panig Reging C.,
zamieszkata w Toruniu. Uwagi dotyczg terenu o symbolu 89.19-MW4 i dziatki nr 652 z obr. 74, polozonej przy
ul. Okoélnej 93-97 i ul. Gen. W. Andersa.

Tre$¢ uwagi — Jako przeznaczenie podstawowe ustali¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi,
podobnie jak zapisano w mpzp. osiedla ,,Stawki” oraz jako przeznaczenie podstawowe ustali¢ dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej ustugi ihandel wbudowane w parterze oraz dopusci¢ zabudowe
jednorodzinng (wolnostojaca, blizniacza i szeregowa) z ustugami.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, dziatka nr 652 o powierzchni 1,219 ha jest odizolowana
od zabudowy mieszkaniowej drogami oraz ogrodami dziatkowymi. Moze by¢ wykorzystywana zaréwno
pod funkcje mieszkaniowa wielorodzinng ijednorodzinng oraz ushuigows. Rozszerzenie przeznaczenia
o ustugi jest rowniez zasadne z uwagi na kwestie prawdopodobnie utrudnionego dojazdu od ul. Gen. W.
Andersa do terenu 89.19-U4.

Uwaga cze$ciowo nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W planie miejscowym dla dziatki nr 652 o powierzchni 1,2519 ha, wprowadzono zasadnicza zmiang
w stosunku do mpzp. osiedla ,,Stawki”. Jednostke planistyczng 1.18 MW/OUK przeznaczona w tym planie
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng iustugi komercyjne, podzielono na dwa tereny — uslugowy
89.19-U4 (o powierzchni okoto 0,58ha) i mieszkaniowy wielorodzinny - 89.19-MW4 (o powierzchni okoto
0,67ha). Taki podzial ma na celu w sposob czytelny przedstawi¢ mozliwos$ci zagospodarowanie dziatki nr
652 pod funkcje ustugowe i mieszkaniowe.

Uwaga nie zostala uwzgledniona w czesci dotyczacej dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami. Wprowadzenie takiej zabudowy mieszkaniowej (wolnostojacej, blizniaczej
i szeregowej) zustugami, jako trzeciej funkcji dla tego terenu moze by¢ przyczyna konfliktow
funkcjonalnych.
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Prezydent Miasta Torunia uwagg w pozostatej cze$ci uwzglednit, poprzez uzupehienie przeznaczenia
podstawowego - zabudowy wielorodzinnej o ustugi.

9. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkala w Toruniu oraz Panig Regine C.,
zamieszkata w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-MW3 i dziatek nr 707, 708, 712, 713, 714,
715 z obr. 74, potozonych przy ul. Okolnej 98, 100 i 100a oraz ul. Szuwardéw 1, 31 5.

Tres¢ uwagi — Rozszerzy¢ form¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zabudowe szeregowa.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, sasiedztwo budynku wielorodzinnego wykorzystanie
istniejagcych dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca czy blizniacza bedzie
trudniejsze. Rozwigzaniem korzystniejszym od zabudowy wielorodzinnej moze by¢ zabudowa szeregowa.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wprowadzenie dodatkowej formy zabudowy jednorodzinnej — szeregowej, nie jest uzasadnione
z uwagi na charakter istniejgcej i planowanej zabudowy jednorodzinnej na terenie osiedla ,,Stawki”.

10. Uwaga z 9 marca 2015r. wniesiona przez Panig Mari¢ C., zamieszkatg w Toruniu oraz Panig Regine C.,
zamieszkata w Toruniu. Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-MW3 i dziatek nr 707, 708, 712, 713, 714,
715 z obr. 74, potozonych przy ul. Okélnej 98, 100 i 100a oraz ul. Szuwarow 1, 31 5.

Tre$¢ uwagi — Ustali¢ zakaz nasypow, celem podniesienia poziomu gruntu terenu.

W  uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, podwyzszenie terenu pod budynek mieszkaniowy
wielorodzinny, spowoduje znaczace gorowanie nad budynkami jednorodzinnymi. Wprowadzenie zakazu
nasypOw jest zwigzany z komfortem zamieszkania w domach jednorodzinnych na dziatkach budowlanych
przy ul. Szuwaréw (wlasnos¢ Maria C., Regina C.).

Uwaga nieuwzgl¢dniona
Uzasadnienie:

Teren wokot istniejacych budynkéw wielorodzinnych przy ul. Szuwardéw jest ptaski, natomiast tereny
przy nowych budynkach wielorodzinnych przy ul. Nenufarow sg wyniesione o kolo 1m — 1,5m ponad
poziom ulicy. Uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie terendw przy w/w nowej zabudowie, dla dziatek
objetych uwaga zostata wprowadzona maksymalna wysokos$¢ podniesienia poziomu gruntu w stosunku do
terenu — na wysoko$¢ nawigzujaca do zrealizowanych budynkow w sasiedztwie. Wprowadzenie
catkowitego zakazu podniesienia poziomu terenu, moze utrudniac realizacje¢ zabudowy.

11. Uwaga z 16 marca 2015r. wniesiona przez Panig Agnieszke S., zamieszkata w Podkowie Le$nej.
Uwaga dotyczy terenu o symbolu 89.19-U8 i dziatek nr 650, 651, 653, 643 1 645 z obr. 71, potozonych przy ul.
M. Sinorackiej 17, 19-21 1 23 oraz ul. Gen. W. Andersa 55 i 57-59.

Tres$¢ uwagi — Zmiana przeznaczenia terenu oznaczonego numerem 89.19-U8 z ustugowego na ustugowo
— mieszkalny.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, przeznaczenie ustugowe i mieszkaniowe daje wlascicielom
wiecej mozliwosci jesli chodzi o potencjalng sprzedaz czy zagospodarowanie dziatek. Dziatki
0 przeznaczeniu mieszkaniowo — ustugowym mozna zagospodarowaé¢ zaréwno pod funkcje mieszkaniowg
i ustugowa.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W sporzadzonym projekcie planu utrzymano ustlugowe przeznaczenie dla przedmiotowego terenu,
zapisane w mpzp. osiedla ,Stawki”. Idea takiego rozwiazania jest oddzielenie iizolacja terendow
mieszkaniowych w rejonie ul. tacznej iul. M. Sinorckiej, poprzez nowa zabudowe uslugowa od
ucigzliwo$ci drogowej ul. Gen. W. Andersa. Zgodnie z tg zasada zostaly przeznaczone wszystkie tereny
przylegte do ul. Gen. W. Andersa.
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Jednostka 89.19-U2 potozona wzdtuz ul. Gen. W. Andersa, znajduje si¢ w zasiggu hatasu drogowego
w przedziale 60-65 dB i 65-70 dB w bezposrednim sasiedztwie jezdni. Dopuszczalny poziom hatasu dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych wynosi 65dB (Obwieszczenie Ministra Srodowiska z 15 pazdziernika
2013r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu Dz. U. z 2014r. poz.112).

W potudniowej czgsci terenu wzdtuz ul. Sinorackiej — poziom hatasu umozliwia dopuszczenie funkcji
mieszkaniowej. Jednak potaczenie funkcji mieszkaniowo - ustugowej skutkowatoby przede wszystkim
wywotaniem konfliktéw funkcjonalnych.

12. Uwaga z 23 marca 2015r. wniesiona przez Pana Jacka Brudzynskiego Adwokata

z pelnomocnictwa Pana Marka K. zamieszkatego w Toruniu (wlasciciela dziatki nr 660). Uwaga dotyczy
dziatki nr 660 obr. 74, polozonej przy ul. Gen. W. Andersa 12-16 tj. ustalen dla terenu o 89.19-U3
(przeznaczenie podstawowe—ustugi).

Tres¢ uwagi — Zmiana projektu planu poprzez ustalenie, ze dla terenu 89.19-U3 istnieje obstuga
komunikacyjnej bezposrednio z ulicy Andersa w zakresie lewo i prawo skretu.

W  uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, projekt planu nie uwzglednia w pelni mozliwosci
skomunikowania dziatki nr 660 z ul. Gen. W. Andersa.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Jedna z podstawowych zmian w sporzadzonym projekcie planu jest odstgpienie od zakazu obstugi
komunikacyjnej terenéow z ul. Gen. W. Andersa, ustalonej w obowigzujagcym mpzp. osiedla ,,Stawki”. Dla
terenu 89.19-U3 projekt planu ustala obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych, w tym z ul.
Gen. W. Andersa (89.19-KD(G)1) oraz drogi wewnetrznej 89.19-KD(W)18. Projekt planu nie ogranicza
mozliwosci zjazdu na tereny przylegle zul. Gen. W. Andersa, przy spelnieniu wymagan przepiséw
odrebnych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Zgodnie z art. 20 pkt 8 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych, zarzadca drogi decyduje
m. in. o wydawaniu zezwolen na zjazdy z drég publicznych. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwosci
ustalenia w projekcie planu dla terenu 89.19-U3 - istniejacej obstugi komunikacyjnej bezposrednio z ulicy
Andersa w zakresie lewo i prawo skretu.

13. Uwaga z 23 marca 2015r. wniesiona przez Pana Jacka Brudzynskiego Adwokata

z pelnomocnictwa Pana Marka K. zamieszkatego w Toruniu (wiasciciela dziatki nr 660). Uwaga dotyczy
dziatki nr 660 obr. 74, potozonej przy ul. Gen. W. Andersa 12-16 tj. ustalen dla terenu o 89.19-U3
(przeznaczenie podstawowe—ushugi).

Tres¢ uwagi — Wykreslenie zakazu lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamowych.

W uzasadnieniu uwagi stwierdzono ze, zapis dotyczacy reklam ogranicza mozliwo$¢ prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej — zajazdu gastronomicznego.

Uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W ramach ustalen dotyczacych zasad ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego dla terenow
ustugowych (w tym jednostki 89.19-U3), wprowadzono zakaz wolnostojacych reklam iumieszczania
baner6w na ogrodzeniach. Aby umozliwi¢ przedsiecbiorcom mozliwo$¢ zamieszczenie informacji o firmie
i prowadzonej dziatalnosci, projekt planu dopuszcza realizacje wolnostojacych totemow reklamowych,
masztow zwienczonych znakiem firmowym i masztow flagowych. Ustalenia projektu planu nie zakazuja
i nie ograniczag reklam umieszczanych na budynkach. Powyzsze ustalenia planu maja na celu
uporzadkowanie i ujednolicanie otoczenia obiektow reklamowych oraz ochrong krajobrazu miejskiego.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr 161/15
Rady Miasta Torunia
z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2015r1. poz. 199 ze zm.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na obszarze objetym planem
obejmuja:

a) rozbudowe drogi glownej — ul. Gen. W. Andersa o drugg jezdni¢ do docelowego uktadu 2 x 2 (teren
oznaczony symbolem 53.19-KD(G)1),

b) przebudowg i rozbudowe drég publicznych — ulic zbiorczych oznaczonych symbolami 86.19-KD(Z)2 (ul.
Okoélna) i 86.19-KD(Z)3 (ul. Kniaziewicza),

¢) budowe drog publicznych — ulic lokalnych wraz z uzbrojeniem podziemnym

i urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzanymi z obstugg techniczng drogi — tereny oznaczone
symbolami: 86.19-KD(L) 5 (ul. Trzcinowa), 86.19-KD(L) 6 (ul. Sitowia), 86.19-KD(L) 7 (wschodni odcinek
ul. Szuwarow), 86.19-KD(L) 9 (ul. Tokarzewskiego-Karaszewicza), 86.19-KD(L) 10 (ul. Sinorackiej),

d) budowg drog publicznych — ulic dojazdowych wraz zuzbrojeniem podziemnym iurzadzeniami
infrastruktury technicznej zwigzanymi z obstugg techniczng drogi — tereny oznaczone symbolami: 86.19-
KD(D) 11 (potudniowy odcinek drogi), 86.19-KD(D) 12 (ul. Trzcinowa), 86.19-KD(D) 13 (ul. Nenufarow),
86.19-KD(D) 14 (ul. Okulickiego), 86.19-KD(D) 15 (ul. S¢dziaka),

e) budowe publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych — tereny oznaczone symbolami 86.19-KD(x) 20 i 86.19-KD(x)
21 oraz ciggu pieszego — teren oznaczony symbolem 86.19-Kx 22.

f) sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe i cieptownicze - modernizacja
i przebudowa istniejagcych oraz budowa nowych sieci iurzadzen systemow infrastruktury technicznej
nie zwigzanych z obstuga techniczng drog.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, Prawo ochrony $rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej iciepta realizowane beda w sposob okreSlony w ustawie Prawo
energetyczne. Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu miasta przy wykorzystaniu srodkdéw pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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