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UCHWALA NR XL/252/2014
RADY GMINY GRANOWO

z dnia 27 pazdziernika 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 1207 w Kubaczynie,
gmina Granowo

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zm.), art.18ust.2pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), Rada Gminy Granowo uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki onr ew. 1207
w Kubaczynie, gmina Granowo”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo, zatwierdzonego uchwata Rady
Gminy Granowo Nr XX/175/2001z dnia 22 lutego 2001 r.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali
1: 1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki onr ew.
1207 w Kubaczynie, gmina Granowo;

2) zalacznik Nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Granowo o Sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Granowo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okre$lone sa na rysunku planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku liczonej po obrysie zewngtrznym rzutu pionowego budynku
do powierzchni terenu inwestycji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos$¢ sytuowania skrajnej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;
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5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z 0znaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace normy branzowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam o powierzchni powyzej 2,0 m*i wysokosci 3,0 m;

3) zakaz lokalizacji reklam w postaci telebimow - ekranow ledowych;

4) mozliwos¢ sytuowania obiektow matej architektury, szyldow, reklam i tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) wyposazenie dziatki w miejsca i pojemniki do tymczasowego, selektywnego gromadzenia odpadow
i dalsze zagospodarowanie odpadow, zgodnie zobowiazujacym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy, planami gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdow, a spelniajacych standardy jakosci gleby
lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztatltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak obiektow zabytkowych oraz zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN:
1) zakazuje sig:
a) sytuowania budynkow o wysokosci wiekszej niz 9,5 m;

b) lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, badZz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z wylaczeniem inwestycji infrastrukturalnych,
przewidzianych do realizacji w planie;

2) nakazuje sig:
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a) lokalizacje zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
Z rysunkiem planu oraz przepisami szczegdlnymi;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j;
¢) wykonanie pokrycia dachowego z dachowki, blachodachowki lub materiatéw dachéwkopodobnych;

d) zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe dla samochodow osobowych dla jednego lokalu mieszkalnego,
wliczajac miejsca postojowe w garazach;

3) ustala si¢:

a) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie wolnostojacej oraz obiektow, budowli
i urzadzen zwiazanych z podstawowa funkcja terenu;

b) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 650,0 m?;
) maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,5;
d) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,15;

e) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

f) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen,

z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiérki oraz budowy nowej, zgodnie

z warunkami uzyskanymi od wtasciciela sieci i urzadzen;

g) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe;

h) wysokos¢ zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja nadziemna,; maksymalna wysoko$¢
budynku gospodarczo-garazowego 6,0 m;

i) dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
4) dopuszcza sig:
a) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej — doj$¢ i dojazdow;

b) lokalizacj¢ poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy obiektow matej architektury, obiektow
infrastruktury technicznej, komunikacji wewnetrznej — dojs¢ i dojazdow;

¢) budowe kondygnacji podziemnych.
2. Dla terenu drogi wewngtrznej KDW:

1) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikéw i innych elementow infrastruktury komunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) ustala si¢ zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy
i likwidacji oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi

od wlasciciela sieci i urzadzen;

4) ustala sig lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza sig realizacjg drogi jako jednoprzestrzennej;
6) dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ czasowe objgcie
przedmiotowego terenu, koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego:
,,Grodzisk Wlkp. — Smigiel” nr 36/97/p z dnia 23.10.1997 r., z mozliwoscia realizacji zabudowy przewidzianej
W granicach obszaru objgtego planem, w czasie waznos$ci konces;ji.
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§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje sie ustalen.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
nie podejmuje sig ustalen.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) nakazuje si¢ realizacje¢ wiaczenia zjazdu na drogg publiczna z zachowaniem przepisow szczegdlnych;

2) ustala si¢ zapewnienie obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru
objetego planem.

§ 13. Ustala si¢ podtaczenie budynkow i obiektow do istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem nastgpujacych ustalen, w tym:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg, wtym do celow przeciwpozarowych ustala si¢ korzystanie z Sieci
wodociagowej; dopuszcza si¢ realizacje wlasnego ujecia wody na cele wlasne, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni
scieckow za pomoca kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
stosowanie szczelnych zbiornikdéw bezodptywowych 1 wywoz $ciekow przez koncesjonowanego
przewoznika do oczyszczalni $ciekdw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych zterenu MN, ustala si¢ ich docelowe
odprowadzanie do systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami; dopuszcza si¢
rozwiazana alternatywne umozliwiajace zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki, zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami;

4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zterenéw komunikacji, ustala si¢ ich
odprowadzanie do systemu kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami; dopuszcza si¢
rozwiazania alternatywne umozliwiajace zagospodarowanie wod opadowych w granicach pasa drogowego,
takze poprzez zastosowanie specjalnego rodzaju przepuszczalnej nawierzchni drogowej, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych urzadzen
i dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych, na warunkach uzyskanych od wlasciciela sieci
elektroenergetycznej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci; dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podtaczenie do dystrybucyjnej sieci gazowej;

8) w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych i projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

- teren MN - 20%,
- teren KDW - 20%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Granowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Stefan Bielawski
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL/252/2014

Rady Gminy Granowo

z dnia 27 pazdziernika 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI O NR EW. 1207 W KUBACZYNIE, GMINA GRANOWO
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly Nr X1/252/2014
Rady Gminy Granowo

z dnia 27 pazdziernika 2014 1.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Granowo o© sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu , Migjscowego plamu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 1207
w Kubaczynie, gmina Granowo™

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz, U. z 2012 1. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy
Granowo, TozZstrzyga ¢o nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko
do ninigjszego plamu, zgodnie art. 17 ust. 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dmia 27 marca 2003 r. (j.t. Dz. U. z 2012 1. poz. 647 zc zim.) oraz art. 39 ust.
2 1 art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1235)
0 udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, zostal wytozony do publicznego
wgladu na 21 dni, w terminie od 28.05.2014 r. do 18.06.2014 r. W dniu 06.06.2014 r. odbyla
sie dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o érodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, uwagi byly przyjmowane do dnia 02.07.2014 r. do projektu
planu oraz do prognozy oddziatywania na srodowisko.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczenmiu wylozenia planu 1 prognozy
oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu
oraz prognozy, w zwigzku z ¢zym Rada Gminy Granowo nie podejmuje rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia wnicsionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaly Nr X1./252/2014
Rady Gminy Granowo

z dnia 27 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzyeniecie Rady Gminy Granowo o sposobie realizac)i zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczne|, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dla migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 1207 w Kubaczynie, gmina Granowo

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dmia 27 marca 2003 1. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 1. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy

Granowo, w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. 2013 poz. 885 ze
zm.),

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 2013 poz. 594 ze zm.),

3) ustawg z dnia 7 czerwea 2001 1. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu scickow (j.t. Dz, U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858);

4y ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyezne (j.t. Dz. U. 2012 poz. 1059 ze zm.);

5) ustawe o drogach publicznych z dmia 21 marca 1985r. (jt. Dz U. z 2013 1. poz. 260 ze
zm.J,

6) rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dmia 2 marca 1999 1.
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanic (Dz. U. z 1999 1. Nr 43, poz. 430 zc zm.);

Ty prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego plamu;

oraz w oparcitl o ustalenia planmy, rozstrzyga sie, co nastepuyje:

§1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego
dotvezy terenu czesciowo posiadajacego dostep do podstawowych sieci infrastruktury
technicznegj i komunikacyjnej.

§2. Sposob realizacji inwestvejl z zakresu infrastruktury techniczngj, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenic terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, W tym
m.in. ustawa prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 0 ochronie srodowiska.

3. Wydatki na poszczegdlne zadania realizacji uzbrojenia terenu beda wymagaly
zabezpicczenia srodkow finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow
wlasnych gminy i innych zrédet.

4. Podstawe przyjecia do realizacii zadan okreslonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Planu Rozwoju Lokalnego oraz plany rozwoju inwestycyjnege Gminy Granowo.

5. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcy powinno odbywaé sie w trybie
1 na zasadach cokreslonych w ustawic - Prawo zamdwien publicznych.

6. Inwestvcje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosSci od wielkosel Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.
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§3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy:

1.

Powyzsze zadania realizowane beda z $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzi¢ beda ze $rodkow whasnych gminy 1 budzetu panstwa, funduszy 1 dotacji
celowych, pozyezek, kredytow, srodkow instytucji pozabudzetowych.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sic poprzez:
a. wydatki z budzetu gminy;
b. wspdtfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,
- dotacji 1 pozyezek z funduszy celowych,
- kredytow 1 pozyezek bankowych,
- innych $rodkdw zewnetrznych.
Rozstrzygnigcie nie jest uchwala budzetows w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesei.
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