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UCHWALA NR 0007.27.2015
RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

z dnia 20 stycznia 2015 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Piastow” w Sulechowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.647 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z przeznaczeniem
obszaru pod funkcje ustugows z lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych i urzadzen obstugi
pojazdéow samochodowych oraz infrastrukture techniczng i komunikacje.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
- rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik nr 1;
- rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagce zatacznik
nr3.

§ 2. 1. Zmiana planu wprowadza ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
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2. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na to,
Ze nie wystgpuja na terenie objetym zmiang planu.

3. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, ze wzgledu na to ze na obszarze zmiany planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.

4. Nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych szczegélowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego, ze wzgledu na to ze nie Wyznacza si¢ terenow do scalen
i podziatow.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktorej mowa w § 1, ust. 1;

2) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu przedstawiony na mapie
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem sposobu uzytkowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory dominuje
W obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, obejmujacy min. 51% powierzchni dziatki budowlanej
lub/i min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow istniejacych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktore
uzupehnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe i nie moze zaistnie¢ bez przeznaczenia podstawowego;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych, linia ta nie dotyczy obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

8) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to rozumie¢ wolno stojace lub mocowane do konstrukcji lub
scian budynkow nosniki reklamowe, ktorych powierzchnia przeznaczona na reklam¢ przekracza 3m?;

9) paliwach proekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ paliwa ograniczajgce emisj¢ zanieczyszczen do
atmosfery, takie jak: gaz, olej opalowy, energia elektryczna lub przylaczenia do miejskiej sieci
cieplowniczej;

10) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy
niz 12°

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogot podziemnych i nadziemnych obiektow
budowlanych, w tym przytaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu stuzgcych zaopatrzeniu w wode,

odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz
i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowigzujacymi ustaleniami zmiany
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

4) granice zmiany planu pokrywajace si¢ z liniami rozgraniczajacymi.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku zmiany planu maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami zmiany planu.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 5. Przedmiotem zmiany planu sa regulacje okreslajace warunki zagospodarowania terendw z ich
przeznaczeniem na cele funkcji ustugowej z lokalizacja wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
i urzadzen obstugi pojazdow samochodowych oraz infrastruktury technicznej i komunikacji niezbednej dla
prawidlowego funkcjonowania terenow.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. W zakresie ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wprowadzenie nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy okreslong na rysunku zmiany
planu;

2) realizacj¢ teren6w biologicznie czynnych w granicach terenu o procencie powierzchni ustalonych
w zapisach szczegotowych, do ktorych naleza tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni niskiej — krzewy,
zieleni wysokiej — drzewa istniejace i projektowane.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie nosnikow reklamowych w tym reklam wielkogabarytowych i $wietlnych do
wysokosci 20 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. W zakresie ochrony $rodowiska ustala si¢ utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenéow, na
ktérych moze doj$s¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajgcego
parametry okreslone w przepisach odrebnych.

2. Zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej ucigzliwos¢ powodowaé moze
ponadnormatywne obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 8. 1. Teren objety zmiang planu miejscowego znajduje si¢ na obszarze otoczenia zabytkowego uktadu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Sulechow wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 58.

2. Prowadzenie robdt budowlanych lub ziemnych, w przypadku odkrycia przedmiotu zabytkowego,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 9. 1. Wyznacza sig¢ teren o funkcji ustugowej z lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UC, dla ktorego:

1) ustala sie:
a) przeznaczenie terenu:

- podstawowe — obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, gastronomia,
ushugi rzemieslnicze, ustugi ro6zne wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

- dopuszczalne: ustugi administracji i kultury, a takze ustugi niepubliczne o$wiaty i zdrowia; lokale
mieszkalne dla dysponenta prowadzonej dziatalnosci zintegrowane z obiektem kubaturowym
przeznaczenia podstawowego lub dopuszczonego, pod warunkiem zachowania wymogoéw przepisow
szczegodlnych,

b) intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna 1,0,

- minimalna 0,1,
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c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie wigcej niz 70%,
d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 5%,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku zmiany planu,

) wysokos$¢ zabudowy projektowanej do 3 kondygnacji tj. 18 m do najwyzszego punktu dachu,

g) dachy ptaskie,

h) wjazdy i wyjazd z drog gminnych znajdujacych si¢ poza granicami zmiany planu,

i) program parkingowy i garazowy:

- w przypadku ustug handlu w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 35m? powierzchni
sprzedazy,

-w przypadku ustug rzemieSlniczych w iloSci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40m?
powierzchni uzytkowej,

- w przypadku ustug innych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40m> powierzchni
uzytkowej,

- w przypadku ustug gastronomii w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 40m? powierzchni
uzytkowej,

- w przypadku lokali mieszkaniowych 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

j) dostosowanie charakteru i skali ustugowej dziatalno$ci gospodarczej do wielkosci dziatki budowlanej
gwarantujacej wlasciwa obstuge w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych placow manewrowych
sktadowania odpadow,

K) lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej w pasie szerokosci min. 2 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej;
2) dopuszcza sig:

a) przebudowg, rozbudowe i remont istniejacego obiektu handlowego, zgodnie z warunkami niniejszej
uchwaty,

b) budowe podziemnych lub dwupoziomowych parkingdéw nadziemnych, wkomponowanych w teren,
zintegrowanych z zabudowa i zielenia,

C) realizacj¢ zieleni rekreacyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami malej
architektury,

d) realizacje komunikacji wewnetrznej w tym: dojazdow, placow manewrowych oraz doj$¢ przeznaczonych
dla obstugi przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

e) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu,
f) lokalizacje stacji paliw;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, na
podstawie przepisow odrebnych.

2. Wyznacza si¢ teren urzadzen obstugi pojazdow samochodowych oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem KS, dla ktérego:

1) ustala sie:
a) utrzymanie istniejgcej myjni samochodowej wraz z placem komunikacyjnym,
b) mozliwo$¢ remontu i przebudowy istniejgcej zabudowy,
c) dojazd do terenu z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami zmiany planu;
2) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury techniczne;.

3. Wyznacza sig¢ teren istniejacej elektroenergetycznej stacji transformatorowej oznaczony symbolem E, dla
ktorego dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Nalezy przestrzega¢ zasad zagospodarowania na obszarze objgtym opieka konserwatorska, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Dla sieci wzdhuz istniejacych i projektowanych przebiegdw, nalezy zachowac pasy robocze, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, na ktorych nie nalezy sytuowaé¢ budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowac elementow
matej architektury.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. Warunki i zasady obstugi w zakresie komunikacji:

1) powigzanie obszaru zmiany planu z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez istniejacy
i projektowane zjazdy;

2) obstuga komunikacyjna na obszarze zmiany planu odbywa¢ si¢ bedzie poprzez istniejaca i projektowang
komunikacje wewnetrzna.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia obszaru objetego zmiang planu w urzadzenia
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenie w wode, ustala sie:

a) dostawe wody, gwarantujaca petne pokrycie zapotrzebowania z istniejacej lub rozbudowanej miejskiej
sieci wodociggowej,

b) utrzymanie przebiegu gtownej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog,

C) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla istniejacych i projektowanych sieci wolne od zabudowy
i trwatych nasadzen;

2) w zakresie odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych, ustala
sie:

a) odprowadzenie $ciekow, o ile spelniajg parametry zgodne z przepisami odrebnymi — do istniejacego
systemu sieci kanalizacyjnej,

b) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog, z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych,

C) zagwarantowanie paséw eksploatacyjnych dla istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyjnych wolne
od zabudowy i trwatych nasadzen,

3) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

a) pokrycie w zaleznosci od potrzeb zapotrzebowania na gaz dla celow bytowych igrzewczych
— Z istniejacej lub rozbudowane;j sieci,

5) w zakresie elektroenergetyki, ustala sig:

a) pokrycie zapotrzebowania na energie elektryczng =z istniejacej lub rozbudowanej sieci
elektroenergetycznej,

b) zasila¢ nowych odbiorcow energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych  stacji
transformatorowych liniami kablowymi

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sig:
a) stosowanie paliw proekologicznych, ograniczajacych wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;
7) w zakresie telekomunikacji, ustala sig:

a) zapewnienie dostepu, w zaleznos$ci od potrzeb, do istniejacej lub rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej;
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8) w zakresie usuwania odpadow statych, ustala sig:

a) urzadzenie miejsc na gromadzenie i segregacje odpadéow w granicach dzialek, na obszarze ktorych
wytwarzane bedg odpady.

2. Ustala si¢ nastgpujgce ogolne zasady uzbrojenia terenu:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ciagow
komunikacji pieszej;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej; w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania nalezy istniejacg sie¢ przenie$é
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie przebudowe infrastruktury technicznej;

4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy i szaty ro$linnej (nasadzen drzew ikrzewdw) na istniejacej
i projektowanej sieci infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt 1
terenach, o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenow oraz wydzielenie dziatki niezbgdnej
do obstugi tych urzadzen.

Rozdzial 9.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 13. Dopuszcza si¢ realizacje tymczasowych obiektow budowlanych lub tymczasowych budowli, a takze
tymczasowych parkingéw terenowych, pod warunkiem iz takie lokalizacje spelnia wymogi wynikajace
Z przepiséw odrebnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwosci.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty

§ 14. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 15. Traci moc uchwata nr XXXV/401/2009 Rady Miejskiej w Sulechowie z dnia 15 wrze$nia 2009 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Piastow”
w Sulechowie (Dz. Urz. Woj. Lubuskiego Nr 131, poz.1760) w cze$ci objetej niniejsza uchwata.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Sulechowie

Stanislaw Kaczmar
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~ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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ZALACZNIKNR 1 :
--DO UCHWALY NR 0007.27.2015 .

RADY MIEJSKIEJ W SULECHOWIE

Z dnia 20 stycznia 2015r.

" Oznaczenia ogdine:
E granica obszaru objgtego zmiana planu
Oznaczenia obowiazujgce:

B i vionvch zatach grpotm

=] nieprzekraczaina linia zabudowy

teren o funkcii uslugows) z lokalizacia obiektow handlowych 1 ol gl
7l o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* - :|_~Jy

[EER] teren istnieiace] elektroenergetycznej stacj transformatorowe;

Oznaczenia o charakterze informacyjnym:

[F=] tinie istniejacego podziatu terenu na dziaki

istniejacy obiekt handlowy

{Z] Zazdy na teren - orentacyjne
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.27.2015
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 20 stycznia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla ,,Piastow” w Sulechowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do rozstrzygni¢cia Burmistrza
Sulechowa z dnia 10 listopada 2014 r. stwierdza si¢, ze do wymienionego wyzej projektu zmiany planu
miejscowego osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej nie
wniosly Zadnych nieuwzglgdnionych przez Burmistrza uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 11 cytowanej na
wstepie ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.27.2015
Rady Miejskiej w Sulechowie
z dnia 20 stycznia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Piastéw” w Sulechowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz.647 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 2 2013 r. poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.), Rada Miejska
w Sulechowie rozstrzyga co nastepuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wymienionego wyzej terenu oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia tej zmiany planu wynika, ze realizacja zapisanych w niej zadan z zakresu infrastruktury technicznej
nie pociaga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.

2. Naktady zwigzane z realizacjg zapisow zawartych w przedmiotowej uchwale, w tym inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej stanowia zamierzenia realizacyjne inwestora i b¢da w catosci finansowane
ze srodkow pozabudzetowych gminy.
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