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UCHWALA NR 1V/29/2015
RADY GMINY SOKOLY

z dnia 12 maja 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci Sokoly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miejscowosci Sokoty, nie
narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sokoty”
uchwalonego uchwatg nr XLII/182/02 Rady Gminy Sokoty z dnia 19 wrzesnia 2002 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Sokoly zwany
dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1 ha potozony przy drodze wojewodzkiej nr 678 (Wysokie
Mazowieckie — Biatystok) w rejonie przedtuzenia ul. Szkolne;.

3. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — okreslajacy sposob realizacji oraz zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia na budowe
lub inng forma administracyjng zgloszenia budowy, przy czym w przypadku jego wydzielenia z wigkszej
nieruchomosci pozostalta jej cze$¢ musi spelnia¢ wymagania odnosnie powierzchni zabudowy, terenu
biologicznie czynnego oraz ilosci miejsc postojowych okreslonych w planie;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczy¢ $ciana
zewngtrzna budynku w kierunku ulicy, sgsiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki;
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4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajetg przez budynek (budynki)
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku (budynkow)
na powierzchni¢ dziatki budowlanej, z wylaczeniem powierzchni: obiektow budowlanych lub ich czesci
niewystajagcych ponad powierzchni¢ terenu, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni,
balkonow, daszkow, markiz oraz wystgpow dachowych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

6) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
pomnozonej przez ilos¢ kondygnacji do powierzchni dziatki budowlane;;

7) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym
z zakresu uzyteczno$ci publicznej i zamieszkania zbiorowego, o ktéorych mowa w warunkach technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

8) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do wytwarzania dobr materialnych
na skale przemystowa i do ich sktadowania;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zroznicowanych nasadzen drzew i krzewow (w tym zimozielonych);

10) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowang przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale, niewymienionych w ust. 1, nalezy
stosowac¢ definicje zawarte w innych obowiazujacych przepisach.

§ 4. 1. Sposrod oznaczen graficznych na rysunku planu ustaleniami obowigzujacymi sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny i postulatywny.

DZIAL 11
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1
Przeznaczenie teren6w oraz zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu
i parametry zabudowy

§ 5. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1U przeznacza si¢ pod ustugi, gtdéwnie z zakresu
komunikacji wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 15% dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;

4) wysoko$¢ budynkow — do 11 m;

5) dachy ksztattowane indywidualnie;

6) miejsca postojowe — w zaleznosci od potrzeb, ale nie mniej niz 15 m postojowych na 1000 m* powierzchni
uzytkowej ustug.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowac zabudowe tworzacg kompozycyjna cato$¢ integralnie powigzang z zagospodarowaniem
terenu;

2) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury i kompozycjami zieleni;

3) dopuszcza si¢ podniesienie rzednej terenu do wysokosci 143 m n.p.m. wylacznie na obszarze do linii
zabudowy od stron potnocnej;

4) obszar od strony péinocnej poza linig zabudowy, a terenem 5 ZP nalezy pozostawi¢ jako biologicznie
czynny bez podnoszenia rzednej terenu;

5) obstuga komunikacyjna z ulicy KD-2L z dopuszczeniem zjazdu na prawe skrety z drogi wojewodzkiej
KD-1Z na warunkach zarzadcy drogi.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu — 30% (slownie: trzydziesci
procent).

§ 6. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2U,MN i 3U,MN przeznacza si¢ pod zabudowg
ustugowa i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Zabudowa mieszkaniowa bez funkcji ustugowej moze by¢ lokalizowana wylacznie na terenie 3U,MN.

3. Na terenie 2U,MN zabudowe¢ mieszkaniowg nalezy by¢ lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 25 m
od linii rozgraniczajacej drogi KD-1Z jako towarzyszaca zabudowie ustugowej, bez mozliwosci
wykorzystywania dziatek pod zabudowe tylko mieszkaniows.

4. Ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 40% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) 45% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 40% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 25% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;.
¢) 15% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,5 — w przypadku funkcji wytgcznie mieszkaniowej,
b) 0,6 —w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 0,7 — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) do 11 m — dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych,
b) do 6 m — dla budynkow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze);
5) dachy — dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°%;

6) dopuszcza si¢ dachy wynikajace z zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych wytacznie dla budynkow
ustugowych o powierzchni zabudowy powyzej 120 m?;

7) miejsca postojowe — nie mniej niz:
a) 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) 20 m postojowych na 1000 m* powierzchni ushugowe;j,
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¢) 25 miejsc postojowych na 100 pracownikow.
5. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zabudowe ustugowa nalezy ksztattowac elewacjami uprzywilejowanymi od strony drog;

2) zaplecza technologiczne, place sktadowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé w glebi dziatki lub przystonic¢
od strony drog zielenig urzadzona;

3) teren pomigdzy fasada frontowa zabudowy ushugowej, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢
na dojscia do budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzong z elementami matej architektury;

4) obstuga komunikacyjna z drog KD-2L i KDW.

6. Dla terenow, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ stawke procentowa sluzacg naliczeniu jednorazowe;j
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu — 30% (stownie: trzydziesci
procent).

§ 7. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4ZP i5ZP przeznacza si¢ pod zielen urzadzona
z ciekiem wodnym i ciggiem pieszo-rowerowym wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) istniejacy ciek wodny nalezy zachowa¢ w formie otwartego koryta z obowiagzkiem zachowania droznosci
jego przeptywu;
2) w zagospodarowaniu terenow nalezy uwzglednic:
a) $ciezke pieszo-rowerowa,
b) elementy matej architektury,
¢) istniejaca, a w razie potrzeby projektowang infrastrukture techniczna.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.

§ 8. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami 6R przeznacza si¢ do dalszego wykorzystania
pod uzytki rolnicze.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust.1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz nie przewiduje si¢
wzrostu ich wartos$ci z tego tytutu.

§ 9. 1. Teren oznaczone na rysunku planu symbolami KD-1Z, KD-2L KD-3D i KDW przeznacza si¢
pod komunikacj¢ zgodnie z ustaleniami § 22.

2. Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, poniewaz
nie przewiduje si¢ wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

Rozdzial 2
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego

§ 10. 1. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzaca spOjng cato$¢
przestrzenng i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) $ciany zewngtrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowac biale lub w kolorach jasnych,
o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z materiatow naturalnych np. kamien, cegta, drewno);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowa¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

3. Dopuszcza si¢ kolorystyke obiektu ustugowego wynikajaca z barw patronackich danego przedsigwzigcia.
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§ 11. 1. W zakresie stosowania no$nikow reklamy:
1) ustala si¢ mozliwo$¢ umieszczania no$nikéw reklamy:
a) na budynkach — zgodnie z zasadami okre§lonymi w ust. 2,
b) jako wolno stojacych — zgodnie z zasadami okreslonymi w ust. 3,

c) reklam remontowo-budowlanych tj. no$nikéw reklamy umieszczanych na rusztowaniu, ogrodzeniu lub
wyposazeniu placu budowy, stosowanych wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych robot
budowlanych — bez ograniczen;

2) zabrania si¢:
a) stosowania innych rodzajow no$nikdéw reklamowych, niz ustalonych w ust. 1,

b) umieszczania no$nikow reklamowych na drzewach, ogrodzeniach i w miejscach nie spetniajgcych
wymagan ust. 2 i ust. 3.

2. W zakresie umieszczania szyldow i no$nikow reklamy na budynkach:
3) ustala si¢:

a) umieszczanie szyldow wyltgcznie na $cianach budynkéw w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia
do budynku, z nakazem stosowania ujednoliconych formatéw w ramach poszczegolnych budynkow,

b) umieszczanie nosnikéw reklamy na elewacjach frontowych budynkéw wytacznie w kondygnacji parteru,
tj. ponizej gzymsu, a w przypadku braku gzymsu oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji
— ponizej stropu, ptasko na $cianie budynku, w pasie o szerokosci nie wigkszej niz 0,5 m, o ujednoliconej
szerokos$ci i wysoko$ci mocowania,

c) taczng powierzchni¢ wszystkich powierzchni szyldow i nosnikéw reklamy na jednej Scianie budynku
— nie wigcej niz 20 % powierzchni tej Sciany;

4) zabrania si¢ przestaniania szyldami i reklamami okien, drzwi i innych istotnych elementéw budynku oraz
detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali (nie dotyczy reklam
remontowo-budowlanych).

3. W zakresie umieszczania wolno stojacych no$nikoéw reklamy:
1) ustala si¢:
a) wielko$¢ powierzchni ekspozycji reklamy do 5 m?,

b) maksymalng wysoko$¢ wolno stojacych nos$nikow reklamy, liczona od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu reklamowego — 4 m,

¢) minimalng odleglos¢ wolno stojacych nosnikow reklamy zlokalizowanych po tej samej stronie drogi
—-30m;

2) zabrania si¢ lokalizowania wolno stojacych nos$nikow reklam ze zmienna ekspozycja obrazu
lub o$wietlenia.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 12. 1. W obszarze planu nie wystepuja elementy objete prawnymi formami ochrony przyrody.
2. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacego cieku wodnego w formie otwartego koryta z przepustami wytacznie na odcinkach
kolidujgcych z uktadem komunikacyjnym;

2) obowigzek zapewnienia droznosci przeptywu istniejgcego cieku;
3) zachowanie istniejgcego drzewostanu niekolidujgcego z przysztym zagospodarowaniem,;

4) zagospodarowanie wszystkich obszarow wolnych od zabudowy i infrastruktury zielenig urzadzona,
stanowigcg harmonijne uzupeklienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne
i uzytkowe.
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§ 13. W zakresie ochrony wdd powierzchniowych i gruntowych ustala si¢ zakaz wprowadzania
do istniejgcego cieku lub do ziemi — $ciekow 1 wod opadowych nie spelniajacych obowigzujacych norm.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad normowych.

§ 15. W zakresie ochrony akustycznej przy realizacji inwestycji nalezy stosowac rozwiazania indywidualne
thumigce hatas technologiczny np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o plan gospodarki
odpadami.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 17. Na terenie planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytki, ani dobra kultury
wspotczesne;.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. 1. Przestrzeniami publicznymi na terenie objetym planem sa tereny zieleni urzadzonej 4ZP i 5ZP
o strefy ruchu pieszego na terenach przeznaczonych pod komunikacije.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:

a) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak murki,
tawki, oswietlenie itp.,

b) stosowanie wylgcznie ujednoliconej formy oznakowania informacji miejskiej oraz elementéw jej
wyposazenia takich jak latarnie, tawki, kosze na $mieci, gazony na kwiaty itp.,

¢) jednorodng nawierzchni¢ chodnikow przystosowang do poruszania si¢ 0séb niepetnosprawnych,
d) mozliwos¢ lokalizacji budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikoéw reklamowych — zgodnie z ustaleniami § 11.
3. Pozostate zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslone zostaty w § 71 § 22.
§ 19. W zakresie ksztattowania ogrodzen od strony przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,7 m od poziomu terenu drogi sasiadujacej z ogrodzeniem;

2) dostosowanie ogrodzenia w zakresie wysoko$ci, rozwiazan przestrzennych 1 materialowych,
do istniejgcego, trwaltego ogrodzenia znajdujgcego si¢ na dzialce sgsiednie;j.

Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 20. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdzial 7
Zasady i warunki przeksztalcen i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terenow do objecia procedurg scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zachowuje si¢ istniejace podzialy na dziatki budowlane.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podzialu istniejacych nieruchomo$ci na mniejsze dziatki budowlane
stanowigce samodzielne tereny inwestycyjne, pod warunkiem, ze kazda dziatka budowlana spetnia tgcznie
nastepujace warunki:
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1) posiada bezposredni dostep do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej;

2) posiada mozliwo$¢ zaopatrzenia w infrastrukture techniczng wystarczajacg dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego;

3) spelia warunki okreslone w planie np. w zakresie odpowiedniego do planowanej zabudowy wskaznika jej
intensywnosci, ilo$ci miejsc postojowych, powierzchni zieleni i inne.

4. Dopuszcza si¢ inne podzialy nieruchomosci, jezeli sg zwigzane z komunikacja, urzadzeniami
infrastruktury technicznej lub poprawg warunkéow zagospodarowania istniejacych dziatek.

Rozdzial 8
Zasady obslugi komunikacyjnej

§ 22. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem nastgpujacymi drogami:
1) KD-1Z — droga publiczna wojewodzka nr 678 (Wysokie Mazowieckie — Biatystok);
2) KD-2L i KD-3D — drogi publiczne gminne;
3) KDW — droga wewnetrzna.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i warunki zagospodarowania drog:

1) KD-1Z - droga zbiorcza w istniejacych liniach rozgraniczajacych (o szeroko$ci wg odczytu
geometrycznego na rysunku planu), jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

2) KD-2L — droga lokalna na odcinku ul. Szkolnej istniejgca, na jej przedtuzeniu do drogi wojewodzkiej
projektowana, o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu;

3) KD-3D — droga dojazdowa w istniejacych liniach rozgraniczajacych, jezdnie 1 x 2 pasy ruchu;

4) KDW - droga wewnegtrzna istniejaca, na odcinku réwnolegtym do drogi KD-2L, na odcinku prostopadtym
do tej drogi — projektowana, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych;

5) KDW — pas terenu na poszerzenie istniejacej drogi wewngtrznej, przylegtej do granic planu.

3. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych, stanowiacych odrgbne tereny
inwestycji, wydzielanych z jednej nieruchomosci gruntowej, nalezy przewidywaé wewnetrzne drogi dojazdowe
o szeroko$ci odpowiedniej do obstugi planowanego zamierzenia budowlanego, zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi w obowiazujacych w tym zakresie przepisach szczegolnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, nie kolidujgcej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w planie;

2) wprowadza si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy
z planowanym zagospodarowaniem, zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych.

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow socjalnych,
technologicznych i przeciwpozarowych z wodociggu gminnego.

2. W zakresie odprowadzenia Sciekdw ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do kanalizacji gminne;j.
§ 25. 1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow obiektow i innych powierzchni o matym stopniu
zanieczyszczenia (uktad czysty) — powierzchniowo do gruntu na uzytkowanym terenie;

2) odprowadzenie wod opadowych ze szczelnych powierzchni utwardzonych o znacznym stopniu
zanieczyszczenia zawiesing i substancjami ropopochodnymi takich jak drogi dojazdowe, parkingi, place
manewrowe i skladowe oraz inne powierzchnie zwigzane z technologig produkcji (uktad brudny)
— do szczelnej kanalizacji deszczowej, a po oczyszczeniu w separatorach z substancji ropopochodnych,
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piasku i szlamu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych, do gruntu na uzytkowanym terenie lub
do istniejgcego cieku wodnego po uzyskaniu stosownych pozwolen.

2. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod oraz ksztaltowac teren i stosowaé rozwigzania techniczne
w sposéb uniemozliwiajacy sptyw wod na grunty sasiednie, w szczegolnosci zaleca sie:

1) stosowanie malych zbiornikow retencyjnych z mozliwo$cia wykorzystania ich do celow
przeciwpozarowych i innych gospodarczych;

2) stosowanie rozwigzan utatwiajacych lokalng infiltracje — niecek terenowych, rowdw i studni chtonnych.

§ 26. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania budynkéw i przygotowania cieptej wody
oraz do potrzeb technologicznych ustala si¢ stosowanie lokalnych indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego
w procesach:

1) odzyskiwania energii solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach;
2) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu-butanu;

3) spalania paliw odnawialnych np.: biomasa, odpady produkcyjne, odpady drzewne lub innych paliw
— z uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systeméw shuzacych do wytwarzania i przesylania energii cieplnej
w oparciu 0 nowe technologie — z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony §rodowiska.

§ 27. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia. Istniejgce urzadzenia nalezy dostosowaé do zwigkszonego
obcigzenia.

2. W przypadku braku technicznych i ekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow

z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

3. Istniejgca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng Sredniego napigcia przewiduje si¢ do przebudowy
na linie kablowe na warunkach PGE Dystrybucja S.A.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédel energii elektrycznej i mozliwosci jej przesytu
w oparciu o nowe technologie, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki energetycznej
i ochrony srodowiska.

§ 28. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepisow odrebnych.

DZIAL 111
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Gminy Wéjtowi Sokoty.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Hanna Maria Kurzyna
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Podlaskiego

Zalacznik nr 1 do uchwaty nr IV/29/2015

Rady Gminy Sokoty
z dnia 12 maja 2015 r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr IV/29/2015
Rady Gminy Sokoty
z dnia 12 maja 2015 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci miejscowosci Sokoly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199) i oraz art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami) nie uwzglednia si¢ uwagi zbiorowej mieszkancow
miejscowosci Sokoty bedacej protestem przeciwko projektowanemu przedtuzeniu ulicy Szkolnej do drogi
wojewddzkiej nr 678 (Wysokie Mazowieckie — Biatystok).
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 1\VV/29/2015
Rady Gminy Sokoty
z dnia 12 maja 2015 r.

Sposob zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Sokoly, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) stwierdza si¢, Ze na obszarze planu przewiduje si¢ realizacje odcinka
drogi gminnej od ulicy Szkolnej do drogi wojewddzkiej nr 678 (Wysokie Mazowieckie — Biatystok). Realizacja
inwestycji przewidywana jest z budzetu Gminny Sokoly z wykorzystaniem funduszy unijnych.
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Uzasadnienie

Podstawa do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199).

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystagpiono na podstawie
uchwatly nr XXIX/220/2014 Rady Gminy Sokoty z dnia 23 wrze$nia 2014 r.

Obszar objety granicami planu, o powierzchni okoto 1 ha, potozny jest w miejscowosci Sokoty
na potnocny wschod od drogi wojewodzkiej nr 678 (Wysokie Mazowieckie — Biatystok) na przedtuzeniu
ul. Szkolnej. Jest to teren prywatny, jeszcze niezurbanizowany, wykorzystywany dotychczas rolniczo.

Celem opracowania planu jest migdzy innymi ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu na ktora zostal ztozony wniosek o ustalenie warunkow zabudowy na lokalizacje stacji benzynowe;.
Planowana budowa stacji wymaga okreslenia obstugi komunikacyjnej z drogi wojewddzkiej nr 678
(Wysokie Mazowieckie — Biatystok). Wskazanym byloby okreslenie takich warunkow obstugi
komunikacyjnej, aby ich realizacja umozliwita zabezpieczenie terenu na realizacj¢ w przysztosci wyjazdu
na droge wojewddzka. Bylaby to droga na przedtuzeniu ul. Szkolnej, nie tylko obslugujaca stacje paliw,
ale réwniez stuzaca mieszkancom Sokoét. Okreslenie takich warunkoéw mozliwe jest tylko w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

Rozwiazania planistyczne opracowano na podstawie ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sokoty” przyjetego uchwalg nr XLII/182/02 Rady
Gminy Sokoty z dnia 19 wrze$nia 2002 r. Zgodnie z § 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wiagzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen
studium.

Na rysunku Studium w skali 1:10000 przedstawiajacym kierunki zagospodarowania miejscowosci Sokotly
zasygnalizowano przebieg planowanej drogi, nie sprecyzowano jednak kierunkéw zagospodarowania
terenow przyleglych do projektowanej drogi. Przeznaczenie w opracowanym planie tych terenow pod
przebieg drogi oraz uslugi na dzialkach do niej przyleglych, uzupelione zabudowa mieszkaniowa,
nie naruszy ustalen Studium.

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1587). Projekt planu wykonano zgodnie z wymaganym zakresem w odniesieniu do przedmiotu
jego ustalen.

Projekt planu sktada si¢ z czesci tekstowej (ustalenia zawarte w projekcie uchwaty zawierajace elementy
okreslone jako obowiazkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony na kopii
mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Projekt przedmiotowego planu zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w art. 17 ww. ustawy.
Jednoczesénie zostat poddany strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1
pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami).

Opracowany projekt planu uzyskal wszystkie wymagane w przepisach praw opinie i uzgodnienia.
W okresie podanym w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu do projektu planu
wplyngta uwaga zbiorowa mieszkancow miejscowosci Sokoly bedgca protestem przeciwko
projektowanemu przedtuzeniu ulicy Szkolnej do drogi wojewddzkiej nr 678 (Wysokie Mazowieckie —
Bialystok).

Uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Przyjecie proponowanego w planie uktadu komunikacyjnego
na chwile obecng jest rozwigzaniem optymalnym. Plan miejscowy nie jest nakazem inwestycji, a jedynie ja
umozliwia, ale pod warunkiem spelnienia wymogéw okreslonych w tym planie. Wskazane w planie
potaczenie drogowe nie musi by¢ natychmiast zrealizowane. By¢é moze obecne uwarunkowania ulegng
zmianie i bedzie mozliwo$¢ zapewnienia innych potaczen. Wowczas plan bgdzie mozna zmieni€. Jednak
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w chwili obecnej zachowanie rezerwy terenowej na projektowany uklad drogowy jest zasadne.
W przeciwnym razie inwestor bedzie mogl zrealizowaé stacje benzynowg w sposob uniemozliwiajgcy
w przysztosci realizacje drogi Dodatkowe potaczenie drogowe byloby awaryjnym wyjazdem z Sokot
na droge krajowa.

Konieczno$¢ zapewnienia alternatywnego polaczenia jest bardzo wazna ze wzgledow bezpieczenstwa.
W sytuacjach kryzysowych, w przypadku konieczno$ci wytaczenia z ruchu innych potaczen drogowych,
bytaby mozliwo$¢ wprowadzenia tymczasowego objazdu.

W zwigzku z uchwaleniem planu gmina poniesie wydatki na realizacj¢ planowanego odcinka
przedtuzenia ul. Szkolnej. Pierwszym wydatkiem bedzie odszkodowanie za grunt wydzielony pod droge,
jezeli jego wiasciciel wystapi o podzial zgodnie z ustaleniami uchwalonego planu. Nastepne koszty
to realizacja drogi.

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 ze zm.) budowa lub
przebudowa drog spowodowana inwestycja nie drogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia. W tym
wypadku inwestor stacji powinien ponie$¢ koszty budowy tej drogi w stopniu, w jakim jest on konieczna
do obstugi jego przedsiewziecia
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