DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

OlSZtyn, dnia 9 1ipca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Elzbieta Sobanska
Data: 2015-07-09 12:49:25

Poz. 2480

UCHWALA NR V1.43.2015
RADY GMINY STARE JUCHY

z dnia 29 maja 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie Dobra Wola, gmina Stare Juchy, zwanego ,,Dobra Wola - 2”

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r.
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2015r. poz. 199 z pdzn. zm.), Rada Gminy Stare Juchy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Juchy, uchwalonego uchwala Nr XXV/84/00 Rady Gminy Stare Juchy z dnia
30 pazdziernika 2000r. zpodzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Dobra Wola, gmina Stare Juchy, zwany ,,Dobra Wola - 27,
obejmujacy dziatke o nr ewid. 77/1, o powierzchni 5,6712 ha, potozona w obrgbie Dobra Wola, zwany dalej
planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych czg¢sci uchwaty: rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu isposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. Przedmiot i granice planu okre$lono na podstawie uchwaty Nr XLVI.315.2014 Rady Gminy Stare
Juchy z dnia 31 lipca 2014r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu potozonego w gminie Stare Juchy, w obrebie Dobra Wola, obejmujgcego dziatke
o nr ewid. 77/1.

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. W skiad terenu objegtego planem wchodza grunty rolne klasy: IV 1V oraz grunty lesne klasy V,
o nastepujacej strukturze: RIVb — pow. 0,2046 ha, RV — pow. 3,8615 ha, PsIV — pow. 1,0670 ha i LsV — pow.
0,5381 ha, wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i niele$ne nie wymagajg zgody, o ktorej] mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz.
1205 z p6zn. zm.). Grunty lesne pozostawia si¢ w dotychczasowym lesnym przeznaczeniu.

§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest w szczeg6lnosci:
1) ustalenie przeznaczenia terendw oraz okreslenie zasad ich zagospodarowania i zabudowys;

2) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy, wynikajacych ze ztozonych wnioskoéw do planu;
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3) zapewnienie rozwoju terenu zgodnie zkierunkami okreSlonymi w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego  Wojewodztwa  Warminsko-Mazurskiego i Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Juchy;

4) zapewnienie harmonijnego ksztaltowania struktury przestrzennej, uwzgledniajacego krajobraz
przyrodniczy i kulturowy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML o odpowiedniej
numeracji,

2) las, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP o odpowiedniej numeracji,

4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI o odpowiedniej numeracji,

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW o odpowiedniej numeracji.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w § 1s3 ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terendw, okre§lone symbolami literowymi,
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 petnig funkcje informacyjna lub orientacyjna.
§ 7. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym sposobie uzytkowania, jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

4) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture (obiekty budowlane, urzgdzenia
i przewody) Scisle zwigzang z prawidtowym funkcjonowaniem obiektu lub obiektow na terenie okreslonym
liniami rozgraniczajacymi, w szczegdlnosci: przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe,
obiekty zwigzane z utrzymaniem porzadku,

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12 stopni,

6) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 12 stopni,

7) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktorym mowa w § 3 pkt 8 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm.),

8) budynku rekreacji indywidualnej — nalezy przez rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku, o ktéorym mowa w § 3, pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. Nr
75 poz. 690 z p6zn. zm.),

9) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ usytuowania §ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkonow, taraséw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla 0séb niepetnosprawnych
itp.),
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10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ zabudowy, o ktérej mowa
w § 63 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001r.
w sprawie ewidencji gruntow i budynkow (Dz.U. Nr 38 poz. 454 z pdzn. zm.),

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3, pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 poz. 690 z p6zn. zm.),

12) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dzialki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke,

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

2. Definicje innych okreslen i poje¢ uzytych w uchwale zawarte sa we wtasciwych przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, o tagcznej powierzchni w przyblizeniu 4,43
ha, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML i 6 ML.

2. Dla przedmiotowych terendw ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji
indywidualnej, to jest przeznaczona do okresowego wypoczynku.

3. Dla przedmiotowych terenow ustala si¢ nastepujace przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza i garazowa,
2) infrastruktura towarzyszaca, zielen urzadzona, obickty matej architektury.
§ 9. 1. Ustala sie teren lasu, o powierzchni 0,5381 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.

2. Zasady zagospodarowania gruntow lesnych regulujg przepisy odrebne, w szczegoblnosci wynikajace
z ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1153 z p6zn. zm.).

§ 10. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, o tacznej powierzchni w przyblizeniu 0,08 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: tereny o funkcji rekreacyjnej i ochronnej, planowane do
zagospodarowania zielenig.

§ 11. 1. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej, o tacznej powierzchni w przyblizeniu 0,08 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Z1 i 2Z1.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenoéw: tereny o funkcji izolacyjnej, spetniajace role buforow
niwelujacych wzajemne oddziatywanie poszczegolnych kolonii zabudowy rekreacji indywidualnej, planowane
do zagospodarowania zielenig.

§ 12. 1. Ustala sie teren drég wewnetrznych, o tacznej powierzchni w przyblizeniu 0,54 ha, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: tereny stuzacy do obslugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej terenéw przylegtych i sgsiednich.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustalenia dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML i 6 ML :

1) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalone;j:

a)w stosunku do drog wewngtrznych, oznaczonych symbolami KDW o odpowiedniej numeracji,
w odleglosci 5 m od granic terendw,
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b) w stosunku do drogi przylegltej do terenu objetego planem od strony poludniowej, w odleglosci 6 m od
granicy pasa drogowego,

2) wysoko$¢ budynkow do dwdch kondygnacji nadziemnych, z ostatnig kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy, rozumiana jako maksymalna wysoko$¢ budynku, mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gldownym wejsciem do budynku do kalenicy dachu:

a) dla budynku rekreacji indywidualnej: 9 m,

b) dla budynkow gospodarczych i garazowych: 7m, 4) dachy budynkéw strome, dwuspadowe lub
wielospadowe z wyraznie zarysowang kalenica,

5) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw zawierajace si¢ w przedziale od 30 stopni do 45 stopni,

6) uktad gtéwnych potaci dachowych budynkéw w przyblizeniu rownolegly lub prostopadty do przylegtych
drog,

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki ograniczona jest konieczno$cia
zachowania minimalnej odleglosci budynku od granicy zsasiednig dziatkg budowlang, okreslonej
w przepisach odrgbnych,

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna 0,30,
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6,

10) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,05,

11) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, w tym tacznie z przylegtym
terenem 2ZP.

2. Maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j, zostata okreslona przy przyjeciu, ze powierzchnia catkowitej
zabudowy odnosi si¢ do wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéow.

§ 14. 1. Ustalenia dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL:

1) adaptuje si¢ istniejacy las w granicach uzytku gruntowego LsV, ze wzgledu na potrzebg zachowania
réznorodnosci przyrodniczej, lesnych zasobow genetycznych i waloréw krajobrazowych,

2) zasady zagospodarowania gruntéw lesnych regulujg przepisy odrebne.
§ 15. 1. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP :

1) zagospodarowanie terenéw zielenia o charakterze rekreacyjnym iochronnym dla istniejgcych struktur
przyrodniczych,

2) zakaz lokalizacji budynkow,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ 100% powierzchni dziatki w granicach terenu ZP
o odpowiedniej numeracji.

§ 16. 1. Ustalenia dla terenéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z1 i 2Z1 :

1) zagospodarowanie terenéw zielenia izolacyjna, speiniajaca rol¢ buforow niwelujacych wzajemne
oddzialywanie poszczegolnych kolonii zabudowy rekreacji indywidualne;,

2) zakaz lokalizacji budynkow,

3) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ 100% powierzchni dziatki w granicach terenu ZI
o odpowiedniej numeracji.

4) minimalna szeroko$¢ terenu 2Z1 w liniach rozgraniczajacych: 2 m.
§ 17. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW:
1) droga wewnetrzna, przeznaczona do obstugi terenéw przyleglych i sasiednich,

2) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 5 m,
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3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow w odlegto$ci minimum 5 m
od granic terenu,

4) planuje si¢ urzadzenie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego, bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow,
5) w pasie drogowym planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Ustalenia dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW:
1) droga wewnetrzna, przeznaczona do obstugi terendw przylegtych i sasiednich,
2) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: 8 m,
3) droga zakonczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 12,5 m na 12,5 m,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkéw w odlegtosci minimum 5 m
od granic terenu,

5) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego, bez wyodrgbnienia jezdni i chodnikow,
6) w pasie drogowym planuje si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 19. 1. Zabudowa winna skala iforma harmonizowaé =z otoczeniem i krajobrazem, a architektura
wznoszonych budynkéw nawigzywac do tradycyjnych form zabudowy wiejskie;.

2. Obowigzuje zakaz stosowania dachow ptaskich i pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach
czerwieni i brazu.

3. Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 20. 1. Teren objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2013r. poz. 627 z pdzn. zm.).

2. Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacj¢ terenu w zakresie ochrony przed hatasem: wskazane w planie
tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, nalezy traktowac jako teren przeznaczony na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepisow wykonawczych do tej
ustawy.

3. Wprowadza si¢ zakazy:

1) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod,

2) gromadzenia i sktadowania odpaddéw nie zwigzanych ze zwyktym uzytkowaniem nieruchomosci.
4. Wprowadza si¢ obowiazek:

1) stosowania technologii bezpiecznych dla $rodowiska, aw szczegdlnosci chronigcych przed
zanieczyszczeniem: grunt, wody podziemne i powierzchniowe,

2) ograniczenia szkodliwych emisji do powietrza atmosferycznego poprzez zastosowanie w kottowniach
indywidualnych ekologicznych, przyjaznych srodowisku paliw i no$nikoéw energii,

3) zachowania reziméw wynikajacych z potozenia terenu na obszarze zlewni pojeziernej, a w szczegdlnosci
poprzez podiaczenie projektowanych budynkow do gminnej sieci wodociaggowej i docelowo do gminnej
sieci kanalizacji sanitarne;j.

Rozdziatl 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdélczesnej
oraz ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie

§ 21. 1. Dla terenu obj¢tego planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej.
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2. Na terenie objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty objete formami ochrony zabytkow, o ktorych
mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz.
1568, z pdzn. zm.) oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na terenie objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
1 obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ waod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem projektuje si¢ w oparciu o:

a) drogi przylegte do terenu objetego planem,

b) drogi wewnetrzne wyznaczone w planie.

2. Ustala obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dzialkach budowlanych przy uwzglednieniu
nastepujacych wskaznikéw: dla zabudowy rekreacji indywidualnej — minimum dwa miejsca postojowe (w tym
np. w pomieszczeniach garazowych) na jednej dzialce budowlanej. Nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

§ 23. 1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia wszystkich terendow przeznaczonych w planie pod zabudowe rekreacji
indywidualnej, w media infrastruktury technicznej, poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe systemy
uzbrojenia:

a) sieci wodociaggowe z uzbrojeniem przeciwpozarowym,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,

c) sieci elektroenergetyczne,

d) sieci telekomunikacyjne,

e) sieci gazowe,

f) sieci cieplownicze.

2) mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania istniejagcych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remontu,
przebudowy irozbudowy wynikajacych zbiezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu,

3) mozliwo$¢ lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen znimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drogi wewnetrzne (tereny KDW o odpowiedniej numeracji), a takze pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drogi (przylegle do terenu objetego planem iw granicach planu), a maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe plan ustala:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,
2) dopuszcza si¢ wykonanie dodatkowych uje¢ wody przeznaczonych na potrzeby pielegnacji zieleni.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych plan ustala: odprowadzanie $cickéw systemem
kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow, przy czym dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do
zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej oraz realizacj¢ przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych oraz $ciekow opadowych i roztopowych plan ustala:
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1) odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod  opadowych nie pochodzacych zutwardzonych nawierzchni
komunikacyjnych dla potrzeb pielegnacji terendéw zielonych na wilasnej posesji,

3) odprowadzanie $ciekow opadowych i roztopowych z obszaru planu nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) zaopatrzenie z istniejacej w granicach planu sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia i/lub z sgsiednich
sieci $redniego i niskiego napigcia,

2) mozliwo$¢ pozyskania energii elektrycznej ze zrodet odnawianych, w postaci systemow wytworczych
energii elektrycznej z wykorzystaniem urzadzen (instalacji) fotowoltaicznych (systemow wytwarzania
energii elektrycznej z energii promieniowania stonecznego), o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,

3) mozliwo$¢ lokalizacji stacji trafo 15/0,4 kV zar6wno w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrzne KDW
o odpowiedniej numeracji jak ina pozostalych terenach, oile niejest to sprzeczne z pozostatymi
ustaleniami planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych plan ustala:

1) do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych i gospodarczych
z butli lub zbiornikoéw lokalizowanych w granicach dzialek budowlanych,

2) budowe sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenia wciepto do celow grzewczych icieplej wody uzytkowej ze zrodet lokalnych
i indywidualnych, z zaleceniem stosowania technologii i paliw ekologicznych tj. zapewniajacych wysoki
poziom czystosci emisji, oraz z odnawialnych zrodet energii,

2) mozliwos$¢ zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej z gminnej sieci cieplnej
po jej realizacji.

8. W zakresie telekomunikacji plan ustala:

1) obstuge  telekomunikacyjng poprzez istniejace, rozbudowywane oraz projektowane  sieci
telekomunikacyjne,

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewziec¢ z zakresu tacznosci publiczne;.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektow zistniejgcymi  sieciami 1urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, gazowymi, cieptowniczymi, kanalizacyjnymi i wodociggowymi,
nalezy je przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego zagospodarowania, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 24. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 25. 1. Nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, ze wzgledu
na:

1) objecie planem nieruchomosci, ktorej konfiguracja przestrzenna zapewnia wiascicielowi zagospodarowanie
jej zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie,

2) jednorodne, w chwili sporzadzania planu, prawa witasciciela do nieruchomosci objetej planem.
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2. Zgodnie zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stare Juchy, przy wydzielaniu dziatek pod zabudowe rekreacji indywidualnej nalezy zachowac ponizsze
wytyczne:

1) minimalna powierzchnia dzialki wydzielanej pod zabudowe rekreacji indywidualnej: 1500m?,
2) wielko$¢ pojedynczej kolonii zabudowy rekreacji indywidualnej nie moze przekracza¢ 20 dziatek,

3) pomigdzy poszczegblnymi koloniami zabudowy rekreacji indywidualnej wyznaczone powinny by¢ tereny
zieleni izolacyjnej, spelniajace role buforow niwelujacych wzajemne oddziatywanie kolonii
i minimalizujagcych wptyw penetracji mieszkancow na srodowisko przyrodnicze.

Rozdzial 10.
Szczegélowe warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 26. 1. Nie wyznacza si¢ terenow z zakazem zabudowy.
2. Ograniczenia w zabudowie terenéw zapisano w rozdziale 3.

3. W zwigzku z wystegpowaniem w granicach planu sieci elektroenergetycznej (napowietrznej linii nn),
nakazuje si¢ utrzymywania uzytkowanych nieruchomosci w sposob nie powodujacy utrudnien w prawidtowym
funkcjonowaniu sieci elektroenergetycznej, a w szczegdlnosci do zachowania wymaganych odlegto$ci od
istniejacych urzadzen zgodnie z wymogami okreslonymi w odr¢gbnych przepisach.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 27. 1. Oswietlenie zewngtrzne (np. budynkoéw, drog) nalezy przystosowac do wygaszania.
2. Sie¢ wodociggowa powinna umozliwia¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 28. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 10 %.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Juchy.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Stanislaw Piela
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr V1.43.2015
Rady Gminy Stare Juchy
z dnia 29 maja 2015r.

1. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Dobra Wola, gmina Stare Juchy, zwanego ,,Dobra Wola -
2” (tj. od 13.04.2015r. do 12.05.2015r.) oraz w terminie do 26.05.2015r., nie wniesiono uwag do
ustalen przyjetych w ww. projekcie planu.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Dobra Wola, gmina
Stare Juchy, zwany ,.Dobra Wola - 2”, nie zawiera zapisow o realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w granicach planu, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy Stare Juchy, stad

tez nie wystapi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Stare Juchy

Stanistaw Piela
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