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UCHWALA NR 1V/22/2015
RADY GMINY STAWIGUDA

z dnia 28 stycznia 2015 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu Stawiguda, gmina
Stawiguda

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z 12 czerwca 2012r. poz.647 z pézn.zm.) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2013r. poz.594 z p6zn.zm.) Rada Gminy Stawiguda,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stawiguda, uchwala co nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Stawiguda, gmina
Stawiguda" zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 10,37ha.
3. Zakres i granice planu zostaty okreslone uchwatami Rady Gminy Stawiguda:

-Nr XVI/108/2012 zdnia 31 maja 2012 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia czeSciowej zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢Sci wsi  Stawiguda iobrgbu Stawiguda
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Stawiguda Nr XXV/181/04 z dnia 29 grudnia 2004r — obszar VII, oraz

-Nr XVI/109/2012 z dnia 31 maja 2012r. w sprawie przystapienia do opracowania Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu Stawiguda, gmina Stawiguda.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalaczniki Nrl i Nr2, do uchwaty,
3) rozstrzygni¢cia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr3 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatagcznik Nr4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej — U,
2) tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej — MU,

3) tereny sportu i rekreacji — US/ZP,
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4) tereny zieleni urzadzonej — ZP/US,
5) tereny lesne — ZL,

6) tereny oraz zasady obslugi w zakresie komunikacji kolowej ipieszej oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDD, KDW, KX i KK,

7) tereny i zasady obstugi infrastrukturg techniczna,

8) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - §5 uchwaty,

9) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaty,

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,
11) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury - §8 uchwaty,

12) granice 1isposob zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych - §9 uchwaty,

13) szczegdtowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci, §10 uchwaty,

14) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - §11
uchwaty,

15) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §12 uchwaty,

16) przeznaczenie terenu, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatu nieruchomosci - §13 uchwaty,

17) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art.35 ust4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaty,

18) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy - § 15 uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.
Przeznaczenie podstawowe idopuszczalne odnosza sie do wszystkich elementow zagospodarowania
niezbednych do pelnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach, gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
odlegtosci od granicy dzialki nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) przeznaczenie terenéow elementarnych okreslone symbolem literowym.

2. Linie wewnetrznego podzialu wskazuja mozliwo$¢ podziatu i obowigzuja w zakresie ilustracji cech
geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w §13 uchwaty.

3. Oznaczenia istniejacych sieci uzbrojenia terenu, numer i klasyfikacje drog przylegajacych do terenu
objetego planem podano informacyjnie.

4. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych:

1) Strefa ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny) wzdtuz linii napowietrznej SN 15kV, ktora traci
moc z chwilg skablowania danej linii lub jej likwidacji.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Stawiguda, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren o okre§lonym przeznaczeniu, dla ktoérego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spelnia funkcje
nadrzedng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale III
niniejszej uchwaly,

5) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

6) wysokos$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zdefiniowang w przepisach odrgbnych w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

7) adaptacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego budynku do aktualnych potrzeb
uzytkownika. Przystosowanie to moze wigza¢ si¢ z przebudowa, rozbudowa, nadbudowsa, rozbiorka
i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania, pod warunkiem, ze nawa funkcja jest zgodna
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dzialki zgodny jest zustaleniami dla poszczegdlnych terenéw elementarnych
zawartymi w rozdziale III niniejszej uchwaty,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktorym mozna
sytuowa¢ budynki, przy czym zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

9) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik okreslony w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym przy czym powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ jako
sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na jednej dziatlce budowlanej,

10) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zdefiniowang
w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

11) ztozonych warunkach gruntowych, nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych,

12) wielkoformatowych nos$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy (bannery, billboardy
i inne) o wymiarach powyzej 1,00m x 1,50m,

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaski znak bedacy oznaczeniem statego miejsca prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej, zawierajgcy informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru obje¢tego planem.

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych
terenow elementarnych,

2)na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich nosnikéw reklamowych
wielkoformatowych, inne no$niki reklamowe musza by¢ $ciSle zwigzane z wykonywang na miegjscu
dziatalnoscig,

3) na terenach oznaczonych symbolem MU zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego oraz tablic LCD
na szyldach i reklamach oraz lokalizowania nosnikow reklamowych jako wolnostojacych obiektow,

4) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materiatow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwo$cia
faczenia wyzej wymienionych materialow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dtugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

5) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére wymagaja ochrony, uksztattowania lub
rewaloryzacji.
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§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) caly teren opracowania potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko -
Ramuckiej, na ktorym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce z przepis6w o ochronie
przyrody i stosownych rozporzadzen,

2) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu z wyjatkiem
konieczno$ci uporzadkowania terenu o przeksztatconej rzezbie w wyniku dziatalnosci ludzkiej (miejsca po
nielegalnym wydobyciu kruszywa naturalnego i wysypisku $mieci),

3) w celu mozliwos$ci inwestowania na terenach po bylym nielegalnym wysypisku $mieci (teren oznaczony
symbolem 1ZP/US) nakazuje si¢ uporzadkowanie tego terenu polegajace na wykonaniu makroniwelacji
potaczonej z wymiang $mieci na nasyp gruntowy dostosowany do przewidywanej inwestycji, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

4) na terenie opracowania zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych
inawodnych jezeli nie wynikaja one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego; istniejacy drzewostan na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie nalezy wkomponowa¢ w projektowane zagospodarowanie,

5) w nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych
znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisoOw odrgbnych,

6) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko za wyjatkiem
inwestycji realizujacych cele publiczne oraz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona zgodnie z przepisami odrebnymi ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczaco negatywnego wpltywu na ochron¢ przyrody obszaru chronionego
krajobrazu,

8) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okre§lono w rozdziale III uchwaly — w przepisach dla
poszczegdlnych terenow elementarnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Na terenie objetym planem do przestrzeni publicznych naleza:

- droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD,

- tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem 1ZP/US,

- tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem 1US/ZP,

- ciag pieszy oznaczony symbolem 1KX.
2. Na terenach wymienionych w ust.1:

a) dopuszcza si¢ realizacje sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, elementow
systemu informacji ireklam, obiektow obstugi uczestnikow ruchu, wiat przystankowych wtym
zintegrowanych z prasa i kwiatami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesne;j.

1) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobdw zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych.

I)na terenie opracowania planu nie wystgpuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasoboéw oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozonych powodzig.

§ 10. 1. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami,

2) parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych zawarte sa w rozdziale III uchwaly, w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terenéw elementarnych,

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek irealizacje jednego obiektu na dwoch lub wigcej potaczonych dziatkach;
w takim przypadku parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy
przyjac¢ jak dla jednej dziatki budowlane;j.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ jako obowigzujace:

1) szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale 111
uchwaly,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje o ile ustalenia
szczegOlowe nie stanowia inaczej:

a) ilo§¢ miejsc postojowych dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz jeden z podanych nizej parametrow
w zaleznosci od specyfiki ustug:

- 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych lub uzytkownikow,
- 3 miejsca postojowe na 100,0m? powierzchni ustugowe;j,
b) ilo$¢ miejsc postojowych dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 dom,

¢) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej; doprowadzenie wody do poszczegélnych dziatek
sieciami prowadzonymi w ciggach komunikacyjnych z uwzglednieniem przepiséw zaopatrzenia w wode do
celow przeciwpozarowych.,

2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) wody opadowe z dachéw projektowanej zabudowy i terenu dziatki nalezy zagospodarowaé w granicach
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntdéw sasiednich,

4) wody opadowe iroztopowe zterendw o szczelnej nawierzchni oraz $cieki technologiczne nalezy
odprowadzi¢ do odbiornikow lub studni chtonnych po uprzednim podczyszczeniu w stopniu okreslonym
w przepisach odrgbnych,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych stacji transformatorowych zasilanych
dwustronnie z istniejgcych linii 15kV. Rozprowadzenie po terenie — kablowe; wszelkie wystepujace kolizje
z istniejgcy siecig nalezy przebudowac i dostosowac do nowych warunkow zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi,

6) przez teren opracowania przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV wzdhuz
ktorej nalezy zachowac strefe ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny - 7,0m w obie strony od
osi stupoéw, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu). Strefa ograniczonego zagospodarowania traci moc
z chwila skablowania danej linii lub jej likwidacji,

7) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejgca siecig
telekomunikacyjna nalezy przebudowa¢ idostosowa¢ do mnowych warunkéw zabudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

8) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepisdOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odrebnymi,
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10) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe izielen oile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej. Na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob nie kolidujacy
z przysztym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig
rozgraniczajacg droge lub wzdhuz granicy dziatek,

11) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zrodet energii takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw.

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wilasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegolnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci — zalacznik Nrl

Ustalenia
1U Tereny zabudowy uslugowej.
1.Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa, ustugowo-handlowa, ustugowo-produkcyjna z towarzyszaca
infrastruktura.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja rzemieslnicza, funkcja mieszkalna w poddaszu uzytkowym (mieszkanie
wiasciciela lub dzierzawcy) sieci i obiekty infrastruktury technicznej, ciagi piesze i drogi wewnetrzne, zielen
urzadzona, elementy matej architektury.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 30,0 m, ustalenie to nie dotyczy dziatki naroznej,

¢) zakaz realizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo- garazowych,

d) w obiekcie ustugowo-handlowym powierzchnia sprzedazy nie moze przekroczy¢ 2000m?,

e) obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy ksztattowa¢ w jednej bryle lub
brytach powiazanych ze sobg w sposdb niepowodujacy trwaltego znieksztalcenia terenu oraz z zachowaniem warunku
zawartego w §6 ust.1 pkt4,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu, odlegto$¢ linii zabudowy od istniejacego lasu — 12,0m,
g) obstuga komunikacyjna z terenu 1IKDW,

h) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlane;.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe
Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-40°
kryte dachowka ceramiczng czerwona lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym,

b) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych od poziomu terenu do kalenicy max 9,5m,

¢) kierunku kalenicy nie okreéla si¢,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien, tynki w kolorach pastelowych, drewno, szkto,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,40,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,20,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni terenu elementarnego,

h) przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV — obowigzuja zapisy zawarte
w §11 ust.2 pkt.6,

i) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych, stosownie do przepisow odrebnych.

20 Tereny zabudowy uslugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i ustugowo- handlowa z towarzyszaca infrastruktura.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja rzemieslnicza, funkcja mieszkalna w poddaszu uzytkowym (mieszkanie
wlasciciela lub dzierzawcy) sieci i obiekty infrastruktury technicznej, przejscia piesze, zielen urzadzona, elementy
matej architektury.

3. Na terenie elementarnym wystepuja ztozone warunki gruntowe; kategori¢ geotechniczng obiektéw budowlanych
nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej 20,0m,

c) obiekty ustugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej S00m?,
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d) zakaz realizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo- garazowych,

e) obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy ksztaltowaé w jednej bryle lub
brytach powiazanych ze soba w sposob niepowodujacy trwaltego znieksztalcenia terenu oraz z zachowaniem warunku
zawartego w §6 ust.1 pkt4,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

g) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDW,

h) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlane;.

5.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-40°
kryte dachowka ceramiczng czerwona lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym,

b) kierunek kalenicy gldwnej rownolegly do drogi 2KDW, dla dziatki naroznej nie okreéla sie,

¢) wysokos¢ budynkow ustugowych od poziomu terenu do kalenicy max 9,5m,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien, tynki w kolorach pastelowych, drewno, szkto,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,30,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni terenu elementarnego,

h) przez teren elementarny przebiega napowietrzaj linia elektroenergetyczna SN 15kV — obowigzuja zapisy zawarte
w §11 ust.2 pkt.6,

i) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ushugowych, stosownie do przepisow odrebnych.

3U Tereny zabudowy uslugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ushugowa z towarzyszaca infrastrukturg.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja rzemieslnicza, funkcja mieszkalna w poddaszu uzytkowym (mieszkanie
wiasciciela lub dzierzawcy) sieci i obiekty infrastruktury technicznej, przejscia piesze, zielen urzadzona, elementy
matej architektury.

3.Na terenie elementarnym wystepuja ztozone warunki gruntowe; kategorie geotechniczng obiektow budowlanych
nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?,

b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej 50,0m,

c) obiekty ustugowo-handlowe o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej S00m?,

d) obiekty kubaturowe o przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym nalezy ksztattowaé w jednej bryle lub
brytach powiazanych ze soba w sposob niepowodujacy trwalego znieksztalcenia terenu oraz z zachowaniem warunku
zawartego w §6 ust.1 pkt4,

e) zakaz realizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo- garazowych,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

g) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDW i 1KDD,

h) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlane;.

5.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe
Iub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°-40°
kryte dachowka ceramiczng czerwona lub materiatem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym,

b) kierunku kalenicy gtéwnej nie okresla sig,

¢) wysokos¢ budynkow ustugowych od poziomu terenu do kalenicy max 9,5m,

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien, tynki w kolorach pastelowych, drewno, szkto,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,30,

f) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,10,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni terenu elementarnego.

h) Dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terenu elementarnego - jak dla terenow mieszkaniowo-
ustugowych, stosownie do przepisow odrebnych.

1US/Zp Tereny sportu i rekreacji.

1.Przeznaczenie podstawowe — urzadzenia sportu i rekreacji — inwestycja celu publicznego (np.: park linowy, boiska
sportowe, place zabaw itp.).

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona i obiekty kubaturowe zwigzane z funkcja i obsthuga terenu
elementarnego, obiekty infrastruktury technicznej, ciagi piesze i pieszo-jezdne, parkingi zielone, elementy matej
architektury.

3.Na terenie elementarnym wystepuja ztozone warunki gruntowe; kategori¢ geotechniczng obiektow budowlanych
nalezy okresli¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4.Zasady zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 3000m?,

b) minimalnej szerokosci dziatki budowlanej nie okresla sie,

¢) zakaz realizowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo- garazowych,

d) obiekty kubaturowe nalezy ksztattowaé w jednej bryle lub brytach powiazanych ze soba w sposob niepowodujacy
trwatego znieksztalcenia terenu oraz z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt4,

¢) obstuga komunikacyjna z terenu 1IKDW, 2KDW i 1KDD,

f) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlane;j.

5.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje,
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b) geometrii dachu nie okreéla sie,

¢) pokrycie dachowe: dachowka, blacha, pokrycia bitumiczne - w kolorach czerwieni, brazu, miedzi, grafitu; szklo,
d) wysoko$¢ budynkdéw - max 10,0m,

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty: cegta, kamien, tynki w kolorach pastelowych, drewno, szkto,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,20,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni terenu elementarnego,

i) przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, obowigzuja zapisy zawarte
w §11 ust. 2 pkt.6,

j) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terenu elementarnego - jak dla terendw rekreacyjno —
wypoczynkowych stosownie do przepisdw odrebnych.

1ZP/US

Tereny zieleni urzadzonej,

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka i niska (inwestycja celu publicznego).

2.Przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia sportu i rekreacji, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty
zwiazane z obshuga techniczna i sanitarng terenu elementarnego, obiekty matej architektury, ciagi piesze i pieszo -
jezdne.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) w celu mozliwosci inwestowania na terenie elementarnym obowiazuja warunki zawarte §6 ust.1 pkt.3,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu elementarnego na dziatki o powierzchni minimalnej 5000m?,

c) obiekty kubaturowe nalezy ksztattowa¢ z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt4,

d) obstuga komunikacyjna terenu z IKDW i 1KDD,

e) parkowanie samochodow na terenie dziatki budowlanej.

4.Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie jedna kondygnacja,

b) geometrii dachu nie okreéla sie,

¢) pokrycie dachowe: dachdowka, blacha, pokrycia bitumiczne - w kolorach czerwieni, brazu, miedzi grafitu; szkto,
d) wysoko$¢ budynkdéw - max 6,5m,

e) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno, szklo,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,20,

g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,02,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 80% powierzchni terenu elementarnego,

i) przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV - obowiazuja zapisy zawarte
w §11 ust. 2 pkt.6,

j) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku dla terenu elementarnego - jak dla terenow rekreacyjno —
wypoczynkowych stosownie do przepisdw odrebnych.

1ZL

Tereny lesne.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacego lasu.

2.Zasady zagospodarowania przestrzennego:

a) gospodarke le$ng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem inwestycji wymienionych w §11 ust.2 pkt9.

1KDD

Tereny komunikacji - droga publiczna klasy D.
1.Przeznaczenie podstawowe: droga dojazdowa.
2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m,

b) nawierzchnia utwardzona.

1KDW

Tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego 10,0m,

b) nawierzchnia utwardzona,

c) przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV — nalezy zachowa¢ warunki
zawarte w §11 ust. 2 pkt.6.

2KDW

Tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego 10,0m,

b) nawierzchnia utwardzona,

¢) przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV — nalezy zachowa¢ warunki
zawarte w §11 ust. 2 pkt.6.

1KX

Tereny komunikacji - ciag pieszy.

1.Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ciggu 4,0m,

b) nawierzchnia utwardzona.
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1KK Tereny komunikacji - poszerzenie pasa drogowego.

1.Przeznaczenie podstawowe: teren przeznaczony pod poszerzenie pasa drogowego drogi gminnej przebiegajacej
poza granicami opracowania.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ jak na rysunku planu,

b) nawierzchnia utwardzona.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podzialu nieruchomosci — zalacznik Nr2

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1IMU Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, zabudowa
gospodarczo — garazowa, zielen urzadzona, elementy matej architektury.

3.Zasady zagospodarowanie terenu:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej 20,0m,

¢) na jednej dziatlce budowlanej mozna realizowaé jeden budynek mieszkaniowy lub mieszkaniowo- ustugowy
i jeden budynek gospodarczo-garazowy,

d) istniejgca na terenie zabudowa gospodarcza do adaptacji lub rozbiorki,

¢) obiekty kubaturowe nalezy ksztaltowaé w sposob niepowodujacy trwatego znieksztatcenia terenu oraz

z zachowaniem warunku zawartego w §6 ust.1 pkt4,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu,

g) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 3KDW i drogi gminnej poza granicami opracowania,

h) parkowanie samochod6ow na dzialce budowlane;j,

1) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacej na terenie infrastruktury techniczne;.

4.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) Ilos¢ kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo - uslugowej - maksymalnie
dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachdwka ceramiczng czerwong
lub materialem dachowko - podobnym w kolorze czerwonym,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéow mieszkalno- ustugowych 9,50m,

¢) kierunek kalenicy gldwnej budynku mieszkalno-ustugowego rownolegly do drogi 3KDW, dla dzialek
naroznych nie okresla sie,

d) budynki gospodarczo - garazowe - jedna kondygnacja nadziemna z dachem o nachyleniu potaci dachowych
zawartym w przedziale 30°- 40° kryte dachéwka ceramiczng czerwona lub materialem dachowko - podobnym
w kolorze czerwonym,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw gospodarczo - garazowych 6,5m,

f) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla, kamien, tynki w kolorach pastelowych, drewno, szkto,
g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,30,

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,10,

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 60% powierzchni terenu elementarnego,

j) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu elementarnego - jak dla terenéw mieszkaniowo -
ustugowych stosownie do przepiséw odrebnych.

3KDW Tereny komunikacji - droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: pas zieleni ozdobnej szerokosci ok.2,0m od strony granicy dzialki, sieci
infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego 8,0m,

b) nawierzchnia przepuszczalna lub utwardzona.

Rozdzial 4.

Ustalenia koncowe

§ 14. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem
w wysokosci 30%.

§ 15. W granicach planu, do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych
Gminy naleza:

1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD (zat.Nrl),
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2) ciagg pieszy — oznaczony symbolem 1KX (zal.Nrl).

§ 16. Inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest zagospodarowanie i utrzymanie:
1) terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 1ZP/US (zal.Nr1),
2) terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 1US/ZP (zal.Nrl).

§ 17. W granicach planu tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Stawiguda i obrgbu Stawiguda — Obszar Nr VII - uchwata Rady Gminy Stawiguda Nr XXV/181/04 z dnia
29 grudnia 2004 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nrll poz. 230 z dnia
09.02.2005) odnoszace si¢ do terenow objetych niniejszym planem.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stawiguda.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko -Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stawiguda.

Przewodniczacy Rady Gminy

Grzegorz Wieczorek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 1V/22/2015
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 28 stycznia 2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU STAWIGUDA,
GMINA STAWIGUDA

SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

LEGENDA:
1. OZNACZENIA OGOLNE

- granica opracowania

Iiie ozgraniczajace tereny o znym pzezraczenia
— sy st agorosmnin

jospodarowania - obawiazujace
- linio wowinGtrZNE0 porizialy

=B - nieprzekraczalna linia zabudowy

II. PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO

- terany zabudowy uslugows]

. + drogapulcana sy D

[KBW] - torony komunikacii - droga vewngtizna

[IRX] - tereny komunivacii-ciag peszy

[ - erory komunikaci - toren pos sudon crog psicne Kasy O
§ 11 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

—A  stniejaca siec wodosiagowa

—£ _itniojaca kablowa i elomurikacyina

B - papowitzn i skaosnaryycana S 150 20
strefa ograniczonego zagospodaroviania

IWEXIM
OLSZTYN
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr IV/22/2015
Rady Gminy Stawiguda

z dnia 28 stycznia 2015r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO STAWIGUDA, GMINA STAWIGUDA

SKALA 1:1000

0 10m 50m

IVRYS ZE STUDIM UARAOTAN
| KIERUNKO ZAGOSPODAROWANIA PRIESTRZENNEGO.
oy STA

J156.1

£
LEGENDA:

LEGENDA:
1. OZNACZENIA OGOLNE
-J L granica opracowania

linie iczajace tereny o réznym

(" lub r62znych zasadach zagospodarowania

A nieprzekraczalna linia zabudowy

- istniejaca zabudowa gospodarcza

Il. PRZEZNACZENIE TERENU ELEMENTARNEGO  IIl. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

- - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —'A— - istniejgca sie¢ wodociagowa
KDW - tereny komunikacji - droga wewnetrzna IBPCY _ isinigjaca sie¢ wodociagowa o likwidadji
PRACOWNIA PROJEKTOWANIA
ENA_ _ isiniejaca siec elekiroenergetyczna IWEXIM  {MiSive  westycvanven
OLSZTYN i s 17/ i e 9 574373
—t istniejgca sie¢ telekomunikacyjna

- Bartosz Kucharcayk
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 1V/22/2015
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 28 stycznia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrebu Stawiguda, gmina Stawiguda

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w art.20
ust.]1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz.U. z 12 czerwca 2012r. poz.647 z pdzn.zm.) nie ma zastosowania.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 1V/22/2015
Rady Gminy Stawiguda
z dnia 28 stycznia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego cze$ci obrebu Stawiguda, gmina Stawiguda, z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Stawiguda,
gmina Stawiguda do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych gminy
naleza:

- realizacja drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,

- realizacja ciggu pieszego — oznaczonego symbolem 1KX.
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