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UCHWALA NR X/102/15
RADY MIEJSKIEJ W CZERSKU

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta
Czersk w rejonie ulic: Starogardzkiej i Wicka Rogali

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z2013 1.
poz. 594, 1318, z2014r. poz. 379, 1072)oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawyz dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199, 443, 774), uchwaly
XXXVIII/324/14 Rady Miejskiej w Czersku zdnia 22 maja 2014 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Czersk w rejonie
ulic: Starogardzkiej i Wicka Rogali, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czersk, w granicach administracyjnych miasta i gminy,
uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/301/14 Rady Miejskiej w Czersku z dnia 28 lutego 2014 1.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci miasta Czersk
w rejonie ulic: Starogardzkiej i Wicka Rogali, zwany dalej planem.

2. Planem objgto obszar, ktdrego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Na rysunku planu stosuje si¢ oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, do ktérych
naleza:

1) granica obszaru obj¢tego planem,

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochrony ekspozycji ,,E”,
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6) linia wymiarowa.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 uchwaty,

3) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.),

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiacg zatacznik nr 1 do uchwaty,
5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okres§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgcy symbol, kolor i przypisane do niego
ustalenia,

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfry i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

8) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu poza
ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury liniowej
oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury,

10) zabudowie ushlugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ushugi zaspokajajace potrzeby ludnos$ci
w zakresie gastronomii, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury irozrywki, wypoczynku, rekreacji
i sportu, oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak
pomieszczenia socjalne 1 administracyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej
oznaczony symbolem terenu — 1MN/U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j,

b) ww. funkcje moga wystgpowac tacznie lub samodzielnie,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy zgodnie ze wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednia dziatkg budowlana,

c) w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 22 dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam zgodnie ze
wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatto wzdtuz drogi krajowej nr 22 znajdujacej
si¢ poza obszarem opracowania,
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e) w przypadku zlokalizowania zabudowy w strefie niekorzystnego klimatu akustycznegotj. oddziatywania
hatasu i innych uciazliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej, koszty zwigzane z budowa urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwo$ciami wynikajagcymi z sasiedztwa drogi ponosi
Gmina lub inwestor planowanych na tych terenach inwestycji lub ich nastepcy prawni,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem:

- elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j,

- przedsiewzig¢, dla ktorych nie wystapit obowigzek przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania
na $rodowisko lub przeprowadzona procedura wykazala brak niekorzystnego wpltywu na stan
srodowiska,

b) teren objety planem polozony jest w obszarze Natura 2000 PLB220009 Bory Tucholskie - nalezy
uwzglednié rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie objetym
planem wystepuje strefa ochrony ekspozycji ,,E”:

a) wysokos$¢ nadbudowanych istniejagcych oraz budowanych nowych obiektow budowlanych nie moze by¢
wyzsza od najwyzszych istniejagcych obiektow w tej strefie,

b) zakazuje si¢ budowy zwartej zabudowy, do granic dzialki, o ile nie stanowi ona kontynuacji istniejacego
uktadu na graniczacej z nig dzialce,

¢) wymagane jest ograniczenie kolorystyki elewacji idachéw do wystepujacych barw istniejgcych
obiektow w tej strefie,

d) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych w tej strefie,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania,

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — 12m,
b) geometria dachow:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — uktady jedno-, dwu- i czterospadowe, nachylenie potaci
dachu mieszczace si¢ w granicach od 12° do 45°, polozenie kalenicy dachu rownolegle lub prostopadte
do najdtuzszego prostego odcinka granicy dziatki,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz w zabudowie ustugowej — uktady jedno-
, dwu- i czterospadowe, nachylenie potaci dachu mieszczace siew granicach od 12° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy:
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej maksimum 25% powierzchni dziatki,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej maksimum 50% powierzchni dziatki,
- w zabudowie ustugowej maksimum 80% powierzchni dziatki,

e) nakaz zachowania minimum:

- 75% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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-50% powierzchni dzialki budowlanej jako teren biologicznie czynny na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j,

-20% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny na terenach zabudowy
ustugowe;j,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania/l mieszkanielub 1 miejsce do
parkowania/50m2 powierzchni obiektu ustugowego w ramach dziatki budowlane;j,

g) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —1 miejsce na
3 miejsca do parkowania,

h) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
1) intensywno$¢ zabudowy:

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej od 0,05 do 0,80,

- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej od 0,10 do 2,0,

- w zabudowie ustugowej od 0,10 do 3,0,

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslania,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowy:
a) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci,

b) zakaz podzialow geodezyjnych powodujacych konieczno$¢ budowy dodatkowych zjazdéow z drogi
krajowej nr 22,

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi gminnej zlokalizowanej poza obszarem opracowania,
b) zaopatrzenie w wodg — z uje¢ wlasnych wody do czasu realizacji sieci wodociagowej,
¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,
d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) obowigzuje zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22,
f) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zroédet indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz — z istniejacej sieci gazowej,
1) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

k) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow i urzadzen poza
liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z bezposrednim, swobodnym dostepem do drogi,

11) spos6b 1termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerska.
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§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kobierowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/102/15
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z 20151, poz. 199ze zm.) Rada Miejska w Czersku rozstrzyga o uwzglednieniu jednej uwagi
zamieszczonej w ponizszym wykazie.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Czersk w rejonie
ulic: Starogardzkiej i Wicka Rogali wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach 31.03.2015r. do 04.05.2015r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
zmiany planu rozwigzaniami zostatla zorganizowana w dniu 29.04.2015r., atermin 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia zmiany planu uptynat dnia 20.05.2015r. W ustawowym terminie do projektu
planu wniesiono jedng uwage, ktora zostata uwzgledniona.

Wykaz uwag zlozonych podczas wylozenia miejscowego planu do publicznego wgladu:

Uwaga nr 1:

- Tre$¢ uwagi: Zwracam si¢ z prosba o wprowadzenie do projektu zmiany planu miejscowego zapisu
w paragrafie 4 pkt 8) — ,,w planie nie wyznacza si¢ obszar6w do objecia scaleniem i podziatem

nieruchomosci”

- Rozstrzygniecie: uwzgledniona.

(pieczel i podpis Przewodniczgcego Rady Miejskiej)
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/102/15
Rady Miejskiej w Czersku

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach i finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego
(Dz. U.z20151. poz. 199ze zm.) okre$la si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw naleza, zgodnie zart. 7ust | ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) do zadan wlasnych gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmuja budowe, rozbudowe
i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, m.in.: ustawgo gospodarce
nieruchomosciami, ustawg Prawo Budowlane, ustawa o zamdéwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawg Prawo ochrony srodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesylania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej (w tym stacje
transformatorowe) lub ciepta realizowane beda w sposob okre§lony w ustawie z dnia 15 czerwca 2012 1.
Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.),

3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane bgda na podstawie ustawy
zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(Dz. U. 22006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.),

4) realizacja pozostatych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej beda przedmiotem umowy
zainteresowanych stron zgodnie z przepisami prawa.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.0
finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.), oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2015 r. poz. 513), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwg zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sa przez Rade Miejskg Czersk icorocznie wuchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie
wieloletniego planu inwestycyjnego,

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w czesci: Budzet Gminy, zrodla zewngtrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne,

3) moga zostaé pobrane zgodnie zustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: oplaty adiacenckie, optaty planistyczne.

2. Termin i koszty budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej, sieci
i urzadzen do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zostang okreslone przez Gming w budzecie oraz wieloletnim
planie inwestycyjnym.
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