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UCHWALA NR XLV11/342/2014
RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Wolczyna oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XL1/299/2014
Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmian w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyna oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice,
po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Wolczyn przyjetego uchwatg nr XXXV/261/2013 z dnia 25 wrzesnia 2013 r., Rada Miejska
w Wotczynie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogoélne

Rozdzial 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Wotczyna oraz
wsi Ligota Wotczynska i Gieralcice, przyjetego uchwata Nr XLVI1/300/2002 Rady Miejskiej w Wotczynie
z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm., zwang dalej planem.

2. Granice terenu obj¢tego planem okres$lone sa na rysunkach w skali 1:1000, stanowiace zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zwane dalej rysunkami planu.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunki planu w skali 1:1000: numer 1, numer 2, numer 3 i numer 4, stanowigce integralng
cze$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sSposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie podstawowe i uzupehiajace;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 3.1. W planie nie okresla sig¢:

1) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

2) terenow gorniczych;

3) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) granic pomnikow zagtady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystepuja na obszarze
objetym planem.

§ 4.1. Na rysunkach planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:
a) granica obszaréw objetych zmianami w planie,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
2) 0znaczenia przeznaczenia terendw zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terenow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenia dotyczace infrastruktury technicznej:
a) linia energetyczna napowietrzna $redniego napiecia 15 kV ze strefg ochronna.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
budowy:

1) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego cisnienia;
2) rowy melioracyjne;
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunkach planu niebedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) gazociag wysokiego cisnienia;
2) potencjalna strefa ochronna elektrowni wiatrowych;
3) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow wojewoddztwa opolskiego.

Rozdzial 2
Definicje i zasady ogélne

§ 5.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym bu-
dynku;

2) kat nachylenia potaci dachowych — kat mieszczacy si¢ W zakresie okreslonym w przepisach szczegoto-
wych uchwaty, jednakowy dla poszczegdlnych elementéw budynku;
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3) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospo-
darowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac¢ przesunig-
ciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania
obiektow budowlanych od krawedzi jezdni, a w przypadku braku jedni od linii rozgraniczajacych z terenem
komunikacyjnym, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy Sciana ta jest
nierownolegta do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany; elementy niebedace czg-
$cig konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony lub schody zewngtrzne moga prze-
kracza¢ (by¢ wysunigte przed nig) nie wigcej niz 1,80 m;

5) obowigzujaca linia zabudowy — linia regulujgca usytuowanie zabudowy mieszkaniowej na dziatce budow-
lanej okreslona na rysunku planu. Linia, do ktorej musi przylegaé¢ $ciana frontowa budynku na catej dtugo-
$ci oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu: elementy niebedace czes$cig konstrukcji budynku, takie jak: ganki wejsciowe,
wykusze, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne moga przekraczaé (by¢ wysunigte przed nig) wy-
znaczong W planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,80 m; linia ta jest jednocze$nie nieprzekraczalng linig
zabudowy dla budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazowych i budowli rolniczych;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

8) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organéw miedzynarodowych, ktoérych Rzeczpospolita Pol-
ska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

9) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora po-
winna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslo-
ny w ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ nie mniej niz 60% powierzchni terenu) i ktoremu winne by¢
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone, jako dopuszczalne i uzupetiajace;

10) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca prze-
znaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi nie wiecej niz
30% powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczenia podstawowego, z wytaczeniem przeznaczenia stano-
wigcego powierzchni¢ biologicznie czynna;

11) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana, jako zielen 0z-
dobna, trawniki, ogrod przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow urzadzonych,
jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje 0 powierzchni nie
mniejszej niz 10 m?;

12) stawka procentowa — stawka procentowa, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2013 r. poz. 647 z p6zn. zmian.);

13) szerokos¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (nie zawierajaca przybudowek, garazy itp.);

14) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

15) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia niezb¢gdne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowiace wyposazenie terenu, takie jak obiekty matej architektury i oswietlenie terenu,

16) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek tacznej powierzchni zabudowy zlokalizowa-
nej na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

17) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu te-
renu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu stromego
lub pelnej wysokosci obiektu w wypadku dachu ptaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji nadziem-
nych wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych dopusz-
czalng wysoko$¢ zabudowy jest mozliwe wylacznie na warunkach okreslonych w przepisach szczegoto-
wych uchwaty;
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18) ushugi podstawowe — ustugi stuzace mieszkancom wsi, stuzace do wykonywania funkcji administracyj-
nych i biurowych, zdrowia, bankowosci i facznosci, handlu detalicznego i gastronomii, oswiaty, kultury
i rekreacji oraz rzemiosta nieucigzliwego, takiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym
charakterze;

19) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych wraz z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarczymi
oraz urzadzeniami technicznymi; zabudowa taczaca funkcje mieszkaniowa z rolnicza;

20) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza do nich budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, bu-
dynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe a takze obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury tech-
nicznej jak: parkingi i garaze (trwale zwigzane z gruntem), wiaty, przytacza sieci oraz urzadzenia petnigce
rol¢ uzupeltniajaca wobec przeznaczenia podstawowego jak zbiorniki na $cieki bytowe, zbiorniki na gnojo-
wice, ptyty gnojowe;

21) obiekty i urzadzenia gospodarki rolnej — obiekty i urzadzenia budowlane zwiazane z prowadzeniem go-
spodarki polowej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym silosy, ptyty gnojowe itp.;

22) nosnik reklamowy — wolnostojaca budowla jak np. konstrukcja, stelaz stup wraz z nos$nikiem informacji
wizualnej stuzacej reklamie, w tym szczeg6lnie reklamy wielkogabarytowe i wieloprzestrzenne takie jak
bander, billboard i megaboard, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz 3m? umieszczane na innych
obiektach budowlanych;

23) produkcja zwierzeca — chow i hodowla zwierzat w celach handlowych oraz w skali przekraczajacej po-
trzeby konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospodarstwa rolnego — powyzej 5DJP.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi:

1) dziatka budowlana, front dziatki, dostep do drogi publicznej — definiujg przepisy odrgbne z zakresu plano-
wania i zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty budowlane, przebudowa, urzadze-
nia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty niewymagajace pozwolenia na budowg — definiuja
przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

3) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostepne techniki, standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne
— definiujg przepisy z zakresu ochrony srodowiska.

3. Wyrazenia, 0 ktorych mowa w ust. 2, interpretuje si¢ wedlug stanu prawnego obowigzujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terenow

§ 6.1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu.

2. Ustala si¢ nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
2) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu symbolem RU;
3) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem US.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach szczego-
lowych uchwaty.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy dla zabudowy mieszkalnej oraz nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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2) okapy i gzymsy mogg przekracza¢ wyznaczong W planie linie¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, natomiast
czesci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie
wigcej niz 1,5 m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkow garazowych
i gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty;

4) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytuowac¢ w sposob nastgpujacy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej rownolegle wzgledem drogi, dla pozostatej zabudowy rownolegle lub pro-
stopadle wzgledem drogi lub granicy dziatki,

b) w przypadku dziatki o nieregularnych granicach — tak, aby co najmniej jedna z zewnetrznych $cian kon-
strukcyjnych budynku byta réwnolegta do jednej z linii podziatu dziatki budowlanej lub granicy dziatki;

5) dla budynkéw mieszkalnych wprowadza si¢ zasad¢ nawigzania skala, bryta, proporcjami oraz materiatami
wykonczeniowymi do zabudowy historycznej.

Rozdzial 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8.1. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM, RU, US ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsie-
wzie¢, dla ktorych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska wymagane jest badz
moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

3) dziatalno$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowaé ucigzliwosci na terenach sgsied-
nich oraz ponadnormatywnego obciazenia srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny;

4) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy
prochniczej z czgséci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie 0d-
powiednie jej zagospodarowanie;

5) szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow od-
regbnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowac rozwigzania oraz $rodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajgce emi-
sje zanieczyszczen, hatasu i wibracji, w tym szczegoélnie:

a) przy sktadowaniu na otwartym terenie materialow, bedacych Zzrodtem emisji niezorganizowanej do po-
wietrza, wdraza¢ technologie minimalizujgce emisje wtorna,

b) stosowac paliwa niskoemisyjne lub wysokosprawne urzadzenia zapewniajace dotrzymanie obowigzuja-
cych norm emisji zanieczyszczen,

c) wprowadza¢ paliwa ekologiczne: energi¢ elektryczna, gaz, olej opatowy, wegiel 0 niskiej zawartosci
siarki palnej a takze niekonwencjonalng energi¢ odnawialng w zasilaniu energetycznym budynkow i go-
spodarce komunalnej, w tym energi¢ stoneczna,

d) w zagospodarowaniu terenow stwarzajgcych ucigzliwos¢ dla otoczenia wprowadzaé zielen izolacyjng;

2) ochronie przed hatasem i wibracjami podlegaja zgodnie z przepisami odrgbnymi nastepujace tereny wyzna-
czone na rysunku planu:

a) zabudowa zagrodowa — RM: dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowac¢ jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

b) obiekty sportu i rekreacji — US: dopuszczalny poziom hatasu nalezy przyjmowac jak dla terenow rekrea-
cyjno-wypoczynkowych.
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3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopalin, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) powierzchnie, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi, moga-
cymi przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszczelnié, zabezpieczy¢ przed splywem zanieczyszczonych
wod na tereny przylegte oraz wyposazy¢ W urzadzenia oczyszczajgce i zabezpieczajace przed przedosta-
niem si¢ substancji zagrazajacych srodowisku naturalnemu wod i ziemi;

2) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okreslonej w planie, ustala si¢ obowiazek zdje-
cia warstwy prochniczej; zdjeta prochniczg warstwe gleby nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzystaé na tere-
nie inwestycji do poprawy warto$ci uzytkowej gruntow niezabudowanych, zwtaszcza do ksztattowania te-
rendéw zieleni wewnetrznej (urzadzone;).

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 9.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza
Wolczyna, a nastgpnie podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) bezposrednio przy terenie oznaczonym symbolem US.1 (rysunek planu nr 4) zlokalizowane jest prawnie
chronione stanowisko archeologiczne nr 7 w Gieralcicach wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa
opolskiego pod nr A-486/78. Prace ziemne na terenie US.1 nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicz-
nym oraz postepowac zgodnie z przepisami szczegétowymi dot. ochrony zabytkow.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. Wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej:
1) tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami US.

2. Dla obszaru przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w ust. 1, oprocz innych ustalen planu, obowiazuje:
1) nakaz:

a) zapewnienia ogdlnej dostgpnosci terenu, w tym osobom niepetnosprawnym,;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) znakoéw oraz planow informacji wizualnej,

b) urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego zbierania odpadéw,

¢) nosnikéw reklamowych na zasadach okreslonych w § 11 planu,

d) wprowadzania elementow matej architektury, oswietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowaniu do wa-
runkéw lokalnych;

3) wyznacza si¢ obszar oznaczony symbolem US jako miejsce organizacji okazjonalnych imprez masowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy ogrodzen zlokalizowanych od strony ulic:

1) nowe ogrodzenia nalezy wykonywac¢ jako azurowe, Z uzyciem kamienia, materiatow ceramicznych, drewna
lub stali; dopuszcza sie fragmenty wykonane z betonu stanowiace stupki i fundamenty;

2) zabrania sig realizacji ogrodzen stanowigcych mur petny;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia na 1,8 m liczac od poziomu terenu.

§ 11.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady sytuowania nosnikéw reklamowych:
1) zakazuje sig¢ Sytuowania:

a) no$nikéw reklamowych na obszarze objetym planem, rozumianych zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 22 na tere-
nach oznaczonych symbolem: RM, US,
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b) wszelkich nosnikoéw reklamowych, jako namalowanych na $cianach budynkéw, podwieszonych do bal-
konow i wykuszy oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach i innych obiektach budowlanych;

2) dopuszcza sig:

a) sytuowanie tablic informacyjnych, szyldow i reklam, nie stanowigcych nosnikow reklamowych w rozu-
mieniu § 5 ust. 1 pkt 22 na elewacjach budynkow i na szybach otworéow okiennych, w pasie usytuowa-
nym do wysokosci dolnej krawedzi otwordéw okiennych pietra budynku,

b) tablice informacyjne, szyldy i reklamy, o ktorych mowa w pkt 2a, nie moga zajmowaé wigcej niz 5%
powierzchni elewacji budynku, na ktorej sa zawieszane oraz nie wigcej niz 40% tafli szyby, w przypadku
sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowanych lub naklejanych,

) na terenach prowadzonej obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych dopuszcza si¢ umieszczanie no-
$nikow reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag w obrebie danej dziatki, przy czym suma
wszystkich powierzchni reklamowych nie moze przekracza¢ 4 m?,

d) wysoko$¢ nosnikow reklamowych nie moze przekraczaé 4 m.

Rozdzial 8
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 12.1. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podziaty parcelacyjne terenow pod warunkiem:

1) zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci bezposrednio z istniejacych
ulic/drog lub za posrednictwem drog wewnetrznych spetniajacych wymagania dojazdu do dziatek budow-
lanych i drogi pozarowej, a takze zapewnienia zjazdu z drogi, okreslone w przepisach odrgbnych;

2) zachowania wymaganych odleglosci pomiedzy istniejagcymi budynkami i nowymi granicami dziatek bu-
dowlanych, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) mozliwosci zagospodarowania dziatek budowlanych powstatych w wyniku parcelacji zgodnie z obowigzu-
jacymi warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, w tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi
okreslonymi w niniejszej uchwale;

4) zachowania ustalen planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz w zakresie usytu-
owania budynkéw w stosunku do granic dziatki i wymagan przeciw pozarowych okreslonych przepisami
odrgbnymi;

5) uwzglednienia prawnie chronionych interesow stron w zakresie okreslonym przepisami odrebnymi, w tym
szczegoblnie sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjno-technicznej;

6) mozliwo$¢ doprowadzenia wiasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowia rownocze-
$nie zewngtrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzielenia.

4. Ustala si¢ parametry dla wydzielanych, nowych dziatek budowlanych, z zaleceniem zachowania podziatu
geodezyjnego:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢:

a) od 1800 m? do 3500 m? — dla zabudowy zagrodowej,

b) nie mniej niz 2000 m? — dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢:

a) od 19 m do 55 m — dla zabudowy zagrodowej,

b) od 60 m do 100 m — dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

5. Parametry dla wydzielonych dziatek, o ktorych mowa w ust. 4, nie obowiazuja dla wydzielanych dziatek
dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.
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6. Wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego W niniejszym planie i umozliwia¢ lokalizacje budynkéw na dziatce zgodnie z przepisami odrgh-
nymi z zakresu prawa budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow.

7. Wydzielenie dziatek przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ rownoczesne lub poprzedzone wydziele-
niem niezbe¢dnych drog, przy czym dopuszcza si¢ inne przewidziane przepisami odrgbnymi formy zapewnienia
dostepu do drogi publicznej.

Rozdzial 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 13.1. Ustala si¢ zakaz zabudowy oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu do ciekow wodnych i rowow melioracyjnych wiasciwemu za-
rzadcy, odpowiedzialnemu za ich eksploatacje, poprzez skanalizowanie cieku wodnego lub rowu meliora-
cyjnego, budowe mostkow i ktadek mozliwe za zgoda zarzadcy;

2) ustala si¢ zakaz likwidacji i zabudowy istniejacych rowdéw melioracyjnych okreslonych na rysunkach pla-
nu, z odstepstwem dla realizacji niezbednych ciggéw komunikacyjnych ktorych realizacja nie narusza

sptywu wod;

3) wzdluz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (rowéw melioracyjnych), nalezy pozostawié
wolny od wszelkiej zabudowy pas terenu o szerokosci min. 2 m (po obu stronach rowu), niezbedny dla wy-
konywania prac konserwacyjnych;

4) ustala si¢ stref¢ kontrolng gazociggu wysokopreznego W odlegtosci 30 m od gazociggu na terenie RU.1
oraz 40 m na terenie RM.3 w obszarze ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, urzadzania sktadow i magazynow,
b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwaloséci gazociagu podczas jego eksploataciji;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii sredniego napigcia 15 kV, tj. w odlegtosci wynoszacej 6 m
od skrajnego przewodu roboczego linii, w strefie utworzy¢ pas wolny od drzew, galezi, konaréw i krzewow;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w potencjalnej strefie
ucigzliwego oddziatywania napowietrznej linii niskiego napigcia 0,4 kV, tj. w odleglosci wynoszacej 3 m
od skrajnego przewodu roboczego linii, w strefie utworzy¢ pas wolny od drzew, gatezi, konaréw i krzewow.

Rozdzial 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala si¢ nastepujace, ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drég za zgoda zarzadcy terenu,
w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie
poza liniami rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem te-
renu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci w uzgodnieniu z ich zarzadcami.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe Sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich terenow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub
do nich przylegajacych, nalezy zachowa¢ odleglosci i ograniczenia ujete w § 13 ust. 1 pkt 5 i 6 planu;

3) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowej W sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag gminny;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym
do zapewnienia obstugi wszystkich obszarow, na ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzenia sciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odrgbne, nalezy odprowadzac
za posrednictwem sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni sciekow;

3) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastapi
po ich uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do gminnej sieci kanalizacyjnej;

4) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni $ciekow,
a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $cickowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala si¢ naste¢pujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich terenow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki;

3) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi
lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a powstate Scieki odprowadzi¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych:
1) wywoz odpadow komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla obiektow budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych nalezy urzadzi¢
W sposdb umozliwiajacy segregacje odpadow;

4) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wytworcy odpadéw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujagcych powstawanie odpadow
i ograniczajacych ich ucigzliwo$¢ dla srodowiska.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych Zrodet zaopa-
trzenia w ciepto, z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczysz-
czen do atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé¢ na terenie wlasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia W sposob niekolidujacy z istniejacg za-
budowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow powinno odbywaé sie W oparciu 0 przepisy odrebne,
wnioski zainteresowanych oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo energetyczne plan rozwoju w zakre-
sie budowy sieci gazoweyj;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej.

Rozdzial 11
Zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 15.1. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 324 | Doli-
na Kopalna Kluczbork™, dla ktorego brak jest decyzji administracyjnych.

DZIAL 11
Przepisy szczegolowe

Rozdzial 12
Przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 16.1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM.1, RM.2,
RM.3 dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale bedace czgsécig budynku przeznaczenia podstawowego; po-
wierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace zabudowie zagrodowej,
C) zielen,
d) miejsca postojowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.

3. Ustala sie nastgpujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wolnostojacg oraz budowe budynkéw stuzacych produkcji rolnej
oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; odlegtosci od pozostatych granic dziatki oraz od innych budyn-
kow i budowli nalezy zachowa¢ zgodnie z wymaganiami obowiazujacych przepisow techniczno-
budowlanych; budynki towarzyszace i gospodarcze nalezy lokalizowa¢ na zapleczu budynku podstawowego;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w granicy z dziatka sasiednia w przypadku realizacji na tejze dziatce
budynkéw stanowigcych odbicie lustrzane (ta sama linia zabudowy, powierzchnia i wysoko$¢ zabudowy
oraz ksztatt i pokrycie dachu);

4) dla lokalizacji budynkow i budowli obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w § 13 ust. 1;
5) wprowadza sig:

a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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b) zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 40 DJP,
c) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych;
6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,40;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie normuje sig;
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,6;
9) dla budynkéw mieszkalnych ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych z czego druga kondygnacija to poddasze uzyt-
kowe, wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej 3,5 do 5 m, wysokos¢ kalenicy budynku 7 do 10 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o gtéwnych potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia potaci 30-45°
z dopuszczeniem okien potaciowych, kryte dachowka ceramiczng karpiowka lub materiatem dachowko-
podobnym imitujacym w/w dachowki w kolorach ceglastym lub grafitowym matowym, do wykonczenia
elewacji nalezy uzy¢ czerwonej cegly, oktadziny imitujacej ceglang elewacje lub tynku, zakaz uzywania
oktadzin imitujacych kamien, oktadzin PCV; kolorystyka budynkow tynkowanych w kolorach piasko-
wych, kremowych, ugrowych lub bezach,

c) usytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle do frontu dziatki,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 10 do 16 m z zachowaniem ustalen ust. 3 pkt 2,
e) dopuszcza sig realizacje garazu W bryle budynku;
10) dla budynkow inwentarskich i towarzyszacych (gospodarczych i garazowych) ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych z czego druga kondygnacja to poddasze
uzytkowe, wysoko$¢ kalenicy budynku 5 do 10 m,

b) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°, kryte materiatem nawigzujgcych do bu-
dynku mieszkalnego, dopuszczalny dach ptaski o dowolnym pokryciu,

C) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki badZ bocznej granicy dziakki,
d) wysoko$¢ budowli rolniczych — do 15 m, chyba Ze przepisy szczegdlne wykluczajg taka mozliwos$é.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych;
2) nalezy zapewnic¢ nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce przezna-
czonej pod zabudowe mieszkaniowa lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 14.

5. Ustala si¢ stawke procentowa W stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci w przypadku ich zby-
cia, w wysokosci 30%.

§ 17.1. Ustala si¢ tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, oznaczone na rysunku planu
symbolem RU.1, dla ktérych obowigzuje przeznaczanie:

1) podstawowe:

a) tereny obstugi produkcji rolniczej;
2) uzupetniajgce:

a) parkingi terenowe,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,

C) zielen.
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2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu prze-
strzennego:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ budowli rolniczych (silosy, wiaty, itp.) oraz budynkéw gospodarczych i garazowych;

2) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; odlegtosci od pozostatych granic dziatki oraz od innych budynkow
i budowli nalezy zachowa¢ zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych;

3) dla lokalizacji budynkow i budowli obowigzuja ustalenia, o ktérych mowa w § 13 ust. 1;
4) wprowadza sie:

a) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) zakaz chowu i hodowli zwierzat w liczbie przekraczajacej 40 DJP,
c) zakaz chowu i hodowli zwierzat futerkowych migsozernych;
5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,40;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie normuje sig;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1 - 0,4;
8) dla budynkow i budowli rolniczych ustala sig:
a) wysokos$¢ zabudowy budynkoéw — do 12 m,
b) wysokos¢ budowli rolniczych — do 15 m, chyba ze przepisy szczegdlne wykluczajg takg mozliwosc,
¢) dachy jedno lub dwuspadowe 0 kacie nachylenia potaci 15-45° 0 dowolnym pokryciu, dopuszczalny dach ptaski,
d) usytuowanie gtéwnej kalenicy dachow - rownolegle do frontu dziatki lub prostopadle do bocznej granicy dziatki,
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — do 45 m z zachowaniem ustalen ust. 2 pkt 2.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drog wewnetrznych, do ktorych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnicC nastepujaca ilo§¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce przezna-
czonej pod zabudowe mieszkaniowa lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 14.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci w przypadku ich zby-
cia, w wysokosci 30%.

§ 18.1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.1, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako obiekty i urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng
i wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, boiska oraz siedziby klubow sportowych;

2) uzupehniajace:
a) parkingi terenowe i ciggi komunikacyjne,
b) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
c) place zabaw,
d) ustugi handlu detalicznego i gastronomii,

e) ziele.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i tadu prze-
strzennego:

1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; od pozostatych granic dziatki nalezy zachowa¢ odlegtosci bu-
dynkéw zgodne z wymaganiami obowigzujacych przepiséw techniczno-budowlanych;

2) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:

a) maksymalny: 15%, przy czym do powierzchni zabudowanej nie zalicza si¢ powierzchni boisk i innych
urzadzen sportowych,

b) minimalny: nie ustala sig;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 70%, przy czym wskaznik ten moze by¢
mniejszy o powierzchnig boisk 0 hawierzchni sztucznej;

4) wysokos¢ zabudowy: dostosowana do funkcji obiektéw, nie moze by¢ wieksza niz trzy kondygnacje nad-
ziemne oraz nie moze przekroczy¢ 12 m; wysokos¢ budowli zwigzanych z funkcjg terenu nie moze prze-
kroczy¢ 20 m;

5) geometria dachu — dowolna.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci — zakazuje si¢ podziatu nieruchomosci
Z zastrzezeniem ustalen, 0 ktorych mowa w § 12 ust.2.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac¢ si¢ bedzie z drogi publicznej, do ktorej przylega teren przeznaczenia podstawowego;
2) nalezy zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej w budynkach zabudowy zwiazanej z funk-
cja terenu,

b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

C) nie wyznacza si¢ miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.
6. Wyposazenie W infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 14.

7. Ustala sie stawke procentowg W stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci w przypadku ich zby-
cia, w wysokosci 10%.

Rozdzial 13
Przepisy koncowe

§ 19. W granicach zmiany planu traci moc obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Wotczyn oraz wsi Ligota Wotczynska i Gieralcice, przyjety uchwata Nr XLV1/300/2002 Rady Miej-
skiej w Wotczynie z dnia 29 sierpnia 2002 r. z p6zn. zm.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie w po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wo-
jewodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Antkowiak
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Rysunek nr 1 czesé 1

Zatacznik nr 1
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Rady Miejskiej w Wotczynie
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Rysunek nr 1 czesé 2
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Rysunek nr 2 czesé 1

Rysunek zmiany
w planie nr 2
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Rysunek nr 2 czesé 2
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Rysunek nr 3 czesé 1

Rysunek zmiany
w planie nr 3
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Rysunek 3 czes¢ 2
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Rysunek 4 czes¢ 1
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w planie nr 4
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Rysunek nr 4 czesé 2
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLV11/342/2014
Rady Miejskiej w Wotczynie

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.), Rada Miejska w Wotczynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Wolczyna oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice, do sporzadzenia ktorego przystapiono uchwatg
nr XL1/299/2014 Rady Miejskiej w Wotczynie z dnia 26 marca 2014 r., wytozony zostat do publicznego wgla-
du w dniach od 12 sierpnia 2014 r. do 12 wrze$nia 2014 r.

2. Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat od-
powiednio w dniu 03 pazdziernika 2014 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmian w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wotczyna oraz wsi Ligota Wotczynska i Gieralcice nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLV11/342/2014
Rady Miejskiej w Wotczynie

z dnia 29 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmian w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Wolczyna oraz wsi Ligota Wotczynska i Gieralcice, Rada Miejska w Wot-
czynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Wotczyna oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice wskazuje, iz gmina nie poniesie jakichkolwiek
wydatkoéw zwigzanych z realizacjg ustalen planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wygeneruje symboliczne (mozliwe do oszacowania) dochody dla budzetu gminy z tytutu
podatku od nieruchomosci.

2. Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Wotczyna oraz wsi Ligota Wolczynska i Gieralcice jest neutralne z punktu widzenia
gospodarki finansowej gminy.
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