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RADY MIEJSKIEJ W CHRZANOWIE
z dnia 1 wrzes$nia 2015 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Starego Miasta
miedzy ul. Krakowska, ul. Garncarskg i ul. Kusocinskiego w Chrzanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U.z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.),
po stwierdzeniu iz projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzanéw, przyjetego uchwala Nr L/407/98 Rady Miejskiej
w Chrzanowie z dnia 21 kwietnia 1998 r. (z pézn. zm.), oraz ze jest zgodny z uchwata Nr XXXIX/501/2013
Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Starego Miasta migdzy ul. Krakowska,
ul. Garncarska i ul. Kusocifiskiego w Chrzanowie, na wniosek Burmistrza Miasta Chrzanowa Rada Miejska
w Chrzanowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Starego
Miasta migdzy ul. Krakowska, ul. Garncarska i ul. Kusocinskiego w Chrzanowie, zwana dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,09 ha, potozony migdzy ul. Krakowska, ul. Garncarska
1 ul. Kusocinskiego w Chrzanowie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu opracowanym w skali 1:1000
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty.

§ 2. 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy czgs$¢ graficzna planu;

2) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Chrzanowie w sprawie uwag zgloszonych do projektu
planu;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Chrzanowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktére naleza do
zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

2. Zataczniki Nr 2 i Nr 3 nie zawieraja ustalen planu, sa integralnymi czgsciami uchwaty.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1. ochrona intereséw publicznych oraz witascicieli terendw;

2. rewaloryzacja i przebudowa czgsci starego miasta;

3. ksztaltowanie krajobrazu kulturowego oraz ochrona srodowiska;

4. okre$lenie zasad wykorzystania terendw umozliwiajacych rozwdj przestrzenny w zakresie ustalonych
funkcji;

5. okreslenie zasad prowadzenia przeksztalcen przestrzennych zapewniajacych tad urbanistyczno
architektoniczny oraz obstuge komunikacyjna i infrastrukturalna.

§ 4. 1. Przedmiot planu zawarty jest w ustaleniach:
1) przepis6w ogdélnych — Rozdz. 1:
a) zakres i cel opracowania;
b) ustalenia rysunku planu.
2) przepis6w obowiazujacych na calym obszarze planu — Rozdz.2:
a) zasady ochrony srodowiska, przyrody, ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego;
b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
c) zasady ksztattowania ogélnodostgpnych przestrzeni publicznych;

d) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej ikomunikacji,
okreslenie ilosci miejsc parkingowych;

e) zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci.
3) przepisow szczeg6towych dotyczacych przeznaczenia poszczegdlnych terenéw — Rozdz. 3.
4) przepis6w koncowych: w tym ustalenie stawki procentowej — Rozdz. 4 .

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) granic 1sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw: terenéw goérniczych, terenéw zalewowych narazonych na powddz,
terendw osuwiskowych;

3) granic obszaréw (terenéw) rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej; granic terenéw
wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji;

4) granic pozostatych terenéw wyszczegdlnionych w art.15 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ktérych zakres jest fakultatywnys;

5) Plan nie precyzuje ustalen w zakresie problematyki wyszczegdlnionej w pkt 1) do pkt 5).
§ 5. 1. Na rysunku planu wymienionym w §2 ust .1 pkt 1), obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym, bedace takze liniami rozgraniczajacymi tereny;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) zasigg obszaru zabudowy przewidzianej do kompleksowej rewaloryzacji;
5) symbole literowo cyfrowe identyfikujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) UM1 - tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowej;
b) KX1a - tereny ciagéw pieszo-jezdnych.

6) zasigg obszaru zalegania GZWP — Chrzan6éw (ustalenie wynikajace z przepiséw odrebnych).
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2. Oznaczenia informacyjne:
1) linie elektroenergetyczne;
2) sie¢ wodociagowa;
3) sie¢ kanalizacyjna;
4) sie¢ cieplownicza;
5) sie¢ gazociggowa.
§ 6. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tekscie uchwaty ina rysunku planu,
dotyczacych terenéw o ktérych mowa w §1 ust.2 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Chrzanowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony symbolem literowym i numerem;

4) przepisach odre¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw odrgbnych w stosunku do ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz zaktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ - integralng ztekstem uchwaly - czg$¢ graficzna planu
sporzadzona na mapie w skali 1:1000 stanowiaca zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i z nim nie koliduje;

8) terenach zabudowy uslugowo mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ iz w obszarze strefy
staromiejskiego Srédmiescia, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem UM
przeznaczone sa dla zabudowy o funkcji ztozonej, w nawiazaniu do charakteru sasiadujacej zabudowy
historycznej. Nizsze kondygnacje nadziemne budynkéw, wtym co najmniej partery, winny by¢
przeznaczone pod ustugi o okreslonych w planie kategoriach;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ kondygnacji parterowej budynku lub
sume¢ powierzchni parteréw budynkéw znajdujacych si¢ na okre$lonej dziatce lub terenie liczona
w zewngtrznym obrysie budynku;

10) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — oznacza on dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
terenu zabudowy - okre§lona w procentach - wyrazajaca stosunek powierzchni wszystkich budynkéw
(mierzonych po obrysie $cian zewngtrznych) zlokalizowanych na dzialce budowlanej (terenie), do
powierzchni tej dziatki/terenu;

11) udzial powierzchni terenéw biologicznie czynnych - nalezy przez to rozumie¢ warto§¢ procentowa
stosunku sumy powierzchni wszystkich wystepujacych w granicach dziatki budowlanej (lub terenu)
terendw biologicznie czynnych do catej powierzchni tej dziatki (lub pow. terenu);

12) wysokosci obiektu - nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu gruntu w najnizszym
narozniku budynku, do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego pokryciem zgodnie z przepisami
odregbnymi. Nie dotyczy poziomu terenu przy wjazdach do garazy oraz wewngtrznych wejs¢ do czg$ci
podziemnej budynku;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy - oznacza on stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (w rozumieniu przepiséw o planowaniu przestrzennym),
przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw (w zewngtrznym obrysie ich muréw) znajdujacych sie na
dzialce budowlanej;
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14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — dotyczy ustalonej linii, mogacej pokrywac si¢ z linia rozgraniczajaca
tereny, bedacej granica sytuowania elementéw i wszystkich kondygnacji zewnetrznych $cian budynkow.
Dopuszczenie przekroczenia tej linii dotyczy wylacznie elementéw wschodniej elewacji budynkéw
przylegtych do terenu KX1a, na warunkach ustalonych w przepisach szczegétowych zawartych w §13;

15) dzialalno$ci niepogarszajacej stanu Srodowiska — nalezy rozumie¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktéry
spetnia wymagania ochrony srodowiska okreslone w przepisach odrebnych;

16) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa;

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ tereny ustug o charakterze czysto komercyjnym z zakresu
dziatalno$ci nieuciazliwej, do ktorych zalicza sig¢ ustugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii,
rzemiosta, hotelarstwa, ustugi biurowe, projektowe, prawne, instytucje finansowe itp. Wylacza sig
mozliwosci lokalizacji zabudowy ustug o$wiaty, wychowania i zdrowia (za wyjatkiem przychodni);

18) pierzei - nalezy przez to rozumie¢ zwarty ciag elewacji frontowych budynkéw o funkcji mieszkalno-
ustugowej lub ustugowej ,ustawionych w jednej linii wzdtuz ulicy lub publicznego ciagu pieszego.

Rozdziaf 2.
Przepisy obowigzujace na calym obszarze planu

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska i przyrody, ksztaltowania ladu przestrzennego ikrajobrazu
kulturowego.

1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) obowiazuje utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) w zwiazku z polozeniem obszaru planu w zasiggu zalegania GZWP 452-Chrzanéw, w zakresie ochrony
powierzchni ziemi i postgpowania z odpadami:

a) ustala si¢ zakaz:
- prowadzenia dziatalno$ci w zakresie zbierania odpadéw,
- odprowadzania $ciekéw do gruntu i wéd powierzchniowych,
b) ustala si¢ nakaz:
- odprowadzania 100 % s$ciekéw komunalnych do kanalizacji miejskiej,
- prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o obowiazujace przepisy odrgbne,

- obowigzuje odbiér odpadéw w systemie zorganizowanym zgodnie z przepisami o utrzymaniu
czystos$ci 1 porzadku w gminach,

- utwardzania nawierzchni miejsc postojowych i dojazdéw,
- podczyszczania z substancji ropopochodnych wéd sptywajacych z parkingéw, placow postojowych.
4) w zakresie ochrony powietrza, ustala sig:

a) obowiazek ochrony powietrza polegajacy na zapobieganiu powstawania i ograniczaniu wprowadzania do
powietrza substancji wedlug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

b) wykorzystywanie do celow grzewczych rozwiazan niskoemisyjnych i ekologicznych.
5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:

a) poziom dzwieku przenikajacy do S$rodowiska, nie moze przekraczaé dopuszczalnych warto$ci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

b) dopuszczalny poziom hatasu winien by¢ okreslony jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;
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c) dopuszcza sig¢ wszelkie prace majace na celu ograniczenia promieniowania i hatasu oraz odpowiednie
zabezpieczenia techniczne.

6) W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢: w celu ochrony oséb i mienia przed zagrozeniami pozaru,
a takze klgskami zywiotowymi, nalezy na etapie projektéw budowlanych wprowadzi¢ przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wodg oraz drogi pozarowe na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zakresie ksztattowania fadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego, ustala sig:

1) dla zapewnienia ciaglosci kulturowej i utrzymania charakteru $rédmiejskiej zabudowy nalezy stosowaé
formy nawiazujace do tradycyjnego budownictwa, poprzez utrzymanie skali zabudowy, bryty, geometrii
dachéw, oraz nawigzanie wspoétczesnymi formami do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) wymdg koordynacji, integracji zabudowy i zagospodarowania w terenach UM1;

3) usytuowanie nowej zabudowy w terenach UM1 winno nawiazywa¢ do ukierunkowania budynkéw oficyn
istniejacej zabudowy na zapleczu pierzei ul. Krakowskiej;

4) ksztattowanie przestrzeni wokét obiektéw winno uwzgledniaé powiazania widokowe z przylegltymi
terenami i elementami zagospodarowania przestrzeni publicznych, w tym: wnetrza, tta, dominanty, wglady,
zamknigcia;

5) uwzglednienie istniejacych powiazan funkcjonalnych zterenami przylegtymi utwardzonymi ciagami
pieszymi;

6) zakaz lokalizacji na $cianach budynkéw od strony przestrzeni publicznych nie zamaskowanych urzadzen
technicznych takich jak: anteny, klimatyzatory, itp.;

7) nakazuje si¢ stosowanie okreslonych przez ustalenia planu regulacji przestrzennych, parametréw
1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, kazdorazowo przy uwzglednieniu
kontekstu przestrzennego tj. ustalen zawartych w § 13;

8) uwzgledniajac uwarunkowania istniejacej zabudowy staromiejskiej, dopuszcza si¢ zabudowg w granicy
dziatki oraz w przypadku gdy granica dziatki przebiega w linii rozgraniczajacej tereny publicznego ciagu
pieszego;

9) zakaz lokalizacji funkcji o ucigzliwo$ci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji lub lokalu, w obrgbie
ktérego dana funkcja zostata przewidziana do realizacji;

10) zakaz  lokalizacji  zespotéw i wolnostojacych  garazy, budynkéw  gospodarczych,  stacji
transformatorowych;

11) lokale ustugowe nalezy lokalizowa¢ w przyziemiu i nizszych kondygnacjach budynkéw;

12) zakaz lokalizacji nowych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych (wskazana
sie¢ kablowa doziemna);

13) zakaz lokalizacji hurtowni, magazynéw, sktadéw: w tym sktadéw budowlanych.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

1. Zabudowa istniejaca w granicach planu oraz na terenach przyleglych, nie podlega ochronie
konserwatorskiej, nie jest wpisana do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, nie jest tez ujeta
w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Ukierunkowanie istniejacej w granicach i poza granicami planu, zabudowy potozonej na zapleczu pierzei
ul. Krakowskiej, wynika zuwarunkowan dawnego uktadu parcelacyjnego inie jest prostopadle do linii
zabudowy pierzei ul. Krakowskie;j.

3. W obszarze planu wystepuja zachowane elementy staromiejskiego uktadu urbanistycznego, w tym obiekt
oficyny bocznej z poczatku XX wieku, dobudowany do budynku pierzei ulicznej ul. Krakowskiej usytuowany
jest w sposéb podany w ust. 2.

5. Ustalenia w zakresie kompleksowej rewaloryzacji winny obejmowac istniejaca staromiejska zabudowe
ustugowo-mieszkaniowa oraz jej integracj¢ z zabudowa przylegta, polozona poza granicami planu; ustala sig:
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1) nakaz uwzglednienia uwarunkowan konserwatorskich zawartych w ustaleniach § 7 ust.2 pkt 3) oraz
§ 13 ust.8 pkt. 1) wynikajacy z polozenia czesci terendw oznaczonych symbolem UM1 w strefie zabudowy
przewidzianej do kompleksowej rewaloryzacji;

2) wszelkie dzialania inwestycyjne wymagajace wykonywania prac ziemnych, nalezy prowadzic¢
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw.

§ 9. Zasady ksztattowania ogélnodostepnych przestrzeni publicznych.
1. Zasady dotycza: ciagéw pieszych i pieszojezdnych, placéw przed ustugowymi obiektami kubaturowymi.

2. Ustala si¢ wymog zagospodarowania zgodnego z ustaleniami szczegdtowymi okre§lonymi dla terenu
oznaczonego symbolem KX1a.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji w w/w przestrzeni: nowych nos$nikéw reklamowych i elementéw informacji
wizualnej jako samodzielnych elementéw budowlanych.

4. Dopuszcza sig: umieszczanie znakéw firmowych, szyldéw, oraz informacji o prowadzonej dziatalnosci,
do wysokosci poziomu okien drugiej kondygnacji.

5. Dopuszcza sig: zieleh dekoracyjna, niewielkie obiekty ustugowe: kioski, inne elementy malej
architektury.

6. Nakazuje sig¢ przystosowanie przewidywanych rozwiazan do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 10. Zasady obstugi modernizacji rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
i komunikacji, okreslenie ilosci miejsc parkingowych.

1. zaopatrzenie w wodeg, ustala sig:
1) pokrycie zapotrzebowania na wodg - z sieci wodociagowej miasta;
2) budowg przytaczy i nowych odcinkéw sieci wzdtuz ciaggéw komunikacyjnych;
3) rozbudowg sieci o przekrojach umozliwiajacych instalacj¢ hydrantow zewngtrznych @ 125;

4) w zakresie rozmieszczenia iodlegtosci hydrantéw zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkéw
obowiazuja przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drég ppoz.

2. odprowadzenie $ciekéw komunalnych i opadowych, ustala sig:

1) petne odprowadzenie $ciekéw komunalnych istniejacym kolektorem do oczyszczalni Sciekdéw;

2) odprowadzenie Sciekéw opadowych z terenéw ciagdéw pieszych do kanalizacji odprowadzajacej Scieki.
3. zaopatrzenie w energig elektryczna ustala sig:

1) realizacja  dostaw  energii  elektrycznej  zistniejacych lub  nowobudowanych  urzadzen
elektroenergetycznych;

2) z odnawialnych zrédet energii;

3) w przypadku budowy lub przebudowy linii elektroenergetycznych obowiazuje nakaz wykonania nowych
linii elektroenergetycznych jako kablowych podziemnych, wedlug zasad okreslonych w przepisach
odrgbnych.

4. zaopatrzenie w energig cieplng ustala sig:
1) zaopatrzenie ze scentralizowanego zrédta;

2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna zurzadzen lokalnych Ilub indywidualnych z zastosowaniem paliw
i technologii gwarantujacych nie przekraczanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

3) dopuszcza sig¢ indywidualne ekologiczne zrddta ciepta.
5. zaopatrzenie w gaz ustala sig:
1) zachowanie istniejacego systemu zasilania;

2) w miarg potrzeby mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy sieci gazowej wraz z przylaczami.
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6. w zakresie obstugi telekomunikacyjnej, ustala sig:
1) utrzymanie istniejacego systemu telekomunikacyjnego oraz linii teletechnicznych;

2) realizacj¢ sieci 1iobiektow telekomunikacyjnych faczno$ci sieciowej 1 bezprzewodowej w ilosci
odpowiadajacej planowanemu zapotrzebowaniu;

3) zakaz prowadzenia linii telekomunikacyjnych napowietrznych.
7. dopuszcza sig:
1) korekty przebiegu tras istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
2) catkowita przebudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z gestorami tych sieci;

3) termomodernizacje lub przebudowe budynkéw istniejacych posiadajacych ostateczna decyzj¢ o pozwoleniu
na budowe¢ w dniu wejScia planu w zycie.

8. gospodarka odpadami, ustala sig:

1) odpady komunalne nalezy wstepnie magazynowa¢ w odpowiednich pojemnikach ze wskazaniem na
segregacj¢ ,,u zrodta” i zapewni¢ wywoz na sktadowisko przez wyspecjalizowane jednostki;

2) odpady z dziatalno$ci ustugowej, nalezy zbiera¢ selektywnie izapewni¢ okresowy odbidr przez
specjalistyczne jednostki w celu utylizacji lub wtérnego wykorzystania;

3) podczas zbierania odpadéw, nalezy zabezpieczy¢ je przed infiltracja do ziemi.
9. Obstuga komunikacyjna obszaru oraz powiazania z uktadem zewngtrznym, ustala sig¢:
1) obstuge poprzez ciag pieszo-jezdny wyprowadzony z publicznego ciagu pieszo-jezdnego;
2) dostep do ulicy Krakowskiej poprzez istniejacy zjazd (ul. Krakowska, ulica klasy techn. uzytkowej KD-L);
3) dostgp do ul. Garncarskiej przez istniejacy dojazd wewngtrzny;

4) ciagi pieszo-jezdne stanowiace dojazdy do poszczegblnych ustug i funkcji musza zachowaé parametry
techniczne pozwalajace na swobodny dojazd strazy pozarnej i stuzb komunalnych.

10. Okreslenie wskaznikéw ilo$ci miejsc parkingowych:
1) nakazuje si¢ stosowanie ponizszych minimalnych standardéw zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla obiektéw ustug handlu, rzemiosta, ustug biurowych - 3 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowe;j
obiektu,

b) dla mieszkalnictwa w obiektach ustugowo — mieszkalnych min. 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
c¢) dla ustug gastronomicznych — 5 miejsc na 100 miejsc konsumenckich;
d) dla hoteli — 15 miejsc na 100 t6zek.

2) dopuszcza si¢ odstgpstwa od wskaznikéw wymienionych w pkt.1), jezeli analiza potrzeb parkingowych dla
wybranych funkcji wykaze, ze przewidywane zapotrzebowanie dla prawidlowej obstugi jest nizsze oraz
mozliwe jest bilansowanie ilo$ci miejsc postojowych przypisanych do danej funkcji w ramach zespotéw
parkingéw ogélnodostepnych potozonych nie dalej niz 100 m od wejscia do obiektu obstugiwanego.

§ 11. Zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UM1 ustala sig:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowo
ustugowej i ustugowej w zabudowie zwartej, $rédmiejskiej: - 250 m*;

2) minimalna szeroko$¢ frontu w/w dziatki winna wynosi¢ 9 m;
3) maksymalna szeroko$¢ frontu w/w dziatki winna wynosi¢ 12 m.

2. Dopuszczalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej tereny publiczne: 45° do
135°.
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3.kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej
w rozumieniu przepiséw odregbnych.

§ 12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

1. W obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ wprowadzania tymczasowych form
zagospodarowania.

2. Wykorzystanie terenéw w spos6b dotychczasowy, do czasu zagospodarowania zgodnie z planem.

3. Obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dotyczace przeznaczenia poszczegolnych terenow

§ 13. 1. Wyznacza si¢ ,,tereny zabudowy uslugowo mieszkaniowej” znaczone na rysunku planu
symbolem UMI1.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw zabudowy Srédmiejskiej:

1) przeznaczenie  podstawowe: zabudowa  ustugowo-mieszkaniowa o charakterze  staromiejskim
z wydzielonymi lokalami mieszkalnymi w wyzszych kondygnacjach budynkéw, w zakresie kategorii ustug:
ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta, ustugi biurowe, projektowe, prawne, siedziby instytucji
finansowych itp.

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa bez funkcji mieszkaniowej w kategoriach jak w pkt 1),
b) hotel, przychodnia zdrowia,
c¢) dojazdy wewnegtrzne, parkingi, ciagi piesze,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
3. Sposéb zagospodarowania i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sig:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu idefinicja zawarta
w § 6 pkt 14);

2) zespdt budynkéw dla przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego realizowane w formie zabudowy
zwartej jako pierzeja;

3)nowo realizowana zabudowa wymaga harmonijnego wpisania W otoczenie, z nawigzaniem
architektonicznym do miejscowych wzoréw;

4) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej z wylaczeniem funkcji mieszkaniowe;j;

5) dopuszcza si¢ wylacznie od strony wschodniej (tj. od strony terenu oznaczonego symbolem KXla),
realizacj¢ nastgpujacych elementéw budynku wystgpujacych poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
gzymséw, zadaszen nad wejSciami, loggii, wykuszy oraz nadwieszenia kondygnacji wysunigtych na
odlegto$¢ max 1,5 m i uniesionych min. 4,00 m nad terenem;

6) lokalizacja zabudowy wymaga zachowania niezb¢dnych odleglosci od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej wynikajacych z przepiséw odrebnych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy ustugowo mieszkaniowej, ustala sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%
2) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) wskaznik minimalny - 1,0

b) wskaznik maksymalny - 2,8

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej - 15%
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 14 m.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy ustugowej, ustala sig:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 90%
2) wskazniki intensywnoS$ci zabudowy:
a) wskaznik minimalny - 1,0
b) wskaznik maksymalny - 3,6
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej - 5%
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 14 m.
6. Dopuszcza sig:

1) odstgpstwo w granicy do 25%, od parametréw ustalonych w § 11 ust.1 pkt 1) 1 §11 ust.1 pkt 2) dla dziatek,
ktérych uksztattowanie wynika z uwarunkowan stanu istniejacego i nie ma mozliwos$ci ich powigkszenia;

2) mozliwo$¢ adaptacji istniejacej zabudowy do funkcji przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego oraz
jej rozbudowy i nadbudowy;

3) rozbudowg i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkalno-ustugowej lub ustugowej usytuowanej w granicy
nieruchomosci, z dopuszczeniem kontynuacji obecnego ksztattu ikata nachylenia zadaszenia, przy
uwzglednieniu warunkéw ustalonych w §13 ust.6 pkt. 3);

4) bilansowanie miejsc postojowych w ramach zadania inwestycyjnego, obejmujace teren poza obszarem
opracowania;

5) w bilansie miejsc postojowych uwzglednienie publicznych miejsc postojowych przy drogach za zgoda
zarzadcy drogi;

6) dla przypadku rozbudowy, wtym nadbudowy, budynkéw o funkcji ustugowej, w obrgbie dziatek
z istniejaca zabudowa, nie ustala si¢ wskaznika udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji o ucigzliwos$ci wykraczajacej poza granice terenu inwestycji lub
lokalu.

8. Geometria dachéw budynkéw, ustala sig:

1) dachy projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej iuslugowej: dachy dwuspadowe, albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem dla
elementéw uzupetniajacych gtéwna bryle budynku typu: wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia
potaci dachowych, z dopuszczeniem dachéw tukowych;

2) w przypadku rozbudowy istniejacego budynku mieszkalno-ustugowego lub ustugowego, usytuowanego
w granicy nieruchomosci, dopuszcza si¢ kontynuacje obecnego ksztaltu ikata nachylenia zadaszenia
dachem pulpitowym, jednospadowym.

9. Kolorystyka dachéw zabudowy mieszkalnej i ustugowej: dla nowych lub przebudowywanych budynkéw
obowiazuja pokrycia dachowe z dachéwek ceramicznych w naturalnym kolorze ceglastym (jasnoczerwona
matowa).

10. Ustala si¢ nakaz kompleksowego zagospodarowania otoczenia obiektéw ustalonych planem,
zuwzglednieniem elementéw matej architektury, os$wietlenia, komunikacji, uzbrojenia terenu, zieleni
urzadzonej ozdobne;.

11. Ustala si¢ zakaz stosowania jako materiatéw elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ ,,teren ciagu pieszo-jezdnego'' oznaczonego na rysunku planu symbolem KXl1a:
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej, place, parkingi, mata architektura;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) $ciezki rowerowe, parking rowerowy, parking dla niepetnosprawnych, zieleh ozdobna
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b) infrastruktura techniczna,

c) akcenty plastyczne, place rekreacyjne zwiazane z przylegla funkcja ustugowa, ogrédki sezonowe,
kawiarnie, ,,ustugi sezonowe";

3) parametry: szerokos$¢ ciagu KX1a zmienna min. 4 m, szerokos$¢ Sciezki min. 1,5 m;

4) obowiazuja ustalenia zawarte w § 13 ust 3. pkt 5).

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla nieruchomosci, ktérych wartos¢ ulega zmianie
w zwiazku z uchwaleniem planu;

1) dla objetych granicami zmiany planu terenéw UMI ustala si¢ stawke 30%;
2) dla objetych granicami zmiany planu terendw KX1a ustala si¢ stawke 1%.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Chrzanowie.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chrzanowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Zubik
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X/83/2015
Rady Miejskiej w Chrzanowie
z dnia 1 wrzes$nia 2015 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu Starego Miasta miedzy
ul. Krakowska, ul. Garncarska i ul. Kusocinskiego w Chrzanowie

Rysunek planu w skali 1:1000*

Uklad sekcji rysunku planu

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU STAREGO MIASTA

MIEDZY UL KRAKOWSHKA UL.SARNGARSKA
| ULKUSOCINSKIEGO W CHRZANOWIE
[ RYSUNEX PLANU SKALA 1:1000
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* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skale zrodtowa 1:1000. Skala ta ulega pomniejszeniu
w wyniku przypisanych prawem odleglo$ci margineséw.
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Przewodniczacy Rady
Krzysztof Zubik
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X/83/2015
Rady Miejskiej w Chrzanowie
z dnia 1 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chrzanowie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych
do projektu zmiany planu

Zgodnie zustaleniem art. 20 ust. 1, w zwiazku zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2015r., poz. 199 zpézn. zm.)
Rada Miejska w Chrzanowie stwierdza, co nastgpuje:

§ 1. 1. Projekt zmiany planu wytozony zostat do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chrzanowie w okresie od 13 maja 2015r. do
12 czerwca 2015 r.

Informacje o terminach: wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu i mozliwoSci zgtaszania uwag Burmistrz Miasta Chrzanowa oglosit za pomoca komunikatu
prasowego (zamieszczonego Ww Tygodniku Ziemi Chrzanowskiej ,PRZELOM”), komunikatu
w Internecie (zamieszczonego na stronie http://bip.malopolska.pl/umchrzanow) oraz obwieszczenia
zamieszczonego na tablicy ogloszen urzegdowych Urzedu Miejskiego w Chrzanowie. Termin publicznej
dyskusji nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu wyznaczono na dzien 18 maja 2015 r.
o godz. 12.00.

2. W toku wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do
publicznego wgladu nie wniesiono zadnych uwag.

3. Na publiczna dyskusje przybyty dwie osoby lecz nie zglosily uwag do projektu zmiany planu.

4. W wymaganym terminie po wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko t.j. do dnia 26 czerwca 2015 r. nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2. Na podstawie stanu wynikajacego z przebiegu postgpowania w sprawie sporzadzenia projektu
zmiany planu ustalonego w §1 nie zachodzi potrzeba podejmowania czynnos$ci dla rozpatrzenia uwag.

§ 3. Na podstawie ustalen §1 i §2 stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Starego Miasta migdzy ul. Krakowska, ul. Garncarska iul. Kusocifskiego
w Chrzanowie, nie wymaga podejmowania rozstrzygnig¢ w sprawie uwag.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Zubik
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X/83/2015
Rady Miejskiej w Chrzanowie
z dnia 1 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chrzanowie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Zgodnie z ustaleniem art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2015r., poz. 199z pézn. zm.) Rada Miejska w Chrzanowie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Inwestycje objete ustaleniami zmiany planu

Z przedmiotowa zmiang planu nie wiaza si¢ zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy. Powyzsze wynika z nastgpujacych faktow:

1) nie zachodzi potrzeba wykupu terenu na cele zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej i dostgpnosci do
uzbrojenia. Teren posiada zabezpieczona dostgpno$¢ komunikacyjna poprzez ciag pieszo-jezdny
wyprowadzony z publicznego ciagu pieszo-jezdnego; dostgp do ulicy Krakowskiej poprzez istniejacy zjazd;
dostep do ul. Garncarskiej przez istniejacy dojazd wewngtrzny;

3) teren posiada zabezpieczona dostgpno$¢ do ciagéw uzbrojenia wynikajaca zaréwno ze stanu istniejacego
jak i ustalen aktualnie obowiazujacych planéw miejscowych dla terenéw przylegtych;

4) podiaczenia do zewngtrznego uktadu komunikacyjnego oraz uzbrojenia nastapia na koszt przysziego
inwestora wchodzac w zakres planowanych inwestycji na tym terenie.

Wprowadzona zmiana nie powoduje zatem zadnych skutkéw finansowych dla budzetu gminy

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy

W $wietle ustalen pkt 1 zmiana planu nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Krzysztof Zubik
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