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UCHWALA NR VIII/78/2015
RADY MIEJSKIEJ W PLESZEWIE

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "'Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski"'
dla poludniowo-wschodniej czeSci miasta Pleszewa - Etap |

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Pleszewie uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski”
dla potudniowo - wschodniej czegéci miasta Pleszewa - Etap I, obejmujacy obszar terenu w granicach
okreslonych na rysunku planu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Pleszew, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Pleszewie nr
V111/82/2011 z dnia 21 czerwca 2011 r.

§ 2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1w skali 1: 2000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowaé wigcej niz 60% obszaru,

2) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupelniajace, ktérego realizacja na danym terenie wynika z niezbednego uzupelnienia infrastruktury
przestrzennej lub technicznej i ktore nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) komunikacji wewngtrznej - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy, dojécia piesze, place manewrowe, place do
zawracania, lokalizowane na terenie pojedynczej dziatki budowlane;j,

5) powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie pod budynkami, tarasami,
zewnetrznymi schodami, pochylniami, zadaszeniami, utwardzonymi placami, jezdniami i chodnikami,
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6) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (tgczna
powierzchnia rzutow poziomych budynkdéw w stanie wykonczonym) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

7) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg obszar dopuszczalnego lub wymaganego
polozenia budynku o przeznaczeniu podstawowym. Przed linig zabudowy moga by¢ usytuowane: balkony,
wykusze, przybudowki i zewnetrzne schody o wysiegu (glebokosci) nie przekraczajacym 2,0 m,

8) przepisach szczegdlnych iodrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

9) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ushlugi, ktore niesa zaliczane do przedsigwzigc
mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,

10) zabudowie towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢: budynki gospodarcze, budynki garazowe oraz
budynki gospodarczo - garazowe,

11) niskoemisyjnych zrodlach ciepta - nalezy rozumie¢ wysokosprawne zrodlo ciepla takie jak: kociot
weglowy (retortowy), kociot gazowy, kociot olejowy, kociot do spalania biomasy np. na pelety drzewne,
brykiety itp., dopuszczone do eksploatacji na mocy odpowiednich certyfikatow i aktualnych norm,

12) reklamie wielko przestrzennej - nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej 15 m?,

13) izolinii ucigzliwoséci pochodzacych od komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
0 szerokosci 130 m, wewnatrz ktérego moga wystepowac uciazliwosci pochodzace od drogi klasy GP.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

DZIAL 1I.
USTALENIA REGULUJACE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. 1. Na obszarze opracowania wprowadza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem P,
2) tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem P/U,
3) tereny zabudowy ustugowej i techniczno - produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupelniajace, a w
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 5. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P, 2.P, 3.P - ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa techniczno - produkcyjna obejmujaca tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow,

2) przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa administracyjno - biurowa, zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,
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2) wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii w matej instalacji (do 100 kW),
3) lokalizowanie ustug,
4) wydzielenie w czgsci biurowej lub socjalnej do 2 lokali mieszkalnych.

3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych powodowac
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okre§lonych przepisami odrebnymi poza terenem do ktdérego
inwestor posiada tytut prawny.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 5.P/U - ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa techniczno produkcyjna i ustugowa obejmujaca;
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,
b) tereny obiektow ustugowych,

2) przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa administracyjno - biurowa, zabudowa towarzyszaca, zielen urzgdzona itp.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizowanie przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii w matej instalacji (do 100 KW),
3) wydzielenie w cze$ci biurowej lub socjalnej do 2 lokali mieszkalnych.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) przedsigwzigé mogacych powodowac przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

§ 7. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/P, 2.U/P, 3.U/P - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i techniczno - produkcyjna obejmujaca:

a) tereny ushug nieucigzliwych,

b) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
2) wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii w matej instalacji (do 100 kW),
3) wydzielenie w cze$ci biurowej lub socjalnej do 2 lokali mieszkalnych.
3. Na terenach, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:
1) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) przedsigwzigé mogacych powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
przepisami odrgbnymi poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa obejmujgca:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny ustug nieuciazliwych (w tym ustugi materialne obejmujace handel, naprawy, transport i tacznose,
ustugi osobiste, dziatalnos¢ komunalng itp ),
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2) przeznaczenie uzupelniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

2. Na terenie, o0 ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?,

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych
zrodet energii w mikroinstalacji.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MW - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja wewnetrzna, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna,
zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii w mikroinstalacji.
§ 10. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-Z - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne obejmujace drogi gminne w klasie Z,
2) przeznaczenie uzupehiajgce - miejsca postojowe, zielen szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wytaczeniem
obiektow i urzgdzen komunikacji drogowe;.

§ 11. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-L - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne obejmujace drogi gminne w klasie L.
2) przeznaczenie uzupehiajgce - miejsca postojowe, zielen szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wytaczeniem
obiektoéw i1 urzgdzen komunikacji drogowej.

§ 12. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne,
2) przeznaczenie uzupetiajace - miejsca postojowe, zielen szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13. 1. Projektowana zabudowa powinna nawigzywac¢ do lokalnych wzorcow zabudowy w zakresie skali
obiektow, materiatéw wykonczeniowych, ksztattu dachu.

2. Budynki nalezy sytuowa¢ zgodnie z dyspozycjami zawartymi na rysunku planu.

3. Kalenice budynkow nalezy skierowac¢ réwnolegle do linii zabudowy od drogi z ktorej istnieje gtowny
zjazd na dziatke.

4. Zielen urzadzona nalezy ksztalttowaé w dostosowaniu do istniejacego uksztaltowania terenu oraz przy
wykorzystaniu gatunkéw roslin wlasciwych dla miejscowego siedliska przyrodniczego.

5. Szczegoblnego potraktowania wymagaja obiekty potozone wzdtuz drogi krajowej i drog zbiorczych.
Nalezy zadba¢ o estetyke obiektow, zagospodarowanie catej dziatki oraz dobor materialow wykonczeniowych.

6. W poblizu ronda mozna lokalizowa¢ obiekty dominujace w przestrzeni.
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Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Oddzialywania zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

2. Realizacja przedsiewzigcia musi uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

3. Zakazuje si¢ naruszania i zmiany istniejgcych stosunkow wodnych w gruncie.

4. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwtocznie dokonal jej naprawy, zapewniajac
wiasciwy odptyw.

5. Ochrona wdéd musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutOw zanieczyszczen
(szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.

6. Gromadzenie iusuwanie odpadéw powinno by¢ prowadzone w sposoéb zgodny zregulaminem
utrzymania czystosci iporzadku na terenie miasta igminy Pleszew 2z uwzglgdnieniem wlasciwego
zabezpieczania odpadow niebezpiecznych.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow.

8. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonej o trwatej nawierzchni terenéw
przemystowych, handlowych, ustugowych i skltadowych, baz transportowych oraz drég i parkingow
0 powierzchni powyzej 0,1 ha nalezy uja¢ w system kanalizacyjny (otwarty lub zamkniety).

9. Szczegdlowe zasady gospodarki sciekowej znajduja si¢ w § 36.

10. Nadmiar mas ziemnych oraz wierzchnig warstwe gleby (humus) pochodzace z wykopow oraz robot
ziemnych, nalezy sktadowa¢ do pozniejszego uksztaltowania terenow zieleni lub jej wywoz na miejsce
wskazane przez stuzby gminne i zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 15. 1. Plan ustala utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni wysokie;j.

2. Wprowadza si¢ obowiazek nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym wzdluz granic sasiadujacych
z drogami 0 najwickszym natezeniu ruchu (droga klasy GP i Z).

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasow zieleni izolacyjnej wynoszaca 10 m.

§ 16. 1. Ustala si¢ ochrong akustyczng terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa
(MN/U) i wielorodzinng (MW).

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczonych symbolami MN/U obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslone w przepisach odrgbnych jak dla terenow mieszkaniowo
- ustugowych.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku okre§lone w przepisach odrgbnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

4. Na terenach zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej, w pomieszczeniach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi nalezy stosowac rozwigzania techniczne zapewniajace wlasciwe warunki akustyczne.

§ 17. 1. Ustala sie nastepujace zasady prowadzenia gospodarki odpadami:

1) segregowanie i gromadzenie odpadow wytwarzanych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta i gminy Pleszew,

2) obowigzek zorganizowanego wywozu odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania.

2. Odpady pochodzace z prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej lub ustugowej nalezy zagospodarowaé na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych.

§ 18. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych w oparciu 0 niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta
ciepta,
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2) preferowane odnawialne zrodta energii.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 19. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja obiekty lub tereny objete formami ochrony zabytkow,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych.

2. Obejmuje si¢ ochrong ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, zabytki archeologiczne-stanowiska
archeologiczne wskazane na rysunku planu.

3. Zabytki archeologiczne, oktorych mowa wust.2, mnalezy uwzgledni¢ przy zabudowie
i zagospodarowaniu terenu.

4. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zglaszania
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub
zabudowaniem terenu na obszarach zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, wskazanych na
rysunku planu, w celu okreslenia obowigzujgcego zakresu dziatan.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20. 1. Na terenie opracowania przewiduje si¢ nastepujace tereny przestrzeni publicznych:
1) drogi publiczne, oznaczone symbolami KDZ,
2) drogi publiczne, oznaczone symbolami KDL.
2. Dla terenow publicznych obowiagzuja wytyczne zawarte w ustaleniach szczegdétowych.
3. Na terenie opracowania ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam wielko przestrzennych.
4. Dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i reklam na elewacjach budynkow i w liniach ogrodzenia.

5. W liniach rozgraniczajacych drdg ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych za wyjatkiem
wiat przystankowych.

6. W pasie drogowym drég publicznych wprowadza si¢ obowigzek szpalerowych nasadzen drzew.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 21. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczone symbolem P (jednostki bilansowe
1.P, 2.P, 3.P)

1. Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) z istniejacych zjazdéw z drogi krajowej GP (pod warunkiem zachowania ich parametrow uzyskanych
w ramach przebudowy drogi krajowej),

2) z istniejacych i projektowanych drog gminnych w klasie Z i L,
3) z projektowanych dréog wewnetrznych.
2. Linie zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy (jednostki bilansowe 2.P, 3.P):
a) w odlegtosci 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
b) w odlegtosci 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w Klasie L,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy (jednostka bilansowa 1.P):
a) w odlegtosci 10 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie L,
b) w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej,

¢) w odleglosci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP (dla zabudowy nie przeznaczonej
na staty pobyt ludzi),
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d)w odlegtosci 30m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP (dla zabudowy
jednokondygnacyjnej przeznaczonej na staty pobyt ludzi),

3) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w zasiggu oddzialywania drogi krajowej GP pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych oddziatywania do poziomu okre§lonego w przepisach
szczeg6lnych.

3. Formy parkowania:
1) parkowanie na terenie wlasnym dziatki,
2) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poziomie:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
b) 1 stanowisko na 50 m® powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

d) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

3) liczbg stanowisk postojowych dla samochodow cigzarowych nalezy okresli¢ indywidualnie,
4. Powierzchnia zabudowana:
minimalnie 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnie 80 %.powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Intensywno$¢ zabudowy:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
minimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa produkcyjna, administracyjno-biurowa iustugowa - maksymalna wysokos¢ budynkéw od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 15,0 m,

2) budowle techniczne - nie okresla si¢ maksymalnej wysoko$ci budowli technicznych,

3) zabudowa towarzyszaca - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 7,0 m.

8. Geometria dachow:

zabudowa produkcyjna, administracyjno-biurowa, ustugowa itowarzyszaca - dachy dwu lub
wielospadowe o pochyleniu potaci 3°— 30°.

9. Ustalenia inne:

1) na terenach jednostek bilansowych 2.P, 3.P, w rejonie projektowanego ronda dopuszcza si¢ przekroczenie
dopuszczalnej wysoko$ci zabudowy o 100% — dominanty przestrzenne,

2) utrzymuje si¢ istniejgcg na terenie jednostki bilansowej 1.P zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem
remontoéw, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkow, przy zachowaniu paramentréw okreslonych
jak dla zabudowy towarzyszacej,

3) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ogrodzen petlnych w granicy z sasiadem o wysokos$ci przekraczajacej 2,20
m,

4) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznacza sie strefe techniczng o szeroko$ci okreslonej
§ 31 ust. 1 2, w rejonie ktorej obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej,

5) przez teren jednostek 2.P, 3.P przebiega kolektor kanalizacji deszczowej przewidziany do przebudowy;
przy zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzglednic jego przebieg,
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6) przez teren jednostki 2.P przebiega magistrala wodociggowa przewidziana do przebudowy; przy
zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednic¢ jej przebieg,

7) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysoko$ci 50,0 m npt i wigcej nalezy kazdorazowo uzgadniaé
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 22. Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej, oznaczone symbolem P/U (jednostki
bilansowe 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U, 5.P/U)

1. Dostepnos¢ komunikacyjna:
1) z istniejacych i projektowanych drog gminnych w klasie Z i L,
2) z projektowanych drog wewngtrznych.
2. Linie zabudowy:
Nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlegtosci 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
2) w odlegtosci 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w Klasie L,
3) w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewngtrznej.
3. Formy parkowania:
1) parkowanie na terenie wlasnym dziatki,
2) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poziomie:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

d) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

3) liczbg stanowisk postojowych dla samochodow cigzarowych nalezy okresli¢ indywidualnie.
4. Powierzchnia zabudowana:
minimalnie 25 % powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnie 70 % powierzchni dziatki budowlanej.
5. Intensywno$¢ zabudowy:
minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1;
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,55.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.
.7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa produkcyjna - maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub
attyki 15,0 m,

2) zabudowa ustugowa i administracyjno-biurowa - maksymalna wysokos¢ budynkow od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 12,0 m,

3) budowle techniczne - nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci budowli technicznych,

4) zabudowa towarzyszaca — zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych. Maksymalna wysoko$¢ budynkow od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 7,0 m,

5) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana bezpo$rednio przy granicy dziatki) — zabudowa parterowa.
Maksymalna wysoko$¢ budynkoéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu 4,5 m.
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8. Geometria dachu:

1) zabudowa produkcyjna, ustugowa, administracyjno-biurowa i towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe
0 pochyleniu potaci 3°— 45°,

2) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana bezposrednio przy granicy dziatki) - dachy jednospadowe
0 pochyleniu potaci 3°- 20%

9. Ustalenia inne:
1) na terenie jednostek bilansowych 3.P/U i 4.P/U ochrong obj¢te sg stanowiska archeologiczne,

2) utrzymuje si¢ istniejacg na terenie jednostek bilansowych 1.P/U, 4.P/U i 5.P/U zabudowe mieszkaniowa
z dopuszczeniem remontdw, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw, przy zachowaniu
parametrow okreslonych jak dla zabudowy towarzyszace;.

3) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ogrodzen pelnych w granicy z sasiadem o wysokos$ci przekraczajacej 2,20
m,

4) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznacza sie¢ strefe techniczng o szeroko$ci okres$lonej
§ 31 ust. 1 2, w rejonie ktorej obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej,

5) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wigcej nalezy kazdorazowo uzgadniaé
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 23. Tereny zabudowy ustugowej itechniczno - produkcyjnej, oznaczone symbolem U/P (jednostki
bilansowe 1.U/P, 2.U/P, 3.U/P)

1. Dostepnos¢ komunikacyjna:

1) z istniejacych i projektowanych droég gminnych w klasie Z i L,

2) z projektowanych drog wewngtrznych.
2. Linie zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie Z,
b) w odlegtosci 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w Klasie L,
c) w odleglosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej,

d) w odlegtosci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP (dla zabudowy nie przeznaczonej
na staty pobyt ludzi),

e)w odleglosci 30m od zewnegtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP (dla zabudowy
jednokondygnacyjnej przeznaczonej na staty pobyt ludzi),

2) dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w zasiegu oddzialywania drogi krajowej GP pod warunkiem
zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych oddziatywania do poziomu okre$lonego w przepisach
szczegblnych.

3. Formy parkowania:
1) parkowanie na terenie wtasnym dzialtki,
2) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poziomie:
a) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

d) w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

3) liczbg stanowisk postojowych dla samochodow ci¢zarowych nalezy okresli¢ indywidualnie.

4. Powierzchnia zabudowana:
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minimalnie 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalnie 65 % powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Intensywno$¢ zabudowy:
minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,1,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,50.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
minimum 35 % powierzchni terenu.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa produkcyjna - maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub
attyki 15,0 m,

2) zabudowa ustugowa - maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki
12,0 m,

3) budowle techniczne - nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci budowli technicznych,

4) zabudowa towarzyszaca - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych. Maksymalna wysoko$¢ budynkow od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 7,0 m,

5) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana bezposrednio przy granicy dzialki) - zabudowa parterowa.
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu 4,5 m.

8. Geometria dachu:

1) zabudowa produkcyjna, ustugowa i towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 3° —
45°,

2) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana bezposrednio przy granicy dziatki) - dachy jednospadowe
0 pochyleniu potaci 3°- 20%
9. Ustalenia inne:

1) ustala sie mozliwo$¢ realizacji ogrodzen pelnych w granicy z sagsiadem o wysokosci przekraczajacej 2,20
m,

2) wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznacza si¢ strefe techniczng o szerokosci okreslonej
§ 31 ust. 1i 2, w rejonie ktorej obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej,

3) przez teren jednostki 2.U/P przebiega kolektor kanalizacji deszczowej przewidziany do przebudowy. Przy
zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednic jego przebieg.

4) przez teren jednostki 1.U/P przebiega magistrala wodociggowa przewidziana do przebudowy. Przy
zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ jej przebieg.

5) wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wigcej nalezy kazdorazowo uzgadniac
z Szefostwem Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 24. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone symbolem MN/U (jednostka
bilansowa 1.MN/U)

1. Dostgpnos¢ komunikacyjna:

dostepnos¢ komunikacyjna z istniejacych zjazdow z drogi krajowej GP (pod warunkiem zachowania ich
parametréw uzyskanych w ramach przebudowy drogi krajowej).

2. Linie zabudowy:
nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla istniejgcej zabudowy wzdtuz drogi krajowej GP utrzymuje sie istniejaca linie zabudowy,

2) dla nowej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a) w odleglosci 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP (dla zabudowy nie przeznaczonej
na staty pobyt ludzi),

b) w odlegtosci 30m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi krajowej GP (dla zabudowy
jednokondygnacyjnej przeznaczonej na staty pobyt ludzi),

3) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w zasiggu oddziatywania drogi krajowej GP pod warunkiem
zastosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych oddziatywania do poziomu okre$lonego w przepisach
szczegdlnych.

3. Formy parkowania:

1) parkowanie na terenie wlasnym dziatki,

2) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poziomie:
a) 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) 1 stanowisko na 50 m* powierzchni uzytkowej ushug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Powierzchnia zabudowana:
minimalnie 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnie 60 % powierzchni dziatki budowlane;.
5. Intensywno$¢ zabudowy:
minimalna intensywnos¢ zabudowy 0,1,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,50.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
minimum 40 % powierzchni dziatki budowlane;j.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne (w tym uzytkowe poddasze).
Maksymalna wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 7,0 m,

2) zabudowa ushugowa - parterowa. Maksymalna wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do poziomu
gzymsu lub attyki 5,0 m,

3) zabudowa towarzyszaca - zabudowa parterowa. Maksymalna wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 3,5 m.

8. Geometria dachow:
1) zabudowa mieszkaniowa - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 20°— 45°,
2) zabudowa ustugowa - dachy dwu lub wielospadowe 0 pochyleniu potaci 15°— 30°,
3) zabudowa towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe 0 pochyleniu potaci 10°— 30”

4) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana bezposrednio przy granicy dziatki) - dachy jednospadowe
0 pochyleniu potaci 3°- 30°

9. Ustalenia inne:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow towarzyszacych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig na
zasadzie blokowania zabudowy po obydwu stronach dziatki,

2) dopuszczalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw towarzyszacych nie moze przekracza¢ 80,0
2
m®,

3) ustala si¢ zakaz lokalizowania na dzialce wiecej niz 1 budynku towarzyszacego,

4) lokal ustugowy moze by¢ realizowany jako wolnostojacy, wbudowany lub dobudowany do budynku
mieszkalnego,
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5) wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznacza sie strefe techniczng o szeroko$ci okre$lonej
§ 31 ust. 1i 2, w rejonie ktorej obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej,

6) przez teren jednostki przebiega kolektor kanalizacji deszczowej przewidziany do przebudowy. Przy
zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzglednic jego przebieg.

§ 25. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW (jednostka bilansowa
1.MW)

1. Dostgpnos¢ komunikacyjna:

z istniejacego zjazdu z drogi krajowej GP (pod warunkiem zachowania jego parametréw uzyskanych
w ramach przebudowy drogi krajowej) i z projektowanej drogi wewngtrzne;.

2. Linie zabudowy:
1) dla istniejgcej zabudowy, wzdtuz drogi krajowej GP utrzymuje si¢ istniejaca lini¢ zabudowy,
2) dla nowej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wewnetrznej,

b) w odlegtosci 40 m od zewnetrznej krawegdzi jezdni drogi krajowej GP,

3) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow w zasiggu oddziatywania drogi krajowej GP pod warunkiem
zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych oddziatywania do poziomu okre$lonego w przepisach
szczegdlnych.

3. Formy parkowania:
1) parkowanie na terenie wlasnym dziatki,

2) ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na poziomie
1 stanowisko na 1 mieszkanie, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4. Powierzchnia zabudowana:
minimalnie 25 % powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalnie 70 % powierzchni dziatki budowlanej .
5. Intensywno$¢ zabudowy:
minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,1,
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,5.
6. Powierzchnia biologicznie czynna:
minimum 30 % powierzchni dziatki budowlane;j.
7. Gabaryty zabudowy:

1) zabudowa mieszkaniowa - zabudowa 3 kondygnacyjna (w tym uzytkowe poddasze). Maksymalna
wysokos¢ zabudowy od poziomu terenu do poziomu kalenicy 12,0 m,

2) zabudowa towarzyszgca - zabudowa parterowa. Maksymalna wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 3,0 m.

8. Geometria dachow:
1) budynki mieszkalne - dachy dwuspadowe o pochyleniu potaci 20°do 45°,
2) zabudowa towarzyszaca - dachy dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci 10°— 30°.

3) zabudowa towarzyszaca (lokalizowana bezposrednio przy granicy dziatki) - dachy jednospadowe
0 pochyleniu potaci 3°- 20*

9. Ustalenia inne: dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy
z terenami uslugowymi i techniczno-produkcyjnymi.
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§ 26. Tereny drog publicznych oznaczone symbolem KD-Z (jednostki bilansowe 1.KD-Z, 2.KD-Z, 3.KD-
Z)

1. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
minimalna szeroko$¢ drogi - 20 m.
2. Szerokos$¢ pasa ruchu:
minimalna szeroko$¢ pasa ruchu - 3,5 m.
3. Ustalenia inne:
1) infrastruktura techniczna moze by¢ prowadzona w pasie drogowym,

2) w pasie drogowym nowych drog nalezy przewidzie¢ miejsca pod lokalizacje przystankéw autobusowych
oraz pod prowadzenie $Sciezek rowerowych,

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa ruchu dla pieszych i rowerzystow na poziomie 3,5 m - (2,0 m $ciezka
rowerowa dwukierunkowa + 1,5 m chodnik),

4) wprowadza si¢ obowigzek szpalerowych nasadzen drzew.

§ 27. Tereny drég publicznych, oznaczone symbolem KD-L (jednostki bilansowe 1.KD-L, 2.KD-L, 3.KD-
L, 4.KD-L)

1. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
minimalna szeroko$¢ drogi - 12 m.
2. Szerokos$¢ pasa ruchu:
minimalna szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m.
3. Ustalenia inne:
1) infrastruktura techniczna moze by¢ prowadzona w pasie drogowym,
2) wprowadza si¢ obowigzek szpalerowych nasadzen drzew.

§ 28. Tereny droég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW (jednostki bilansowe 1.KDW, 2.KDW,
3.KDW)

1. Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
minimalna szeroko$¢ drogi - 10 m.
2. Szerokos$¢ pasa ruchu:
minimalna szeroko$¢ pasa ruchu - 3,0 m.
3. Ustalenia inne:
Infrastruktura techniczna moze by¢ prowadzona w pasie drogowym.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 29. 1. Wystepujace na terenie opracowania 2 stanowiska archeologiczne - stanowisko 10 AZP 64-36/1
i stanowisko 14 AZP 64-36/76 podlegaja ochronie.

2. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, w obszarze objetym planem ustala si¢ obowigzek zglaszania
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkow prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub
zabudowaniem terenu na obszarach zaewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, wskazanych na
rysunku planu, w celu okreslenia obowigzujacego inwestora zakresu dziatan.

3. Istniejace na obszarze opracowania rowy melioracyjne oraz sieci drenarskie podlegaja ochronie. Kolizje
z projektowang zabudowg nalezy usuna¢ w sposob okreslony przez wlasciciela tych urzadzen.
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4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepisdw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 30. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowych dziatek budowlanych:
1) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw, oznaczonych symbolem P - 3000 m?,
2) dla terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej, oznaczonych symbolem P/U - 2000 m?,
3) dla terenow zabudowy ustugowej i techniczno - produkcyjnej, oznaczonych symbolem U/P - 2000 m?,
4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem MN/U - 800 m?,
5) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW - 2000 m?

2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowych dzialek budowlanych:
1) dla terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow, oznaczonych symbolem P - 35 m,
2) dla terenéw zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej, oznaczonych symbolem P/U - 30 m,
3) dla terené6w zabudowy ustugowej i techniczno - produkcyjnej, oznaczonych symbolem U/P - 30 m,
4) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem MN/U - 20 m,
5) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW - 50 m.

3. Granice nowo wydzielonych dziatek nalezy prowadzi¢ pod katem prostym lub zblizonym do prostego
W stosunku do linii rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 31. 1. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN inn wyznacza si¢ strefy techniczne
(wydzielone pasy terenu) o szerokosci 5,0 m (od rzutu pionowego skrajnego przewodu linii SN) i 3,0 m (od
rzutu pionowego skrajnego przewodu linii nn), w rejonie ktorych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen
zieleni wysokiej. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie stref technicznych w przypadku likwidacji linii lub ich
skablowania.

2. Istnieje mozliwo$¢ zmniejszenia pasa terenu ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
za zgoda operatora sieci.

3. Dla projektowanych gazociagdéw i przytaczy gazowych nalezy zachowaé strefy kontrolowane
0 szerokosci okreslonej w przepisach szczegdétowych. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosié¢
budynkow, urzadza¢ statych sktadow i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna
dziatalno$¢ moggca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacii.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji samochodowej i infrastruktury
technicznej

§ 32. Komunikacja samochodowa:

1. Dla obstugi terenu w zakresie transportu i komunikacji samochodowej ustala sie¢ uktad drogowy, ktory
tworza:

1) istniejgca droga krajowa klasy GP (poza terenem opracowania),
2) projektowane i istniejace drogi gminne w klasie Z i L,
3) projektowane drogi wewnetrzne.
2. Wiaczenie do drogi krajowej wylacznie w miejscach istniejacych zjazdow.

3. Nie dopuszcza si¢ budowy nowych, bezposrednich zjazdéw z drogi krajowe;j.
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§ 33. Wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych okreslone sa w rozdziale 6.
§ 34. Ogolne zasady rozbudowy infrastruktury technicznej:

1. Podlgczenie projektowanego zainwestowania kubaturowego do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

2. Istniejace na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie terenu zachowujac bezpieczne odleglo$ci zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami.

3. Przebudowa, rozbudowa istniejacego uzbrojenia na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
4. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

5. Dopuszcza si¢ inne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.

6. Na obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, przepompownie Sciekdw, stacje redukcyjne gazu czy urzadzenia telekomunikacyjne
bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu.

7. Wprowadzone w projekcie planu linie zabudowy nie dotycza urzadzen zwiazanych z infrastrukturag
techniczng.

§ 35. Wodociagi:

1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej, na zasadzie rozbudowy, przebudowy i remontu
z uwzglednieniem:

1) rodzaju obiektow,
2) potencjalnej gestosci obcigzenia ogniowego.

2. Przy budowie, rozbudowie lub remoncie sieci wodociggowej, nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.

§ 36. Kanalizacja sanitarna i deszczowa:

1. Dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekéw przez koncesjonowanych przewoznikow do oczyszczalni, jako
rozwigzania czasowego, do momentu wystgpienia warunkow podiaczenia obiektow do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej.

2. Scieki komunalne iprzemystowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem parametréw nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem S$ciekow przez
koncesjonowanych przewoznikow do oczyszczalni, jako rozwigzania czasowego, do momentu wystgpienia
warunkow podtaczenia do zbiorczej kanalizacji.

3. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachowych oraz z parkingdw o powierzchni ponizej 0,1 ha
mozna odprowadzac¢ na wlasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

4. Wody, o ktérych mowa w ust. 3 moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczania.

5. Wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonej o trwatej nawierzchni,
0 powierzchni powyzej 0,1 ha, nalezy uja¢ w system kanalizacyjny (otwarty lub zamkniety).

6. Parkingi 0 powierzchni przekraczajacej 1000 m? musza posiadaé nawierzchnie utwardzong odporna na
deformacj¢ spowodowang obcigzeniami statycznymi i dynamicznymi oraz nawierzchni¢ o odpowiedniej
szczelnosci.

7. Pelna szczelno$¢ czyli odizolowanie warstw konstrukcji od podtoza gruntowego jest wymagana
W nastepujacych przypadkach:

a) w miejscach dokonywania przyjmowania i wydawania produktow ropopochodnych,

b) w miejscach postoju samochodéw przewozacych materialy niebezpieczne.
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8. Scieki, oktorych mowa wust. 5nalezy podczyscié (w granicach whasnej dziatki) w stopniu
pozwalajacym na wprowadzenie ich do wdd lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 37. Elektroenergetyka:

1. Zasilanie w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci elektroenergetycznej na zasadzie rozbudowy,
przebudowy iremontu. W przypadku zwigkszonego zapotrzebowania w zakresie zasilania w energi¢
elektryczng dopuszcza si¢ budowe sieci zasilajacych s$redniego 1 niskiego napigcia odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez operatora sieci.

2. Budowa sieci elektroenergetycznych, jako napowietrznych. Dopuszcza si¢ realizacje linii
elektroenergetycznych kablowych.

3. Dopuszcza si¢  przebudowe sieci elektroenergetycznych, z ktorymi  koliduje  planowane
zagospodarowanie terenu na zasadach okreslonych przez operatora sieci.

4. Budowa stacji transformatorowych w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
5. Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dla potrzeb ich budowy terenach,
bez koniecznosci opracowywania zmiany planu.

§ 38. Cieptownictwo:
1. Zaopatrzenie w ciepto z wbudowanych lokalnych Zrodet ciepta.

2. Do celow grzewczych nalezy stosowaé niskoemisyjne zrodia ciepta lub wykorzystywa¢ odnawialne
zrédta energii.

§ 39. Telekomunikacja:

1. Zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej sieci kablowej na zasadzie rozbudowy, przebudowy
i remontu.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.
3. Lokalizacja wtazow telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic.
§ 40. Zaopatrzenie w gaz:

1. Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggéw zgodnie z obowigzujagcym prawem, po kazdorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez
koniecznosci opracowania zmian planu.

3. Wzdhuz przebiegu gazociggdw i przylaczy gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodne
Z przepisami szczegolnymi.

4. Na terenach tzw. strefy kontrolowanej obowigzuje zakaz: wznoszenia budynkow, urzadzania statych
sktadow 1 magazynow, sadzenia drzew oraz podejmowania dziatalnosci mogacej zagrazaé trwatosci gazociagu
podczas jego eksploatacii.

§ 41. Gospodarka odpadami:

ustala si¢ obowigzek zorganizowanego wywozu odpadow przez koncesjonowanego przewoznika do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrebnymi i regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie miasta i gminy Pleszew.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 42. Nie ustala si¢ sposobow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 43. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
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1) 20 % dla terenow drog publicznych i wewnetrznych,
2) 30 % dla pozostatych terenow.

DZIAL II1.
USTALENIA KONCOWE

§ 44. Traci moc uchwata nr XIII/128/99 Rady Miejskiej w Pleszewie zdnia 9 grudnia 1999r.,
opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego nr 7 z dnia 7 lutego 2000 r., poz. 78,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ul. Kaliskiej
w Pleszewie.

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pleszew.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Olgierd Wajsnis
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr VIII/78/2015
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 wrzeénia 2015 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"PLESZEW REJON ULIC KALISKA - PIASKI"
DLA POLUDNIOWO - WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA PLESZEWA - ETAP |

IMACINICNR 1
DO UCHWALY MR WIII/ 78/ 2015
RADY MIEISKIED W PLESTEWIE
£ T DNIA 24 WRIESNA 2005 20KU
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr VIII/78/2015
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 wrzesnia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ""Pleszew rejon ulic Kaliska - Piaski" dla poludniowo-wschodniej cze$ci miasta Pleszewa
- Etap |

1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 30.01.2015 r.
do dnia 20.02.2015 r. Uwagi przyjmowane byly do dnia 6.03.2015 r.

2. Po przeprowadzonej dyskusji publicznej odnotowano w protokole 3 uwagi wniesione przez Z-cg
Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew o tre$ci:

1) przekwalifikowac droge oznaczong symbolem 2KDL na drogg wewnetrzng;

2) wprowadzi¢ zapis zezwalajacy na realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy do 100 kW;

3) poszerzy¢ trojkat widocznosci na skrzyzowaniu drog, oznaczonych symbolami 1KDZ i 2KDZ;
Whiesione uwagi zostaly uwzglednione.

3. W terminie sktadania uwag, wptyneta w dniu 3.03.2015 r. uwaga wiasciciela dziatki nr 2299 przy ul.
Polnej, przeznaczonej wczgéci na cele RPU (utrzymanie istniejacej funkcji hodowlanej), na realizacj¢
komunikacji wewnetrznej KDW oraz na cele zabudowy techniczno - produkcyjnej i ustugowej P/U. Wiasciciel
dziatki nie wyraza zgody na wytyczenie drogi wewnetrznej oraz wnioskuje o przeznaczenie catej dziatki na
cele hodowlane. Burmistrz Miasta i Gminy Pleszew nie zgodzit si¢ na dokonanie zmiany zapisow planu
Z uwagi na niezgodnos$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pleszewa, zgodnie z ktorym tereny objete planem stanowig tereny potencjalnego rozwoju dziatalno$ci
gospodarczej o charakterze przemystlowym. Wyznaczone w planie drogi wewnetrzne maja umozliwiaé
wlascicielom wtorny podzial dziatek na cele dziatalnosci produkcyjnej i ustugowe;.

4. Rozstrzygajac o sposobie uwzglednienia uwag, Rada Miejska w Pleszewie podtrzymata negatywne
rozpatrzenie przez Burmistrza Miasta i Gminy Pleszew, uwagi dot. dziatki nr 2299.

5. Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2015r. do
5 sierpnia 2015 r. Uwagi byly przyjmowane do dnia 19 sierpnia 2015 r.

6. W ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi do projektu planu, w zwigzku z czym Rada Miejska
nie podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami).
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr VIII/78/2015
Rady Miejskiej w Pleszewie
z dnia 24 wrzesnia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb stanowia
zadania wlasne gminy.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowiazujace przepisy w tym ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdéwien
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 907 ze zm.),

2) w oparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - etapowane,

4) pozostate inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, nie nalezace do zadan
wlasnych gminy, beda finansowane ze §rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okre$lonych przepisami
odrgbnymi.

5) Realizacja nwestycji musi by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami i normami.

3. Realizacje sieci uzbrojenia technicznego w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, energetycznej
i gazowe] beda prowadzi¢ wlasciwe przedsigbiorstwa, zgodnie =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami, na
podstawie przepisow odrgbnych oraz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

5. Sposob realizacji inwestycji moze ulec modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki.

6. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadah wiasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 ., poz.885 ze
zm.).

7. Mozliwe zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych.

8. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane beda w sposob okreslony wart. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 ze zm.) i nie beda obcigzaty budzetu gminy.
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