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UCHWALA NR VII1/50/2015
RADY GMINY JEZOW

z dnia 24 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragment6éw obrebu Jezéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.].:
Dz. U.z 2013 r. poz. 594, 1318 oraz z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy
Jez6w uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu Jezow,
zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:2 000, stanowigcego zatagcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zalgcznik nr 2 do
uchwaty.

2. Nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stwierdza sie, iz Wojt Gminy Jezoéw
uwzglednit uwage ztozong do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym integralng czes¢ planu.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe regulujacg zagadnienia z zakresu planowania przestrzennego —
ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U.z 2015r.
poz. 199), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Jezow, 0 ile z tresci przepisu nie wyni-
ka inaczej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalong planem, oznaczong na rysunku planu;
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6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz
oznaczony symbolem;

7) oznaczeniu — nalezy przez to rozumieé¢ oznaczenie symbolem terenu na rysunku planu, o ile z tresci
nie wynika inaczej, w ktoérym kolejno:

a) liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terendw o tym samym przeznaczeniu w obszarze,
b) litery oznaczaja przeznaczenie podstawowe terenu;
8) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy w granicach terenu;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcjg, na jaka teren, wyznaczony liniami roz-
graniczajacymi, ma by¢ zagospodarowany i uzytkowanys;
10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie pod-

stawowe, na jaka teren, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany
na warunkach okreslonych w planie;

11) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okres$lajaca
obowigzek lokalizacji §ciany budynku bezposrednio przy tej linii bez prawa jej przekraczania tej linii. Za-
kaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementéw architektonicznych budynkow, tj.:

- niezabudowanych gankoéw, zadaszen wej$¢, schodow do budynkéw, wykuszy, balkondw, loggii,
gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) kondygnacji i czesci podziemnych budynkéow;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, oznaczong na rysunku planu, okreslaja-
ca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcych, bez prawa przekraczania
tej linii. Zakaz przekraczania linii nie dotyczy:

a) budowli,
b) elementoéw architektonicznych budynkoéw, tj.:

- niezabudowanych gankéw, zadaszen wejs¢, schodow do budynkdéw, wykuszy, balkonow, loggie,
gzymsow, okapow dachow — mozliwa lokalizacja do 2,0 m od wyznaczonej linii,

- detali wystroju architektonicznego,
¢) kondygnacji i czg$ci podziemnych budynkow;

13) stosunku powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zabudowy, rozumianej jako powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, do po-
wierzchni danej dziatki. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych kra-
wedzi budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czes$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, powierzchni elementéw drugo-
rzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkoéw, markiz, wystepéw dachowych, oswie-
tlenia zewngtrznego, powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,

szopy);

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % udziat terenu bio-
logicznie czynnego, w rozumieniu przepisow odrgbnych, w powierzchni dziatki;

15) ogdlnodostepnej powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowa obiektu ustu-
gowego z wylaczeniem powierzchni uzytkowej pomieszczen dostepnych wytacznie dla pracownikéw ta-
kich jak: pomieszczenia obstugi, pomieszczenia socjalne, pomieszczenia gospodarcze i magazynowe;

16) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czg¢sci do gornej ptaszczyzny stropu badz najwyzej potozo-
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nej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowsa, lacznie z gruboscig izolacji cieplnej
I warstwy jg ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego przekrycia;

17) wysokosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$é gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu, attyki lub
dolnych krawedzi gtéwnych potaci dachowych mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku lub jego czesci;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku nieprzekraczajacym 12°;

19) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu lub urzadzenia;

20) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie na otoczenie, poza teren, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, obiektow i urzadzen, powodowane emisja gazow, pytow, hatasu, promie-
niowania, itp., atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu pojazdow zwigzanego z ich funkcjonowaniem,
0 warto$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochro-
ny $rodowiska;

21) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne, wolnostojace lub lokale niemieszkalne wbu-
dowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2 000 m?;

22) obiekcie lub urzadzeniu rekreacji codziennej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia placow zabaw dla
dzieci oraz urzadzenia sportowe;

23) szerokosci elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ widoczng od strony frontu dziatki ele-
wacje¢ budynku lub jego czesci, wyodrgbnionej jako osobna bryta z wtasnym dachem;

24) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym taczna powierzchnia otwordéw
i prze§witow na powierzchni jednego przesta wraz z cokotem zachowuje wartoSci minimalne okreslone
w ustaleniach planu;

25) urzadzeniu infrastruktury technicznej — oznacza urzadzenie infrastruktury technicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami tj. drogi oraz wybudowane pod ziemig, a ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne;

26) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanat technologiczny wraz z budowlami i urzgdzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowany, sluzacy umieszczeniu podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej;

27) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy wykorzysta-
niu no$nika reklamowego informacj¢ o przedsigbiorstwach, towarach i ustugach zlokalizowanych i do na-
bycia poza nieruchomoscig na ktorej jest umieszczona;

28) informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu no$nika reklamowego informacje o przedsigbiorstwach, towarach i uslugach zlokalizowa-
nych i do nabycia na, nieruchomoscia na ktérej jest umieszczona;

29) no$niku reklamy lub nos$niku informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek
materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnia ekspozycyjna — nico§wietlona, o§wietlona lub pod-
$wietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy lub informacji wizualnej, nie bedace znakiem w rozu-
mieniu przepisdOw 0 znakach i sygnatach drogowych lub pojazdem samobieznym. Do no$nikéw reklamo-
wych lub informacji wizualnej zalicza si¢ w szczegdlnosci:

a) bilbord, banner, tablice, gablote, stup ogloszeniowy, maszt, neon, reklam¢ remontowo-budowlana, szyld,

b) grafike naniesiong bezpo$rednio na budynki lub inne elementy zagospodarowania terenu, w szczegolno-
$ci: malowang lub naklejang grafike na Scianach i oknach budynkdéw, na chodnikach i na ogrodzeniach;

30) reklamie remontowo—budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczong na rusztowaniu oraz
ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowana tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych
na podstawie zgloszenia lub pozwolenia;
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31) stupie ogloszeniowym — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny rodzaj nosnika w formie walca lub grania-
stostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 m do 1,6 m (na wysokosci czesci ekspozycyjnej), wysokosci od
2,7 m do 3,6 m dla czesci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej 4,7, m, stuzacy do
umieszczania ogloszen i informacji oraz reklam;

32) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej zawierajacy oznaczenie statlego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dzialalnoSci gospodarczej, oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzle
okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

33) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z plaszczyzna
umieszczang pod katem do plaszczyzny §ciany budynku;

34) ekspozycji dynamicznej — nalezy przez to rozumie¢ ekspozycje trwajaca krocej niz 10 sekund, w tym
w os$wietleniu ekspozycji wprowadzanie efektow widocznego migotania, zmiany nat¢zenia o$wietlenia
W interwale krotszym niz 10 sekund oraz przejscia obrazow w czasie krotszym niz 1 sekunda;

35) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ Naturalny System Barw (Natural Color System) - system opisu
barw opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, publikowany w formie wzorni-
kow kolorow, umozliwiajacy opisanie koloré6w przez nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych
procentowg zawarto$¢ kolorow procentowych (zottego, czerwonego, niebieskiego i zielonego), koloru bia-
tego i czarnego oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry $wiad-
czg o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne o poziomie chromatycznosci;

36) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien odkrytych w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych
lub przy dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z haruszeniem struktury
gruntu.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenow;
6) granice obszaru przestrzeni publicznej;
7) strefa zieleni;
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie;
9) granice strefy ochrony archeologicznej;
10) strefa technologiczna gazociagu.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi, dotyczgcymi obiektow
i obszaréw ustalonych na mocy przepisow odrgbnych:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow (nr w rejestrze);

2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (nr porzadkowy), objgte ochrong ustaleniami planu;
3) stanowisko archeologiczne;

4) granice strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 11 2 s3 oznaczeniami informa-
cyjnymi.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 5. 1. W zakresie przeznaczenia terenéw w obszarze plan wyznacza tereny, bedace przedmiotem przepi-
sow ogolnych i szczegotowych, o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczone symbolem 1-7MU,;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolem 1-28MNU;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1-3MN;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1-5U;
5) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US;
6) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolem 1-4PU;
7) teren infrastruktury technicznej — stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, oznaczony symbolem 11-G;
8) tereny rolnicze, oznaczone symbolem 1-10R;
9) teren publicznego placu, oznaczony symbolem 1KPP;
10) tereny komunikacji:
a) drog publicznych — tereny ulic dojazdowych, oznaczone symbolem 1-22KDD,
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem 1-4KDW.
2. Ustala sig tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym:
1) tereny komunikacji, drog publicznych: tereny ulic dojazdowych;
2) teren sportu i rekreacji;
3) teren placu publicznego;
4) teren infrastruktury technicznej — stacji redukcyjno-pomiarowej gazu.

3. Ustalenie terendéw, o ktorych mowa w ust. 2, jako przeznaczonych do realizacji celow publicznych
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsiewzie¢ w ich granicach nie bedacych realizacja celéw pu-
blicznych.

4. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych niz wymienione w ust. 2 w ramach prze-
znaczenia i warunkoéw zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczeg6lnych terenéw w ustaleniach szcze-
gotowych.

§ 6. 1. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania wy-
znacza si¢ na rysunku planu.

2. Dla terendow, wyznaczonych liniami, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe,
a W uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz realizacji innego zainwestowania niz zgodne
z ustalonym przeznaczeniem podstawowym i przeznaczeniem dopuszczalnym.

4. Przez realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z ustalonym przeznaczeniem podsta-
wowym lub dopuszczalnym nalezy rozumie¢ budowe obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow takich jak: urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, zielen, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacji codziennej, obiekty
gospodarcze.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego wprowadza si¢ poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograni-
czenia w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw zawartych w ustaleniach
szczegotowych;

2) uksztattowania wymagaja:
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a) zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi dla poszczegodlnych tere-
now,

b) struktura komunikacyjna zgodnie z ustaleniami dotyczacymi zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, zawartymi w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw komunikacji drég publicz-
nych;

3) realizacj¢ zabudowy dopuszcza si¢ wytacznie na dziatkach posiadajacych parametry zgodne z parametrami
dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslonymi w ustaleniach szczeg6to-
wych dla poszczeg6lnych terendw, z zastrzezeniem pkt 4 i 5;

4) realizacje¢ zabudowy dopuszcza si¢ na istniejacych dziatkach oraz na dziatkach powstatych w wyniku wy-
dzielenia z nich dziatek gruntu pod drogg, nie posiadajgcych parametrow okreslonych w ustaleniach
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci;

5) wymogu pkt 3 nie stosuje si¢ do budowy urzadzen infrastruktury technicznej;
6) w zakresie formy zabudowy, kolorystyki budynkow, materialow elewacji i dachow oraz ogrodzen:

a) przyjete rozwigzania w zakresie wysoko$ci budynkéw, ksztattu dachow, stosowanych materiatdow wy-
konczeniowych na elewacjach, stosowanych pokry¢ dachowych oraz kolorystyki elewacji i dachéw po-
winny zapewnia¢ spojnos¢ architektoniczng catemu budynkowi i zespotowi budynkow w granicach
dziatki,

b) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw — rownolegly do granicy frontowej dziatki lub rownolegly
lub prostopadly do granicy z dziatka sasiednia,

) materialy wykonczeniowe stosowane na budynkach, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono ina-
czej:

- dachow — dachdéwka, blachodachéwka, blacha w arkuszach lub pokrycia bitumiczne,
- elewacji — tynk, cegta licowa, kamien, drewno, szklo, metal, oktadziny z ptytek ceramicznych gresy,
- stosowanie nie wigcej niz 3 rodzajow materiatdow wykonczeniowych na elewacjach,

- zakaz stosowania jako materialdow wykonczeniowych: tworzyw sztucznych typu siding, elementow
winylowych, oktadzin z blachy falistej i faldowej oraz szkta refleksyjnego,

d) kolorystyke budynkow:
- dachow — odcienie czerwieni, brazu lub szarosci. Wymogu nie stosuje si¢ do dachow ptaskich,
- elewacji — cegta licowa, metal, drewno i kamiefi w ich naturalnych kolorach. Na powierzchniach tyn-
kowanych i wykonanych z betonu barwionego — koloréw wg systemu NCS o odcieniach posiadaja-
cych do 20% domieszki czerni oraz nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy. Dopuszcza si¢

stosowanie odcieni spoza wyznaczonych przedziatow wytacznie na fragmentach $cian budynkow, nie-
przekraczajacych 30% powierzchni danej elewacji,

e) ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony ulic iinnych przestrzeni publicznych, o ile
W ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej:

- zakaz grodzenia terenu 1KPP,

- obowigzuje lokalizacja ogrodzen bezposrednio przy wyznaczonych liniach rozgraniczajacych
Z zastrzezeniem tiret trzecie,

- dopuszcza si¢ wycofanie ogrodzenia w przypadkach uzasadnionych uwarunkowaniami terenowymi
oraz w rejonie lokalizacji wjazdu lub wejscia na dziatke,

- azurowe o wysokosci od 1,4 m do 1,6 m. Powierzchnia prze§witow w ogrodzeniu na catym jego prze-
biegu, z wytaczeniem obudowy wjazdu i wejsécia na teren dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 30% po-
wierzchni ogrodzenia. Dopuszcza si¢ podmuréowke o wysokosci do 0,7 m,

- wedlug rozwigzan indywidualnych w zakresie formy i materialu, z wylgczeniem stosowania przeset
Z prefabrykatéw betonowych;
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7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek zgodnie z powierzchnig dziatek powstatych w wyniku
scalenia i podziatu nieruchomosci, okreslonymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 8. W zakresie zasad rozmieszczenia nosnikow reklamy i informacji wizualnej, zwanych dalej no$nikami,
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamy w pasach drogowych ulic, z wyjatkiem stupéw ogto-
szeniowych. Miejsce i zasady lokalizacji zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych z zakresu drog pu-
blicznych;

2) zakaz umieszczania no$nikow o ekspozycji dynamicznej;
3) zakaz umieszczania no$nikow:
a) na latarniach ulicznych,

b) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i 0znakowania gminnego systemu informa-
cji lub w sposob utrudniajacy ich odezytanie,

c) na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkéw wegetacyjnych drzew,
d) na azurowych balustradach balkonéw i tarasow,

e) na urzagdzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak szafki energetyczne, gazowe, telekomunika-
cyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, itp., o ile elementy te nie sa pro-
jektowane specjalnie jako nos$niki,

f) odleglos¢ nosnikow nie moze by¢ mniejsza niz 15,0 m od skrzyzowan drog i od znakéw drogowych;
4) zakaz umieszczania no$nikow reklamy na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) ulic dojazdowych (KDD),

c) drog wewnetrznych (KDW);
5) wielko$¢ powierzchni no$nikoéw nie wigksza niz:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU) i terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinngj i ustug (MNU) — 2,0 m?,

b) na terenach zabudowy ustugowej (U) — 1,0 m?,

C) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug (PU) — 10,0 m?,

d) na terenie placu publicznego (KPP) — 2,0 m?;
6) wielko$¢ powierzchni no$nikéw informacji wizualnej nie moze przekraczac:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 1,0 m?,

b) na terenach ulic dojazdowych (KDD) i terenach drog wewnetrznych (KDW) — 0,5 m?,
7) zasady umieszczania no$nikow reklamy na przystankach komunikacji zbiorowe;j:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie na wiatach przystankowych nosnikow reklamy, zajmujacych nie wigcej niz
70% powierzchni catkowitej $§cian wiaty,

b) zakaz umieszczania no$nikow reklamy na dachu wiaty;

8) zasady umieszczania no$nikow na budynkach i budowlach, z wytaczeniem reklam remontowo-budowlanych
W okresie prowadzenia rob6t budowlanych:

a) zakaz umieszczania na $cianach no$nikoéw przestaniajacych okna, detale architektoniczne oraz inne cha-
rakterystyczne elementy $Sciany,

b) zakaz umieszczania na $cianach nosnikow, ktorych ptaszczyzna ekspozycyjna osadzona bylaby nierow-
nolegle o ptaszczyzny $ciany, z wylaczeniem szyldow semaforowych,
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C) zakaz umieszczania na $cianach nos$nikoéw, o tacznej powierzchni na danej Scianie przekraczajacej 10%
powierzchni tej §ciany;

9) w zakresie zasad umieszczania szyldow:
a) zakaz umieszczania na $cianach szyldow wytacznie w obrebie kondygnacji parteru, z zastrzezeniem lit. b,

b) taczna powierzchnia szyldow, o ktorych mowa w lit. a na danej $cianie nie moze przekracza¢ 10% po-
wierzchni $ciany w obrysie parteru,

¢) szyldy umieszczone obok siebie na jednej §cianie powinny mie¢ w zaleznosci od uktadu skoordynowang
wielko$¢ lub szerokos¢,

d) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ umieszczenia szyldow semaforowych:
- 0 powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 1,0 m?i wysiggu nie wigkszym niz 80,0 cm,
- wylacznie jednego na budynku,

e) na jednym wolnostojacym nosniku dopuszcza si¢ mieszczenie wigkszej ilosci szyldow pod warunkiem
przyjecia formy majacej cechy wspolne w zakresie materiatu, szerokosci, wysokosci i uktadu logotypow.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) ograniczenia w zakresie mozliwosci i intensywno$ci wykorzystania terenow zgodnie z ustaleniami zawar-
tymi w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych terendow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji:

a) instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie energii
z odpadow,

b) przedsigwzig¢é mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach od-
rebnych z zakresu ochrony srodowiska. Zakaz nie dotyczy:

- urzadzen infrastruktury technicznej,

- przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i ustug
PU,

C) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrgbnych z zakresu ochrony Srodowiska, w zakresie okreslonym w ustaleniach szczegétowych dla po-
szczegblnych terendw. Zakazy nie dotyczy:

- urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- przedsigwzig¢ lokalizowanych na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug
PU,

- terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MNU oraz terenéw zabudowy ustugowej U,
w zakresie zgodnym z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

4) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndow i ustug, oznaczonych symbolami PU nalezy trakto-
wac jako tereny przeznaczone do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania oraz magazynowania w rozumie-
niu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska. Na ich obszarze, zgodnie z wymogiem przepisow
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, moze by¢ utworzona strefa przemystowa. W granicach strefy
przemystowej wymogi przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska w zakresie przekraczania stan-
dardow jakosci srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow substancji w powietrzu i dopuszczalnych
poziomow hatasu oraz wartoSci odniesienia stosuje si¢ odpowiednio;

5) zakaz prowadzenia eksploatacji kopalin;

6) oznacza si¢ stref¢ ochrony sanitarnej od cmentarza o zasiggu 50,0 m od jego granic, w granicach ktorej ob-
owigzuja ograniczenia w mozliwo$ciach zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
0 cmentarzach i grzebaniu zmartych;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -9- Poz. 2303

7) obowiazek ochrony przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy oraz zapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z wymogami przepiséw
odrgbnych z zakresu ochrony §rodowiska. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢ rodzaj terenu,
do ktorego w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku nalezg poszczegélne tereny wyzna-
czone w planie, podlegajace ochronie akustycznej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegol-
nych terendw;

8) strefe zieleni, w granicach ktorej ustala sie, o ile w ustaleniach szczegétowych nie ustalono inaczej:
a) urzadzenie terenu jako zielonego,
b) zakaz realizacji nowych budynkow,
¢) zakaz rozbudowy istniejacych budynkow,

d) mozliwo$¢ utwardzenia nawierzchni wylacznie w zakresie niezbednym dla obstugi komunikacyjnej
dziakki;

9) strefy zieleni, zwigzane z przebiegiem rowow, stanowig pas o szerokosci 10,0 m, ktorego srodkiem jest 0§
rowu,

10) ochron¢ powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
Z ustaleniami § 17 pkt 6;

11) ochrong¢ wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 3,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 4;
12) ochrong powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz dokonywania niwelacji terenu, ktéra powoduje wyniesienie powierzchni terenu o wiecej niz 1,0 m
w stosunku do powierzchni rodzimego gruntu,

b) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) urzadzenie na terenie dziatki miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw statych
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

d) obowiagzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi;

13) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym, poprzez:

a) mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej (masztow telefonii komorkowej lub in-
nych obiektow tego typu m.in. wiez i masztow radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych), przy czym
na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny: zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej (MU), zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MNU) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ infrastruktury o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz prowadzenia nasadzen ro$linnosci
wysokiej, z zastrzezeniem lit. ¢, w odlegltosci 7,5 m od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kv,

c) w przypadku skablowania linii ograniczenia nie obowiazuja.
§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) ochronie podlega dom z XIX w., wpisany do rejestru zabytkéw na mocy decyzji A-447 z dnia 8.11.1976 r.,
oznaczony na rysunku planu nr A-447;

2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu obiekty zabytkowe:
a) dom murowany z ok. 1850 r. przy al. 3 Maja 1, oznaczony numerem 1,

b) dom murowany z ok. 1920 r. przy al. 3 Maja 11, oznaczony numerem 2,
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c) dom drewniany z ok. 1900 r. przy al. 3 Maja 17, oznaczony numerem 3,

d) dom murowany z ok. 1896 r. przy ul. Brzezinskiej 25, oznaczony numerem 4,

e) dom murowany z ok. 1920 r. przy ul. Brzezinskiej 23, oznaczony numerem 5,

f) dom murowany z ok. 1920 r. przy ul. Lowickiej 37/39, oznaczony numerem 6,

g) dom murowany z ok. 1920 r. przy ul. Lowickiej 29/31, oznaczony numerem 7,

h) dom murowany z ok. 1920 r. przy ul. Lowickiej 13/15, oznaczony numerem 8,

i) dom murowany z ok. 1880 r. przy ul. Piotrkowskiej 12, oznaczony numerem 9,

j) dom murowany z ok. 1920 r. przy ul. Piotrkowskiej 32, oznaczony numerem 10,

k) dom murowany z ok. 1920 r. przy ul. Piotrkowskiej 38, oznaczony numerem 11,

1) dom murowany z ok. 1920 r. przy ul. Piotrkowskiej 46, oznaczony numerem 12,

m) dom murowany z ok. 1920 r. przy ul. Piotrkowskiej 58, oznaczony numerem 13,

n) dom murowany z ok. 1920 r. przy ul. Piotrkowskiej 70, oznaczony numerem 14,

0) dom murowany z ok. 1910 r. przy ul. Piotrkowskiej 84, oznaczony numerem 15,

p) dom murowany z ok. 1910 r. przy ul. Rawskiej 2, oznaczony numerem 17,

g) dom murowany z ok. 1910 r. przy ul. Rawskiej 8, oznaczony numerem 18,

r) dom drewniany z ok. 1850 r. przy ul. Rawskiej 10/12, oznaczony numerem 19,

s) dom drewniany z ok. 1930 r. przy ul. Szkolnej 27, oznaczony numerem 20;
3) wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie;
4) wyznacza si¢ granice stref ochrony archeologicznej obejmujgcych otoczenie stanowisk archeologicznych.

2. Zagospodarowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, prowadzenie
przy nim badan, prac i robot oraz podejmowanie innych dziatan musi by¢ realizowane zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow. W przypadku skreslenia obiektu z rejestru zabytkow wy-
mogi ochronne nie obowiazuja.

3. Dla ochrony obiektow zabytkowych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2, ustala sie:

1) zachowanie obiektow oraz ich warto$ci zabytkowej w zakresie: usytuowania, sposobu ksztattowania bryty,
kompozycji elewacji, detalu architektonicznego, kolorystyki, zastosowanych materiatow wykonczenio-
wych, ksztattu dachow, stolarki/$lusarki okiennej i drzwiowej i jej podziatow;

2) obowigzek prowadzenia robot budowlanych z uwzglednieniem zachowania warto$ci zabytkowej obiektow,
W tym usunig¢cia przeksztalcen niezgodnych z cechami zabytkowymi obiektu;

3) wszelkie inwestycje obejmujace obiekty zabytkowe oraz ich ewentualna rozbidrka musza by¢ prowadzone
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw oraz budownictwa;

4) w przypadku rozbiorki obiektu lub skreslenia z ewidencji zabytkéw wymogi ochronne nie obowigzuja.

4. Wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie,
w granicach ktorej ustala si¢:

1) zachowanie historycznego uktadu przestrzennego, z kontynuacjg historycznych cech rozplanowania po-
przez obowigzek:

a) lokalizacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych w czesci frontowej dziatki,

W wyznaczonej obowigzujacej linii zabudowy, o uktadzie kalenicy réwnoleglym do granicy frontowej
dzialki,

b) lokalizacji budynkéw gospodarczych i ustugowych w glebi dziatki, w odlegtosci wigkszej niz 15,0 m od
wyznaczonej linii zabudowy, bezposrednio przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odleglosci nie mnigj-
szej niz 3,0 m od tej granicy;



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -11- Poz. 2303

2) zachowanie historycznej skali zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy zawartymi
W ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) zakaz lokalizacji wysokosciowych obiektow inzynierskich takich jak kominy, wieze, itp. Zakaz nie dotyczy
infrastruktury telekomunikacyjnej. Infrastrukture telekomunikacyjng nalezy realizowaé w sposob ograni-
czajacy jej wpltyw na krajobraz;

4) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia oraz linie telekomunikacyjne realizowane muszg
by¢ w uktadzie kablowym;

5) w zakresie lokalizacji reklam i informacji wizualnej:
a) zakaz lokalizacji elementow reklamowych niezwigzanych z dziatalno$cig prowadzong na terenie dziatki,
b) forma reklamy oraz miejsce jej umieszczenia na elewacji nalezy dostosowa¢ do kompozycji elewacji.

5. W granicach stref ochrony archeologicznej, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, w przypadku realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany dotychczasowej dziatalnos$ci wigzacej sie z naruszeniem struktury gruntu
nakazuje si¢ przeprowadzenie nadzoru archeologicznego; wydanie pozwolenia na prowadzenie nadzoru archeo-
logicznego regulujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

6. Na obszarze stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, przy realizacji robot ziemnych
lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnos$ci obowigzuje przeprowadzenie badan archeo-
logicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Nie wprowadza si¢ wymogow w zakresie ochrony doébr kultury wspotczesnej ze wzgledu na nie wyste-
powanie ich w obszarze.

§ 11. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) wskazuje si¢ granice obszaru przestrzeni publicznej, oznaczone na rysunku planu;
2) dla obszaru przestrzeni publicznej ustala sie:

a) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie nawierzchni w sposob umozliwiajgcy organizacj¢ imprez ma-
sowych oraz poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym ruchowo,

b) lokalizacje obiektow matej architektury, tj.: fawki, fontanny, kosze, obudowy drzew, pachotki, balustra-
dy schodow i balkonéw oraz ogrodzenia 0 spojnej formie pod wzgledem stylu i zastosowanych materia-
1ow,

C) realizacje¢ elementow matej architektury niezbednych dla obstugi komunikacyjnej, informacji, o$wietle-
nia terenu, utrzymania porzadku i bezpieczenstwa uzytkownikéw obiektu w sposob nie powodujacy
ograniczenia czytelnosci historycznych budowli i ich pierwotnego uktadu przestrzennego,

d) wprowadzenie nasadzen szpalerowych drzew o jednorodnym sktadzie gatunkowym,

e) zakaz lokalizacji garazy i tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych. Zakaz nie dotyczy obiektow
zwigzanych z organizacjg plenerowych imprez;

3) przestrzeniami publicznymi sg tereny drog publicznych, ulic dojazdowych (KDD), teren publicznego placu
KPP;

4) obowiazek urzadzenia nawierzchni utwardzonych przestrzeni publicznych w sposéb nie ograniczajacy
swobody przemieszczania si¢ 0sob niepelnosprawnych.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i sposobow zagospodarowania terenu oraz sposobu
I terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

2) wskazniki ksztattowania zabudowy: powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej, intensyw-
nosci zabudowy odnosza si¢ do powierzchni dziatki w granicach terenu;

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) lokalizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy w odlegltosci nie mniejszej niz 15,0 m od
wyznaczonych linii zabudowy;

5) warunki sytuowania budynkow w stosunku do granicy z dziatka sasiednia zgodnie z ustaleniami szczego-
towymi dla poszczegolnych terenow;

6) mozliwo$¢ wykorzystania terenow i obiektow w sposob dotychczasowy, w zakresie zachowania funkcji
terenu, funkcji i formy zabudowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu;

7) obowiazek respektowania wyznaczonych linii zabudowy przy rozbudowie istniejacych budynkéw zlokali-
zowanych czgsciowo poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

8) mozliwo$¢ dokonywania przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkéw lub ich czesci wykraczajacych
poza wyznaczone w planie linie zabudowy.

§ 13. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagro-
zenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ochronie na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami podlegaja
obiekty zabytkowe i tereny w granicach strefy ochrony archeologicznej zgodnie z ustaleniami § 10;

2) w granicach stref ochrony sanitarnej od cmentarza obowigzujg ograniczenia w mozliwosciach zagospoda-
rowania terenu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu cmentarzy i grzebania zmartych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz ob-
szarOw szczegolnego zagrozenia powodzig nie ustala si¢ ze wzglgdu na ich nie wystgpowanie w obszarze.

§ 14. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie sca-
len i podzialéw nieruchomosci okreslonych dla poszczegodlnych terenéw w ustaleniach szczegdtowych.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) oznacza si¢ granice terendéw zmeliorowanych;

2) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania ustala si¢ obowigzek przebudowy urzadzen melioracji wodnych
W sposdb umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;

3) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rolnych, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych,
nalezy wystapi¢ do wlasciwego organu prowadzacego ewidencj¢ urzadzen melioracji wodnych o wykresle-
nie z ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, powierzchni zajetej na
przedmiotowy cel.

§ 16. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustala sig:

1) powiazanie obszaru objetego planem z uktadem komunikacji drogowej powiatu, wojewodztwa i kraju po-
przez istniejace drogi: droge krajowa nr 72, droge wojewddzka nr 705 oraz drogi powiatowe nr: 5103E,
2918E 2920E, zlokalizowane poza granicami planu;

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem planowanej budowy obwodnicy w ciggu
drogi krajowej nr 72;

3) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza si¢ tereny komunika-
cji:

a) drog publicznych: ulic dojazdowych, oznaczone symbolem KDD,
b) drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW;

4) zakaz, w celu zapewnienia mozliwosci przebudowy drog powiatowych do parametrow wymaganych prze-
pisami odrebnymi z zakresu drég publicznych, lokalizacji obiektow i urzadzen mogacych ograniczaé moz-
liwosci przebudowy drogi zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terenow.
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2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, warunki ich dostgpnosci
komunikacyjnej oraz warunki obstugi komunikacyjnej terenéw zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla po-
szczeg6lnych terendw.

3. W granicach terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych i rowerdw w nastgpujacej liczbie:

1) dla mieszkancoéw — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny;
2) dla klientow obiektow ustugowych:

a) obiektow handlowych, biurowych i administracyjnych — 1 stanowisko postojowe na 30 m? ogélnodostep-
nej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

b) obiektéw gastronomicznych — 1 stanowisko postojowe na 5 miejsc konsumpcyjnych, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal,

c) obiektow hotelowych i zamieszkania zbiorowego — 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,
d) obiektéw sportowych — 1 stanowisko postojowe na 5 korzystajacych,
e) obiektow ustug motoryzacyjnych — 4 stanowisko postojowe na 1 stanowisko obstugi,

f) pozostatych obiektow, innych niz obickty wymienione w lit. a-e — 1 stanowisko postojowe na 40 m?
ogolnodostepnej powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na obiekt lub lokal;

3) dla pracownikéw obiektow ustugowych, zaktadow produkcyjno-ustugowych oraz obiektow infrastruktury
technicznej — 1 stanowisko na 3 zatrudnionych na zmianie, niezaleznie od miejsc postojowych dla klientow;

4) dla parkow i terendw zieleni — 1 stanowisko na 1000 m? powierzchni;
5) na kazde 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych nalezy przewidzie¢ 1 miejsce dla rowerdw;

6) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych nalezy urzadzi¢ w formie niezadaszonych miejsc posto-
jowych, wiat lub zamknigtych garazy;

7) obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 17. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) mozliwo$¢ zachowania i uzytkowania istniejgcych urzadzen infrastruktury technicznej, ich modernizacji,
przebudowy lub rozbudowy,

b) dla rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych te-
rendéw drog publicznych, drog wewngtrznych oraz publicznego placu oznaczonych na rysunku planu,

¢) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami, o ktérych mowa w lit. b,
w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb eksploatacyjnych i w taki sposob, aby zminimalizowa¢
koszty usuwania kolizji moggcych wystgpi¢ z zabudowa i zagospodarowaniem terenu oraz przy zacho-
waniu wzajemnych normatywnych odleglosci, stosownie do wymogoéw przepiséw odrebnych. Lokaliza-
cja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie
Z jego przeznaczeniem,

d) mozliwo$¢ realizacji kanatéw zbiorczych dla przewoddw infrastruktury technicznej;
2) w zakresie zaopatrzenia w wodge ustala si¢:
a) rozbudowe istniejacej sieci wodociggowe;,
b) zaopatrzenie w wodg na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe z sieci wodociggowej,
C) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez wodociagi zlokalizowane na terenach komunikacji,

d) minimalng $rednicg rur sieci wodociagowej @ 100 mm,
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e) parametry sieci powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ jej wykorzystania dla celow przeciwpozarowych,

f) mozliwos¢ uzytkowania istniejacych indywidualnych lub lokalnych ujg¢ wod podziemnych na potrzeby
istniejacych obiektow budowlanych,

0) zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych z zastrzezeniem lit. h i j,

h) zakaz realizacji nowych indywidualnych uje¢ wod podziemnych nie dotyczy uje¢ wody na potrzeby
ogolnodostepnych punktow czerpalnych, dla ktérych dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziem-
nych z utworéw oligocenskich i czwartorzedowych,

i) zaopatrzenie w wode z nowego ujecia wod podziemnych dopuszcza si¢ wylacznie na potrzeby zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jedynie z utworéw czwartorzedowych, wytacznie w przypadku braku do-
stepu lub mozliwosci technicznych podigczenia do gminnej sieci wodociagowej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych ustala si¢:
a) rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej,
b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow komunalnych do wod lub do ziemi,

) odprowadzanie $Sciekow komunalnych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie rozdzielczym,
do gminnej sieci kanalizacyjnej zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki woda-
mi,

d) powiazanie sieci zukladem zewngtrznym prowadzacym scieki do Gminnej Oczyszczalni Sciekow
w Jezowie poprzez przewody zlokalizowane na terenach komunikacji,

e) mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow z wykorzystaniem indywidualnych oczyszczalni $ciekow na terenach
potozonych poza zasi¢giem sieci kanalizacyjne;j,

f) mozliwos¢ odprowadzania $ciekéw komunalnych do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle
wylacznie, jako rozwigzanie tymczasowe, w przypadku braku dostepu do sieci kanalizacyjnej,

g) po wybudowaniu gminnej sieci kanalizacyjnej zakaz realizacji nowych bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte,

h) minimalna $rednica rur sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 mm;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania. Wody te nalezy
odprowadzi¢ z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych z zakresu gospodarki wodami do ziemi:

- na nieutwardzony teren dziatki,
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspdlnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla kil-
ku nieruchomosci,

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji deszczowej wod opadowych i roztopowych,
ktore nie zostang zagospodarowane na terenie dziatki, w zgodzie z wymogami przepisow odrgbnych
z zakresu gospodarki wodami,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni ulic i placu publicznego do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej, rowow przydroznych, zbiornikow infiltracyjnych lub na teren nie-
utwardzony w granicach ulicy,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe i roztopowe z powierzch-
ni zanieczyszczonych musza zosta¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odrebnych z zakresu
odprowadzania Sciekow,

) sposdb zagospodarowania wod opadowych w obrebie dziatki nie moze zmieniaé¢ stosunkéw wodnych na
dziatkach sgsiednich,

0) minimalng $rednice rur sieci kanalizacji deszczowej @ 200 mm;
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i systemu gazowniczego ustala sig:
a) mozliwos¢ budowy sieci gazowej,
b) wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — stacji redukcyjno-pomiarowej gazu (I-G),

¢) strefe technologiczng gazociagu, o szerokosci 6,0 m, dla lokalizacji gazociggu wraz ze strefg kontrolo-
wana, w granicach ktorej ustala sie:

- urzadzenie terenu jako zielonego,
- zakaz realizacji nowych budynkow,
- zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
d) powiazanie sieci z uktadem zewngtrznym poprzez gazociag, oznaczony na rysunku planu,

e) do czasu realizacji sieci gazu przewodowego oraz dla odbiorcéw nie objetych programem gazyfikacji
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw zlokalizowanych w granicach dziatek,

f) minimalng $rednice przewodoéw na 32 mm;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieptej wody
uzytkowej z indywidualnych zrodet ciepta z obowigzkiem stosowania technologii i paliw ekologicznych,
w tym niskoemisyjnych zrédet ciepla posiadajacych certyfikat na ,,znak bezpieczenstwa ekologicznego™.
Projektowane systemy grzewcze powinny przewidywac pokrycie czes$ci zapotrzebowania na ciepto ze zro-
det ciepta wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii, tj.: energii stonecznej, ciepta ziemi, biomasy, itp.;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i systemu elektroenergetycznego ustala si¢:
a) rozbudowe sieci wysokiego, sredniego i niskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii wy-
sokiego, $redniego i niskiego napigcia, oswietlenia ulic,
b) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na warunkach okre§lonych w przepisach
odrgbnych,
C) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia,

d) powiazanie sieci z uktadem zewnetrznym poprzez linie elektroenergetyczne oznaczone na rysunku planu
oraz linie elektroenergetyczne z nimi powigzane,

e) mozliwo$¢ wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrodet energii lub w urzadzeniach kogene-
racyjnych,

f) lokalizacje nowych stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb, w miejscach wynikajgcych
z bilansu energetycznego z bezposrednim dostepem do drogi publicznej, z uwzglednieniem wymogoéw
przepisow odrgbnych, w tym przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska. W przypadku lokalizacji stacji
transformatorowych 15,0/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki terenu o wymiarach odpowiednio 6,0 m X
5,0 m dla stacji wnetrzowych oraz 3,0 m x 2,0 m dla stacji stupowych,

g) lokalizacje o$wietlenia ulicznego, w zaleznosci od potrzeb, w liniach rozgraniczajacych ulic;
8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii ustala sie:

a) mozliwos¢ wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplo,
b) zakaz realizacji instalacji do wytwarzania biogazu oraz innych instalacji majacych na celu pozyskiwanie
energii z odpadow,
C) przy wytwarzaniu energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii:
- zakaz realizacji elektrowni wiatrowych,

- mozliwos¢ lokalizacji stonecznych paneli energetycznych wylgcznie na powierzchni dachéw spadzi-
stych lub na konstrukcjach no$nych umieszczonych na dachach ptaskich. Panele oraz ich konstrukcja
nosna nie moga wykracza¢ poza obrys zewngtrzny budynku oraz nie moga wykracza¢ poza ustalone
W planie wysokosci zabudowy;
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9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen przewodowych ustala si¢ rozbudowe przewodowej
sieci telekomunikacyjnej w systemie napowietrzno-kablowym; powiazanie sieci z ukltadem zewnetrznym
poprzez sieci zlokalizowane na terenach komunikacji;

10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych potaczen bezprzewodowych ustala sie:
a) mozliwos¢ rozwoju bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ budowg i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji ba-
zowych, zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 13 lit. a.

§ 18. W zakresie wymogow zapewnienia bezpieczenstwa i obronno$ci panstwa ustala sie:

1) obowigzek zgtoszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowg, wtasciwym organom odpowiedzialnym za
bezpieczenstwo wojskowego ruchu lotniczego obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wigkszej, w celu usta-
lenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow;

2) obowigzek dostosowania do dziatan w sytuacjach szczegdlnych zagrozen zgodnie z wymaganiami przepi-
sow odrebnych z zakresu obronnos$ci panstwa:

a) drog publicznych oraz inzynieryjnych obiektow drogowych,
b) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wode,
c) sieci i urzadzen telekomunikacyjnych.

§ 19. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okre$lania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych
terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczonych symbolem 1-7MU, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, realizowana w formie budynkow o nie wigcej niz
8 lokalach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatka sa-
siednig. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w czesci frontowej dziatki w jej pelnej szerokosci,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ushugo-
wym lub lokalizowane bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia;

2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,5;

3) suma powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy na dzialce
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy na dzialce;

4) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,25;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych: 1;
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7) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,

b) gospodarczych i garazowych: 7,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig: 4,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 7,5 m,

b) gospodarczych i garazowych: 4,0 m;
9) dachy budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°-40°,

b) gospodarczych i garazowych: dwuspadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci da-
chowych i nachyleniu 25°-40° lub dachy ptaskie. Na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizo-
wanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

10) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkéw, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

11) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku tereny naleza do terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

3) dla czesci terenu 2MU obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg zieleni zgodnie z ustalenia-
mi § 9 pkt 8, 9;

4) dla terenow: 2-5MU, 7MU obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg ochrony konserwator-
skiej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 3, ust. 4;

5) dla terenéw: 1-5MU i7MU obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja obiektow zabytkowych
i obiektu wpisanego do rejestru zabytkow zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 1, 2 lit. a, b, c, e-0 i p-s,
ust. 2, 3:

a) IMU — obiektu nr 19,

b) 2MU — obiektow nr: 6, 7, 8,

) 3MU — obiektow nr: 1, 2, 3 oraz obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
d) 4MU - obiektow nr: 5, 9,

e) 5SMU — obiektéw nr: 16, 17, 18,

f) 7MU — obiektéw nr: 10, 11, 12, 13, 14, 15;

6) dla terenu 2MU obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzagdzen wodnych zgodnie
Z ustaleniami § 15.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 500,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 14,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy z dziatka
sasiednia.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renow: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terendéw 1-2MU: 15%;

2) dla terenéw 3-7MU: stwierdza sig¢, iz nie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 21. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych symbolem 1-28MNU,
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, realizowana w formie budynkow o nie wigcej niz
4 lokalach mieszkalnych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki mieszkalne i ustugowe: wolnostojace lub blizniacze z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace, zintegrowane z budynkiem mieszkalnym lub ustugo-
wym lub bezposrednio przy granicy z dzialkg sgsiednia;

2) na dziatkach o szeroko$ci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy z dziatka sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,25;

4) suma powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wolnostojgcych garazy na dziatce
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy na dzialce;

5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych: 3, przy czym trzecia kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako
poddasze uzytkowe,

b) gospodarczych i garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 12,0 m,
b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m z zastrzezeniem lit. c,
c) gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig: 4,0 m;
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9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 6,5 m,
b) gospodarczych i garazowych: 4,0 m;

10) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25°-40°,

b) ustugowych, budynkow gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o Ssymetrycznym
uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°-40°. Dopuszcza si¢ stosowanie da-
chow ptlaskich;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych nie moze przekracza¢ 70% szerokosci frontowej dziatki,
b) gospodarczych i garazowych nie moze przekraczaé¢ 9,0 m;

12) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

13) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) parkingow,
b) instalacji do obrobki metali zelaznych i instalacji do naktadania powtok metalicznych,

C) instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych z zastosowaniem procesoOw che-
micznych lub elektrolitycznych,

d) instalacji do powierzchniowej obrébki substancji, przedmiotéw lub produktow z zastosowaniem roz-
puszczalnikdéw organicznych;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

3) dla czgsci terenow: 6MNU, 8MNU, 20MNU, 23MNU, 25MNU obowiazuja ograniczenia zwigzane z WYy-
znaczonymi strefami zieleni zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 8, 9;

4) dla terenow: 4MNU, 5SMNU, 6-10MNU, 22MNU, 23MNU, obowigzuja ograniczenia zwigzane z Wyzna-
czonymi granicami strefy ochrony archeologicznej i stanowiskami archeologicznymi zgodnie z ustaleniami
§ 10 ust. 1 pkt 4, ust. 51 6:

a) 4AMNU, 5SMNU - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 1 i jego otoczenie,
b) 6-10MNU — obejmujgce stanowisko archeologiczne nr 2 i jego otoczenie,

) 22MNU, 23MNU - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 3 i jego otoczenie,
d) 28MNU — obejmujace stanowisko archeologiczne nr 4 i jego otoczenie;

5) dla terenoéw: 1-11MNU, 22-28MNU obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen
wodnych zgodnie z ustaleniami § 15;

6) dla terenéw: 1-4MNU, 21MNU zakaz lokalizacji w odlegtosci 10,0 m od osi jezdni drogi powiatowej no-
wych obiektow i urzadzen, z wyjatkiem zjazdow i przewodow sieci infrastruktury technicznej;

7) dla terenow: 3MNU, 12MNU obowiazuja ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefa technologiczng ga-
zociggu zgodnie z ustaleniami § 17 pkt 5 lit. c.
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4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub réwnolegty do granicy z dziatka
sasiednia.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw IMNU, 3-20MNU, 22-28MNU: 15%;

2) dla terenéw 2MNU, 21MNU: stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany
z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartoSci nieruchomosci,
0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 22. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem 1-3MN, ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszczalne: ustugi lokalizowane w lokalu wyodrebnionym w budynku mieszkalnym, przy czym po-
wierzchnia uzytkowa pomieszczen zwigzanych z ustugami nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzyt-
kowej budynku.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki mieszkalne: wolnostojace lub blizniacze z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem mieszkalnym;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy
granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,20;

4) suma powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i wolnostojacych garazy na dziatce
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy na dzialce;

5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,3;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 45%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
a) mieszkalnych: 2,
b) gospodarczych i garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 9,0 m,

b) gospodarczych i garazowych: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
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¢) gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednig: 4,0 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:

a) mieszkalnych: 6,5 m,

b) gospodarczych i garazowych: 4,0 m;
10) dachy budynkow:

a) mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci
dachowych i nachyleniu 25°-40°,

b) gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajg-
cych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°-40° lub dachy ptaskie. Na budynkach gospodarczych
i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dzialkg sgsiednia obowigzuje stosowanie da-
chow plaskich;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) mieszkalnych nie moze przekracza¢ 50% szerokosci frontowej dziatki,
b) gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 10,0 m;

12) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

13) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikoéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku tereny nalezg do terenow zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

3) dla czesci terenu 2MN obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg zieleni zgodnie z ustalenia-
mi § 9 pkt 8, 9;

4) dla terenéw: 2MN, 3MN obowigzujg ograniczenia zwigzane z Wyznaczonymi granicami strefy ochrony ar-
cheologicznej i stanowiskiem archeologicznym nr 3 zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 4, ust. 51 6;

5) obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji I urzadzen wodnych zgodnie z ustaleniami § 15;

6) dla terenu IMN zakaz lokalizacji w odlegtosci 10,0 m od osi jezdni drogi powiatowej nowych obiektow
i urzadzen, z wyjatkiem zjazdow i przewodow sieci infrastruktury techniczne;.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek: prostopadly do granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy z dziatka
sgsiednig.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow z przylegajacych terenéw komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw i roweré6w zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.
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7. Zasady dotyczace sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renow: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 23. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem 1-5U, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalne: funkcje mieszkaniowe realizowane w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub pomiesz-
czeniach mieszkalnych w budynkach ustugowych wytacznie dla obstugi funkcji ustugowych zlokalizowa-
nych w granicach dziatki, przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen zwiazanych z funkcja mieszkal-
ng nie moze przekracza¢ 30% ogodlnej powierzchni uzytkowej zabudowy na dzialce.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne: wolnostojace z zastrzezeniem pkt 2,

b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem ustugowym,;

2) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz: 20,0 m dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy
granicy z dziatkg sasiednig lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,25;

4) suma powierzchni zabudowy wolnostojacych budynkow gospodarczych i wolnostojgcych garazy na dziatce
nie moze przekracza¢ 40% powierzchni zabudowy na dziatce;

5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) ustugowych i mieszkalnych: 2,

b) gospodarczych i garazowych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych: 12,0 m,

b) mieszkalnych: 10,0 m,

¢) gospodarczych i garazowych: 6,0 m z zastrzezeniem lit. d,

d) gospodarczych i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia: 4,0 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:

a) ustugowych: 7,5 m,

b) mieszkalnych: 6,0 m,

c) gospodarczych i garazowych: 4,0 m;
10) dachy budynkow:

a) ustugowych i mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych
sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°-40°,

b) gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowiadajg-
cych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°-40° lub dachy ptaskie. Na budynkach gospodarczych
i garazowych lokalizowanych bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
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a) ustugowych i mieszkalnych nie moze przekracza¢ 80% szerokosci frontowej dziatki,
b) gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 10,0 m;

12) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz
ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

13) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) parkingow,
b) instalacji do obrobki metali zelaznych i instalacji do naktadania powtok metalicznych,

c) instalacji do powierzchniowej obrobki metali lub tworzyw sztucznych z zastosowaniem procesow che-
micznych lub elektrolitycznych,

d) instalacji do powierzchniowej obrobki substancji, przedmiotow lub produktow z zastosowaniem roz-
puszczalnikdéw organicznych,

e) na terenie 2U instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktéw naftowych, substancji lub mieszanin,
niebedacych produktami spozywczymi;

2) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku terenéw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie. W przypadku realizacji funkcji mieszkaniowych wprowadza si¢ standardy
akustyczne odpowiednio jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenu 4U obowigzuja ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach strefy ochrony sanitarnej
cmentarza zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

4) obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg obiektu zabytkowego nr 4 zgodnie z ustaleniami § 10
ust. 1 pkt 2 lit. d, ust. 3;

5) dla terenow 2U i4U obowiazujg ograniczenia zwigzane z Wyznaczonymi granicami strefy ochrony kon-
serwatorskiej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 3, ust. 4;

6) dla terenu 5U obowigzujg ograniczenia zwigzane z Wyznaczonymi granicami strefy ochrony archeologicz-
nej i stanowiskiem archeologicznym nr 4 zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 4, ust. 5 6;

7) dla terenu SU obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych zgodnie
Z ustaleniami § 15.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub réwnolegly do granicy z dziatka
sgsiednig.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow z przylegajacych terenoéw komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw i roweréw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczgce sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.
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8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenu 5U: 15%;

2) dla terenéw 1-4U: stwierdza sig, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 24. 1. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1US, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty sportu i rekreacji;
2) dopuszczalne:

a) funkcje ustugowe z zakresu hotelarstwa i zakwaterowania turystycznego, gastronomii,

b) obiekty ustug handlu artykutami spozywczymi i przemystowymi, o powierzchni sprzedazy nieprzekra-
czajacej 200,0 m?,

C) tymczasowe obiekty budowlane, zwigzane z organizacja imprez plenerowych i targdw na czas ich trwa-
nia.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy:
a) budynki i obiekty ustugowe: wolnostojace lub zespoly obiektow,
b) budynki gospodarcze i garazowe: wolnostojace lub zintegrowane z budynkiem ustugowym,;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 0,5;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 70%;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogow pkt 4 w przypadku realizacji boisk i urzadzen sportowych
0 nawierzchni sztucznej;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow i obiektow ustugowych: 15,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,0 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynkow:

a) ustugowych: 10,0 m,

b) gospodarczych i garazowych: 5,0 m;
9) dachy budynkow:

a) budynkow i obiektow ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie odpowia-
dajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 25°-40°. Dopuszcza si¢ stosowanie przekry¢ tupinowych,
hukowych lub dachow ptaskich,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie od-
powiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°-35° lub dachy ptaskie;

10) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
a) ustugowych nie moze przekraczaé 40% szerokosci frontowej dziatki,
b) gospodarczych i garazowych nie moze przekracza¢ 10,0 m;

11) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz
ogrodzenia dziatek lub terenow lokalizowane od strony drég zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;
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12) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikoéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow te-
renow podlegajacych ochronie. W przypadku realizacji ustug zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym
wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terendow zabudowy zwigzanej terenami zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) obowiazujg ograniczenia zwigzane z lokalizacjg melioracji i urzadzen wodnych zgodnie z ustaleniami § 15.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 5 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 50,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub réwnolegly do granicy z dziatka
sasiednia.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla samochodoéw i rowerow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej oplaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza sig, iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 25. 1. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéow, magazynow iustug oznaczonych symbolem
1-4PU, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny,

b) zabudowa ustugowa 0 funkcji nie podlegajacej ochronie akustycznej zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) dopuszczalne: nie ustala sig.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) forma zabudowy: budynki wolnostojace lub zespoty budynkow;
2) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,5;
3) intensywno$¢ zabudowy: od 0,05 do 1,0;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 12,0 m. Ze wzgledéw technologicznych prowadzonej dziatalnosci do-
puszcza si¢ zwigkszenie wysokosci budynkow produkeyjnych i magazynowych do 25,0 m;
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7) dachy: dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dacho-
wych i nachyleniu 12°-35° lub dachy ptaskie. Na budynkach gospodarczych i garazowych lokalizowanych
bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednig obowigzuje stosowanie dachow ptaskich lub jednospado-
wych o nachyleniu nieprzekraczajacym 20°;

8) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie moze przekracza¢ 70% szeroko$ci frontowej dziatki,

9) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz ogro-
dzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

10) lokalizacja no$nikéw reklamy oraz nosnikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania sie mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku terendw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenow podlegajacych ochronie;

2) dla cze$ci terenow: 1PU, 4PU obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefg zieleni zgodnie
Z ustaleniami § 9 pkt 8, 9;

3) dla teren 1PU obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych zgodnie
Z ustaleniami § 15;

4) dla terenu 3PU zakaz lokalizacji w odlegtosci 10,0 m od osi jezdni drogi powiatowej nowych obiektow
i urzadzen, z wyjatkiem zjazdow i przewodow sieci infrastruktury techniczne;.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 3 000,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 35,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy z dziatka
sasiednig.

5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla teren6éw 1-2PU: 15%;

2) dla terenow 3-4PU: stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem
planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania oplaty, od wzrostu wartoéci nieruchomosci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 26. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — stacji redukcyjno-pomiarowej gazu, oznaczonego symbolem
11-G, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: infrastruktura techniczna — stacja redukcyjno-pomiarowa gazu;
2) dopuszczalne: obiekty socjalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3;
2) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,00 do 0,3;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1,

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m;

6) dachy o nachyleniu potaci do 40°

7) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow oraz ogro-
dzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

8) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow te-
rendw podlegajacych ochronie;

2) obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony archeologicznej obejmujace;j
stanowisko archeologiczne nr: 1 i jego otoczenie zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 4, ust. 5;

3) obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych zgodnie z ustaleniami § 15;

4) zakaz lokalizacji w odlegtosci 10,0 m od osi jezdni drogi powiatowej nowych obiektow i urzadzen,
z wyjatkiem zjazdow i przewodow sieci infrastruktury techniczne;.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku prze-
prowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 200,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek: prostopadty do granicy frontowej dziatki lub rownolegly do granicy z dziatka
sasiednig.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomo$ci: stwierdza sie, iz nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawg do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 27. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolem 1-10R, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: teren rolniczy;
2) dopuszczalne:

a) dla terenu 2R: obiekty gospodarcze w gospodarstwach rolnych; zakaz realizacji obiektéw chowu i ho-
dowli zwierzat,
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b) dla terenéw 4-6R, 8-9R: budynki mieszkalne i gospodarcze w gospodarstwach rolnych; zakaz realizacji
obiektow chowu i hodowli zwierzat,

¢) zbiorniki wodne,
d) zalesienia.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zachowanie rolniczego uzytkowania terenu;
2) dla terenow: IR, 3R, 7R, 10R ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
3) naterenach 2R, 4-6R, 8-9R realizacja nowej zabudowy przy spetnieniu warunkow:
a) minimalna wielko$¢ dziatki: 3 000 m?,
b) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wigkszy niz: 0,3,
¢) intensywno$¢ zabudowy: od 0,0 do 0,6,
d) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,0 m,

f) dachy dwuspadowe o0 symetrycznym uktadzie odpowiadajacych sobie potaci dachowych i nachyleniu 20°
— 35°Iub dachy ptaskie,

g) kierunek gtownej kalenicy dachu budynkow, materiaty wykonczeniowe, kolorystyka budynkow zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 6 lit. a, b, c i d;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla terenow: 1R, 3R, 7R, 10R: nie mniejszy niz 80%,

b) dla terenéw: 2R, 4-6R, 8-9R: nie mniejszy niz 30%;
5) ogrodzenia dziatek lub terenéw lokalizowane od strony drog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6 lit. €;
6) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikoéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku terendw nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow
terenéw podlegajacych ochronie. W przypadku realizacji zabudowy zagrodowej na terenach 4-6R, 8-9R
wprowadza si¢ standardy akustyczne odpowiednio jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dla czgs$ci terenu 8R obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi strefami zieleni zgodnie
Z ustaleniami § 9 pkt 8, 9;

3) dla terenow: 6R, 7R obowiazuja ograniczenia zwigzane z Wyznaczonymi granicami strefy ochrony archeo-
logicznej i stanowiskami archeologicznymi zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 4, ust. 51 6:

a) 6R — obejmujace stanowisko archeologiczne nr 1 i jego otoczenie,
b) 7R — obejmujace stanowisko archeologiczne nr 2 i jego otoczenie;

4) dla terenéw: 2R, 4-6R, 7R, 8R obowiazuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wod-
nych zgodnie z ustaleniami § 15;

5) dla terendéw: 2R, 4R, 5R zakaz lokalizacji w odlegtosci 10,0 m od osi jezdni drogi powiatowej nowych
obiektow i urzadzen, z wyjatkiem zjazdow i1 przewodow sieci infrastruktury technicznej;

6) dla terenu SR obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefa technologiczng gazociagu zgodnie
z ustaleniami § 17 pkt 5 lit. c.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
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5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych te-
rendw komunikacji lub dojazdami gospodarczymi przez tereny posiadajace bezposredni dostep do terenow
komunikacji.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renow: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreSlania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 28. 1. Dla terenu publicznego placu, oznaczonego symbolem 1KPP, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) tereny publicznych placow,

b) tereny zieleni urzadzonej z urzadzeniami rekreacyjnymi i obiektami matej architektury;
2) dopuszczalne:

a) obiekty ustug handlu,

b) obiekty zwigzane z obstugg cmentarza,

C) tymczasowe obiekty budowlane, zwigzane z organizacja imprez plenerowych i targdéw na czas ich trwa-
nia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) realizacja obszaru przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 2,
2) nakaz zapewnienia istniejagcych wjazdow na teren do cmentarza w potnocnej i potudniowej czgsci terenu,
3) forma zabudowy:
a) budynki ustugowe: wolnostojace lub zespoty budynkow,
b) budynki gospodarcze: zintegrowane z budynkami, o ktérych mowa w lit. a,
c) zadaszenia: wolnostojace;
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie wiekszy niz: 0,20;
5) intensywno$¢ zabudowy: od 0,02 do 0,2;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 6,0 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 5,0 m;
10) dachy ptaskie lub spadziste: dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 25°-40°
11) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw nie moze przekraczaé¢ 10,0 m;
12) ur'zqdzenie nawierzchni dla ruchu pieszego z wykorzystaniem: kamienia polnego, granitu, kostki bruko-
wej;
13) kierunek glownej kalenicy dachu budynkéw, materialy wykonczeniowe, kolorystyka budynkéw oraz
ogrodzenia dziatek lub terenoéw lokalizowane od strony drég zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 6;

14) lokalizacja no$nikow reklamy oraz no$nikoéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku terenu nie zalicza si¢ do zadnego z rodzajow te-
rendw podlegajacych ochronie;

2) obowigzuja ograniczenia zwigzane z wyznaczong strefa zieleni zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 8, 9, przy
czym dopuszcza si¢ w granicach strefy urzgdzenie parkingow;

3) obowigzujg ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach strefy ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie
z ustaleniami § 13 pkt 2;

4) obowigzujg ograniczenia zwigzane z wyznaczonymi granicami strefy ochrony konserwatorskiej uktadu sta-
rego miasta lokacyjnego w Jezowie zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 3, ust. 4.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z przylegajacych terenow komunikacji;

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow i rowerdw zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 16
ust. 3.

7. Zasady dotyczace sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renu: zgodnie z ustaleniami § 12.

8. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§29. 1. Dla terenéw komunikacji, drdég publicznych — ulic dojazdowych oznaczonych symbolem
1-22KDD, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: ulice dojazdowe;
2) dopuszczalne: wiaty przystankowe.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie z uktadem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi w pla-
nie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na petnych relacjach skretnych;

2) ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienng zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
b) podstawowy przekroj ulic: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; minimalna szeroko$¢ jezdni: 4,5 m,
C) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek,
d) lokalizacje chodnikéw;
3) lokalizacja nosnikéw reklamy oraz no$nikéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zwiazku z bezposrednim sasiedztwem terenow podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepi-
s6w odrebnych ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych pro-
wadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego
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W sytuacji wystapienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach odrgbnych z za-
kresu ochrony srodowiska;

2) dla terenow: 2KDD, 3-6KDD, 17KDD, 22KDD obowigzujg ograniczenia zwigzane z Wyznaczonymi grani-
cami strefy ochrony archeologicznej i stanowiskami archeologicznymi zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1
pkt 4, ust. 5 6:

a) 2KDD - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 1 i jego otoczenie,
b) 3-6KDD — obejmujace stanowisko archeologiczne nr 2 i jego otoczenie,
c) 17KDD — obejmujace stanowisko archeologiczne nr 3 i jego otoczenie,
d) 22KDD - obejmujace stanowisko archeologiczne nr 4 i jego otoczenie;

3) dla terenéw: 2-8KDD, 17-22KDD obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen
wodnych zgodnie z ustaleniami § 15.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terenéw 2-21KDD: 15%;

2) dla terenéw 1KDD, 22KDD: stwierdza sig, iz nie nastagpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 30. 1. Dla terenow drog wewngtrznych oznaczonych symbolem 1-4KDW, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) dopuszczalne: nie ustala sig.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ powigzanie zukladem drogowo-ulicznym poprzez skrzyzowania z ulicami wyznaczonymi
W planie oraz zlokalizowanymi poza granicami planu, na petnych relacjach skretnych;

2) ustala sig:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienng zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,
b) podstawowy przekroj ulic: jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu; minimalna szeroko$¢ jezdni: 4,5 m,
¢) obstuge komunikacyjna przylegajacych terenéw i dziatek,
d) lokalizacje chodnikow;
3) lokalizacja no$nikoéw reklamy oraz no$nikoéw informacji wizualnej zgodnie z ustaleniami § 8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Ustalenia dotyczace
granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych:

1) w zwigzku z bezposrednim sasiedztwem terendéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie przepi-
s6w odrebnych ustala si¢ zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych pro-
wadzacych do ograniczenia poziomu hatasu komunikacyjnego do poziomu co najmniej dopuszczalnego
W sytuacji wystgpienia przekroczen dopuszczalnych pozioméw ustalonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska;
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2) dla terenu 3KDW obowiazuja ograniczenia zwigzane z Wyznaczonymi granicami strefy ochrony konserwa-
torskiej uktadu starego miasta lokacyjnego w Jezowie zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 1 pkt 3, ust. 4;

3) dla terenu 3KDW obowigzujg ograniczenia zwigzane z potozeniem w granicach strefy ochrony sanitarnej
cmentarza zgodnie z ustaleniami § 13 pkt 2;

4) dla terenu 1IKDW i 4KDW obowigzuja ograniczenia zwigzane z lokalizacja melioracji i urzadzen wodnych
zgodnie z ustaleniami § 15.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.
5. Zasady obstugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami § 17.

6. Zasady dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
rendw: zgodnie z ustaleniami § 12.

7. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okre$lania jednorazowej optaty w stosunku procentowym
do wzrostu warto$ci nieruchomosci: stwierdza si¢, iz nie nastagpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany
Z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢ podstawe do pobrania optaty, od wzrostu warto$ci nieruchomosci,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 31. Na obszarze obj¢tym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy JezOw obszar obrebu Jezoéw, zatwierdzonego uchwatg nr XXX1/195/02 Rady Gminy Jezéw z dnia
14 marca 2002 r.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Krzysztof Ortowski
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RYSUNEK PLANU

Zalacznik nr 1

do uchwaty nr VI11/50/2015
Rady Gminy Jezow

z dnia 24 kwietnia 2015 .
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OINACZENIA OBOWIAZLUIACE:

KPP
KDD

KDW

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICE AIACE TERENY O ROZNYM

PREEZMACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODARDWANIA

OBOWIAZUIACE LINIE ZABUDOWY
NIEPRZEKRACEZALMNE LIMIE ZABLDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE
| USLUGOWE.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE
JEDMNORODZINNE | USLUG

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE
JEDNORODZINNE

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]

TEREM SPORTU | REKREALCJI

TERENY OBIEKTOW PRODUKCY.INYCH,
SKEADCOW, MAGAZYNOW | USEUG

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZME.
- STACH REDUKCYINO-POMIARCWE] GAZU

TEREM ROLMICZY

TEREM PUBLICZNEGO PLACU
TERENY ULIC DOJAZDOWY CH
TERENY DROG WEWMETRENYCH

GRAMICE OBSZAR LU PREZESTREZENI PUBLICZNED
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STREFA ZIELEMI

GRANICE STREFY OCHRONY KOMSERWATORSKIE]
UKLADU STAREGO MIASTA LOKACY INEGO W JEZOWIE

GRANICE STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNE

STREFA TECHNOLOGICENA GAZOCIAGU

OZMACZENIA OBOWIAZUJACE, DOTYCZACE OBIEKTOW
| OBSZAROW USTALONYCH NA MOCY PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYT KOW

[MR. W REJESTRZE)
OBIEKTY WPISANE DO GMINNE] EWIDENCI

ZABYTKOW [NR PORZADKOWY ), OBJETE
OCHRONA USTALENIAMI PLANU

STANOWSKO ARCHEOLOGICZNE

GRANICE STREFY OCHRONY SANITARMNEJ
0D CMENTARZA

CEZNACEZENIA INFORMACY JNE:

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM

PREZEZNACZENIU LUB ROZMNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA POZA OBSZAREM PLANU

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROEMERGETCZYNA 110 kY

NAPOWIETREZNA LINIA ELEKTROEMERGETCZYNA 15 kY

GAZOCIAG

GRANICE TERENOW ZMELIOROWANYCH

ISTHIEJACY ROW
PRZEZMACZEMIE TERENOW ZLOKALIZOWANYCH

POZA GRAMICANMI PLAMNL { K - droga krajpowa nr 72, KW - drogi
waojpwadzkia, KP - drogi powiatowsa, HG - drogi gminna, KD - drogi
gminna dojazdows, KX - ciggi pieszo-azdng lub piesza, TK

- taramy fransport, kolejowego, KFPp - tereny realizacy
1 ubylkowania slakych i czasowych miejsc postojowych)
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr VI11/50/2015
Rady Gminy Jezow

z dnia 24 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JEZOW O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW
OBREBU JEZOW INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. z 2015 . poz. 199)

§ 1. Zadania wtasne gminy

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.z 2013 r. poz.
594, 7z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy dotyczace:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu Je-
z0w oraz wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz realizacja zapisanych
W planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem — fragmentow obrgbu Jezow tworza drogi publiczne dojaz-
dowe (KDD).

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji, obcigzajagcych budzet gminy, obejmowaé bedzie wykup grun-
tow pod projektowane i modernizowane drogi, urzadzenie nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz o§wietlenia.

Realizacja inwestycji z zakresu komunikacji 0 znaczeniu lokalnym bedzie finansowana z budzetu gminy
lub z budzetu gminy przy wsparciu Srodkami z funduszy unijnych.

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe irozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociagowej — budowg, rozbudowe i modernizacje¢ sieci wodociggowe;j, stuzacej zbiorowemu zaopa-
trzeniu w wodg terenow zainwestowanych;

2) kanalizacji sanitarnej — budowe, rozbudowe i modernizacje sieci.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepisow odrebnych.

Zaklada sie, iz realizacja pozostatych elementéw sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci
gazowej, elektroenergetyki, m.in. budowa stacji transformatorowych, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych
bedzie obcigzaé finansowo gestorow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiasci-
cieli dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegolnych inwestycji.
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§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie, odby-
wac si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujace przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewngtrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, kredytow
i pozyczek bankowych,

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno—prawnym lub w formie part-
nerstwa publiczno—prywatnego — ,,PPP”, a takze wia$cicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢ Gminy Jezéw, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju i przebu-
dowy poszczegdlnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznosci od wiel-
kosci $srodkoéw przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j.:
Dz. U. z 2013 r. poz. 885, z p6zn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Gminy
Krzysztof Ortowski
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