DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 5 grudnia 2014 r. Elekironicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
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Poz. 11233

UCHWALA NR XCII11/2382/2014
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wierzbna
w rejonie ul. Krasickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013 r., poz. 594 zpdzn. zm.Y) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 zpoézn. zm.?), w zwigzku
z uchwatami Rady m.st. Warszawy: nr LXXXV/2483/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wierzbna w rejonie ul. Krasickiego i nr
XCIV/2801/2010 z dnia 9 listopada 2010 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wierzbna w rejonie ul. Krasickiego oraz stwierdzajac
zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
przyjetego uchwatg Nr LXXXII/ 2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (ze zm.»)
Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastepuje

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Przepisy ogolne:

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wierzbna w rejonie ul. Krasickiego,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar, ktorego granice wyznaczaja:

1) od pétnocy: potnocna linia rozgraniczajaca ul. Ractawickiej od skrzyzowania z al. Niepodlegtosci do ul.
Szczekocinskiej, o$ ul. Szczekocinskiej, 0§ ul. Ursynowskiej, zachodnia granica dz. ew. nr 119/1 i 113/1
z obrebu 1-01-26, poinocna granica dz. ew. nr 119/1 1113/1 zobrgbu 1-01-26, zachodnia linia
rozgraniczajaca ul. Putawskiej, przedtuzenie potudniowej granicy dz. ew. 10/3 z obrgbu 1-02-09;

2) od wschodu: o$ ul. Putawskiej na odcinku od przedtuzenia potudniowej granicy dz. ew. nr 1 z obrebu 1-02-
17 do przedhuzenia potudniowej granicy dz. ew. nr 5/1 z obrgbu 1-02-18, przedtuzenie potudniowej granicy
dz. ew. nr 5/1 z obrgbu 1-02-18, potudniowa granica dz. ew. 5/1 z obrebu 1-02-18 i 5/4 z obr¢bu 1-02-18,
wschodnia granica dz. ew. 5/4 15/3 z obrebu 1-02-18, poinocna granica dz. ew. 5/3 z obrebu 1-02-18,
wschodnia linia rozgraniczajaca ul. Putawskiej do przedtuzenia potudniowej granicy dz. ew. nr 10/3
z obrebu 1-02-09;

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 1318 oraz z 2014 r. poz. 379,
1072.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, 1455 oraz z 2013 r. poz.
21,405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768.

3 Zmiany Studium: Uchwalg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupelniong Uchwalg nr LIV/1631/2009 z dnia
28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCII/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r. oraz uchwata Nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r. i uchwata nr XCI1/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.
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3) od potudnia: potudniowa granica dz. ew. nr 1 z obrebu 1-02-17 oraz jej przedtuzenie do ul. Putawskie;j;
4) od zachodu: wschodnia linia rozgraniczajaca al. Niepodleglosci.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w ust.1 uwidoczniono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty (dalej Uchwaty).

3. Dalszymi zalacznikami do Uchwaly sg rowniez:
1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do Uchwaly;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do Uchwaly.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania miejsc publicznych;

6) zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 2. Definicje:
1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) bilansie miejsc parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ liczbe potrzebnych miejsc parkingowych dla
pokrycia potrzeb wynikajacych =z przeznaczenia terenu i charakterystycznych wskaznikéw jego
zagospodarowania, w tym zabudowy, liczony dla danej dziatki inwestycyjne;j;

2) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dachu stromego tamanego, w zaleznosci od
konstrukcji dwu- lub czterospadowego, ztozonego z dwoch potaci o zblizonym (dach typu polskiego) lub
réznym (dach typu francuskiego — katy nachylenia okoto 60° i okoto 30°) kacie nachylenia, oddzielonych
od siebie gzymsem, murem lub uskokiem;

3) dachu pseudomansardowym - nalezy przez to rozumie¢ dach o formie nasladujacej dach mansardowy lecz
nie posiadajacy odpowiedniej konstrukcji ani kagtdéw nachylenia potaci dachowe;j;

4) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jedna lub zespot dziatek budowlanych, na ktérych
realizuje si¢ inwestycje objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe lub objeta jednym
zgloszeniem robot budowlanych;

5) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ budowe, rozbudoweg, nadbudowe oraz modernizacje obiektu
budowlanego;

6) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ poszczegoélne czesci A, B, C, D i E obszaru planu
wyznaczone granicami naniesionymi na rysunek planu;

7) kanale zbiorczym — nalezy przez to rozumie¢ kanal technologiczny wraz zbudowlami iurzadzeniami
eksploatacyjnymi, realizowany jako niezalezny obiekt budowlany, stuzacy umieszczeniu liniowych
urzadzen infrastruktury technicznej;
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8) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o funkcji handlowo—ustugowej, posiadajacy
maksymalnie jedng kondygnacj¢ nadziemng o powierzchni uzytkowej do 12 m?i wysokosci do 3,5 m;

9) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglosé, w jakiej moze by¢ usytuowany budynek w stosunku do
linii rozgraniczajacej ulicy, linii rozgraniczajacej ciggu pieszego, linii rozgraniczajacej placu, linii
rozgraniczajacej innego terenu lub innych obiektow iurzadzen; bez uwzglednienia: balkonoéw, loggii,
werand, gankow, wykuszy stanowigcych maksimum 30% powierzchni elewacji, okapdéw i nadwieszen
wystajacych poza obrys budynku nie wiecej niz 1,5 m oraz schodow zewngtrznych, tarasow, podestow,
ramp przy wejsciach do budynkéw, zewnetrznych szybow windowych a takze elementow ocieplenia;
W odniesieniu do cz¢éci budynkow zlokalizowanych w calosci ponizej poziomu terenu definicja
obowigzuje tylko od strony linii rozgraniczajacych drog;

10) liniach zabudowy nieprzekraczalnych dla parteru — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
nieprzekraczalne wyznaczone dla kondygnacji nadziemnej budynku na ktorej znajduje si¢ gtdéwne wejscie
do budynku, w przypadku, gdy wystaje ona poza obrys kondygnacji potozonych wyzej;

11) liniach zabudowy obowiazujacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu, linie
usytuowania zewngtrznej, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajgcej terenu $ciany budynku, bez
uwzglednienia balkonow, loggii, werand, gankow, wykuszy stanowigcych maksimum 30% powierzchni
elewacji, okapow inadwieszen wystajacych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz schodoéw
zewnetrznych, taraséw, podestow, ramp przy wejéciach do budynkéw, zewnetrznych szybow windowych
atakze elementdw ocieplania; W odniesieniu do czeSci budynkow zlokalizowanych w calosci ponizej
poziomu terenu definicja obowigzuje tylko od strony linii rozgraniczajacych droég chyba, ze ustalenia
szczegOlowe stanowig inaczej;

12) liniach zabudowy pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy obowigzujace, w ktorych
nalezy sytuowa¢ budynki na zasadzie stykania si¢ ze soba w jednej ptaszczyznie fasad budynkow
zlokalizowanych na sgsiadujacych dziatkach;

13) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy,
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do nadziemnej kondygnacji budynku Iub jej
czesci, do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej lub attyki dla dachow o kacie nachylanie potaci mniejszej
i rownej 20° badz do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) dla dachoéw o kacie nachylanie potaci
wickszej niz 20°, z wykluczeniem usytuowanych na dachu urzadzen technicznych stanowigcych czgsé
budynku lub ich obudowy;

14) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ stale i niestale elementy wyposazenia ulicy, takie jak np.:
budka telefoniczna, infomat, automaty do sprzedazy biletow, produktow spozywczych i napojow, kiosk,
kosz na $mieci, pojemnik do selektywnej zbiorki odpadow, tawka, parkometr, stojak na rowery, przenosna
toaleta publiczna, wiata przystankowa, maszt flagowy, zegar iinne, w ktorych ewentualna funkcja
reklamowa jest uzupelieniem podstawowej funkcji uzytkowej. Maksymalna jednostkowa wielko$¢
reklamy na meblach miejskich nie moze przekracza¢ 3 m?. Reklamy umieszczane na meblach miejskich
nie sg reklamami wolnostojacymi;

15) miejscach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ system przestrzeni ogélnodostepnych dla wszystkich
uzytkownikdéw obszaru objetego planem. Przykladami miejsc publicznych sg ulice, place miejskie, tereny
zieleni ogolnodostepne;;

16) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ tablice iznaki informacyjne, w tym
nazwy ulic inumeracja porzadkowa nieruchomos$ci obejmujace obszar m.st. Warszawy oraz elementy
wskazujace kierunki doj$¢ idojazdow do waznych obiektow, informujace o obiektach zabytkowych,
zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp.;

17) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
dopuszczalng powierzchnie¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce, = wyrazong w procentach,
w odniesieniu do ogoélnej powierzchni tej dziatki;

18) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego lub urzadzenia; modernizacjag moze by¢ przebudowa, remont;
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19) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie w jakiejkolwiek materialnej formie, ze stala
lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna wigksza niz 0,06 m? - nieo§wietlong, oswietlong lub pod$wietlona,
przeznaczone do eksponowania reklam, nie bgdgce: znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych, elementem Miejskiego Systemu Informacji ani pojazdem samobieznym,;

20) odbudowie - nalezy przez to rozumie¢ odtworzenie budynku w jego ksztalcie pierwotnym lub przed
rozbiorka;

21) pawilonie parkowym - nalezy przez to rozumie¢ sezonowo uzytkowany obiekt budowlany o funkcji
ustugowej z zakresu gastronomii, kultury lub wystawiennictwa, posiadajagcy maksymalnie jedna
kondygnacje naziemna, o powierzchni uzytkowej do 12 m?, wysokosci do 5 m i o przeszkleniu elewacji
minimum 50%;

22) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni uzytkowej
przeznaczong do zaspokojenia podstawowych potrzeb wiasciwych dla funkcji budynku - np. powierzchnig
sprzedazy w obiektach handlowych, powierzchni¢ pomieszczen do nauki w budynkach szkolnych,
powierzchni¢ pomieszczen biurowych w budynkach biurowych, itp.;

23) przejsciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach umozliwiajace migracje
drobnej zwierzyny. Powinny si¢ one znajdowaé¢ w podmuréwce, przy powierzchni terenu, mie¢ $rednicg
min. 15 cm 1by¢ rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz 5 m. Przejscia ekologiczne moga by¢
rowniez zrealizowane w formie przeswitu szeroko$ci 10 cm, pomigdzy podmurdéwka a azurowymi
elementami ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmurowki zostanie obnizona do 10 cm;

24) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy, poza ustawag o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

25) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym nadziemna powierzchnia uzytkowa
przeznaczona na dang funkcje nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem zapisow szczegotowych dla terenow;

26) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace
na danym terenie, tzn. takie, w ktérym nadziemna powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dang funkcje
nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej,
z zastrzezeniem zapisow szczeg6lowych dla terendw;

27) punktach charakterystycznych zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrdzniajace si¢
czeéci budynku, majace indywidualng forme architektoniczng, np. unikalne detale, podcienia, wykusze,
rzezby, utatwiajace identyfikacj¢ danego miejsca w przestrzeni miejskiej;

28) reprezentacyjnych miejscach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ miejsca publiczne wskazane
w planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru i wymagajace szczegdlnego opracowania
detali w postaci: posadzek, mebli miejskich, obiektoéw matej architektury, uktadu zieleni miejskiej,
ogrodzen oraz elewacji budynkéw tworzacych ich pierzeje;

29) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamy informacje¢ o towarach iustugach zachecajaca do ich nabycia poza
nieruchomoscia na ktdrej jest umieszczana, a takze do uczestniczenia w okreslonych wydarzeniach, w tym
m.in.:

a) banner — rodzaj reklamy bedacej grafika na no$niku tekstylnym Iub pcw, rozpigtej na niezaleznej
konstrukcji z mocowaniem no$nika na jego obrzezu,

b) reklama remontowo-budowlana - reklama umieszczana na rusztowaniu oraz ogrodzeniu lub wyposazeniu
placu budowy, stosowana tylko w trakcie robot budowlanych prowadzonych na podstawie zgloszenia Iub
pozwolenia,

c) reklama semaforowa - reklama, ktorej ptaszczyzna ekspozycyjna jest nierownolegta do ptaszczyzny
$ciany, na ktorej jest umieszczona,
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d) stup ogloszeniowo-reklamowy — stlup w formie walca o $rednicy od 120 do 160 cm, wysokosci od
270 do 360 cm dla czgsci ekspozycyjnej i maksymalnej wysokosci 470 cm, shuzacy do umieszczania
materiatéw promocyjno—informacyjnych o imprezach kulturalnych, o§wiatowych lub edukacyjnych oraz
reklam;

30) reklamie $wietlnej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ posiadajaca wlasne wewnetrzne zrodto Swiatla, zas
reklamie pod$wietlanej - nalezy przez to rozumie¢ reklame posiadajaca zewngtrzne zrodto swiatla;

31) systemie NCS (Natural Color System) — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy polegajacy na
nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zolci, czerwieni, biekitu
i zieleni oraz stopnia sczernienia i chromatyczno$ci. Dwie pierwsze cyfry z numerycznego zapisu barwy
swiadczg o procentowej zawartosci czerni a dwie kolejne o stopniu chromatyczno$ci, rdwniez wyrazonym
w procentach. Koncowa cze$¢ zapisu podaje odcien barwy poprzez okre§lenie podobienstwa do
odpowiednich koloréw podstawowych: zolci - Y, czerwieni - R, blekitu - B izieleni - G lub N
w przypadku kolorow achromatycznych;

32) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ umieszczong na $cianie budynku informacje o dostgpnych w nim
towarach, ustugach lub prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

33) szyldzie semaforowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld, ktorego ptaszczyzna ekspozycyjna jest
nierownolegta do ptaszczyzny $ciany, na ktdrej jest umieszczany;

34) szpalerach zieleni — nalezy przez to rozumie¢ uporzadkowany szereg nasadzen zielenig wysoka;

35) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre$§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem cyfrowym i literowym,;

36) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemig przewody, rurociagi oraz obiekty iurzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, chlodnicze,
cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

37) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, prowadzona w obiektach wolnostojacych
lub lokalach uzytkowych wbudowanych;

38) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno§¢ ustugowsa, ktorej oddziatywanie
ponadnormatywne nie wykracza poza lokal lub teren, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut
prawny;

39) ustugach w parterach budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe zlokalizowane w lokalach
uzytkowych potozonych w parterze budynku, dostgpnych z poziomu ulicy, ciagu pieszego, placu lub drogi
wewngtrznej;

40) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik zdefiniowany jako iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym,
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce inwestycyjnej (w stanie wykonczonym bez
tarasoOw, schodow zewngtrznych, ramp i podjazdow), do powierzchni tej dziatki;

41) wymianie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ rozbiorke obiektu bedgcego w ztym stanie technicznym
oraz jego odtworzenie w dotychczasowych gabarytach;

42) zieleni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny biologicznie czynne, wyposazone
w zielen wysoka i niska.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie a nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowa¢ definicje
zgodne z obowigzujacymi przepisami, aktami prawnymi i ze stownikiem jezyka polskiego.

§ 3. Oznaczenia w planie:

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice i linie rozgraniczajace:

a) granica obszaru objetego planem,

b) granica jednostki urbanistycznej,
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c) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

2) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu, w tym klasyfikacja funkcjonalno-
techniczna ulic;

3) wskazniki dla terenow i parametry zabudowy okreslone w tabeli:
a) poz. A — numer porzadkowy terenu,
b) poz. B — oznaczenie literowe przeznaczenia terenu,
¢) poz. 1 — maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) poz. 2 — minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
e) poz. 3 — maksymalna wysokos¢ zabudowy (w metrach),
f) poz. 4 — maksymalny procent zabudowy dziatki,
g) poz. 5 — powierzchnia terenu (w hektarach, podana informacyjnie);
4) elementy ksztattowania kompozycji przestrzenne;j:
a) linie zabudowy:
- obowigzujace,
- nieprzekraczalne,
- nieprzekraczalne dla parterow,
- zabudowy pierzejowej,
b) miejsca lokalizacji ustug w parterach,
c¢) miejsca lokalizacji punktow charakterystycznych zabudowy,
d) osie widokowe,
e) reprezentacyjne miejsca publiczne;
5) obiekty matej architektury:
a) pomnik, rzezba, fontanna - rejon lokalizacji,
b) kapliczka, krzyz;
6) elementy zieleni:
a) drzewa istniejace szczegolnie cenne,
b) szpalery drzew istniejgce / projektowane;
7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zasieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) cenne zielone wnetrza osiedlowe;
8) ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
b) chroniona nawierzchnia ulic i dojs¢,

c) strefa ochrony konserwatorskiej KZ-L - uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al. Niepodleglosci -
strefa ochrony liniowych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego;

9) systemy komunikacji: droga dla rowerows;
10) oznaczenia inne: wymiarowanie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacjami wigzacymi planu - wynikajacymi
z przepisow odrebnych:
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1) ochrona srodowiska i przyrody:
a) pomnik przyrody — drzewo ze strefa ochronng 15 m,
b) pomnik przyrody — glaz narzutowy;
2) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) obszar wpisany do rejestru zabytkow,
b) obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
¢) strefy ochrony konserwatorskie;j:

- KZ-GEZ-B27 - uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Mokotoéw — zespoty willowe Gornego
Mokotowa — strefa ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego,

- KZ-GEZ-C74 - ukladu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego Mokotowa — strefa ochrony
wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego,

- KZ-GEZ-C77 - uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Al. Niepodlegtosci / Wejnerta strefa
ochrony wybranych parametrow historycznego uktadu urbanistycznego,

- KZ-GEZ-C79 - ukladu urbanistycznego i zespolu budowlanego Ractawicka Wschodnia - strefa
ochrony wybranych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego,

d) miejsca pamigci narodowe;j;
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 4. Przeznaczenie terenow:

1. W planie wyznacza si¢ granice podzialu obszaru planistycznego na jednostki urbanistyczne od A do E,
oznaczone na rysunku planu wielkimi literami:

1) jednostke A wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi ulic: Ractawickiej, Szczekocinskiej, Ursynowskiej, 1.
Krasickiego, A. Malczewskiego i Al. Niepodlegtosci;

2) jednostke B wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi ulic: A. Malczewskiego, 1. Krasickiego, J.P.
Woronicza i Al. Niepodleglosci;

3) jednostke C wyznacza si¢ liniami rozgraniczajacymi ulic: Putawskiej, A. Malczewskiego, 1. Krasickiego,
Ursynowskiej z wlaczeniem dziatek 113/1 1 119/1 z obrebu 1-01-26;

4) jednostke D wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi ulic: J.P. Woronicza, 1. Krasickiego, A.
Malczewskiego i Pulawskiej z wlaczeniem dziatki 11 z obrebu 1-02-15;

5) jednostke E wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi ulic: Putawskiej, W. Zywnego oraz granicg planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i opisanych symbolem literowym okre§lajacym ich funkcje oraz kolejnym numerem
lokalizujagcym teren:

1) dla terenow ustug, oznaczonych symbolem U, ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej oraz konieczne zaplecze techniczne
1 miejsca postojowe realizowane w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie,

c) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji, ktérych lokalizacja ograniczona zostala w ustaleniach szczegotowych
dla terenow;

2) dla terenu ustug administracji, oznaczonego symbolem U-A, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu administracji,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8— Poz. 11233

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, ktoérych powierzchnia uzytkowa nie bedzie wynosita
wigcej niz 30% calej powierzchni uzytkowej budynku a takze urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
konieczne zaplecze techniczne i miejsca postojowe realizowane w postaci garazy wbudowanych lub
miejsc parkingowych na terenie;

3) dla terenéw ushug zdrowia, oznaczonych symbolem U-Z, ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu zdrowia, opieki spolecznej i socjalne;j,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktorych
powierzchnia uzytkowa nie bedzie wynosita wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku a takze
urzadzenia infrastruktury technicznej oraz konieczne zaplecze techniczne imiejsca postojowe
realizowane w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;

4) dla terenow ustug zdrowia oraz ustug, oznaczonych symbolem U-Z/U, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: uslugi nieuciazliwe z zakresu zdrowia, opieki spolecznej i socjalnej oraz
ushlugi z zakresu biur i administracji,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe, towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktorych
powierzchnia uzytkowa nie bedzie wynosita wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku a takze
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz konieczne =zaplecze techniczne imiejsca postojowe
realizowane w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych na terenie;

5) dla terenow ustug o$wiaty, oznaczonych symbolem U-O, ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu o§wiaty — szkoty, przedszkola, ztobki,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi rekreacji isportu, ustugi nieuciazliwe stuzace przeznaczeniu
podstawowemu a takze urzadzenia infrastruktury technicznej, place zabaw dla dzieci, konieczne zaplecze
techniczne i miejsca postojowe realizowane w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych
na terenie,

c¢) dopuszcza si¢ realizacje parkingdw podziemnych pod boiskami szkolnymi, réwniez dla sgsiednich
terendw;

6) dla terenu obiektéw sakralnych, oznaczonego symbolem U-KS, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi z zakresu kultu religijnego, budynki zamieszkania zbiorowego
z zakresu domow parafialnych i zakonnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi nieucigzliwe zwigzane z funkcja podstawowa oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej, zaplecze techniczne imiejsca postojowe realizowanymi w postaci garazy
wbudowanych Iub miejsc parkingowych na terenie;

7) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MW, ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zamieszkania zbiorowego, ushugi z zakresu os$wiaty i opieki
spotecznej, uslugi nieucigzliwe oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, konieczne zaplecze
techniczne, drogi wewnetrzne imiejsca postojowe realizowane w postaci garazy wbudowanych lub
miejsc parkingowych na terenie,

c) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow samochodowych, myjni i stacji paliw;

8) dla terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem U/MW, ustala
si¢:
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa oraz, pod warunkiem zachowania
przepisow odrebnych z zakresu ochrony przed halasem zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: uslugi z zakresu os$wiaty iopieki spotecznej, urzadzenia infrastruktury
technicznej, konieczne zaplecze techniczne imiejsca postojowe realizowane w postaci garazy
wbudowanych, w tym podziemnych, lub miejsc parkingowych na terenie,

c) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow samochodowych, myjni i stacji paliw;
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9) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczonych symbolem MN/MW,
ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rezydencje i siedziby
przedstawicielstw dyplomatycznych - w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych
oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zamieszkania zbiorowego, ushugi z zakresu os$wiaty i opieki
spotecznej, ustugi nieucigzliwe wylacznie w formie lokali uslugowych wydzielonych w budynkach
mieszkalnych oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, konieczne zaplecze techniczne, drogi
wewnetrzne i miejsca postojowe realizowane w postaci garazy wbudowanych lub miejsc parkingowych
na terenie,

c) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatdow samochodowych, myjni i stacji paliw;

10) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej, oznaczonych symbolem MN/U, ustala
si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rezydencje i siedziby
przedstawicielstw dyplomatycznych oraz ustugi nieucigzliwe, realizowane oddzielnie lub tacznie -
w formie budynkow wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi z zakresu o$wiaty i opieki spotecznej, urzadzenia infrastruktury
technicznej, konieczne zaplecze techniczne imiejsca postojowe realizowane w postaci garazy
wbudowanych Iub miejsc parkingowych na terenie,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatdw samochodowych, myjni i stacji paliw;
11) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz rezydencje i siedziby
przedstawicielstw dyplomatycznych w formie budynkéw wolnostojacych i blizniaczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu o§wiaty i opieki spolecznej, ustugi nieucigzliwe wylacznie
w formie lokali uslugowych wydzielonych w domach mieszkalnych oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, konieczne zaplecze techniczne, dojazdy i miejsca postojowe realizowane w postaci garazy
wbudowanych Iub miejsc parkingowych na terenie,

c) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow samochodowych, myjni i stacji paliw;

12) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej, oznaczonych symbolem MNi, ustala
si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz rezydencje i siedziby
przedstawicielstw dyplomatycznych w formie budynkéw wolnostojacych, blizniaczych i szeregowych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi z zakresu o$wiaty i opieki spotecznej, ustugi nieucigzliwe wytacznie
w formie lokali uslugowych wydzielonych w domach mieszkalnych oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej, konieczne zaplecze techniczne imiejsca postojowe realizowane w postaci garazy
wbudowanych Iub miejsc parkingowych na terenie,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatdow samochodowych, myjni i stacji paliw;
13) dla terenu obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem I-T, ustala si¢:

a) przeznaczenie  podstawowe: teren  infrastruktury  technicznej zzakresu telekomunikacji,
elektroenergetyki, itp.,

b) dopuszcza si¢ konieczne dla przeznaczenia podstawowego zaplecze techniczne i miejsca postojowe;
14) dla terendw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — ogolnodostepny park,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja piesza irowerowa, ustugi z zakresu gastronomii, sportu,
rekreacji, wypoczynku ikultury w formie urzadzen iobiektéw terenowych lub obiektow malej
architektury i pawilonéw parkowych przy czym powierzchnia zajgta przez obiekty kubaturowe tych
ustug nie moze przekracza¢ 5% powierzchni dziatki; boiska, place zabaw iinne urzadzenia terenowe
niekubaturowe, ktorych taczna powierzchnia moze by¢ wigksza niz procent powierzchni dziatki zgodny
z ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw, pod warunkiem zapewnienia minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi oraz konieczne zaplecze
techniczne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu, w szczegolnosci
z o$wietleniem i odwodnieniem terenu, z utrzymaniem porzadku oraz sanitariaty,

¢) dopuszcza si¢: zachowanie i modernizacje istniejacych obiektow budowlanych,

d) na terenach ZP ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w
szczegolnosci istniejacego drzewostanu oraz realizacje¢ nowych nasadzen i uzupetnianie zieleni wysokiej
1 niskiej uwzgledniajace zréznicowanie form roslinnych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania reklam, dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow,

f) zakazuje si¢ lokalizowania parkingéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem
tymczasowych ogrodkow kawiarnianych wraz z lekkimi przekryciami, pawilonéw parkowych, altan
ogrodowych oraz obiektow tymczasowych na czas imprez, takich jak namioty, sezonowe sceny
1 podesty;

15) dla terenu zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego
symbolem ZP(MN), ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona — ogolnodostepny park, komunikacja piesza i rowerowa,
ustugi z zakresu gastronomii, sportu, rekreacji, wypoczynku i kultury w formie urzadzen i obiektow
terenowych lub obiektéw malej architektury ipawilonéw parkowych atakze konieczne zaplecze
techniczne i infrastruktura zwigzane w szczegélno$ci =z o$wietleniem 1odwodnieniem terenu,
z utrzymaniem porzadku oraz sanitariaty,

b) dopuszcza si¢ zachowanie funkcji istniejacego budynku jako budynku mieszkalnego, z prawem remontu
i przebudowy, bez prawa rozbudowy inadbudowy iz zachowaniem wskaznikéw dotyczacych
zagospodarowania dziatki,

c) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow i urzadzen uciazliwych,

d) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej, a w szczegdlnosci
istniejacego drzewostanu oraz realizacj¢ nowych nasadzen iuzupehlienie zieleni wysokiej i niskiej
uwzgledniajgce zroznicowanie form roslinnych,

e) zakazuje si¢ lokalizowania reklam, dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow;
16) dla terenu stacji paliw, oznaczonego symbolem UT-sp, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw z ograniczona obsluga samochodéw imyjnig samochodow
osobowych pod warunkiem, ze ich ucigzliwo$¢ ograniczona zostanie do granicy terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi handlu, infrastruktura techniczna i urzadzenia gospodarcze, drogi
wewnetrzne, parkingi wewnetrzne niezbgdne do zapewnienia funkcjonowania terenu,

c) zakazuje si¢ lokalizowania ucigzliwych obiektow obslugi komunikacji takich jak: warsztaty
samochodowe i stacje obstugi samochodow cigzarowych;

17) dla terenu placu miejskiego - terenu komunikacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem
KPP/ZP, ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, komunikacja piesza i rowerowa, komunikacja kotowa,
miejsca parkingowe,

b) przeznaczenie dopuszczalne: mozliwos¢ lokalizacji pawilonéw handlowo—ustugowych pod warunkiem
zastosowania jednolitego projektu dla calej zabudowy; urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym linia
kablowa 110 kV oraz urzadzenia zwigzane z oswietleniem i odwodnieniem, meble miejskie;
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18) dla terenow komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczonych symbolem KPJ, ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe: ogodlnodostepne ciagi ruchu pieszego irowerowego atakze urzadzenia
techniczne zwigzane z oswietleniem i odwodnieniem terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja kolowa — dojazdy do terenow, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendw oraz infrastruktura techniczna,

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw, zabudowy, tymczasowych obiektow
budowlanych i ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen lokalizowanych w granicy terenu;

19) dla terenow drog wewngtrznych, oznaczonych symbolem KDW, ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja kotowa oraz komunikacji piesza — dojscia i dojazdy do dziatek
budowlanych, potozonych przy drodze wewngtrznej oraz urzadzenia techniczne, wtym zwigzane
z o$wietleniem i odwodnieniem drogi,

b) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, rampy, pochylnie, schody, wjazdy, podjazdy itp.
do budynkéw lub do kondygnacji podziemnych, obiekty matej architektury be¢dace elementami
wyposazenia ulic,

c) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;

20) dla terenow ulic publicznych, oznaczonych symbolami KD-G (ulice gtéwne), KD-Z (ulice zbiorcze), KD-
L (ulice lokalne) i KD-D (ulice dojazdowe) ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: ulice publiczne - komunikacja samochodowa, komunikacja zbiorowa
(autobusowa, tramwajowa), komunikacja piesza i rowerowa oraz miejsca postojowe dla samochodow
osobowych, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i szczegdtowymi dla poszczegélnych ulic a takze zielen
w postaci szpalerow drzew itrawnikow oraz urzadzenia techniczne zwigzane z o$wietleniem
1 odwodnieniem ulic,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, rampy, pochylnie, schody, wjazdy,
podjazdy itp. do budynkéw Iub do kondygnacji podziemnych, obiekty matej architektury bedace
elementami wyposazenia ulic, slupy ogloszeniowo-reklamowe oraz meble miejskie,

c) zakazuje sie lokalizowania zabudowy, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych i ogrodzen
zwigzanych z remontem i przebudowg urzadzen komunikacyjnych i urzadzen infrastruktury technicznej,
z innymi pracami budowlanymi oraz z imprezami czasowymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace dzielace obszar planu na:

a) tereny zabudowy ograniczone liniami zabudowy, w szczegoInosci zespoty budynkéw  mieszkalnictwa
jednorodzinnego, wielorodzinnego oraz tereny ustug,

b) tereny zieleni urzadzonej,
c) tereny komunikacji oraz urzadzen technicznych;
2) wskazuje si¢ punkty charakterystyczne zabudowys;

3) nakazuje si¢, wzdtuz wyodrgbnionych ciggdw komunikacyjnych i placow, lokalizacje uslug w parterach
budynkow, zgodnie zoznaczeniami graficznymi na rysunku planu, zaréwno dla istniejacych jak
i projektowanych budynkow;

4) wyznacza si¢ linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne dla lokalizowania budynkow w obrebie
terendw;

5) okresla si¢ zasady lokalizowania no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5;
6) okresla si¢ zasady lokalizowania ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6;

7) okresla si¢ zasady ksztattowania zieleni w miejscach publicznych oraz powigzan pomiedzy terenami zieleni
zgodnie z ustaleniami § 6.
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2. Ustala si¢, ze obszarami zabudowy s$rodmiejskiej, w tym uzupetniajacej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, s3 nastepujace tereny ustug Ui zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW bezposrednio
przylegte do ulic: Putawskiej, J. P. Woronicza i Al. Niepodlegtos$ci: A2 MW, A7 MW, A14 MW, B1 MW, B3
U, B12 MW, B13 UMW, B17 MW, C1 U, C13 MW, D10 MW i D12 MW.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dla terenow zieleni urzadzonej o charakterze parkowym A5 ZP iC2 ZP, stanowiagcych gléwne
powiazanie przyrodnicze pomigdzy obszarami Systemu Przyrodniczego Warszawy, nakazuje sig¢:

1) uzupehienia zieleni poprzez nasadzenia drzew i krzewow, zwlaszcza kwitnacych;

2) zapewnienie powierzchni biologicznie czynnych pokrytych ros$linnoscia, zgodnie ze  wskaznikami
okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegbdlnych terendow;

3) wprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi;
4) zachowanie i ochrong historycznego uksztattowania terenu Parku Dreszera;
5) zachowanie publicznej dostepnosci terendéw zieleni.

2. Na rysunku planu wskazuje si¢ lokalizacje obiektow - pomnikow przyrody, objetych ochrong na
podstawie przepisow odrebnych:

1) drzewa wraz z 15 metrowg strefg ochronng wokot nich:

a) przy ul. Pilickiej 13 - grupa drzew - milorzab dwuklapowy Ginkgo biloba i iglicznia trdjcierniowa
Gleditsia triacanthos - poz. 126,

b) przy ul. Pilickiej 17 - grupa drzew - dwa cisy pospolite Taxus baccata - poz. 125,

¢) przy ul. T. Lenartowicza 1, (przy ogrodzeniu od strony ulicy Tynieckiej) - brzoza brodawkowata Betula
pendula - poz. 76,

d) przy ul. A. Naruszewicza 7 - buk pospolity Fagus silvatica - poz. 77,
e) przy ul. Putawskiej 107 - kasztanowiec zwyczajny Aesculus hippocastanum,
f) przy ul. Putawskiej 107A - jesion wyniosty Fraxinus Excelsior, bluszcz pospolity Hedera helix,
g) przy ul. Szczekocinskiej 4A - brzoza brodawkowata - Betula pendula;
2) gtazy narzutowe:
a) na terenie Parku Dreszera - poz. 113 (réwnocze$nie miejsce pamieci narodowe;j),
b) ul. Putawska przy Skwerze Matkowskich - 6 glazow narzutowych - poza obszarem planu;

3. Nakazuje si¢ objecie ochrong istniejacej zieleni wysokiej i niskiej, w szczeg6lnosci ochrone oznaczonego
na rysunku drzewa szczeg6lnie cennego, istniejacego wartosciowego drzewostanu — pojedynczych drzew lub
ich skupisk, obsadzen ulic, krzewow i zywoplotow na terenach prywatnych i publicznych:

1) zakazuje si¢ usuwania drzew, za wyjatkiem kolidujagcych z istniejaca lub projektowang infrastruktura
w przypadku, gdy brak jest mozliwosci jej realizacji w sposob bezkolizyjny;

2) dopuszcza si¢ wymiane drzew zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia poprzez zastgpienie drzewa
usunigtego nowym, gatunku dostosowanego do lokalnych i aktualnych warunkéw srodowiska;

3) zakazuje si¢ zabudowy i utwardzania powierzchni ziemi w promieniu 1 m wokoét pni drzew.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony istniejacych szpaleréw drzew wzdhuz ulic, z zastrzezeniem ust. 6:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu szpalery drzew, dla ktorych nakazuje si¢ zachowanie i uzupetienie lub
odtworzenie nasadzen — wzdluz ulic A. E. Odynca (104KD-L), I. Krasickiego (105KD-L), A.
Malczewskiego (106KD-L), A. Naruszewicza (107KD-L), J.P. Woronicza (103KD-Z), T. Lenartowicza
(116KD-D) i fragmentu ul. Tynieckiej (113KD-D);

2) nakazuje si¢ ksztattowanie nasadzen wzdhuz ulic A.E. Odynca (104KD-L) i J.P. Woronicza (103KD-Z),
stanowiacych korytarze ekologiczne laczace ze sobg rézne czesci Systemu Przyrodniczego Warszawy,
w postaci nasadzen zieleni wysokiej i niskiej z podwojnymi rzedami krzewows;
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3) nakazuje si¢ wymiang drzew zagrazajacych zyciu lub mieniu oraz chorych i zamierajacych na nowe oraz
sukcesywnej wymiany na gatunki odpowiednie do obsadzania ulic;

4) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji szpaleru drzew w przekroju ulicy;

5) dopuszcza si¢ usuwanie pojedynczych drzew w przypadku kolizji zistniejagca lub projektowang
infrastruktura miejska.

5. Na rysunku planu wskazuje si¢ cenne zielone wnetrza osiedlowe, dla ktorych:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie: zieleni urzadzonej, obiektow architektury ogrodowej oraz obiektow
uzytkowych, stuzacych rekreacji codziennej iutrzymaniu porzadku dla mieszkancow osiedla, przy
zachowaniu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70% i uzupekieniu nasadzen;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci zwigzanych
z o$wietleniem i odwodnieniem terenu;

3) zakazuje si¢ lokalizowania: parkingow, reklam, wszelkich tymczasowych i statych budynkow
1 obiektow budowlanych, z wyjatkiem okreslonych w pkt. 11 2.

6. Dopuszcza si¢ usuwanie drzew i krzewow zniszczonych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i mienia
oraz nakazuje si¢ zastgpienie drzewa usunig¢tego nowym, gatunku dostosowanego do lokalnych i aktualnych
warunkow §rodowiska, w wieku powyzej 5 lat. Usuwanie drzew i krzewow kolidujacych z zabudowa odbywa
si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Zakazuje si¢ dokonywania zmiany stanu wody na gruncie, azwlaszcza kierunku odptywu wody
opadowej, ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

8. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod powierzchniowych, gruntowych i do ziemi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony istniejacych zasobow wod podziemnych, w tym wod gruntowych
oraz podjecie dziatan, majacych na celu ochrone i zapobieganie obnizaniu si¢ zwierciadta wod gruntowych:

1) nakazuje si¢ podlgczenia do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich realizowanych
obiektow, w ktdrych ma by¢ instalacja wodociggowa i kanalizacyjna;

2) ustala si¢ zasady odprowadzenia wod opadowych iroztopowych zdachéw budynkéow iz terenow
utwardzonych ulic i placow miejskich oraz zasady retencji wod opadowych zgodnie z § 13 ust. 4.

10. Nakazuje si¢ zachowanie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z zapisami szczegotowymi dla terenow.

11. Ustala sie¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem izapewnienia wlasciwego standardu
akustycznego dla istniejacej 1 projektowanej zabudowy chronionej akustycznie:

1) nakazuje si¢ ochrong¢ przed hatasem izapewnienia wlasciwego standardu akustycznego dla istniejacej
i projektowanej zabudowy chronionej akustycznie, poprzez przestrzeganie w poszczegéOlnych terenach
dopuszczalnych poziomow hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony $rodowiska, przy czym:

a) tereny MN, MNi, MN/U i MN/MW kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”, tereny MW kwalifikuje si¢
jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej”, tereny U-Z jako ,tereny szpitali w miastach”,
teren U-Z/U w przypadku lokalizacji ustug zdrowia odpowiednio jako ,teren szpitali w miastach” lub
Lteren domoéw opieki spotecznej” atereny U-O jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”, tereny ZP i ZP(MN) jako ,tereny przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe” a tereny U-KS i U/MW jako ,,tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-
ustugowe”,

b) w przypadku realizacji na danym terenie innego przeznaczenia nakazuje si¢ stosowanie standardow
akustycznych odpowiednio: dla ustug z zakresu zdrowia (szpitale) jak dla ,.,terenéw szpitali w miastach",
dla ustug z zakresu opieki spotecznej jak dla ,,domow opieki spotecznej” a dla ustug o§wiaty i innych
zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy jak dla ,,zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy";
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2) dla ulic gltéwnych (G) izbiorczych (Z) nakazuje si¢ przy ich przebudowie wprowadzanie rozwigzan
technicznych i przestrzennych sprzyjajacych ograniczaniu powstawania irozprzestrzeniania si¢ hatasu
1 drgan np. poprzez wymiang nawierzchni na nawierzchnie cichobiezne;

3) wyznacza si¢ strefy zasiegu ucigzliwo$ci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych, oznaczone
graficznie na rysunku planu, w ktorych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
domow opieki spotecznej oraz szpitali,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ funkcji ustugowych i biurowych w petnej wysokosci budynku przy czym dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan projektowych
i technicznych zabezpieczen przeciwhatasowych, przy zapewnieniu wentylacji zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem
zastosowania w budynkach rozwigzan projektowych itechnicznych zabezpieczen przeciwhalasowych
zapewniajacych w pomieszczeniach standard akustyczny wymagany przepisami odrgbnymi (np.
odpowiednie uksztaltowanie elewacji, §$ciany kurtynowe, stolarka o podwyzszonej izolacyjnosci,
odpowiednie rozplanowanie pomieszczen), przy zapewnieniu wentylacji zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej na kondygnacjach powyzej poziomu do
ktorego siegaja przekroczenia standardéw akustycznych wymaganych przepisami odrebnymi oraz taka
lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, aby zabudowa uslugowa stanowita dla niej przestong akustyczna;

12. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony obszaru przed zanieczyszczeniami powietrza:

1) okresla si¢ zasady realizacji systemu cieptowniczego zgodnie z § 13 ust. 6;

2) okresla si¢ zasady zaopatrzenia w chtéd zgodnie z § 13 ust. 10;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie wyrzutni wentylacji mechanicznej na warunkach przepiséw odrebnych.
13. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed zanieczyszczeniami ziemi:

1) nakazuje si¢ stosowanie na terenie stacji paliw zabezpieczen specjalistycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) okresla si¢ w planie zasady gospodarki odpadami wedtug § 13 ust. 9.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
1. W zakresie ochrony i ksztattowania §rodowiska kulturowego nakazuje sig:

1) ochrone¢ uktadu urbanistycznego poprzez zachowanie rozplanowania uktadu ulic i placow oraz zachowanie
uktadow zieleni;

2) utrzymanie wlasciwych gabarytéw zabudowy wewnatrz kwartatéw oraz zabudowy tworzacej pierzeje ulic
z charakterystycznymi dla niej detalami architektonicznymi i urbanistycznymi.

2. Wskazuje si¢ obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1) obszar potozony przy ul. Pulawskiej w Warszawie - ograniczony ulicami: Pulawska, A.E. Odynca,
Kazimierzowska i1 Ursynowska - park Dreszera, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 1238, decyzja
KLVIII/1238/42/84 z dnia 12 grudnia 1983 roku (obiekt ujety w GEZ);

2) obiekt - budynek mieszkalny ul. A. Malczewskiego 20 wg proj. Jana Koszczyc—Witkiewicza, wpisany do
rejestru zabytkdéw pod nr A-851 decyzja 273/2009 z dnia 26 marca 2009 roku (obiekt ujety w GEZ).

3. Obiekty wskazane w ust. 2, oznaczone na rysunku planu, podlegaja ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych; Aktualizacje dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuja niezaleznie od
zapisOw w planie, na podstawie przepisow odrebnych.

4. Wskazuje si¢ liste obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ) podlegajacych ochronie,

zgodnej z ustaleniami planu, przy czym aktualizacje dotyczace obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow obowiazuja niezaleznie od zapisow w planie, na podstawie przepiso6w odrebnych:
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1) ul.
2) ul.
3) ul.
4) ul.
5)ul.
6) ul.
7) ul.
8) ul.
9) ul.

e e e e e e D e T

10) ul.
11) ul.
12) ul.
13) ul.
14) ul.
15) ul.
16) ul.
17) ul.
18) ul.
19) ul.
20) ul.
21) ul.
22) ul.
23) ul.
24) ul.
25) ul.
26) ul.
27) ul.
28) ul.
29) ul.
30) ul.
31)ul
32) ul.
33) ul.
34) ul.
35) ul.
36) ul.
37) ul.
38) ul.
39) ul.

. Czeczota 3 - dom;

. Czeczota 9 - dom;

. Czeczota 12 - dom;

. Czeczota 14 - dom,;

. Czeczota 15 - dom,;

. Czeczota 17 - dom;

. Czeczota 18 - dom;

. Czeczota 19 - dom;

. Czeczota 21 - dom;

. Czeczota 23 - dom;

. Czeczota 25 - dom;

. Czeczota 27 - dom;

. Czeczota 33 - dom;

. Goszczynskiego 1 - szpital;
. Goszczynskiego 4 - dom;

. Goszczynskiego 4A - dom;
. Goszczynskiego 6 - dom;

. Goszczynskiego 9 - dom;

. Goszczynskiego 11 - dom;
. Goszczynskiego 13 - dom;
. Goszczynskiego 15 - dom;

J
J
J
J
S
S
S
S
S
S
S
S
S.
S
S
S
S
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

Goszczynskiego 17 - dom;

. Goszczynskiego 20 - dom;
. Goszczynskiego 22 - dom;
. Goszczynskiego 26 - dom;
. Goszczynskiego 36/40 - dom;
. Krasickiego 15 - dom;

. Krasickiego 16 - dom;

. Krasickiego 16A - dom;

. Krasickiego 17 - dom;

. Krasickiego 18 - dom;

. Krasickiego 19 - dom;

. Krasickiego 23 - dom;

. Krasickiego 25 - dom;

. Krasickiego 27 - dom;

. Krasickiego 29 - dom;

. Krasickiego 31 - dom;

. Krasickiego 33 - dom;

. Krasickiego 35 - dom;
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40) ul. I. Krasickiego 36 - dom;

41) ul. I. Krasickiego 37 - dom;

42) ul. I. Krasickiego 38 - dom;

43) ul. I. Krasickiego 43 - dom;

44) ul. I. Krasickiego 45C - dom;
45) ul. I. Krasickiego 51 - dom;

46) ul. 1. Krasickiego 53 - dom;
47)ul. T. Lenartowicza 1 - dom,;
48) ul. T. Lenartowicza 4 - przedszkole;
49) ul. T. Lenartowicza 9 - dom,;
50) ul. T. Lenartowicza 11 - dom;
51) ul. T. Lenartowicza 13 - dom;
52) ul. T. Lenartowicza 15 - dom;
53) ul. T. Lenartowicza 16 - dom;
54) ul. T. Lenartowicza 17 - dom;
55) ul. T. Lenartowicza 18 - dom;
56) ul. T. Lenartowicza 19 - dom;
57) ul. T. Lenartowicza 20 - dom;
58) ul. T. Lenartowicza 25 - dom;
59) ul. T. Lenartowicza 34 - dom;
60) ul. A. Malczewskiego 6 - dom;
61) ul. A. Malczewskiego 17 - dom;
62) ul. A. Malczewskiego 19 - dom;
63) ul. A. Malczewskiego 21 - dom;
64) ul. A. Malczewskiego 22 - dom;
65) ul. A. Malczewskiego 23 - dom;
66) ul. A. Malczewskiego 24 - dom;
67) ul. A. Malczewskiego 25 - dom;
68) ul. A. Malczewskiego 26 - dom;
69) ul. A. Malczewskiego 28 - dom;
70) ul. A. Malczewskiego 35 - dom;

71) ul. Naruszewicza 2 - dom;
72) ul. Naruszewicza 3 - dom;
73) ul. Naruszewicza 5 - dom;
74) ul. Naruszewicza 6 - dom,;
75) ul. Naruszewicza 7 - dom;
76) ul. Naruszewicza 8 - dom;
77) ul. Naruszewicza 10 - dom;

78) ul. Naruszewicza 15 - przedszkole;
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79) ul. Naruszewicza 16 - dom;
80) ul. Naruszewicza 18 - dom;
81) ul. Naruszewicza 20 - dom;
82) ul. A.E. Odynca 1A - dom;
83) ul. A.E. Odynca 9 - dom;
84) ul. A.E. Odynca 11 - dom;
85) ul. A.E. Odynca 13 - dom;
86) ul. A.E. Odynca 15 - dom;
87) ul. A.E. Odynca 17 - dom;
88) ul. A.E. Odynca 19 - dom;
89) ul. A.E. Odynca 21 - dom;
90) ul. A.E. Odynca 23 - dom;
91) ul. A.E. Odynca 23A - dom;
92) ul. A.E. Odynca 27 - dom;
93) ul. A.E. Odynica 29 - dom;
94) ul. A.E. Odynca 31 - dom;
95) ul. A.E. Odynca 33 - dom;
96) ul. A.E. Odynca 35 - dom;
97) ul. A.E. Odynca 37 - dom;
98) ul. A.E. Odynca 39 - dom;
99) ul. A.E. Odynca 41/43 - dom;
100) ul. A.E. Odynca 45 - dom;
101) ul. A.E. Odynca 47 - dom;
102) ul. A.E. Odynca 49 - dom;
103) ul. A.E. Odynca 51 - dom;
104) ul. A.E. Odynca 53 - dom;
105) ul. A.E. Odynca 55 - dom;
106) ul. Pilicka 3 - dom;

107) ul. Pilicka 6 - dom,;

108) ul. Pilicka 7 - dom;

109) ul. Pilicka 8 - dom;

110) ul. Pilicka 11 - dom;

111) ul. Pilicka 13 - dom;

112) ul. Pilicka 14 - dom;

113) ul. Pilicka 15 - dom;

114) ul. Pilicka 16 - dom;

115) ul. Pilicka 17 - dom;

116) ul. Pilicka 18 - dom;

117) ul. Pilicka 22 - dom;
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118) ul.
119) ul.
120) ul.
121) ul.
122) ul.
123) ul.
124) ul.
125) ul.
126) ul.
127) ul.
128) ul.
129) ul.
130) ul.
131) ul.
132) ul.
133) ul.
134) ul.
135) ul.
136) ul.
137) ul.
138) ul.
139) ul.
140) ul.
141) ul.
142) ul.
143) ul.
144) ul.
145) ul.
146) ul.
147) ul.
148) ul.
149) ul.
150) ul.
151) ul.
152) ul.
153) ul.
154) ul.
155) ul.
156) ul.

Pilicka 23 - dom;
Pilicka 24 - dom;
Pilicka 25 - dom;
Pilicka 26 - dom;
Pilicka 27 - dom;
Pilicka 28 - dom;
Pilicka 30 - dom;
Pilicka 32 - dom;
Pilicka 33 - dom;
Pilicka 34 - dom;
Pilicka 36 - dom;
Putawska 90 - dom;
Putawska 92 - dom;
Putawska 94 - dom;
Putawska 98 - dom;
Putawska 102 - dom;
Pulawska 114 - dom;
Putawska 116 - dom;
Putawska 118 - dom;
Putawska 118A - dom,;
Putawska 126 - dom;
Putawska 128A - dom;
Putawska 130 - dom;
Putawska 130A - oficyna;
Putawska 132 - dom;
Putawska 132A - dom;
Putawska 134 - dom;
Putawska 138 - dom;
Putawska 138A - dom;
Putawska 140 - dom;
Putawska 142 - dom;
Ractawicka 33 - dom;
Ractawicka 33A - dom;
Ractawicka 35 - dom;
Szarotki 8 - dom;
Tyniecka 9 - dom;
Tyniecka 18 - dom;
Tyniecka 26 - dom;
Tyniecka 28 - dom;
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157) ul. Tyniecka 31 - dom;
158) ul. Tyniecka 33 - dom;
159) ul. Tyniecka 35 - dom;
160) ul. Tyniecka 46A - dom;
161) ul. Tyniecka 48 - dom;
162) ul. Tyniecka 54 - dom;
163) ul. Tyniecka 56 - dom;
164) ul. Ursynowska 60 - dom;
165) ul. Ursynowska 64 - dom;
166) ul. Ursynowska 66 - dom,;
167) ul. Ursynowska 68 - dom;
168) ul. Ursynowska 72 - dom;
169) ul. A. Wejnerta 12 - dom;
170) ul. A. Wejnerta 14 - dom;
171) ul. A. Wejnerta 20 - dom;
172) ul. A. Wejnerta 22 - dom;
173) ul. A. Wejnerta 24 - dom;
174) ul. A. Wejnerta 36 - dom;
175) ul. J.P.Woronicza 4 - dom;
176) ul. J.P.Woronicza 8 - szkota.
5. Dla obiektow wskazanych w ust. 4, oznaczonych na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ zmiany cech architektonicznych budynku, charakterystycznych dla okresu jego powstania
takich jak: bryta, dach, balkony i balustrady, stolarka, materialty elewacyjne, podziat elewacji, detale
architektoniczne i elementy elewacji takie jak boniowanie, gzymsy, cokoty, obramienia okien, oktadziny
elewacyjne, chyba zZe zapisy szczegétowe dopuszczajg zmiany;

2) zakazuje si¢ rozbudowy obiektow, z wyjatkiem miejsc wskazanych w zapisach szczegdétowych dla terendw,
gdzie ja dopuszczono oraz zgodnie z liniami zabudowy na rysunku planu, z ograniczeniem rozbudowy do
10% powierzchni zabudowy budynku, w glab dziatki;

3) dopuszcza si¢ remont budynkéw pod warunkiem:

a) zachowania skali i gabarytu budynkow, przy czym nie uwaza si¢ za zmiang gabarytow prac zwigzanych
z ociepleniem budynku,

b) zachowania oryginalnych osi kompozycyjnych elewacji, rytmu otworéw okiennych i drzwiowych,
wielkosci 1 podziatow stolarki, jednolitej kolorystyki okien dla catego budynku,

c¢) zachowania oryginalnego kata nachylenia potaci dachowej i oryginalnego materialu pokrycia dachu
z wylaczeniem obiektow wtornie przeksztalconych, zzakazem stosowania dachow mansardowych
i pseudomansardowych z wylaczeniem lokalizacji uzasadnionych historycznie;

4) zakazuje si¢ docieplania $Scian elewacyjnych od strony zewnetrznej, powodujacego zmiang formy elewacii,
budynku lub wystroju;

5) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i no$nikow reklamowych, z wylaczeniem szyldow;

6) nakazuje si¢ traktowanie zabudowy o charakterze substandardowym wewnatrz podworka jako tymczasowej
przeznaczonej do likwidacji.
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6. Nie wskazuje si¢ obiecktow dobr kultury wspoétczesnej ani stanowisk archeologicznych podlegajacych
ochronie.

7. Wskazuje si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej obejmujace uklady urbanistyczne izespoly
budowlane, podlegajacych ochronie, zgodnej z ustaleniami planu:

1) obszary ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ):

a) uktad urbanistyczny i zespot budowlany - ,,Mokotow - zespoly willowe Goérnego Mokotowa" - strefa
ochrony istotnych parametréw historycznego uktadu urbanistycznego,

b) uktad urbanistyczny i zespot budowlany Starego Mokotowa - strefa ochrony wybranych parametrow
historycznego uktadu urbanistycznego,

¢) uktad urbanistyczny i zesp6t budowlany Al. Niepodlegtosci / A. Wejnerta - strefa ochrony wybranych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego,

d) uktad urbanistyczny i1 zespot budowlany Ractawicka Wschodnia - strefa ochrony wybranych parametrow
historycznego uktadu urbanistycznego;

2) obszary pozostate: uktad urbanistyczny ul. Putawskiej i Al. Niepodlegtosci - strefa ochrony liniowych
parametréw historycznego uktadu urbanistycznego.

8. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady zagospodarowania obszaréw wskazanych w ust. 7:
1) dla obszaru wskazanego w ust. 7 pkt 1a:

a) nakazuje si¢ dostosowanie nowo realizowanej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali ibryly zabudowy, aw bezposrednim sgsiedztwie obiektow zabytkowych takze
w zakresie ich form architektonicznych,

b) nakazuje si¢ realizacj¢ nowej zabudowy w powigzaniu z komponowaniem terenow zieleni urzadzone;;
2) dla obszaréw wskazanych w ust. 7 pkt 1b, 1ci 1d:

a) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy o jednolitej kompozycji przestrzennej, nie kolidujacej z gabarytami
zabudowy zabytkowej i jej wartoSciowym uktadem,

b) nakazuje si¢ ochrong¢ rozplanowania i ograniczenie gabarytow zgodnie z zapisami szczegolowymi dla
terenow;

3) dla obszaru wskazanego w ust. 7 pkt 2:

a) nakazuje si¢ ochrong przebiegu tras komunikacyjnych waznych w strukturze miasta oraz podkreslenie
czytelno$ci elementow liniowych kompozycji przestrzennej, w tym podzialow geodezyjnych,

b) nakazuje si¢ uwzglednienie podziatéw geodezyjnych przy ksztaltowaniu elewacji frontowych
budynkow;

9. Nakazuje si¢ zachowanie miejsc pamigci narodowej oznaczonych na rysunku planu:
1) Al Niepodlegtosci 52 - tablica na $cianie budynku;
2) ul. Odynca 6 (ogréd Jordanowski) — tablica wolnostojaca;
3) Park im. gen. Gustawa Orlicz-Dreszera - pomnik ,,Mokotow Walczacy 1944” - glaz narzutowy.
10. Nakazuje si¢ zachowanie tablic pamiagtkowych:
1) ul. S. Goszczynskiego rog ul. Tynieckiej — tablica na gtazie na trawniku przed budynkiem szpitala;
2) A.E. Odynca 55 - tablica na $cianie budynku;
3) J.P. Woronicza 8 - tablica na budynku szkolnym;
4) A. Malczewskiego 17 - tablica na $cianie budynku;
5) Tyniecka 26 - tablica na $cianie budynku.
11. Nakazuje si¢ zachowanie historycznych nawierzchni:

1) jezdni we fragmentach ulic:
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a) ul. Goszczynskiego - klinkierowa nawierzchnia jezdni,
b) ul. Tynieckiej - klinkierowa nawierzchnia jezdni na pétnocnym odcinku,
¢) ul. Czeczota — brukowane chodniki i wjazdy na posesje;
2) brukowanego parkingu przy ul. Lenartowicza;
3) dwoch ceglanych §ciekow wzdluz jezdni ul. Pilickiej - od ul. Goszczynskiego do ul. Malczewskiego;
4) ceglanego $cieku wzdhuz jezdni ul. Szczekocinskiej;
5) wjazdow i fragmentoéw parkingdw przy ul. Putawskiej 108/112 1 136;
6) brukowanych wjazdoéw na dzialki:
a) ul. Goszczynskiego 28, 28A, 30, 32, 32A, 34, 34A 1 36,
b) przedszkola i posesji przy ul. Lenartowicza 23A,
c) szkoty przy ul. Tynieckiej 25,
d) przedszkola ul. Lenartowicza 4,
e) ul. Pulawska 98, 116, 126, 130, 132 i 140,
f) ul. Woronicza 4 i 6/8;

7) klinkierowych i brukowanych paséw przy wjazdach na posesje przy ul. Lenartowicza 4, 8, 15, 17, 20, 21,
22,25,26,30,31,33A, 33B, 34, 34A, 34B i 35 oraz Krasickiego 25;

8) kostki bazaltowej przy wjazdach posesji ul. Wejnerta 12 1 14;
9) pasow klinkieru wzdhuz kraweznikow przy wjazdach posesji ul. Ursynowska 64, 66 i 68;
10) kamiennych (brukowych) oskarpowan ogrodzenia przy posesji ul. Tyniecka 48 i 50.

12. Dla fragmentéw nawierzchni wskazanych w ust. 11 dopuszcza si¢ remont z wymiang na nawierzchni¢
o tych samych gabarytach i tego samego materiatu.

13. Nakazuje si¢ zachowanie obiektow kultu religijnego (kapliczki, krzyze).
§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania miejsc publicznych:
1. Ustala si¢, ze miejscami publicznymi sg:
1) tereny zieleni urzadzonej ZP;
2) tereny drog ponadlokalnych 101KD-G i 102KD-G;
3) teren ulicy zbiorczej 103KD-Z;
4) tereny ulic lokalnych: od 104KD-L do 107KD-L;
5) tereny ulic dojazdowych: od 108KD-D do 116KD-D;
6) tereny placu miejskiego — komunikacji oraz zieleni urzadzonej - AIKPP/ZP i C16KPP/ZP.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania miejsc i przestrzeni publicznych:

1) wyznacza si¢ lokalizacj¢ reprezentacyjnych przestrzeni publicznych w miejscach wskazanych na rysunku
planu;

2) wyznacza si¢ miejsca, w ktorych nakazuje si¢ lokalizowanie uslug w parterach budynkow — wzdhuz Al.
Niepodleglosci, ul. Putawskiej i ul. A.E. Odynca;

3) wyznacza si¢ miejsca obowiazkowego ksztattowania zabudowy jako pierzejowe;.
3. Nakazuje si¢ dostosowanie miejsc publicznych do potrzeb os6b niepelnosprawnych poprzez:

1) prowadzenie chodnikow i drog dla rowerow w sposob utatwiajacy orientacj¢ osobom z dysfunkcja wzroku,
w tym realizacje czgsci chodnika o szerokosci 2 m jako gladkiego, bez przeszkdd, z wprowadzeniem
nawierzchni dotykowych np. w miejscach przystankow, placow;
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2) przystosowanie przejs¢ dla pieszych do potrzeb 0sob niepetnosprawnych m.in. poprzez:

a) obnizenie kraweznika jezdni do poziomu jezdni na catej szeroko$ci przejécia ale nie mniejszej niz 1,5 m,
W sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

b) wprowadzenie w miejscu przejscia dla pieszych na chodnikach, przed krawgznikami opuszczonymi do
poziomu jezdni, pasa nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku;

3) dostosowanie przystankow komunikacji zbiorowej poprzez m. in. stosowanie nawierzchni dotykowych,
dostosowanie wiat przystankowych do potrzeb osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich i 0sob
z dysfunkcja wzroku;

4) dostosowanie mebli miejskich do potrzeb osdb niepetnosprawnych, ich lokalizacja nie powinna kolidowac
zpasami dla ruchu pieszego. Lawki nalezy lokalizowa¢ przy przystankach autobusowych oraz przy
chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej si¢ na wozku;

5) lokalizowanie matej architektury, tymczasowych ogrodkéw kawiarnianych iich ogrodzen oraz znakow
drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka inwalidzkiego;

6) wyrazne oznakowanie przystankow komunikacji publicznej i wyposazenie ich w informacj¢ o rozktadzie
jazdy, dostosowana do osob stabowidzacych oraz umieszczong na wysokosci dostgpnej dla o0sob
poruszajacych si¢ na wozkach;

7) stosowanie  opuszczonych  kraweznikow ~ w miejscach  postojowych  wskazanych dla  oséb
niepetnosprawnych w liniach rozgraniczajacych ulic;

8) lokalizowanie ramp, pochylni i podnosnikow przy budynkach na terenach ulic, ciaggéw pieszo- jezdnych Iub
drog wewnetrznych, w sposob nie kolidujacy zruchem pieszym izapewniajacy przejazd dla wozka
inwalidzkiego (z zachowaniem pasa chodnika wylacznie dla ruchu pieszego o szerokosci nie mniejszej niz
1,5 m).

4. Nakazuje si¢ dostosowanie oraz zapewnienie dostepnosci budynkéw publicznych i1 obiektow ustugowych
dla 0s6b niepelnosprawnych poprzez ksztattowanie wejs¢ do budynkow w taki sposob, aby gltdwne wejscia do
budynkow sytuowaé w poziomie terenu przed wejsciem bez progdw i stopni, tak aby bylo ono dostepne dla
0s0b poruszajgcych si¢ na wozkach; przy wejsciach usytuowanych ponizej lub powyzej poziomu terenu nalezy
stosowa¢ rampy (jezeli niejest to mozliwe - windy lub podno$niki) dostosowane do potrzeb o0so6b
poruszajacych si¢ na wozkach (jezeli glowne wejscie do budynku istniejacego nie jest mozliwe do
przystosowania dla oséb niepetnosprawnych dopuszcza si¢ dostosowanie innego wejscia, pod warunkiem jego
czytelnego oznakowania).

5. W zakresie rozmieszczenia reklam, no$nikow reklamowych i szyldow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklam, z wyjatkiem shupoéw ogloszeniowo-reklamowych
w rejonie przystankow komunikacji miejskiej - w odlegtosci do 30 m od znaku D15;

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam za wyjatkiem reklam remontowo-budowlanych oraz szyldow:

a)na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
w miejscach przestaniajacych charakterystyczne widoki na te obiekty; zakaz nie dotyczy szyldow,

b) na pomnikach i miejscach pamigci narodowej oraz w odlegtosci mniejszej niz 50 m od tych obiektow,
¢) w pasie dzielacym jezdnie oraz na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowiska i przystanki,

d) na terenach, ogrodzeniach i obiektach urzedow administracji rzgdowej i samorzadowej oraz obicktow
sakralnych,

¢) na balustradach balkonéw i tarasow,

f) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych i na urzadzeniach infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklam, reklam i szyldow:

a) na dachach budynkow,

b) w miejscach iw sposob zastrzezony dla znakéw drogowych i istniejacego oznakowania MSI oraz
W sposob utrudniajacy ich odczytanie,
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¢) w szpalerach drzew oraz w sposob powodujacy pogarszanie ich warunkow wegetacyjnych,
d) w sposob ograniczajacy widoczno$¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu miejskiego;
4) ustala si¢ zasady lokalizowania reklam na przystankach komunikacji miejskie;j:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dwustronnych reklam,
zajmujacych nie wiecej niz 50% powierzchni catkowitej §cian wiaty i nie wigkszych niz 3 m?,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty;
5) ustala si¢ zasady lokalizowania reklam na kioskach:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamy, zajmujacych nie wigcej niz 15% powierzchni catkowitej
$cian kiosku i wystajacych poza obrys budynku o nie wiecej niz 15 cm,

b) zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu kiosku,
¢) maksymalna wysokos$¢ szyldu umieszczonego na attyce nie moze przekraczac jej wysokosci;

6) ustala si¢ zasady lokalizowania reklam na elewacjach budynkéw ibudowli, z wylaczeniem reklam
remontowo-budowlanych, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wytacznie na elewacjach budynkow o funkcji w catosci ustugowej
i handlowej,

b) no$niki reklamy ireklamy umieszczane na S$cianach nie moga przestania¢ okien oraz detali
architektonicznych iinnych charakterystycznych elementow S$ciany oraz nie mogg by¢ umieszczane
blizej niz 120 cm od elementéw oznakowania MSI,

¢) umieszczanie no$nikéw reklamy na $cianie mozliwe jest pod warunkiem dostosowania formy i wielkos$ci
no$nika reklamy do kompozycji architektonicznej catej §ciany, z uwzglednieniem funkcji budynku,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikéw reklamy o tgcznej powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
$ciany, na ktorej jest ona umieszczona,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamy w formie azurowego logotypu firmy w obrgbie wyzszych
kondygnacji przy ograniczeniu jej wielko$ci zgodnie z lit. d,

f) zakazuje si¢ reklam semaforowych;
7) ustala sie zasady lokalizacji szyldow, z zastrzezeniem pkt. 2 i 3:

a) ustala si¢ indywidualne dostosowanie kompozycji i wielkosci szyldow umieszczanych na elewacjach
budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku oraz przekroju ulicy,

b) szyldy nie moga przestania¢ otworéw okiennych,

c) szyldy nalezy umieszcza¢ w obrgbie kondygnacji parteru aich faczna powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 10% powierzchni Sciany w obrysie parteru,

d) ustala si¢ wielko$¢ szyldow: dla ulic o szeroko$ci mniejszej niz 30 m migdzy zabudowa tworzaca
pierzeje wielko$¢ powierzchni szyldow do 2,5 m? a ich wysieg do 80 cm; dla ulic o szeroko$ci rownej
i wiekszej niz 30 m wielko$¢ powierzchni szyldow do 3,5 m?a ich wysieg do 120 cm,

e) na kazde 20 m dlugosci $ciany dopuszcza si¢ umieszczenie tylko jednego szyldu semaforowego,

f) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w formie azurowego logotypu firmy w obrebie wyzszych
kondygnacji przy ograniczeniu jej wielkosci zgodnie z lit. c,

g) na obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zakazuje si¢
umieszczania szyldow semaforowych z wyjatkiem form o historycznych odniesieniach wtasciwych dla
obszaru lub obiektu,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow bannerowych na ogrodzeniach terenow ZP informujacych
o organizowanych na tych terenach imprezach,

i) szyldy bannerowe nalezy umieszcza¢ wylacznie okazjonalnie, na okres nie dluzszy niz 30 dni;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie znakow informacyjnych i innych obiektoéw Miejskiego Systemu Informacji;
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9) zakazuje si¢ lokalizowania reklam ruchomych o zmiennych tresciach — ekspozycja dynamiczna;

10) na kazdym nos$niku reklamy ustala si¢ nakaz umieszczenia czytelnego identyfikatora, zawierajacego
informacj¢ dotyczaca nazwy wlasciciela nosnika lub jego operatora. Na no$nikach, ktére ustawione zostaty
na podstawie decyzji administracyjnej nalezy poda¢ numer (znak) tej decyzji; wlasciciel no$nika reklamy
oraz szyldu zobowigzany jest do utrzymywania ich w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji ogrodzen:

1) dopuszcza si¢ realizacje¢ ogrodzen poszczegdlnych terenéw wydzielonych w planie liniami
rozgraniczajacymi, atakze ogradzanie dzialek wydzielonych wich granicach, tak aby ogrodzenia
nie zamykaty mozliwo$ci dojazdu w przypadku pozaru lub innych sytuacji awaryjnych;

2) zakazuje si¢ poprzecznego dzielenia ogrodzeniami terenéw komunikacji publicznej KD z wyjatkiem
urzadzen bezpieczenstwa ruchu takich jak barierki ochronne i podobne;

3) zakazuje si¢ dzielenia ogrodzeniami terenéw zieleni urzadzonej ZP, z wylaczeniem ogrodzen miejsc zabaw
dla dzieci oraz urzadzen technicznych wymagajacych odpowiedniego ogrodzenia zgodnego z przepisami
szczegblnymi;

4)nie uwaza si¢ za ogrodzenia obiektow takich jak pachotki, stupki, donice z zielenig, tymczasowe
ogrodzenia ogrodkéw kawiarnianych;

5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych iogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych ogrodzen z murkéw pelnych o wysokos$ci nie wyzszej niz 1,2 m od
poziomu terenu,

7) ogrodzenia zewnetrzne nalezy lokalizowa¢ w linii rozgraniczajacej terenu, przy czym dopuszcza si¢
wycofanie ogrodzenia w miejscu projektowanych bram wjazdowych i w przypadku potrzeby ominigcia
istniejacych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. w glab dzialki maksymalnie o 1 m;

8) ogrodzenia, z wylgczeniem ogrodzen terenéow ZP, musza odpowiadaé wymaganiom okreslonym
w przepisach odrgbnych oraz spelniaé¢ nastepujace warunki:

a) nie moga by¢ wyzsze niz 1,8 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla
organizacji bram, furtek, wjazdow,

b) wysoko$¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m,

¢) w cokotach ogrodzen nalezy przewidzie¢ stosowanie przej$¢ ekologicznych dla drobnej zwierzyny,
d) czeg$¢ petna ogrodzenia nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% jego catkowitej dtugosci,

e) laczna powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu nie moze stanowi¢ mniej niz 60% ich powierzchni,
f) dopuszcza si¢ stosowania jako ogrodzenia zywoplotow;

9) ogrodzenia terendw ZP musza odpowiada¢ wymaganiom okreslonym w przepisach odrgbnych oraz
spetnia¢ nastepujace warunki:

a) nie moga by¢ wyzsze niz 2,3 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego podwyzszenia dla
organizacji bram, furtek, wjazdow,

b) wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m,
¢) w cokotach ogrodzen nalezy przewidzie¢ stosowanie przejs¢ ekologicznych dla drobnej zwierzyny,
d) taczna powierzchnia przeswitow w ogrodzeniu nie moze stanowi¢ mniej niz 80% ich powierzchni,

e) dopuszcza si¢ ogrodzenia placéw zabaw na terenach zieleni parkowej (ZP) w postaci ogrodzenia
azurowego o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m od poziomu terenu oraz boisk stosownie do wymagan
technologicznych;

7. Dopuszcza si¢ tymczasowa zabudowe o funkcjach ustug ihandlu - jednego kiosku, w sasiedztwie
przystankow komunikacji masowej, w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych, w odleglosci nie wigkszej
niz 30 m od wiaty przystankowej lub od stupa przystankowego.
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§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Ustala si¢ wskazniki intensywnosci zabudowy dla dziatek inwestycyjnych:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy zgodnie z zapisami szczegdétowymi dla terendw, przy
czym ustalenie to nie dotyczy ewentualnych nadbudéw budynkow istniejagcych w granicach dopuszczonych
planem;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w wysokosci 0,01.

2. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy zgodnie z zapisami szczegdétowymi dla terenow,
z uwzglednieniem warunkéw naswietlenia 1 widocznos$ci okreSlonych w przepisach odrebnych i przy
uwzglednieniu linii zabudowy obowiazujacych i nieprzekraczalnych sgsiednich terendow.

3. Ustala si¢ maksymalny procent zabudowy dzialki zgodnie z zapisami szczegotowymi dla terendw, przy
czym ustalenie to nie dotyczy ewentualnych nadbudow budynkoéw istniejacych w granicach dopuszczonych
planem.

4. Ustala si¢ linie zabudowy dla nowej zabudowy wg rysunku planu i wymiaréw na rysunku.
5. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza ustalonymi na rysunku planu liniami zabudowy:
1) dopuszcza si¢ przebudowe i remont;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe inadbudowe pod warunkiem usytuowania nowych czgsci zabudowy zgodnie
z ustalonymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ materiaty i kolorystyke elewacji:

1) na powierzchniach tynkowanych nakazuje si¢ stosowanie kolorow o odcieniach wedtug systemu NCS,
posiadajacych do 20% domieszki czerni oraz do 20% chromatycznosci barwy, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie odcieni spoza wyznaczonego przedziatu na fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych
25% powierzchni danej elewacji oraz na tej czgsci budynku, na ktorej prezentowane jest logo firmy wraz
z wlasciwg dla niego kolorystyka;

2) obowiazek stosowania kolorow w oparciu o system NCS nie dotyczy materiatow elewacyjnych w kolorach
dla nich naturalnych - np. aluminium, miedz, stal, stal nierdzewna, szklo, drewno, beton, ceramika
nieszkliwiona i1 kamien;

3) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach jaskrawej ceramiki ioktadzin, w tym oktadzin z blachy falistej
i faldowej oraz z tworzyw sztucznych typu siding.

7. Ustala si¢ materiat i kat nachylenia potaci dachowej zgodnie z zapisami szczegoétowymi dla terenow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje stonecznych paneli energetycznych na dachach ptaskich bez ograniczen, na dachach
skosnych w plaszczyznie dachu.

8. Nakazuje si¢ realizacj¢ garazy wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe z dopuszczeniem
budowy wydzielonych garazy wielopoziomowych.

9. Nakazuje si¢ sukcesywng likwidacje istniejacych parterowych zespoldw garazy zwigzanych z zabudowa
wielorodzinng, zgodnie z zapisami szczegotowymi dla terenow.

10. Ustala si¢ zasady lokalizowania drugiego lub wiecej budynkéw na dziatce budowlane;j:

1)dla terenow MN 1iMNi na dzialce budowlanej o ustalonym minimalnym normatywie moze zostac
zbudowany jeden budynek mieszkalny w zabudowie wolno stojacej, blizniaczej lub szeregowe;;

2) na pozostatych terenach bez ograniczen o ile zostana spetnione pozostate wymogi planu.

11. Przy przebudowie i wymianie istniejgcych budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej nakazuje
si¢ dostosowanie pomigdzy sobg gabarytow i elewacji poszczegolnych segmentow.

12. Rozbudowa, modernizacja, odbudowa oraz remonty istniejgcych budynkow nie sa traktowane jako
wprowadzanie nowej zabudowy.

13. Dopuszcza si¢ wymiane zabudowy, pod warunkiem iz nowe obiekty beda nawigzywaé forma
i gabarytem do budynkéw istniejacych.

14. Zakazuje sig¢ realizacji nowych budynkow gospodarczych i garazowych jako wolnostojacych.
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15. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow obstugi komunikacji takich jak: stacje paliw i gazu plynnego, myjnie
samochodowe, stacje obstugi samochodéw w lokalizacjach innych niz istniejace.

§ 10. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendOw i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. Obowigzujg przepisy odrgbne zwigzane z funkcjonowaniem lotniska im. Fryderyka Chopina
w Warszawie z zakresu ograniczen wysokos$ciowych, obiektéw mogacych stanowié przeszkody lotnicze
i obiektow budowlanych mogacych stanowi¢ zrodto zerowania ptakow.

2. W strefach ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych obowigzuja ustalenia § 6 ust. 11 pkt 3.

3. Nakazuje si¢ realizacje obiektow budowlanych sytuowanych w odleglosci do 40 m od skrajnej §ciany
tunelu metra w sposdb minimalizujacy wptyw drgan mechanicznych na te obiekty.

4. Na rysunku planu wskazuje si¢ zasieg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, wynoszacy 19,0 m liczac od osi linii 110 kV, dla ktérego, do czasu skablowania linii,
obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych.

§ 11. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ obszarow scalenia i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalne wielko$ci nowo wydzielanych dzialek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) dla budynkow wolnostojgcych 500 m?,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej (na 1 budynek w zabudowie blizniaczej na jeden lokal
mieszkalny) 350 m?,

c) dla budynkéw w zabudowie szeregowej (na 1 segment zjednym lokalem mieszkalnym): segment
srodkowy 200 m?, segment skrajny 350 m?;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 800 m?2;
3) dla zabudowy ustugowej: 500 m?2.

3. W przypadku wydzielania nowych dziatek, za wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod komunikacje,
tereny zieleni i dziatek wyznaczonych w catosci przez linie rozgraniczajace planu, nalezy spetni¢ nastepujace
warunki:

1) kat granicy dziatki w stosunku do ulicy powinien wynosi¢ 90° przy dopuszczalnym odchyleniu 10°
(ustalenie nie dotyczy dzialek naroznych);

2) front dziatki od strony ulicy, placu lub ciggu pieszo-jezdnego nie powinien by¢ mniejszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
- dla budynkow wolnostojacych — 18 m,
- dla budynkéw w zabudowie blizniaczej (na 1 budynek w zabudowie blizniaczej) — 11 m,

- dla budynkow w zabudowie szeregowej (na 1 segment): segment srodkowy - 7 m, segment skrajny -
11 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25 m,
¢) dla zabudowy ustugowe;j - 20 m;
3) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, w tym poprzez drogi wewnetrzne;

4) zachowanie ustalonej planem powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy dla wszystkich
fragmentdw terenu objetego podzialem.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych przed wejSciem w zycie planu podziatéw geodezyjnych dziatek
budowlanych, z prawem zabudowy, z zachowaniem pozostatych warunkow planu oraz przepisow odrebnych.

5. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ulicy wewnetrznej (KDW) powstatej w wyniku dokonanych podziatlow
na 8 m.
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6. Lokalizacja reklam i elementow Miejskiego Systemu Informacji nie wymaga wydzielania dziatek.

7. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na dziatkach wydzielonych, bez
okreslania ich minimalnej powierzchni.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod komunikacje kotowa, piesza i rowerowa
oraz okresla klasyfikacj¢ funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obslugi komunikacyjnej dziatek, zgodnie
z rysunkiem planu:

1) ulice: Putawska(101KD-G), Al. Niepodleglosci (poza obszarem planu), Ractawicka (102KD-G) oraz ul.
J.P. Woronicza (103KD-Z) stanowig powigzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu;

2)ulice: A.E. Odynca (104KD-L), 1. Krasickiego (105a-b KD-L) i A. Malczewskiego (106a-b KD-L)
stanowig system powigzan lokalnych;

3) ustala sie skrzyzowania ulic gtownych wytacznie w miejscach wskazanych na rysunku planu;

4) ustala si¢ obowigzek dostosowania ulic: Putawskiej (101KD-G) i J.P. Woronicza (103KD-Z) do potrzeb
komunikacji tramwajowej; rejony lokalizacji przystankow tramwajowych wskazano orientacyjnie na
rysunku planu;

5) ustala si¢ obowigzek dostosowania do potrzeb komunikacji autobusowej ulic: Putawskiej (101KD-G), J.P.
Woronicza (103KD-Z), Ractawickiej (102KD-G), A.E. Odynca (104KD-L), 1. Krasickiego (105a-b KD-L)
i A. Malczewskiego (106a-b KD-L); rejony lokalizacji przystankow autobusowych wskazano orientacyjnie
na rysunku planu;

6) rejony lokalizacji stacji metra wskazano orientacyjnie na rysunku planu (poza obszarem planu);
7) dopuszcza si¢ lokalizowanie drog wewngtrznych nie wskazanych na rysunku planu.

2. Dla jednostek urbanistycznych A, B, C i D ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dziatek
wlasnych, potozonych w granicach terenu objgtego planem miejscowym, wedtug nastepujacych wskaznikow
parkingowych (strefa srodmiejska I¢c), z zastrzezeniem ust. 6, 111 12:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji - na 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow:

a) co najmniej 10 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
b) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerow;

2) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu handlu - na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkow:

a) co najmniej 20 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
b) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla rowerdw;
3) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu gastronomii - na 100 miejsc konsumpcyjnych:
a) co najmniej 11 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
b) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerow;

4) dla teren6w zieleni (parkdéw), na terenie drog publicznych bezposrednio przylegtych do terenu zieleni - na
1000 m? powierzchni:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,
b) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw;
5) dla budynkoéw i pomieszczen z zakresu: nauki i szkolnictwa - na 100 miejsc dydaktycznych:
a) co najmniej 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych,
b) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerow;

6) dla obiektéw z zakresu ochrony zdrowia:
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a) dla szpitali - na 100 t6zek minimum 40 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych i nie mniej
niz 20 miejsc parkingowych dla rowerdéwdla szpitali - na 100 t6zek minimum 40 miejsc parkingowych
dla samochodow osobowych i nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla rowerow,

b) dla przychodni publicznych i niepublicznych - na 10 gabinetow minimum 10 miejsc parkingowych dla
samochodow osobowych i nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerow;

7) dla obiektow kultu religijnego - na 1000 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej budynkéw lub
pomieszczen:

a) co najmniej 25 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych,
b) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla roweréw;

8) dla budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych - na jedno mieszkanie nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;

9) dla lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie i nie mniej niz 2 miejsca dla mieszkania o powierzchni
uzytkowej powyzej 100 m?,

b) w ogdlnej liczbie miejsc minimum 10% musza stanowi¢ miejsca ogoélnodostepne, z wytaczeniem
zabudowy pierzejowej,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na lokal mieszkalny;

10) dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkow nie zmieniajacych ilosci ich lokali mieszkalnych
i powierzchni uslug a w przypadku ustug handlu powierzchni sprzedazy dopuszcza si¢ odstepstwa od
przyjetych wskaznikow poprzez zachowanie dotychczasowej ilosci miejsc parkingowych;

11) ustala sie, ze w przypadku likwidacji miejsc parkingowych zrealizowanych i uzytkowanych dotychczas
zgodnie z przepisami prawa budowlanego zwiazanej z realizacja nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek ich
odtworzenia na terenach nowej zabudowy, dostep obecnych uzytkownikow parkingéw terenowych do
nowych miejsc parkingowych nie moze by¢ gorszy od dotychczasowego.

3. Dla jednostki urbanistycznej E ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych na terenie dziatek wiasnych,
polozonych w granicach terenu objetego planem miejscowym, wedlug nastgpujacych wskaznikow
parkingowych (strefa Il miejska), z zastrzezeniem ust. 111 12:

1) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur i administracji - na 1000 m? powierzchni uzytkowej
podstawowej budynkow:

a) co najmniej 18 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
b) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerow;

2) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu handlu - na 1000 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
budynkow:

a) co najmniej 30 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
b) nie mniej niz 10 miejsc parkingowych dla rowerow;
3) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu gastronomii - na 100 miejsc konsumpcyjnych:
a) co najmniej 16 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
b) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych dla rowerow;
4) dla lokali mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) minimum 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie inie mniej niz 2 miejsca dla mieszkania
o powierzchni uzytkowej powyzej 100 m?,

b) w ogodlnej liczbie miejsc minimum 10% muszg stanowi¢ miejsca ogdlnodostepne,

¢) nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerdw na lokal mieszkalny (w tym stojaki i schowki);
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5)dla inwestycji dotyczacych istniejacych budynkoéw nie zmieniajacych ilosci ich lokali mieszkalnych
i powierzchni uslug a w przypadku ustug handlu powierzchni sprzedazy dopuszcza si¢ odstepstwa od
przyjetych wskaznikow, tzn. zachowanie istniejacej ilo§ci miejsc.

4. Dla obiektoéw lub terenow o réznym przeznaczeniu taczna liczba miejsc parkingowych powinna wynikac
ze zsumowania miejsc dla poszczegolnych funkcji lub przeznaczenia, przy czym dopuszcza si¢ wymienno$¢ do
20% miejsc dla funkcji, dla ktorych szczytowe zapotrzebowania na miejsca postojowe wystepujg w rdéznych
porach tygodnia lub doby.

5. Na parkingach dla samochodéw osobowych, liczacych wigcej niz 9 miejsc postojowych, co najmniej 4%
miejsc nalezy przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla samochodow, z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne, nie mniej
jednak niz 1 miejsce.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w obrgbie ulic publicznych oraz bilansowanie dla
terenéw ZP, U-O i U-A miejsc parkingowych zlokalizowanych na terenie drog publicznych bezposrednio
przylegtych do dziatki.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania miejsc parkingowych na wyznaczonych w planie terenach zieleni urzadzonej
ZP.

8. Dopuszcza si¢ realizacje parkingdw podziemnych oraz wielopoziomowych.

9. Ustala si¢ przebieg drog dla rowerow w ul. Putawskiej, dopuszcza si¢ przebieg drog dla rowerdw lub
paséw dla roweréw w ulicach J.P. Woronicza, Ractawickiej, I. Krasickiego i A. Malczewskiego.

10. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wydzielonych zatok parkingowych i realizacje nowych na
terenach ulic publicznych KD-L i KD-D w ich liniach rozgraniczajacych.

11. Dla nadbudéw, adaptacji poddaszy oraz zmian sposobu uzytkowania lokali dopuszcza si¢ bilansowanie
miejsc parkingowych, dla ktoérych inwestor posiada tytut prawny a potozonych poza terenem dziatek wiasnych.

12. Dopuszcza si¢ w celu podniesienia standardu parkowania dla mieszkancéw starej zabudowy realizacje
parkingdw podziemnych we wnetrzach osiedli mieszkaniowych lub wykorzystanie inwestycji typu obiekt
sportowy dla szkoty dla wybudowania pod nim parkingu.

13. W liniach rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych:
1) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu, pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt. 11 2, z wyjatkiem czasowych
obiektow budowlanych zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi oraz stupéw ogloszeniowo-reklamowych
i kioskow sytuowanych w rejonach przystankéw komunikacji publicznej oraz wazniejszych skrzyzowan
ulic, w sposob nie ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniach a takze ogrodkéw kawiarnianych;

4) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamy, reklam i znakow informacyjnych MSI na terenach KD
i KPJ obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. W zakresie og6lnych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury: ustala si¢
obstuge obiektow budowlanych zsystemow infrastruktury technicznej iuzupeliajaco ze zrodet
indywidualnych lub lokalnych, uzytkowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zurzadzen mobilnych
W sposob roztaczny, czasowo przytaczanych do sieci:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
budowe, remont, przebudowe lub rozbudowe wynikajace z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu i miasta;

2)w przypadku wystapienia kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcymi urzgdzeniami
infrastruktury technicznej, nalezy urzadzenia te przebudowac lub zmieni¢ ich przebieg przy zachowaniu
uwarunkowan wynikajacych z przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ lokalizacje projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic
publicznych; dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami,
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pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, w miejscach dostgpnych dla wiasciwych stuzb
eksploatacyjnych iw taki sposéb, aby zminimalizowaé koszty usuwania mogacych wystapi¢ kolizji
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu;

4) dopuszcza sig realizacje¢ kanatow zbiorczych dla przewodow infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich obiektow budowlanych zsieci wodociggowej, wedlug
przepisow odrebnych; zrodlem wody dla obszaru sa istniejace magistrale wodociggowe w ulicach
Putawskiej, A. E. Odynca, J. P. Woronicza, A. Naruszewicza i A. Malczewskiego;

2) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych lub lokalnych uje¢ wody za wyjatkiem uje¢ wody na potrzeby
ogo6lnodostgpnych punktdéw czerpalnych iobiektow stuzby zdrowia oraz obiektow zwigzanych
z bezpieczenstwem panstwa;

3) nakazuje si¢ projektowanie przewodow wodociagowych z uwzglednieniem zapotrzebowania dla celow
przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do miejskiej sieci kanalizacyjnej w systemie ogélnosptawnym, wedtug
przepiséw odrebnych; odbiornikami $ciekéw zobszaru sa kolektory ogdlnosptawne w ulicach
Nowoursynowskiej, Putawskiej, A. Malczewskiego, A. E. Odynca, A. Naruszewicza i Al. Niepodleglosci;

2) zakazuje si¢ budowy indywidualnych systemow odprowadzenia i gromadzenia lub oczyszczania $ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dla obiektow istniejacych dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w sposdb
dotychczasowy; odbiornikami $ciekow zobszaru sa kolektory ogolnosptawne: II kl. wul
Nowoursynowskiej, III-V kl. w ul. Putawskiej, [ 1 IT kl. w ul. A. Malczewskiego oraz I kl. w ulicach A. E.
Odynca, A. Naruszewicza 1 Al. Niepodlegto$ci;

2)dla obicktow nowo realizowanych nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych 1iroztopowych
w pierwszej kolejnosci w miejscu ich powstania poprzez odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony
w granicach dziatki inwestycyjnej;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych z dachow budynkow i powierzchni utwardzonych, ktére
nie wymagajg podczyszczania, na dzialce inwestycyjnej poprzez obiegi zamknicte, zielone dachy, wodne
place zabaw i wsigkanie w grunt za pomoca infiltracji powierzchniowej; wody opadowe i roztopowe
zgromadzone w w/w sposob wykorzystywane moga by¢ do podlewania terenow zielonych lub moga
odparowywac;

4) nakazuje si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych do zbiornikow retencyjnych lub do urzadzen
umozliwiajacych wykorzystanie tych wod do celow gospodarczych na dziatce inwestycyjnej; w przypadku
braku takiej mozliwosci dopuszcza si¢ ich odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej, wedlug
przepisow odrgbnych;

5) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod zanieczyszczonych (np. wody opadowe zulic utwardzonych -
publicznych i wewnetrznych i parkingdw) poprzez odprowadzenie, po uprzednim podczyszczeniu, do
kanalizacji ogolnosptawnej na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych Iub dopuszcza si¢ ich
gromadzenie w zbiornikach retencyjnych, z mozliwo$cia dalszego wykorzystania do celow gospodarczych;

6) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy przed spltywem znich wod
opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich;

7) nakazuje si¢ wprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych z terenow zieleni bezposrednio do gruntu;

8) dopuszcza si¢, lokalizowanie na terenach zieleni urzadzonej — z wylaczeniem terenu C2ZP - niezbednych
obiektow infrastruktury technicznej takich jak pompownie wod opadowych i zbiorniki retencyjne.

5. W zakresie sieci gazowej i zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasilanie w gaz z sieci gazowej do celow przygotowywania positkow, wytwarzania -cieptej
wody uzytkowej, ogrzewania, klimatyzacji, celow technologicznych i kogeneracji, wedlug przepiséw
odrebnych;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliwa gazowego z sieci gazowej do o$wietlenia zewngtrznego.
6. W zakresie systemu cieptowniczego i zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z urzadzen zasilanych z sieci gazowej w sytuacji, gdy zaopatrzenie
w cieplo z sieci cieptowniczej jest ekonomicznie lub technicznie nieuzasadnione;

3) dopuszcza si¢ wytwarzanie ciepta w odnawialnych zrédlach energii iurzadzeniach kogeneracyjnych
nie wymagajacych konces;ji;
4) zakazuje si¢ stosowania systemow grzewczych opartych o paliwa stale, w tym rowniez kominkoéw;

5) zakazuje si¢ stosowania systemow grzewczych wykorzystujacych roznego rodzaju paliwa ciekle
przechowywane w zbiornikach naziemnych;

6) na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen zasilanych
z sieci elektroenergetycznej wylacznie w sytuacji braku mozliwosci wykorzystania sieci cieptowniczej lub
sieci gazowe;.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznych i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) dopuszcza si¢ zasilanie istniejacego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej, rozbudowywanej
1 nowo budowane;j sieci elektroenergetycznej, wedhug przepisow odrgbnych;

2)na terenie A1 KPP/ZP dopuszcza si¢ lokalizacje stacji 110/15kV oraz linii kablowej 110 kV, zgodnie
z ustaleniami § 16 ust. 1 pkt 1b;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych oraz dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
wnetrzowych — stacji  transformatorowych ~ wbudowanych ~ w budynki i obiekty, wolnostojacych
i podziemnych, lokalizowanych na terenie dziatek inwestycyjnych lub na dziatkach wydzielonych;

4) dopuszcza si¢ uzytkowanie, remont i przebudowe istniejacych nadziemnych linii elektroenergetycznych do
czasu ich skablowania oraz ustala si¢ realizacj¢ nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,
z wylagczeniem sieci trakcyjnej;

5) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodlach energii, nie posiadajacych
z poziomu ziemi widocznych elementéw ruchomych lub urzadzeniach kogeneracyjnych zasilanych
z miejskiej sieci gazowej;

6) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w odnawialnych zrodlach energii i urzadzeniach
kogeneracyjnych;

7) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z roztacznych mobilnych zrodet przylaczanych do stacji
tadowania i odbioru energii elektrycznej lub pracujgcych autonomicznie;

8) dla terenéw parkingéw dopuszcza si¢ produkcj¢ lub dostawe energii elektrycznej z pojazdéw czasowo
przytaczonych do sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych:

1) dopuszcza si¢ przylaczanie nowych abonentdéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne, wedtug przepiséw odrebnych;

2) zakazuje si¢ budowy nowych, napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz ustala si¢ obowiazek
stopniowej wymiany sieci napowietrznej na kablowa;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie usuwania odpadow:

1) nakazuje si¢ wyposazenie nieruchomo$ci w urzadzenia i miejsca stuzace do selektywnej zbiorki odpadow,
wytworzonych na terenie objetym planem, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢
zachowanie 1 przebudowe istniejacych $mietnikow obstugujacych kilka budynkow;

2) dalsze gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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10. W zakresie zaopatrzenia w chtod na potrzeby klimatyzacji:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie obiektéw budowlanych iindywidualnych pomieszczen w chtod,
z zastrzezeniem pkt 2:

a) z central wody lodowej za posrednictwem sieci chlodniczej, jezeli sie¢ istnieje lub z indywidualnych
agregatow chtodniczych zainstalowanych w obiekcie, zasilanych z sieci cieptowniczej,

b) w oparciu o urzadzenia sprezarkowe zasilane z sieci elektroenergetyczne;,
¢) z lokalnych urzadzen trigeneracyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen klimatyzacyjnych od strony przestrzeni publicznych, dopuszcza si¢ ich
lokalizacje na dachach pod warunkiem odsunigcia od krawedzi dachu lub ostonigcia.

11. Nakaz podigczania wszystkich nowo realizowanych obiektow do miejskich sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej i cieptowniczej z wytaczeniem kioskow.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1. Jezeli istniejace zagospodarowanie terenu jest niezgodne zustalonym w planie, dopuszcza si¢
uzytkowanie terenow zgodnie ze stanem istniejacym, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem w planie. Dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacj¢ obiektow niezgodnych z planem.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie dzialki nr 2 z obrebu 0126 na dotychczasowe funkcje (bazarek, parking,
dojazdy do zabudowy wielorodzinnej) wylacznie do czasu budowy ulicy Nowo—Ractawickiej. Do tego czasu
dopuszcza si¢ remont, przebudoweg iczasowa rozbudowe obiektow, zinformacja o czasowym charakterze
zagospodarowania.

3. Na terenach ZP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych ogrodkow gastronomicznych.

4. Zakazuje sig, z zastrzezeniem ust.21i 3, lokalizowania obiektoéw tymczasowych, nie zwigzanych
z realizacja inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych zwigzanych z wykonywaniem prac
budowlanych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki inwestycyjnej, na ktorej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie waznoSci pozwolenia na budowg oraz w obrgbie przylegajacych do dziatki drog
publicznych.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:

1. Dla wszystkich terendw ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci.

2. Wysokos$¢ stawki procentowej ustala sie na 30%, z wyjatkiem terenéw U-A, U-O, ZP, ZP(MN), KPP/ZP,
KPJ i KD, dla ktorych stawki nie ustala sig.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terendw jednostki urbanistycznej A z wytaczeniem terendow ulic:
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A1 KPP/ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren placu miejskiego — komunikacji oraz zieleni urzadzonej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 17,
b) dopuszczalne:
- tymczasowe: zgodnie z § 14 ust. 2,
- docelowe: lokalizacja stacji 110/15kV oraz linii kablowych 110 kV,
¢) inwestycja celu publicznego;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny — 0,01, maksymalny - 0,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4 m - I kondygnacja,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 20%,
f) materiat i kolorystyka elewac;ji:
- zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
- ustala si¢ zakaz stosowania w elewacji materiatow odblaskowych, §wiecacych,

- ze wzgledu na niepogarszanie warunkow oswietlenia istniejacej zabudowy od poludnia ustala si¢ jasne
kolory elewacji potudniowe;j,

g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzen,

i) nie dopuszcza si¢ umieszczania nosnikow reklamowych ireklam, z wylaczeniem szyldow zwigzanych
z ewentualnymi pawilonami handlowymi, zasady lokalizowania szyldow wedtug § 8 ust. 5 pkt 7,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 i 4;
3) zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow: obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1izespolu budowlanego Ractawicka Wschodnia zgodnie
z § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd od strony ulicy Szczekocinskie;j;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode i energi¢ elektryczna,
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami § 14;
10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
2. Ustalenia szczegotowe dla terenu A2 MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7,
b) dopuszcza si¢ zmiane funkcji z mieszkaniowej na ushugowa nieucigzliwg;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
- dla dziatki ew. nr 32 — 7,0,
- dla dz. ew. nr 25 — nie okresla sig¢,
- dla dziatek pozostatych — 6,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
- dla dz. ew. nr 25 — 50%,
- dla dziatek pozostatych - 0%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla dziatki ew. nr 32 — 26 m (VII kondygnacji),

- dla dz. ew. nr 25 — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie obiektow matlej architektury,
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- dla dziatek pozostatych — 24 m (VI kondygnacji),
e) maksymalny procent zabudowy dziatki:
- dla dz. ew. nr 25 — nie okresla sig,
- dla dziatek pozostatych - 100%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o0 maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) obowiazek lokalizacji ustug w parterach, zgodnie z rysunkiem planu,
1) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

j) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza sie nosnikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8 ust. 5 pkt 7,

k) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony uktadu urbanistycznego izespotu budowlanego Ractawicka
Wschodnia wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul.
Putawskiej i Al. Niepodleglosci wedtug § 7 ust. 8 pkt 3;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7,
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiggu ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z § 6 ust. 11 pkt 3,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 11 3;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony drogi 102 KD-G ul. Ractawicka poprzez teren A1 KPP/ZP na zasadzie prawoskretu,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadoéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A3 MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7,

b) zachowuje si¢ istniejgce budynki mieszkalne z uslugami nieucigzliwymi; dopuszcza si¢ adaptacje
poddaszy na cele mieszkaniowe;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
- dla dz. ew. nr 28 1 30 — nie okresla sig,
- dla dziatek pozostatych - 4,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dz. ew. nr 28 1 30 — 50%,
- dla dziatek pozostatych - 0%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla dz. ew. nr 28 1 30 — dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektow matej architektury,
- dla dziatek pozostatych - 18 m (IV kondygnacje z poddaszem uzytkowym),
e) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej pierzei ul. Ractawickie;j,
f) maksymalny procent zabudowy dzialki:
- dla dz. ew. nr 28 1 30 — nie okre$la sig,
- dla dziatek pozostatych - 100%,

g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40-42°, nakazuje si¢ zachowanie istniejagcych lukarn,
dopuszcza si¢ realizacje okien potaciowych przy zachowaniu minimum 70% kazdej nachylonej potaci
dachowej,

h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
i) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

j) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

k) dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) dla oznaczonego na rysunku planu terenu cennego zielonego wnetrza osiedlowego ustala sig
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5,

c) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Ractawicka Wschodnia zgodnie z § 7 ust. 8 pkt 2,

¢) ustala si¢ ochrong budynkoéw ul. Ractawicka 33, 33A 1 35 — ujetych w GEZ, zgodnie z § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nakazuje si¢ zachowanie istniejacej parcelacji;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiggu ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z § 6 ust. 11 pkt 3,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 11 3;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) dojazd od strony ulicy Szczekocinskiej i od strony drogi 102 KD-G ul. Ractawicka poprzez teren Al
KPP/ZP na zasadzie prawoskretu,

b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
4. Ustalenia szczegdtowe dla terenu A4 MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem do remontu,
przebudowy wnetrz, bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20 - 12 m (III
kondygnacje) do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu, dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej
powyzej 20— 9m do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu i14m do kalenicy (II kondygnacje
z poddaszem uzytkowym),

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. Spkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony ukladu urbanistycznego i zespotu budowlanego Ractawicka
Wschodnia wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatki przyleglej do Al. Niepodleglosci obowigzuja ustalenia
dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al. Niepodleglosci wedhug
§ 7 ust. 8 pkt 3,

c¢) ustala si¢ ochron¢ budynkow Ursynowska 60, 64, 66, 68 i 72 ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami
§ 7 ust. 5;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) w zasiggu ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z § 6 ust. 11 pkt 3,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 11 3;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulic: Szczekocinskiej 1 Ursynowskiej,

b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
5. Ustalenia szczegotowe dla terenu AS ZP:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzadzonej - ogdlnodostgpnego parku — ogrdéd jordanowski - zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 14,
b) dopuszcza si¢ ustugi z zakresu o§wiaty,

c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego budynku ustugowego Al. Niepodleglosci 80, zprawem
modernizacji i rozbudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,

d) docelowo ustala si¢ likwidacje budynku szkoty ul. A.E. Odynca 6,
e) inwestycja celu publicznego;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) taczna powierzchnia boisk, placow zabaw i innych urzadzen terenowych niekubaturowych nie moze by¢
wigksza niz 15%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,1,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m,

f) maksymalny procent zabudowy dziatki: 5%,

g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

h) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,

i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1,3-719,

j) dla istniejacego budynku ustugowego od strony Al. Niepodleglosci i ul. Odynca dopuszcza si¢ szyldy,
nie dopuszcza si¢ nos$nikow reklamowych ireklam; lokalizowanie szyldow wedhug § 8 ust. 5 pkt 7,
dopuszcza si¢ lokalizacje¢ szyldow banerowych zwigzanych z imprezami organizowanymi na terenie na
ogrodzeniach terenu,

k) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 31 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1, 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny ZP zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,
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b) obowigzuja wustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego ul. Putawskiej i Al. Niepodlegto$ci wedlug § 7 ust. 8 pkt 3,

c) zachowuje si¢c Miejsce Pamieci Narodowej — tablica wolnostojaca, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 9;
dopuszcza si¢ zmiang jej lokalizacji w granicach ogrodu na lepiej eksponowana;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejaca;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i1 urzadzen ucigzliwych,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1,

c) w zasiggu ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z § 6 ust. 11 pkt 3;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
b) dojazd techniczny od strony ulicy Ursynowskiej,
c¢) nakazuje si¢ stosowanie naturalnych materiatow w nawierzchniach spacerowych;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Ustalenia szczegotowe dla terenu A6 ZP(MN):
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zieleni urzadzonej zdopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z ustaleniami z § 4 ust. 2 pkt 15, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 3 przy czym dopuszcza si¢ lokalizacjg
funkcji mieszkaniowej w 100% nadziemnej powierzchni uzytkowej budynkow,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug z zakresu o$wiaty w 100% nadziemnej powierzchni uzytkowej
budynkow,

¢) dopuszcza si¢ likwidacje zabudowy przy ul. 1. Krasickiego 61 i przywrocenie funkcji zieleni urzadzonej
W sposob umozliwiajacy przywrocenie spojnosci kompozycyjnej terenu z Parkiem Dreszera;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny: 0,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 8 m (II kondygnacje),
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
g) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1,3-719,

h) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych 1ireklam, ; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

i) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 1 4;

3) zasady ochrony $rodowiska:
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a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1, 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny ZP(MN) zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno—wypoczynkowe;

4) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego
Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejaca;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i1 urzadzen ucigzliwych,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1,

c) w zasiggu ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z § 6 ust. 11 pkt 3;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic Ursynowskiej i Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
7. Ustalenia szczegotowe dla terenu A7 MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z §4 ust.2pkt 7przy czym w strefie
ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ zgodnie z § 6 ust. 11 pkt
3 lokalizacj¢ funkcji ustugowej w 100% nadziemnej powierzchnii uzytkowej budynkéw w pierzei Al.
Niepodleglosci,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego zespotu garazy w zwigzku z realizacjag nowej zabudowy;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) zabudowa wzdtuz Al. Niepodlegltosci pierzejowa z ustugami w parterach,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
-dladz. ew.nr4-7,0,
-dladz.ew.nr315-6,0,
- dla dz. ew. nr 6/1 — 8,0,
- dla dziatek pozostatych - 2,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla dziatek ew. nr 3, 4, 51 6/1 — 0%,
- dla dziatek pozostatych 40%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m,
f) maksymalny procent zabudowy dzialki:
- dla dziatek ew. nr 3, 4, 51 6/1 — 100%,
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- dla dziatek pozostatych 40%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
h) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
i) obowigzek lokalizacji ustug w parterach, zgodnie z rysunkiem planu,
j) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 1 4-8,

k) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldéw wedtug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

1) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu wurbanistycznego i zespotu
budowlanego Al. Niepodlegtosci / A. Wejnerta wedlug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatek przyleglych do
Al. Niepodleglosci dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al
Niepodleglosci wedlug § 7 ust. 8 pkt 3,

c) ustala si¢ ochrone budynku A.E. Odynca 55 ujetego w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakaz utrzymania istniejgcej parcelacji,

b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiggu ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z § 6 ust. 11 pkt 3,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 11 3;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulic: A.E. Odynca i S. Goszczynskiego,

b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
8. Ustalenia szczegotowe dla terenu A8 MW:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7 przy czym
w strefie ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ zgodnie
z § 6 ust. 11 pkt 3 lokalizacj¢ funkcji ustugowej w 100% nadziemnej powierzchnii uzytkowej budynkow;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
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¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35%,

d) maksymalny procent zabudowy dziatki: 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,5 m (IV kondygnacje),

f) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,

g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb osdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MW =zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego 1 zespolu
budowlanego Al. Niepodlegtosci / A. Wejnerta wedtug § 7 ust. 8 pkt 2,

¢) ustala si¢ ochrong budynku ul. S. Goszczynskiego 36/40 ujetego w GEZ zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji,

b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiegu uciazliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z § 6 ust. 11 pkt 3,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulicy S. Goszczynskiego,

b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
9. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A9 MNi:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 12 przy czym
w strefie ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ zgodnie
z§ 6ust. 11 pkt 3 lokalizacj¢ funkcji  ustugowej w 100% nadziemnej powierzchnii uzytkowej
budynkow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe irozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,4,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dziatki ew. nr 91 10 - 12,0 m (III kondygnacje),
- dziatki pozostate - 13,5 m (III kondygnacje),
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Al. Niepodlegtosci / A. Wejnerta wedtug § 7 ust. 8 pkt 2,

c¢) ustala si¢ ochron¢ budynkoéw J. Czeczota 27133 oraz A.E. Odynca 51 i 53 ujetych w GEZ, zgodnie
z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11; dopuszcza si¢ zmiany
w parcelacji w przypadku wymiany zabudowy istniejacej na nowa pod warunkiem zachowania
intensywnosci 1 gabarytow korespondujacych z otoczeniem;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiggu ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie
z§ 6ust. 11 pkt 3,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulic: A.E. Odynca iJ. Czeczota,

b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
10. Ustalenia szczegotowe dla terenu A10 MNi:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 12 przy czym
w strefie uciazliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ zgodnie
z§ 6 ust. 11 pkt 3 lokalizacj¢ funkcji  uslugowej w 100% nadziemnej powierzchnii uzytkowej
budynkow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe¢ irozbudowe istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) zachowuje sig¢ istniejacy kat nachylenia potaci dachowe;j,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu wurbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoty willowe Gérnego Mokotowa wedtug

§ 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkéw ujetych w GEZ : ul. A.E. Odynca 31, 33, 35, 37, 39, 41/43, 45, 47149,
zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11; dopuszcza si¢ zmiany
w parcelacji w przypadku wymiany zabudowy istniejacej na nowa pod warunkiem zachowania
intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem;

6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd: od strony ulic A.E. Odynca i J. Czeczota,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;
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10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
11. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A11 MNi:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 12,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe¢ irozbudowe istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1V kondygnacje do 15 m,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu wurbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

¢) ustala si¢ ochrong budynkoéw J. Czeczota 12, 14 1 18 ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11; dopuszcza si¢ zmiany
w parcelacji w przypadku wymiany zabudowy istniejacej na nowa pod warunkiem zachowania
intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy J. Czeczota,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,
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10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
12. Ustalenia szczego6towe dla terenu A12 MNi:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 12 przy czym
w strefie ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ zgodnie
z§ 6ust. 11 pkt 3 lokalizacje funkcji  uslugowej w 100% nadziemnej powierzchnii uzytkowej
budynkow,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe irozbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
- dladz. ew. 34,40,42148 - 1,5,
- dla dz. ew. 43, 44/1 1 44/2 tacznie — 1,0,
- dla dziatek pozostatych - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20 - 11 m (III
kondygnacje) do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu, dla dachow o kacie nachylenia potaci dachowej
powyzej 20— 8 m do do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu i 14 m do kalenicy (Il kondygnacje
z poddaszem uzytkowym),

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki:
- dla dz. ew. 34 — 57%,
- dladz. ew. 39141 —45%,
-dla dz. ew. 40148 — 50%,
- dla dz. ew. 42 — 60%,
- dla dz. ew. 43, 44/1 1 44/2 tacznie — 32%,
- dla dziatek pozostatych - 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhlug
§ 8ust. Spkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) wskazuje sie drzewo - zywotnik thuia occidentalis przy ul. J. Czeczota 17 — jako szczegoélnie cenne,
realizacja inwestycji w jego sasiedztwie powinna umozliwia¢ jego prawidlowy rozwoj poprzez
stworzenie drzewu wilasciwych warunkow gruntowo-wodnych,

c) w zakresie ochrony przed halasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,
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b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu wurbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoty willowe Gérnego Mokotowa wedtug

§ 7 ust. 8 pkt 1,

¢) ustala si¢ ochrong budynkoéw A.E. Odynca 27, 29 oraz J. Czeczota 3, 9, 15, 17, 19, 21, 23 1 25 ujetych
w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11; dopuszcza si¢ zmiany
w parcelacji w przypadku wymiany zabudowy istniejacej na nowag pod warunkiem zachowania
intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: J. Czeczota i A.E. Odynca,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
13. Ustalenia szczegotowe dla terenu A13 U/MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 8,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe, rozbudowe i przeniesienie (zmiang potozenia w terenie)
istniejacej centrali telefoniczne;j,

c) zakazuje si¢ lokalizacji ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw i myjni samochodowej;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny — 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy w narozniku ulic Odynca i Krasickiego dopuszcza si¢
wysokos¢ 15 m (IV kondygnacje), dla zabudowy pozostatej 12 m (III kondygnacje),

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

1) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony Srodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,
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b) w zakresie ochrony przed halasem tereny U/MW zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych,
z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Mokotéw - zespoty willowe Gornego Mokotowa wedhug

§ 7 ust. 8 pkt 1;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A.E. Odynca i I. Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
14. Ustalenia szczegotowe dla terenu A14 MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z §4 ust.2pkt 7przy czym w strefie
ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ zgodnie z § 6 ust. 11 pkt
3 lokalizacj¢ funkcji ustugowej w 100% nadziemnej powierzchnii uzytkowej budynkow,

b) dopuszcza si¢ zmiang funkcji z mieszkaniowej na ustugowa nieuciazliwa w budynkach w pierzei Al
Niepodleglosci,

c) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego zespotu garazy w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu, dla dziatki 245/1,
b) szerokos¢ elewacji od strony Al. Niepodlegtosci: do 13 m,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
-dladz. ew.nr 73176 —4,0,
-dladz. ew.nr 74 - 17,0,
- dla dz. ew. nr 245/6 1 245/7 — nie okre$la sie,
- dla dziatek pozostatych — 1,8,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
-dladz. ew.nr 73, 74176 — 0%,
- dla dz. ew. nr 245/6 1 245/7 — 50%,
- dla dziatki pozostatych — 32%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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-dladz. ew.nr 73176 — 16 m (IV kondygnacje),
- dla dz. ew. nr 74 — 26 m (VII kondygnac;ji),

- dla dziatki 245/1 -16,5 m do goéry attyki (V kondygnacji) z uwzglednieniem ewentualnych urzadzen
1 pomieszczen technicznych,

- dla dz. ew. nr 245/6 1 245/7 — dopuszcza si¢ wyltacznie lokalizacj¢ obiektow malej architektury,
- dla dziatek pozostalych — 20 m,
f) maksymalny procent zabudowy dziatki:
-dladz. ew.nr 73, 74176 — 100%,
- dla dziatki 245/1 - 36%,
- dla dz. ew. nr 245/6 1 245/7 — nie okresla sie,
- dla dziatek pozostatych —40%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
h) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
i) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

j) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedilug
§ 8ust. S5pktai’,

k) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) dla oznaczonych na rysunku planu terenow cennych zielonych wnetrz osiedlowych ustala sig¢
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5,

c) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego 1 zespolu
budowlanego Al. Niepodlegtosci / A. Wejnerta wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatek przylegtych do
Al. Niepodlegtosci dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al.
Niepodleglosci wedtug § 7 ust. 8 pkt 3;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 11 3;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd:

-dla dziatki 245/1: dojazd od strony ul. S. Goszczynskiego w liniach rozgraniczajacych Al
Niepodleglosci (poza granicami planu),

- dla dziatek pozostatych od strony ulic: S. Goszczynskiego, A. Wejnerta i A. Malczewskiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
15. Ustalenia szczegotowe dla terenu A15 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m - III kondygnacje,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu wurbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Mokotow - zespoty willowe Gornego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie) w przypadku wymiany zabudowy istniejgcej na nowg pod
warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow zabudowy korespondujacych z otoczeniem,

b) zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy A. Malczewskiego przez teren A14MW 1 od strony ul. Wejnerta,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -50- Poz. 11233

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
16. Ustalenia szczegotowe dla terenu A16 U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1,
b) zakazuje si¢ lokalizacji uslug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw i myjni samochodowe;j;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m (III kondygnacje),
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 60%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy plaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 1 4-8,

j) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

k) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem terenu U nie zalicza si¢ do terenoéw, dla ktérych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Al. Niepodlegltosci / A. Wejnerta wedtug § 7 ust. 8 pkt 2,

c¢) nakazuje si¢ ochrone wszystkich elewacji budynku przy ul A. Wejnerta 27,
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy A. Wejnerta,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
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17. Ustalenia szczegotowe dla terenu A17 MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny — 0,8,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m - II kondygnacje,

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotoéw - zespoty willowe Gornego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkow S. Goszczynskiego 15117 oraz Pilicka 33 ujetych w GEZ, zgodnie
z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: S. Goszczynskiego i Pilickiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
18. Ustalenia szczegotowe dla terenu A18 U-O:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren ustug o$wiaty zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 5,
b) inwestycja celu publicznego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m (Il kondygnacje z poddaszem uzytkowym),
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 30%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) zachowuje si¢ istniejacy kat nachylenia potaci dachowej tj. 42° bez prawa przeksztalcania dachu,
z mozliwo$cig stosowania okien potaciowych w elewacji potudniowe;j,

h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedtug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 1 4;
3) zasady ochrony Srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U-O zalicza si¢ do terenéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu wurbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoty willowe Gornego Mokotowa wedhug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejgca;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: S. Goszczynskiego i Pilickiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 6;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
19. Ustalenia szczegotowe dla terenu A19 MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11,
b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudoweg i rozbudowe istniejacej zabudowy wielorodzinne;j;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny — 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowej do 20 - 11 m (IIT
kondygnacje) do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu, dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej
powyzej 20 — 14 m do kalenicy (II kondygnacje z poddaszem uzytkowym),

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony Srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Mokotdw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7,
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasigegu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Pilickiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
20. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A20 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
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¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu i 12 m do kalenicy (II
kondygnacje z poddaszem uzytkowym),

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej 40-42°, dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele
mieszkaniowe z zachowaniem minimum 70% nachylenia kazdej potaci,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza sie szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu wurbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie) w przypadku wymiany zabudowy istniejacej na nowa pod
warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem,

b) zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasigegu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Pilickiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
21. Ustalenia szczeg6towe dla terenu A21 MN:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny — 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowej do 20 - 11 m (III
kondygnacje) do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu, dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej
powyze] 20— 8 m do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu i14m do kalenicy (II kondygnacje
z poddaszem uzytkowym),

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza sie szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’;

3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN =zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochrone budynku A. Wejnerta 36 ujetego w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejgcej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd: od strony ulic: S. Goszczynskiego i A. Wejnerta,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami §15.
22. Ustalenia szczegotowe dla terenu A22 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu i 12 m do kalenicy (I
kondygnacje z poddaszem uzytkowym),

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej 40-42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe z zachowaniem minimum 70% nachylenia kazdej potaci,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MNi zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie) w przypadku wymiany zabudowy istniejgcej na nowg pod
warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem,

b) zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust.1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Pilickiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
23. Ustalenia szczegotowe dla terenu A23 MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,9,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
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e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 35%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN =zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotéw - zespoty willowe Gérnego Mokotowa wedtug

§ 7 ust. 8 pkt 1,

¢) ustala si¢ ochrong budynkow S. Goszczynskiego 9, 111 13, A. Malczewskiego 24, 26 1 28, 1. Krasickiego
43 145C, ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie) w przypadku wymiany zabudowy istniejgcej na nowg pod
warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem,

b) zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Malczewskiego, Pilickiej, S. Goszczynskiego i I. Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
24. Ustalenia szczegotowe dla terenu A24 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu i 12 m do kalenicy (I
kondygnacje z poddaszem uzytkowym),

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowej 40-42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe z zachowaniem minimum 70% nachylenia kazdej potaci,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MNi zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie) w przypadku wymiany zabudowy istniejgcej na nowg pod
warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem,

b) zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od trony ulicy I. Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
25. Ustalenia szczegotowe dla terenu A25 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny — dla dz. ew. nr 71 - 1,1, dla dziatek
pozostatych - 1,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20 - 10 m (II
kondygnacje) do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu, dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej
powyzej 20 - 12 m do kalenicy (II kondygnacje z poddaszem uzytkowym),

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: dla dz. ew. nr 71 - 38%, dla dziatek pozostatych - 35%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN =zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoty willowe Gérnego Mokotowa wedtug

§ 7 ust. 8 pkt 1,

¢) ustala si¢ ochrong budynkow S. Goszczynskiego 20, 22 1 26 oraz 1. Krasickiego 51 i 53, ujetych w GEZ,
zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie)w przypadku wymiany zabudowy istniejacej na nowa pod
warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem,

b) zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: S. Goszczynskiego i I. Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obslugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenéw jednostki urbanistycznej B z wylaczeniem terendéw ulic:
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu B1 MW:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7,
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b) dopuszcza si¢ zmiang funkcji z mieszkaniowej na ustugowg nieuciazliwa w budynku w pierzei Al.
Niepodleglosci;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy minimalny - 0,01, maksymalny:
- dla dzialek ew.nr 2,4, 618 — 4,0,
- dla dziatki ew. nr 9 — 5,0,
- dla dziatek pozostatych - 1,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatek ew.nr 2, 4, 61 8 — 0%,
- dla dziatki ew. nr 9 — 25%,
- dla dziatek pozostatych - 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla dziatek ew. nr 2, 6 1 8 - zachowuje si¢ wysokos¢ istniejgca tj. 15 m,
- dla dziatki ew. nr 9 - zachowuje si¢ wysoko$¢ istniejaca tj. 18,5 m,

- dla dziatki ew. nr 4 — dopuszcza si¢ wymiane lub nadbudowe¢ budynku Al. Niepodlegtosci 60/62
maksymalnie do wys. 20 m (VI kondygnac;ji),

- dla dziatek pozostatych 20 m,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki:
- dla dziatek ew. nr 2, 4, 61 8 — 100%,
- dla dziatki ew. nr 9 — zachowuje si¢ procent zabudowy istniejacy tj. 52%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) dla oznaczonych na rysunku planu terenu zielonych wnetrz osiedlowych ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5,

c) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Al. Niepodlegtosci / A. Wejnerta wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatek przyleglych do
Al. Niepodleglosci dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al
Niepodleglosci wedtug § 7 ust. 8 pkt 3,

c¢) ustala si¢ ochron¢ zespotu zabudowy z otoczeniem dla budynkéw ul. A. Malczewskiego 37/41, ul. A.
Wejnerta 19A i1 21/23 poprzez nakaz zachowania gabarytu, elewacji i detalu balustrad;
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5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 11 3;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Wejnerta, A. Malczewskiego i T. Lenartowicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
2. Ustalenia szczegdtowe dla terenu B2 U-O:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug oswiaty zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 5, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 3,
b) inwestycja celu publicznego;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,5,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m - II kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 25%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. Spkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 i 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b)dla oznaczonych na rysunku planu terenéw cennych zielonych wnegtrz osiedlowych ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5,

c¢) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U-O zalicza si¢ do terendw zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Al. Niepodlegltosci / A. Wejnerta wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al. Niepodleglosci wedhug § 7 ust. 8 pkt 3;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
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6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 11 3;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: T. Lenartowicza i A. Wejnerta,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 6;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Ustalenia szczegotowe dla terenu B3 U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1,
b) zakazuje si¢ lokalizacji ustlug obstugi komunikacji w tym stacji paliw i myjni samochodowej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 4,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m - VII kondygnacji,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 65%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

i) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych, reklam i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem terenu U nie zalicza si¢ do terenoéw, dla ktérych ustala si¢
dopuszczalne poziomy halasu, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla czgéci terenu znajdujacej si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego i zespotu budowlanego Al. Niepodlegtosci / A. Wejnerta wedlug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz
dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Pulawskiej 1 Al. Niepodleglosci wedtug
§ 7 ust. 8 pkt 3;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 63— Poz. 11233

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 11 3;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulicy T. Lenartowicza,

b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
4. Ustalenia szczegétowe dla terenu B4 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12; dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy wielorodzinnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,01, maksymalny - 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat 1 kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedtug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Al. Niepodlegtosci / A. Wejnerta wedlug § 7 ust. 8 pkt 2,

¢) ustala si¢ ochrong budynku T. Lenartowicza 34, ujetego w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: T. Lenartowicza i A. Wejnerta,

b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;
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8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
5. Ustalenia szczegotowe dla terenu BS MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW =zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia §10 ust.1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy A. Wejnerta,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
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6. Ustalenia szczegétowe dla terenu B6 MNi:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dla segmentdéw szeregowych dopuszcza si¢ wymian¢ zabudowy lub ich laczenie,
b) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
f) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

h) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele
mieszkaniowe,

i) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8§ ust. 6,

j) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

k) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MNi zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochrone budynkow Pilicka 27 oraz  A. Malczewskiego 35 ujetych w GEZ, zgodnie
z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji,

b) dla zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenia) w przypadku wymiany
zabudowy istniejacej na nowa pod warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow korespondujacych
z otoczeniem,

¢) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiegu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy A. Malczewskiego, Pilickiej i A. Wejnerta,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
7. Ustalenia szczegotowe dla terenu B7 MW:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
-dladz. ew.nr 31, 33134 -4,0,
- dla dz. ew. nr 32 — nie okre$la sie,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
-dladz. ew.nr 31, 33134 - 0%,
- dla dz. ew. nr 32 — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
-dladz. ew.nr 31,33 134 - 15,5 m do gzymsu,
- dla dz. ew. nr 32 — dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow matej architektury,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 100%:
-dladz. ew. nr 31, 33134 — 0%,
- dla dz. ew. nr 32 — nie okresla sig¢,
f) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,
1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam,
j) lokalizowanie szyldow wedtug § 8 ust. 5 pkt2ai 7,
k) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) dla oznaczonych na rysunku planu terenow zielonych wngtrz osiedlowych ustala si¢ zagospodarowanie
zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5,

c) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochrone budynkéw A. Wejnerta 20, 22 i 24 ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakaz utrzymania istniejgcej parcelacji,

b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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a) w zasiegu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Wejnerta i T. Lenartowicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturag techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
8. Ustalenia szczegotowe dla terenu B8 MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,9,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 30%,
f) materiat 1 kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. Spkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN =zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoty willowe Gérnego Mokotowa wedtug

§ 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochrone budynkéw ul. Pilicka 23, 25 ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakaz utrzymania istniejgcej parcelacji,

b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: obowigzuja ustalenia
§ 10 ust. 1;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Pilickiej oraz poprzez teren B7 MW,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadoéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
9. Ustalenia szczegotowe dla terenu B9 U-Z:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 3;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,9,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 30%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40-42° lub dachy ptaskie,
h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 1 4-8,

i) zasady umieszczania no$nikow reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
i6-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U-Z zalicza si¢ do terenéw szpitali w miastach;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Mokotéw - zespoty willowe Gornego Mokotowa wedhug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Pilickiej i T. Lenartowicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,
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10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
10. Ustalenia szczegotowe dla terenu B10 MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,4,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedtug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do terenéow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu wurbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoty willowe Gornego Mokotowa wedhug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Pilickiej i T. Lenartowicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
11. Ustalenia szczegotowe dla terenu B11 MN:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,8,

c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 30%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb osdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN =zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazujga ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoty willowe Gérnego Mokotowa wedtug

§ 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochrone zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5 budynkow ujetych w GEZ: 1. Krasickiego 23, 25, 27,
29, 31, 33,35137, A. Malczewskiego 19, 21, 23, 25, T. Lenartowicza 16, 18, 20, Pilicka 22, 24, 26, 28,
30, 32, 341 36;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiegu ucigzliwo$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Pilickiej, A.Malczewskiego, I. Krasickiego i T. Lenartowicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia §ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadoéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
12. Ustalenia szczegotowe dla terenu B12 MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z §4 ust.2pkt 7przy czym w strefie
ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ zgodnie z § 6 ust. 11 pkt
3 lokalizacj¢ funkcji ustugowej w 100% nadziemnej powierzchnii uzytkowej budynkow,

b) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacego zespolu garazy w zwigzku z realizacja nowej zabudowy;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
- dla dziatki 117/2 — 3,8,
- dla dziatki 117/31 - 3,1,
- dla dziatek 114, 115, 1191 120 — 4,0,
- dla dziatek 1161 118 — 17,0,
- dla dziatek pozostatych — nie okresla sig,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dziatki 117/2 — 20%,
- dla dziatki 117/31 — 25%,
- dla dziatek 114, 115, 116, 118, 1191 120 — 0%,
- dla dziatki 117/30 — 50%,
- dla dziatek pozostatych — 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zachowaniem przepisow odrebnych dotyczacych zacieniania:
- dla dziatki 117/2 — 30 m — IX kondygnacji,

-dla dziatki 117/31 — 17 m do gory gzymsu lub attyki — V kondygnacji, z wycofaniem piatej
kondygnacji o minimum 2 m od lica elewacji frontowej,

- dla dziatek 114, 115, 1191 120 — 16 m (IV kondygnacje),

- dla dziatek 1161 118 — 26 m (VII kondygnacji),

- dla dziatek pozostatych — dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki:

- dla dziatki 117/2 — 70%,

- dla dziatki 117/31 — 65%,

- dla dziatek 114, 115, 116, 118, 1191 120 — 100%,

- dla dziatek pozostatych — nie okresla sie,
f) materiat 1 kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) obowiazek lokalizacji ustug w parterach, zgodnie z rysunkiem planu,
1) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 1 4-8,

j) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. Spkt2ai’,

k) dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MW =zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b,

c¢) nakazuje si¢ utrzymanie zieleni urzagdzonej pomig¢dzy linig zabudowy i linig rozgraniczajaca od strony ul.
J.P. Woronicza,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -72 - Poz. 11233

d) dla oznaczonych na rysunku planu terenow zielonych wnetrz osiedlowych ustala si¢ zagospodarowanie
wedtug § 6 ust. 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Al. Niepodleglosci / A. Wejnerta wedlug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatek przyleglych do
Al. Niepodleglosci dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al
Niepodlegtosci wedtug § 7 ust. 8 pkt 3;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 11 3;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd:
- dla dziatki 117/2 — od strony ulicy A. Naruszewicza,
- dla dziatki 117/31 — od strony ulicy J.P. Woronicza,
- dla dziatek pozostatych — od strony ulic J.P. Woronicza, A. Naruszewicza i A. Wejnerta,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
13. Ustalenia szczegotowe dla terenu B13 U/MW:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
8;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ wysuniecie
garazu podziemnego od strony ul. Naruszewicza ial. Niepodlegtosci poza lini¢ zabudowy do stanu
istniejacego,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 3,8,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- od strony al. Niepodlegtosci — 33 m (X kondygnacji), z konieczno$cia wycofania od lica budynku
2 ostatnich kondygnacji o min. 1,5 m i z mozliwos$cig wycofania od lica budynku kondygnacji parteru
o 1,5 m oraz z obnizeniem od strony pdtnocnej do wysokos$ci budynku sgsiadujacego — 27,65 m (VIII
kondygnacji),

- od strony ul. A. Naruszewicza — 33 m (X kondygnacji) dla budynku frontowego, dalej wzdtuz ulicy
20 m (VI kondygnacji),

- od strony ul. A. Wejnerta — 14 m (IV kondygnacje),
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 60%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
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g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) obowiazek lokalizacji ustug w parterach, zgodnie z rysunkiem planu,
1) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 1 4-8,

j) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
i6-10,

k) dostosowanie do potrzeb oséb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4,
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie kioskow;

3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Al. Niepodleglosci / A. Wejnerta wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatek przylegtych do
Al. Niepodlegloéci dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al
Niepodleglosci wedtug § 7 ust. 8 pkt 3,

c¢) zachowuje si¢ Miejsce Pamigci Narodowej — tablica na $cianie budynku Al. Niepodleglosci 52, zgodnie
z ustaleniami § 7 ust. 9; dopuszcza si¢ zmiang jej lokalizacji w granicach dziatki na lepiej eksponowana;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 11 3;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Wejnerta i A. Naruszewicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
14. Ustalenia szczegotowe dla terenu B14 MNi:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 12,
b) dopuszcza si¢ maly dom mieszkalny;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,3,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: dla dz. ew. nr 82 - 28%, dla dziatek pozostalych
- 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
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e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedtug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) dla drzew - pomnikoéw przyrody - obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2,

c) w zakresie ochrony przed halasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazujga ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie) w przypadku wymiany zabudowy istniejacej pod
warunkiem zachowania intensywnosci i zasadniczych gabarytow nowych obiektow,

b) zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy A. Naruszewicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
15. Ustalenia szczegotowe dla terenu B15 MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,9,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla dz. ew. 74 - 12,5 m, dla dzialek pozostatych - 11 m,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 30%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
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g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. Spkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) dla drzew - pomnikow przyrody - obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2,

c) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotéw - zespoty willowe Gérnego Mokotowa wedtug

§ 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkéw T. Lenartowicza 25, Pilicka 11, 13, 15, 171 A. Wejnerta 12, 14 ujetych
w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Naruszewicza, A. Wejnerta, T. Lenartowicza i Pilickiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
16. Ustalenia szczegotowe dla terenu B16 MN:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,9,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11 m,

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 30%,
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f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN =zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

¢) ustala si¢ ochron¢ budynkow A. Naruszewicza 16, 18, 20, 1. Krasickiego 15, 17, 19, T. Lenartowicza 9,
11,13, 15,17, 191 Pilicka 14, 16 i 18 ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Naruszewicza, Pilickiej, T. Lenartowicza i I. Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
17. Ustalenia szczeg6towe dla terenu B17 MW:
1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z §4 ust.2pkt 7przy czym w strefie
ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych dopuszcza si¢ zgodnie z § 6 ust. 11 pkt
3 lokalizacje funkcji ustugowej w 100% nadziemnej powierzchnii uzytkowej budynkow z wylaczeniem
lokalizacji ustug zdrowia,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie rezydencji i siedzib przedstawicielstw dyplomatycznych,
¢) dopuszcza si¢ likwidacje¢ istniejacego zespotu garazy w zwigzku z realizacjg nowej zabudowy;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
-dladz. ew. nr 149 - 4,8,
- dla dziatek pozostatych — 2,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dz. ew. nr 149 — 0%,
- dla dziatek pozostatych — 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw potozonych przy ul. J.P. Woronicza: 20 m - V kondygnacji - przy nadbudowie
budynkow istniejacych elewacja kondygnacji piatej powinna by¢ wycofana o 1 m w stosunku do
elewacji istniejgcej w nawigzaniu do juz wykonanej nadbudowy,

- dla budynkéw pozostatych: 18 m - IV kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki:
- dla dz. ew. nr 149 — 100%,
- dla dziatek pozostatych — 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) nakazuje si¢ utrzymanie zieleni urzadzonej pomiedzy linig zabudowy i linig rozgraniczajaca od strony ul.
J.P. Woronicza,

k) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony Srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu u obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Wejnerta, Pilickiej, I. Krasickiego i J.P. Woronicza (dz.150/2),
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
18. Ustalenia szczegotowe dla terenu B18 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,4,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dla zabudowy istniejacej zachowuje si¢ istniejacy kat nachylenia potaci dachowej tj. 40-42°, dopuszcza
si¢ adaptacje¢ poddaszy na cele mieszkaniowe; dla czg¢$ci nowych w przypadku rozbudowy dopuszcza si¢
dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z ustaleniami § 11,

b) dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenia) w przypadku wymiany zabudowy istniejacej na nowag pod
warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem;

6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Naruszewicza i I. Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
19. Ustalenia szczegotowe dla terenu B19 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy wielorodzinnej;

2) Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Mokotdw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkow Pilicka 3 i 7, ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nakaz utrzymania istniejacej parcelacji, dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenia) w przypadku
wymiany zabudowy istniejgcej na nowa pod warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow
korespondujgcych z otoczeniem (dotyczy zabudowy segmentowe;j),

b) zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Pilickiej i A. Wejnerta,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekoéw
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
20. Ustalenia szczegotowe dla terenu B20 U-O:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug oswiaty zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 5,
b) inwestycja celu publicznego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny — 0,4,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m do gzymsu lub okapu, 13 m do kalenicy (II kondygnacje a trzecia
ukryta w dachu),

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 15%,

f) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40-42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza na cele uzytkowe,
g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 1 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 1 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny U-O zalicza si¢ do terendw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

c) ustala si¢ ochrone budynku A. Naruszewicza 15 ujetego w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Naruszewicza i Pilickiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 1 6;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekoéw
bytowych, wdd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
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21. Ustalenia szczegotowe dla terenu B21 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12; dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowe istniejacej zabudowy wielorodzinnej, bez mozliwosci
rozbudowy i nadbudowy;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw o kacie nachylenia potaci dachowej do 20 - 12 m do
gzymsu, attyki lub wierzchu okapu, dla dachéw o kacie nachylenia potaci dachowej powyzej 20 — 15,5 m
do kalenicy,

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami §6 ust.3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej  uktadu wurbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

¢) ustala si¢ ochrong budynkéw ul. Pilicka 6 i 8, ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Pilickiej 1 I. Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terendw jednostki urbanistycznej C z wylaczeniem terendw ulic:

1. Ustalenia szczegotowe dla terenu C1 U:
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1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 3,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe wzdtuz ul. Ursynowskiej - dobudowe do $lepej $ciany budynku biurowego
oraz rozbudowe wzdtuz ul. Pulawskiej,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug obstugi komunikacji - stacja paliw, myjnia samochodowa;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 3,2,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5 %,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 30 m - VII kondygnacji, IV kondygnacje na styku z budynkiem
Ursynowska 8,

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki - 60%,

f) nakaz utrzymania cigglej linii zabudowy ul. Putawskie;j,

g) nakaz uzupetnienia pierzei ul. Ursynowskiej,

h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

1) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci dachowej do 12°,
j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

k) zasady umieszczania no$nikow reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

1) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) ustala si¢ stosowanie specjalistycznych zabezpieczen przed skazeniem woéd gruntowych zgodnie
z ustaleniem § 6 ust. 13 pkt 1,

c)w zakresie ochrony przed hatasem terenu U nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego ul. Putawskiej i Al. Niepodleglosci wedtug § 7 ust. 8 pkt 3;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Putawskiej i Ursynowskiej,
b) wskaznik ilosci miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
2. Ustalenia szczegétowe dla terenu C2 ZP:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zieleni urzgdzonej - ogdlnodostgpnego parku - Park Dreszera - zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 14,
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego placu zabaw dla dzieci z mozliwosciag modernizacji,

c) dopuszcza si¢: zachowanie i modernizacj¢ istniejagcych obiektow budowlanych — kwiaciarni i toalety
publicznej,

d) inwestycja celu publicznego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkéw, za wyjatkiem pawilonéw parkowych, z zastrzezeniem pkt
lc,

b) taczna powierzchnia boisk, placow zabaw 1 innych urzadzen terenowych niekubaturowych nie moze by¢
wieksza niz 5%,

¢) maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - nie okresla sig,
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m - I kondygnacja,

f) maksymalny procent zabudowy dziatki - 1%,

g) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1, 3-719,

h) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych i reklam, lokalizowanie szyldow na pawilonach
parkowych wedhug § 8 ust. 5 pkt 2a 17, dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow banerowych zwiazanych
z imprezami organizowanymi na terenie na ogrodzeniach terenu,

i) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 1 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 1, 3, 6-101 12-13,

b) wskazuje si¢ lokalizacje pomnika przyrody - glazu narzutowego, podlegajacego ochronie zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakaz zachowania regularnego uktadu osiowego z rabatami bylinowymi wzdhuz osi gtéwne;j i kolekcjami
krzewow kwitnacych wzdtuz alei bocznych,

d) w zakresie ochrony przed hatasem tereny ZP zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) Park Dreszera wpisany jest do rejestru zabytkow - ochrona zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2 1 3,

b) zachowuje si¢ Miejsce Pamigci Narodowej (pomnik ,,Mokotow Walczacy 1944” — glaz narzutowy),
zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 9;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejgca;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen uciazliwych,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,
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b) dojazd techniczny od strony ulic Putawskiej i I. Krasickiego;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ldust. 1,314,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Ustalenia szczegotowe dla terenu C3 MW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek utrzymania zabudowy pierzejowej,

¢) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza na cele mieszkaniowe z zachowaniem wysokosci elewacji (gzymsu),
pod warunkiem wycofania nadbudowy w stosunku do elewacji o minimum 1 m oraz pod warunkiem
jednoczesnej adaptacji poddasza dla calego budynku,

d) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny z zastrzezeniem § 9 ust. 1:
- dla dziatek ew. nr 1411 142 — 5,0,
- dla dziatek pozostatych - 4,0,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 0%,

f) maksymalna wysoko§¢ zabudowy, z zastrzezeniem lit. ¢: 15m (dla dzielek ew. nr 141i1142- V
kondygnacji, dla dziatek pozostatych IV kondygnacje),

g) maksymalny procent zabudowy dziatki: 100%,

h) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
i) nakaz utrzymania istniejgcej pierzei ul. A.E. Odynca,

j) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

k) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. Spkt2ai’,

m) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MW =zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug z § 7 ust. 8 pkt 2,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkéw ujetych w GEZ: A.E. Odynca 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 231 23A oraz
Tyniecka 35 zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a)nakaz utrzymania istniejacej - uksztaltowanej po II wojnie parcelacji, dopuszcza si¢ scalenia
w przypadku wymiany zabudowy istniejacej na nowa pod warunkiem zachowania intensywnosci
i gabarytow korespondujacych z otoczeniem,

b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy I. Krasickiego i Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energig elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
4. Ustalenia szczegdtowe dla terenu C4 MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem do remontu,
przebudowy wnetrz, bez prawa rozbudowy i nadbudowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m - III kondygnacje,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: dla dz. ew. 161 — 43%, dla dzialek pozostatych - 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacje¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN =zalicza si¢ do terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug z § 7 ust. 8 pkt 2,
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c) ustala si¢ ochron¢ budynkow Szarotki 8, Tyniecka 33 1il. Krasickiego 38 ujetych w GEZ zgodnie
z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nakaz utrzymania istniejgcej parcelacji, dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie) w przypadku
wymiany zabudowy istniejgcej na nowa pod warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow
korespondujacych z otoczeniem (dotyczy dziatek poddanych wtdrnej parcelacji po I wojnie swiatowe;j),

b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiegu ucigzliwo$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Szarotki, Tynieckiej i I. Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
5. Ustalenia szczegotowe dla terenu C5 MN/U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
10;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m - III kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) zasady umieszczania nosnikow reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN/U zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,
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b) obowigzuja wustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug z § 7 ust. 8 pkt 2,

¢) ustala si¢ ochrong budynku I. Krasickiego 36 ujetego w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5,

d) dla budynkow ul. S. Goszczynskiego 10, 10A, ul. Szarotki 11 i 11A ustala si¢ ochrong skali zabudowy
dopasowanej do charakteru kwartatu;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nakaz utrzymania istniejacej - uksztaltowanej po Il wojnie $wiatowej parcelacji, dopuszcza si¢ scalenia
w przypadku wymiany zabudowy istniejacej na nowg pod warunkiem zachowania intensywnosci
1 gabarytow korespondujacych z otoczeniem,

b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: S. Goszczynskiego, 1. Krasickiego i Szarotki,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Ustalenia szczegotowe dla terenu C6 MN:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 11,

b) dopuszcza si¢ zachowanie, remont i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
bez prawa nadbudowy i rozbudowy;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m - III kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony srodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,
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b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedhug z § 7 ust. 8 pkt 2,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkow S. Goszczynskiego 4, 4a i 6 oraz Tynieckiej 31 ujetych w GEZ, zgodnie
z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) nakaz utrzymania istniejgcej parcelacji, dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie) w przypadku
wymiany zabudowy istniejgcej na nowa pod warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow
korespondujacych z otoczeniem (dotyczy dziatek poddanych wtérnej parcelacji po II wojnie §wiatowe;j),

b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 3, 71 §;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiegu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Szarotki, S. Goszczynskiego 1 Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
7. Ustalenia szczegotowe dla terenu C7 U-Z/U:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia oraz ustug zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 4;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m - III kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 42%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40-42° lub dachy ptaskie,
h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

1) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 i 4;
3) zasady ochrony Srodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 89— Poz. 11233

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U-Z/U zalicza si¢ w przypadku lokalizacji ustug zdrowia
odpowiednio jako ,teren szpitali w miastach” lub ,teren domow opieki spotecznej”, w przypadku
lokalizacji innych ustug obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: S. Goszczynskiego i I. Krasickiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
8. Ustalenia szczegotowe dla terenu C8 U-Z:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug zdrowia zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 3;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m - IV kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40-42°,
h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

i) zasady umieszczania no$nikow reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U-Z zalicza si¢ do terendw szpitali w miastach;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa, zgodnie z § 7 ust. 8 pkt 2,
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¢) ustala si¢ ochrong budynku S. Goszczynskiego 1 ujetego w GEZ zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejaca;
6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: S. Goszczynskiego i Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekoéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
9. Ustalenia szczegotowe dla terenu C9 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m - III kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40-42°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0séb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MNi zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Mokotdw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

¢) ustala si¢ ochrong budynku A. Malczewskiego 22 ujetego w GEZ zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ zmiany w parcelacji (scalenie) w przypadku wymiany zabudowy istniejgcej na nowa pod
warunkiem zachowania intensywnosci i gabarytow korespondujacych z otoczeniem,
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b) zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: I. Krasickiego i A. Malczewskiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
10. Ustalenia szczegotowe dla terenu C10 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m - III kondygnacje,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40-42°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza sie szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoly willowe Gérnego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 1,

¢) ustala si¢ ochrong budynku A. Malczewskiego 20 ujetego w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,

b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy A. Malczewskiego,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadoéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
11. Ustalenia szczegotowe dla terenu C11 MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 3,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m - VII kondygnac;ji,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 52%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MW =zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Malczewskiego 1 Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
12. Ustalenia szczegotowe dla terenu C12 MN/MW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej zgodnie
z § 4 ust. 2 pkt 9;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m - III kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN/MW zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2,

c) ustala si¢ ochrone budynkow Tyniecka 46A, 48 i 54 ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Tynieckieji 117KDW,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.

13. Ustalenia szczegotowe dla terenu C13 MW:
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1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek utrzymania zwartej pierzei ul. Putawskiej i ul. Odynca w istniejacej linii zabudowy,
c) obowigzek lokalizacji ustug w parterach, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe z zachowaniem wysokosci elewacji (gzymsu),
pod warunkiem wycofania nadbudowy w stosunku do elewacji o minimum 1 m oraz pod warunkiem
jednoczesnej adaptacji poddasza dla catego budynku,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny z zastrzezeniem § 9 ust. 1:
-dladz. ew. nr 196 - 2,3,
- dla dz. ew. nr 194, 198, 200, 201, 202, 205, 211, 213, 214, 2271 228 — 4,0,
-dladz. ew.nr 1971199 - 5,0,
-dladz. ew. nr 229 - 7,0,
- dla dziatek pozostatych — nie okresla sie,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dladz. ew. nr 194, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 205, 211, 213, 214, 227, 228, 229 —0%,
- dla dziatek pozostatych — 50%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla dz. ew. nr 194, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 205, 211, 213, 214,
227, 228, 229 dla budynkéw istniejacych oraz w przypadku wymiany pojedynczych budynkéw
zachowuje si¢ ich obecng wysoko$¢ tj. 15 m do gzymsu, z zastrzezeniem lit. d; jednoczesnie dopuszcza
si¢ podniesienie wysokos$ci zabudowy od strony ul. Putawskiej do VI kondygnacji i20 m przy
kompleksowej wymianie zabudowy na catej dlugosci terenu,

h) maksymalny procent zabudowy dziatki:
- dla dz. ew. nr 196 — 50%,
- dla dz. ew. nr 194, 197, 198, 199, 200, 201, 202, 205, 211, 213, 214, 227, 228, 229 — 100%,
- dla dziatek pozostatych dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie obiektoéw matej architektury,

i) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

j) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

k) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

m) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) dla oznaczonego na rysunku planu terenu cennego zielonego wngtrza osiedlowego ustala si¢
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5,

c) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenéow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,
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b) obowigzuja wustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatek przylegtych do ul. Putawskiej
dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al. Niepodlegtosci wedlug
§ 7 ust. 8 pkt 3,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkow A.E. Odynca 1A, Tyniecka 56, Putawska 90, 92, 94, 981 102 ujetych
w GEZ zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5,

d) dla budynkoéw ul. A.E. Odynca 5 i 7 ustala si¢ nakaz zachowania i konserwacji portali wejsciowych,
e) dla budynku ul. Putawska 104/106 ustala si¢ ochron¢ gabarytow i architektury;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Putawskiej, A.E. Odynca i Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
14. Ustalenia szczegotowe dla terenu C14 MN/MW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej zgodnie
z § 4ust. 2 pkt 9; Zachowanie istniejacych ushug (w tym ustug kultury) zprawem do rozbudowy
i nadbudowy;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m - IV kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 50%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych, reklam i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN/U zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Tynieckiej i 117KDW,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
15. Ustalenia szczegotowe dla terenu C15 MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
- dladz. ew. nr 230,2371239-5,0,
- dla dziatek pozostatych — nie okresla sie,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;:
- dla dz. ew. nr 230, 2371239 — 0%,
- dla dziatek pozostatych - 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-dla dziatki ew. nr 230 - 24 m — V kondygnacji, pod warunkiem wycofania piatej kondygnacji
w stosunku do lica budynku od strony ul. Pulawskiej i A. Malczewskiego o min. 0,5 m a od strony
budynku A. Malczewskiego 6 o min. 4,8 m,

- dla dziatek ew. nr 237 1 239 - 20 m - IV kondygnacje - bez prawa nadbudowy,

- dla dziatek pozostatych — dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektéw matej architektury,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki:

-dladz. ew. nr 230, 237 1 239 — 100%,

- dla dziatek pozostatych — nie okresla sie,
f) materiat 1 kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, nie dopuszcza si¢ adaptacji poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) obowiazek utrzymania zwartej pierzei ul. Pulawskiej iul. A. Malczewskiego wistniejgcej linii
zabudowy,
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i) obowiazek lokalizacji ustug w parterach, zgodnie z rysunkiem planu,
j) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

k) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedtug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

1) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony Srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatek przyleglych do ul. Pulawskiej
dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Pulawskiej i Al. Niepodlegltosci wedtug
§ 7 ust. 8 pkt 3,

c) ustala si¢ ochrone budynku przy ul. A. Malczewskiego 6 ujetego w GEZ zgodnie zregulacjami
§ 7 ust. 5,

d) dla budynku ul. Putawska 108/112 ustala si¢ ochrone¢ gabarytow i architektury;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Putawskiej, A. Malczewskiego, Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
16. Ustalenia szczegotowe dla terenu C16 KPP/ZP:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren placu miejskiego — komunikacji oraz zieleni urzadzonej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 17,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje pawilonu handlowo-ustlugowego,
¢) inwestycja celu publicznego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,0, maksymalny - 0,1,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 8 m - II kondygnacje,

d) maksymalny procent zabudowy dziatki: 5%,
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e) material i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
f) dachy ptaskie,

g) maksymalny procent zabudowy dzialki: 5%,

h) nie dopuszcza si¢ realizacji ogrodzen,

i) zasady umieszczania no$nikow reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 1 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) obowiazuje realizacja zieleni wysokiej i niskiej;
4) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd od strony ulic Goszczynskiego i Tynieckiej;

7) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode i energi¢ elektryczna,
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 13;

8) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ldust. 1,314,

9) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terendw jednostki urbanistycznej D z wytgczeniem terenow ulic:
1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D1 MN/MW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej zgodnie
z § 4 ust. 2 pkt 9;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny — 0,01, maksymalny dla dziatki ew. nr 1,213 - 1,2, dla
dziatek pozostatych - 0,9,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla dziatki ew. nr 1 - 13,5 m - III kondygnacje, dla tacznika miedzy budynkiem nowym i istniejacym
II kondygnacje i dach ptaski,

- dla dziatki ew. nr 2 - 16 m — IV kondygnacje, przy czym kondygnacje 111 i IV ukryte w dachu,

- dla dziatek pozostatych - 14 m - III kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: dla dziatki nr 1, 2 i 3 - 40%, dla dziatek pozostatych - 30%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
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3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN/MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) dla czgsci terenu znajdujacej si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Mokotdéw - zespoty willowe Gérnego Mokotowa

obowiazuja ustalenia § 7 ust. 8 pkt 1; dla czesci terenu znajdujacej si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego Mokotowa obowigzujg ustalenia § 7 ust. 8 pkt 2,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkow 1. Krasickiego 181 A. Malczewskiego 17, ujetych w GEZ, zgodnie
z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiegu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Malczewskiego, 1. Krasickiego i T. Lenartowicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
2. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D2 U-O:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug o$wiaty zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 5,
b) inwestycja celu publicznego;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m - II kondygnacije,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 25%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,
h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 1 4;
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3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U-O zalicza si¢ do terenéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2,

¢) ustala si¢ ochrone budynku ul. T. Lenartowicza 4, ujetego w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy T. Lenartowicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
3. Ustalenia szczegétowe dla terenu D3 U-O:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug o$wiaty zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 5,
b) inwestycja celu publicznego;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,9,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m - III kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 25%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,
h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 1 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 1 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U-O zalicza si¢ do terendw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Malczewskiego, Tynieckiej i T. Lenartowicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
4. Ustalenia szczegétowe dla terenu D4 MN/MW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej zgodnie
z § 4 ust. 2 pkt 9;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,0,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20 - 12 m (III
kondygnacje) do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu, dla dachéw o kacie nachylenia polaci dachowej
powyzej 20 — 8 m do gzymsu, attyki lub wierzchu okapu i 12,5 m do kalenicy,

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 44%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacje poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedtug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN/MW =zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,
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b) obowigzuja wustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego ul. Putawskiej i Al. Niepodlegto$ci wedlug § 7 ust. 8 pkt 3,

¢) ustala si¢ ochrone¢ budynkéw przy ul. A. Naruszewicza 10 oraz 1. Krasickiego 16 1 16A ujetych w GEZ,
zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) nakaz utrzymania istniejgcej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: T. Lenartowicza, I. Krasickiego i A. Naruszewicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
5. Ustalenia szczegotowe dla terenu D5 MN/U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
10;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,9,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m - III kondygnacje,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 30%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) zasady umieszczania nosnikow reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) dla drzewa - pomnika przyrody - obowigzuja ustalenia § 6 ust. 2,

c) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN/U zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2,

¢) ustala si¢ ochrong budynku ul. T. Lenartowicza 1 ujetego w GEZ, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejaca;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: T. Lenartowicza i Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energig elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
6. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D6 MNi:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt
12;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m - III kondygnacje,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci 40-42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele mieszkalne,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza sie szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MNi zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2,

¢) ustala si¢ ochrong¢ budynkéw A. Naruszewicza 6 1 8 ujetych w GEZ, zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 5;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
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a) nakaz utrzymania istniejgcej parcelacji,
b) zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 61 7;
6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Tynieckiej i A. Naruszewicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekoéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
7. Ustalenia szczegétowe dla terenu D7 I-T:
1) przeznaczenie terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 13;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 20 %,
c¢) wskaznik maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy — nie okresla sie,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 60%,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,
i) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych, reklam i szyldow,
j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony srodowiska zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu wurbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejacy;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z potrzebami;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
8. Ustalenia szczegotowe dla terenu D8 U-A:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug administracji zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 2, niezbedny na cele obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 2,7,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 86%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynku istniejacego zachowuje si¢ wysokos¢ istniejaca tj. 15 m
do gzymsu i 17 m do kalenicy, dla rozbudowy wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej do gzymsu
lub attyki rowna gornej wysokosci gzymsu budynku istniejacego tj. 15 m, wysokos¢ kalenicy do 18 m,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dla budynku istniejacego dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dla rozbudowy dachy
ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,

h) obowigzek zachowania zabudowy pierzejowe;j,
i) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

j) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

k) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 1 4;
3) zasady ochrony Srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem terenu U-A nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejaca;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Tynieckiej,
b) wskaznik ilo$ci miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energig elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,
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10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
9. Ustalenia szczegdotowe dla terenu D9 U-KS:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektéw sakralnych zgodnie =z § 4ust.2pkt 6, zdopuszczeniem
przeksztatcenia na budynek ustug nieuciagzliwych;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 0%,
c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 3,4,
d) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 100%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 18 m (IV kondygnacje do gzymsu lub attyki na wysokosci 15 m,
piata kondygnacja ukryta w dachu),

f) zachowuje si¢ istniejacy kat nachylenia potaci dachowej — dach pseodomansardowy o kacie nachylenia
potaci 50,

g) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

h) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

1) obowigzek realizacji zabudowy od strony ulic Tynieckiej i A. Malczewskiego jako pierzejowej,
j) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

k) nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamowych ireklam, lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych w tym kioskow,

m) dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem terenu U-KS nie zalicza si¢ do terenow, dla ktérych ustala sig¢
dopuszczalne poziomy halasu, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
urbanistycznego ul. Putawskiej i Al. Niepodlegto$ci wedlug § 7 ust. 8 pkt 3,

¢) ustala si¢ ochrong budynku przy ul. Putawskiej 114, ujetego w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejaca;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Putawskiej posrednio przez teren D10,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§14ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
10. Ustalenia szczegotowe dla terenu D10 MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i zagospoda rowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1 linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek realizacji zabudowy jako pierzejowej, nie dotyczy dz. ew. 58/1 i 59/1 z obr. 1-02-15,
c¢) obowigzek lokalizacji ustug w parterach, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza na cele mieszkaniowe z zachowaniem wysokosci elewacji (gzymsu),
pod warunkiem wycofania nadbudowy w stosunku do elewacji o minimum 1 m oraz pod warunkiem
jednoczesnej adaptacji poddasza dla catego budynku,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny — 0,01, maksymalny, z zastrzezeniem § 9 ust. 1:
-dla dz. ew. nr 58/1159/1-0,9,
-dladz. ew.nr 17/1 — 1,2,
- dla dz. ew. nr 18, 30, 34, 38, 60, 62, 63163 — 4,0,
-dladz. ew.nr 13 -5,0,
-dladz. ew.nr 19 - 6,0,
- dla dziatek pozostatych — nie okresla sie,
f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dladz. ew. nr 17/1 — 25%,
- dla dz. ew. 58/1159/1 — 30%,
-dladz. ew. nr 13, 18, 19, 30, 34, 38, 60, 62, 63 1 63 — 0%,
- dla dziatek pozostatych — 50%,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-dla dz. ew. nr 13, 17/1, 18, 19, 30, 34, 38, , 60, 62, 63163 — dla budynkéw istniejacych oraz
w przypadku wymiany pojedynczych budynkéw zachowuje si¢ ich obecna wysoko$¢ tj. 15 m do
gzymsu, z zastrzezeniem lit. d; jednocze$nie dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci zabudowy od
strony ul. Pulawskiej do VI kondygnacji i 20 m przy kompleksowej wymianie zabudowy na calej
dhugosci terenu,

- dla dziatek 58/1159/1 — 15 m,

- dla dziatek pozostatych — dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje obiektow malej architektury,
h) maksymalny procent zabudowy dziatki:

- dla dz. ew. nr 58/1 1 59/1 — 25%,

- dladz. ew. nr 17/1 — 60%,

- dladz. ew. nr 13, 18, 19, 30, 34, 38, 60, 62, 63 1 63 — 100%,

- dla dziatek pozostatych — nie okresla sie,
i) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
j) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

k) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,
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1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

m) dostosowanie do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW =zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu wurbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatek przylegltych do ul. Putawskiej
dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Pulawskiej i Al. Niepodleglosci wedhug
§ 7 ust. 8 pkt 3,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkéw przy ul. A. Naruszewicza 2 oraz Pulawskiej 1161 118, 118A, 126, 130,
130A, 1321 132A ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5,

d) ustala si¢ ochrone zespotu zabudowy — budynki ul. Pulawska 130, 130A i Tyniecka 18 poprzez nakaz
zachowania gabarytow i elewacji,

e) ustala si¢ ochrong¢ budynku ul. Putawska 120/124 poprzez nakaz zachowania architektury, gabarytow
oraz dziedzinca od strony ul. Putawskiej;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Putawskiej i A. Naruszewicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
11. Ustalenia szczegdtowe dla terenu D11 MN/MW:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 9,
b) ustala si¢ docelowa likwidacje istniejacego zespotu garazy w zwiazku z realizacja nowej zabudowy;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - dla dz. ew. nr 16/15 - 1,1, dla
dziatek pozostatych - 1,6,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: dla dz. ew. nr 16/15 - 40%, dla dziatek
pozostatych - 30%,
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d) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: dla dz. ew. nr 16/15 - 11 m, dla dziatek pozostalych - 14 m - III
kondygnacje,

e) maksymalny procent zabudowy dzialki: dla dz. ew. nr 16/15 - 35%, dla dzialek pozostatych - 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy plaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb osdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN/MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego 1 zespolu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2,

c) ustala si¢ ochron¢ budynkéw Tyniecka 26, Tyniecka 28 i Putawska 128A ujetych w GEZ, zgodnie
z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Tynieckiej, 118KPJ i 119KPJ,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
12. Ustalenia szczegotowe dla terenu D12 MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy 1i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowiazek realizacji zabudowy jako pierzejowe;,
c¢) obowigzek lokalizacji ustug w parterach, zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe z zachowaniem wysokosci elewacji (gzymsu),
pod warunkiem wycofania nadbudowy w stosunku do elewacji o minimum 1 m oraz pod warunkiem
jednoczesnej adaptacji poddasza dla catego budynku,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny, z zastrzezeniem § 9 ust. 1:
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-dladz. ew. nr 79, 81, 89, 91, 93,96 197 — 4,0,
-dladz. ew. nr 82 - 6,0,
- dla dziatek pozostatych — nie okresla sie,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- dla dz. ew. nr 79, 81, 82, 89, 91, 93, 96 1 97 — 0%,
- dla dziatek pozostatych — 50%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

-dla dz. ew. nr 79, 81, 82, 89, 91, 93, 96 1 97 — dla budynkow istniejacych oraz w przypadku wymiany
pojedynczych budynkéw zachowuje si¢ ich obecng wysoko$¢ to jest 15 m do gzymsu, z zastrzezeniem
lit.d; jednocze$nie dopuszcza si¢ podniesienie wysokosci zabudowy od strony ul. Putawskiej do VI
kondygnacji i 20 m przy

kompleksowej wymianie zabudowy na catej dlugosci terenu,
- dla dziatek pozostatych — dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektéw matej architektury,
h) maksymalny procent zabudowy dziatki:
- dla dz. ew. nr 79, 81, 82, 89, 91, 93, 96 1 97 — 100%,
- dla dziatek pozostatych — nie okresla sie,
i) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
j) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,
k) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

m) dostosowanie do potrzeb 0sob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony Srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespolu
budowlanego Starego Mokotowa wedtug § 7 ust. 8 pkt 2 oraz dla dziatek przyleglych do ul. Pulawskiej
dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej 1 Al. Niepodleglosci wedtug
§ 7 ust. 8 pkt 3,

c¢) ustala si¢ ochron¢ budynkow Pulawska 134, 138,138A, 140 i 142 oraz Woronicza 4, ujetych w GEZ,
zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5,

d) ustala si¢ ochron¢ budynku ul. Pulawska 136 poprzez nakaz zachowania architektury, gabarytow oraz
dziedzinca od strony ul. Putawskiej;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dojazd od strony ulic: Pulawskiej, A. Naruszewicza i J.P. Woronicza,
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b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114;

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
13. Ustalenia szczegotowe dla terenu D13 U-O:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug oswiaty zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 5, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 3;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m (III kondygnacje),
e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 20%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3 1 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny U-O zalicza si¢ do terenéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2,

¢) ustala si¢ ochrong budynku ul. J.P.Woronicza 8 — ujetego w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejaca;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: I. Krasickiego, Tynieckiej i J.P. Woronicza,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
14. Ustalenia szczegotowe dla terenu D14 MN/MW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej zgodnie
z § 4 ust. 2 pkt 9;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m - III kondygnacje,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb osob niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:

a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) dla drzewa - pomnika przyrody - obowiazuja ustalenia § 6 ust. 2,

c) w zakresie ochrony przed halasem tereny MN/MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2,

c) ustala si¢ ochrong¢ budynkéw A. Naruszewicza 7 oraz Tynieckiej 9, ujetych w GEZ, zgodnie
z regulacjami § 7 ust. 5;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: A. Naruszewicza, 1. Krasickiego i Tynieckie;j,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,
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10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
15. Ustalenia szczego6towe dla terenu D15 MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
-dladz. ew.nr 75177 -3,5,
- dla dz. ew. nr 76/4 — nie okre$la sie,
- dla dziatek pozostatych - 1,2,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
-dladz. ew.nr 75177 — 0%,
- dla dziatek pozostatych - 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- dla dz. ew. nr 751 77 — 15 m (Il kondygnacje z poddaszem uzytkowym),
- dla dziatek pozostatych - dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacj¢ obiektow matlej architektury,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki:
-dladz. ew. nr 75177 — 100%,
- dla dz. ew. nr 76/4 — nie okre$la sie,
- dla dziatek pozostatych - 40%,
f) materiat 1 kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°, dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddaszy na cele
mieszkaniowe,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. Spkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MW =zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukltadu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2,

¢) ustala si¢ ochrong budynkéw A. Naruszewicza 3 i 5 ujetych w GEZ, zgodnie z regulacjami § 7 ust. 5;
5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazuja ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
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a) dojazd od strony ulic: A. Naruszewicza i Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
16. Ustalenia szczegotowe dla terenu D16 MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny — 1,0,
c¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m - III kondygnacje do gzymsu lub attyki, 13 m do najwyzszego
punktu dachu,

¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 32%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MW =zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego 1 zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: . Krasickiego i Tynieckiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng: warunki zaopatrzenia w wode¢, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczng, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;
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9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
17. Ustalenia szczegotowe dla terenu D17 UT-sp:

1) przeznaczenie terenu: teren stacji paliw zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 16, z dopuszczeniem przeksztalcenia terenu
w plac parkingowy z zielenig towarzyszaca;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 0,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie okresla sig,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m - [ kondygnacja,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki — 60%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych, reklam i szyldéw zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) ustala si¢ stosowanie specjalistycznych zabezpieczen przed skazeniem wod gruntowych zgodnie
z ustaleniem § 6 ust. 13 pkt 1,

c) w zakresie ochrony przed hatasem terenu UT-sp nie zalicza si¢ do terendéw, dla ktérych ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al.
Niepodleglosci wedtug § 7 ust. 8 pkt 3;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zachowuje si¢ dziatke istniejaca;

6) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: wjazd od strony ul. A. Malczewskiego, wyjazd na ul. Putawska;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdéw
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zgodnie z § 14 ust. 1 1 4;
10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
18. Ustalenia szczegotowe dla terenu D18 MN/MW:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iwielorodzinnej zgodnie
z § 4 ust. 2 pkt 9;

2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,6,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m - III kondygnacje,

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 40%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy ptaskie o0 maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

1) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikow reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedhug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MN/MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony 118KPJ,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
19. Ustalenia szczegotowe dla terenu D19 MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny:
-dladz. ew.nr36137-4,0,
- dla cz. dz. ew. nr 35 — nie okresla sig,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
-dladz. ew.nr36137 - 0%,
- dla cz. dz. ew. nr 35 — 50%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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-dladz. ew.nr 36137 - 14 m - IV kondygnacje,
- dla cz. dz. ew. nr 35 — dopuszcza si¢ wytacznie lokalizacje obiektow matej architektury,
e) maksymalny procent zabudowy dziatki:
- dladz. ew. nr 36137 - 100%,
- dla cz. dz. ew. nr 35 — nie okresdla sig,
f) materiat 1 kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) dopuszcza sie szyldy, nie dopuszcza si¢ no$nikéw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedlug
§ 8ust. S5pkt2ai’,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem tereny MW =zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b,

c) dla oznaczonego na rysunku planu terenu cennego zielonego wnetrza osiedlowego ustala sie
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 5;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazujg ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu wurbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2,

c) ustala si¢ ochrong zespotu zabudowy — budynki ul. Putawska 130, ul. Pulawska 130A i Tyniecka
18 poprzez nakaz zachowania gabarytow i elewacji;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiegu ucigzliwo$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Tynieckiej i 119KPJ,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadoéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
20. Ustalenia szczegotowe dla terenu D20 U:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 1,2,
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¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m - IV kondygnacje, (III kondygnacje do gzymsu lub okapu
z poddaszem uzytkowym),

e) maksymalny procent zabudowy dziatki: 35%,

f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy o maksymalnym kacie nachylenia potaci 42°,

h) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 11 4-8,

i) zasady umieszczania no$nikow reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,

j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem terenu U nie zalicza si¢ do terendw, dla ktorych ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zespotu
budowlanego Starego Mokotowa wedlug § 7 ust. 8 pkt 2;

5) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: w zakresie ograniczen
w uzytkowaniu obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Tynieckiej i 116b KD-D,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, cieplo i energie elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenéw jednostki urbanistycznej E z wylaczeniem terenow ulic:
1. Ustalenia szczegotowe dla terenu E1 MW:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 7;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 4,0,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m - VIII kondygnacji,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 55%,
f) materiat i kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,

g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
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h) obowigzek lokalizacji ushug w parterach, zgodnie z rysunkiem planu,
i) ogrodzenie terenu zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

j) dopuszcza si¢ szyldy, nie dopuszcza si¢ nosnikdw reklamowych i reklam; lokalizowanie szyldow wedtug
§ 8ust. 5pkt2ai’,

k) dostosowanie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 4;
3) zasady ochrony Srodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed hatasem tereny MW zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Pulawskiej i Al
Niepodleglosci wedtug § 7 ust. 8 pkt 3;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwosci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowigzuja ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulic: Zywnego (poza obszarem planu) i Putawskiej,
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 3 -5;

8) zasady obshlugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energig elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadéw statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu: zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
2. Ustalenia szczegdtowe dla terenu E2 U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 3,
b) zakazuje si¢ lokalizacji ustug obstugi komunikacji, w tym stacji paliw 1 myjni samochodowe;j;
2) warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) linie zabudowy i linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny - 0,01, maksymalny - 4,5,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 30 m - VIII kondygnacji z dopuszczeniem antresoli,
¢) maksymalny procent zabudowy dziatki: 60%,
f) materiat 1 kolorystyka elewacji: zgodnie z ustaleniami § 9 ust. 6,
g) dachy ptaskie o maksymalnym kacie nachylenia potaci 12°,
h) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6 pkt 1 i 4-8,

1) zasady umieszczania nosnikow reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-3
16-10,
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j) dostosowanie do potrzeb 0sdb niepetnosprawnych zgodnie z ustaleniami § 8 ust.4;
3) zasady ochrony $rodowiska:
a) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3, 6-101 12-13,

b) w zakresie ochrony przed halasem terenu U nie zalicza si¢ do terenoéw, dla ktérych ustala si¢
dopuszczalne poziomy halasu, z zastrzezeniem § 6 ust. 11 pkt 1b;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
a) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego ul. Putawskiej i Al.
Niepodleglosci wedtug § 7 ust. 8 pkt 3;

5) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z ustaleniami § 11;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
a) w zasiggu ucigzliwos$ci tras komunikacyjnych ustala si¢ zagospodarowanie zgodnie z § 6 ust. 11 pkt 3,
b) w zakresie ograniczen w uzytkowaniu obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1;
7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd od strony ulicy Zywnego (poza obszarem planu),
b) bilans miejsc parkingowych zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 2 i 4-5;

8) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng: warunki zaopatrzenia w wodeg, odprowadzenia $ciekow
bytowych, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w gaz, ciepto i energi¢ elektryczna, dostep do sieci
telekomunikacyjnych oraz usuwania odpadow statych - zgodnie z ustaleniami § 13;

9) warunki tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu zgodnie z ustaleniami
§ 14 ust. 114,

10) stawki procentowe: zgodnie z ustaleniami § 15.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenow ulic:

1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej KPJ, w sklad ktorych wchodza tereny 118KPJ
i 119KP]J, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 18;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy, tymczasowych obiektow budowlanych i ogrodzen wewngtrznych,
z wylaczeniem ogrodzen zwigzanych z prowadzeniem robo6t budowlanych;

3) dla terenu 118KPJ ustala si¢ docelowa likwidacje istniejacego zespotu garazy;
4) ustala si¢ nastepujace parametry dla terenow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m,

b) zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego — jednoprzestrzenna;

2. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej 117KDW, dla ktoérego ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 19;
2) dopuszcza si¢ przeksztatcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne, za zgodg wlascicieli;
3) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dla drogi wewnetrznej:

a) szeroko$¢ 5- 6 m, zgodnie z istniejgcg parcelacja,

b) bez wydzielania jezdni i chodnikow;

3. Wyznacza si¢ tereny ulic publicznych KD, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 20;
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2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy, tymczasowych obiektow budowlanych i ogrodzen wewnetrznych,
z wylaczeniem ogrodzen zwigzanych z prowadzeniem robo6t budowlanych;

3) dla ulic 103KD-Z, 104KD-L, 105KD-L,106KD-L, 107KD-L, 116KD-D i 113 KD-D (odcinek ,,a” i,,b”)
obowigzujg ustalenia § 6 ust. 4;

4) w przypadku przebudowy ulic klasy glownej (G) i zbiorczej (Z) obowiazuja ustalenia § 6 ust. 11 pkt 2;

5) zasady umieszczania no$nikéw reklamowych, reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 5 pkt 1-5 i 8-
10;

6) wprowadza si¢ nast¢pujgce ustalenia dla terenow ulic:
a) ulice klasy gtowne;j:

- 101KD-G ul. Putawska, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 34-51 m w granicach planu, przekroj
dwujezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, droga dla rowerdw, trasa tramwajowa w zielonym
pasie rozdzielajacym, miejsca parkingowe wzdluz zachodniej jezdni, strefy ochrony drzew -
pomnikéw przyrody,

- 102KD-G ul. Ractawicka (Nowo—Ractawicka), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 25,5/40 m,
przekr6j dwujezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi dla rowerow
lub paséw dla roweréw. Do czasu realizacji ulicy Nowo—Raclawickiej dopuszcza si¢ przeznaczenie
dzialki nr 2 z obrgbu 0126 na dotychczasowe funkcje (bazarek, parking) - dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i czasowa rozbudowe obiektow,

b) ulice klasy zbiorczej: 103KD-Z ul. J.P. Woronicza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 50 m,
przekroj jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, dopuszcza si¢ realizacje drogi dla rowerow lub
paséw dla roweréw, trasa tramwajowa w zielonym pasie po potudniowej stronie jezdni,

c) ulice klasy lokalne;j:

-104KD-L ul. A.E. Odynca, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 19,5-20,5 m, przekroj
jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, szpalery drzew,

- 105KD-L ul. I. Krasickiego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinek ,,a” — 24 m, odcinek ,,b”
—25m, przekrdj jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, szpalery drzew; dopuszcza si¢
realizacje drogi dla roweréw lub paséw dla roweréw; odcinek ,,a” w Uchwale Rady m.st. Warszawy
Nr XV1/239/2003 nosi nazwg ,,Kazimierzowska”,

- 106KD-L ul. A. Malczewskiego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinek ,,a” — 30 m, odcinek
,0” — 30 m, przekr6j jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, szpalery drzew, dopuszcza si¢
realizacj¢ drogi dla roweréw lub pasow dla rowerow,

-107KD-L ul. A. Naruszewicza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinek ,,a” — 24-25 m,
odcinek ,,b” — 25 m, przekrdj jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, szpalery drzew,

- 108KD-L ul. Ursynowska, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8,5 m w granicach planu, przekrdj
jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodnik (w granicach planu czg$¢ ulicy),

d) ulice klasy dojazdowe;j:

- 109KD-D ul. Szczekocinska, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7-9,5 m w granicach planu,
przekroj jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, strefa ochrony drzewa - pomnika przyrody,

- 110KD-D ul. J. Czeczota, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7 m zgodnie z parcelacja, przekroj
jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki lub jednoprzestrzenna,

- 111KD-D ul. Szarotki, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5-9 m zgodnie z parcelacja, przekroj
jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki lub jednoprzestrzenna,

- 112KD-D ul. S. Goszczynskiego, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinek ,,a” — 15 m. odcinek
,»b”7 — 15 m, przekroj jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, nawierzchnia brukowa zgodnie
z ustaleniami § 7 ust. 12,
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- 113KD-D ul. Tyniecka, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinek ,,a” — 10-15,5 m. odcinek ,,b”
—10-20 m, odcinek ,,c” — 10 m, przekrdj jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki, nawierzchnia
brukowa zgodnie z ustaleniami § 7,

- 114KD-D ul. A. Wejnerta, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinek ,,a” — 12 m. odcinek ,,b” —
10-13 m, odcinek ,,c” — 10 m, odcinek ,,d” — 8-11 m, przekrdj jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia,
chodniki,

- 115KD-D ul. Pilicka, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinek ,,a” — 10 m. odcinek ,,b” — 10 m,
odcinek ,,c” — 10 m, odcinek ,,d” — 10 m, przekroj jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki,

- 116KD-D ul. T. Lenartowicza, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinek ,,a” — 15 m. odcinek
,b” — 15 m, przekroj jednojezdniowy, wydzielone: jezdnia, chodniki,

- 117KD-D ul. Ursynowska, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 19 m, przekroj jednojezdniowy,
wydzielone: jezdnia, chodniki.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 23. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz wymaga
opublikowania na stronie internetowej m.st. Warszawy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -123 - Poz. 11233

Zalacznik nr 1

do Uchwaly Nr XCI11/2382/2014
Rady m.st. Warszawy

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Schemat podzialu rysunku planu na arkusze 1-36
zmniejszenie do formatu A4 ze skali 1:1000

UL

v e e T e A e ORI
.+ MIEJSCOWY[PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZE WIERZENA
LREJONIE JLICY KRASICKIEGO

5

o




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 124 - Poz. 11233

Arkusznr1

- 4 )
el
- TG AT AL B

e
%
o

i skala 1:1000

A
L
-
\




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -125- Poz. 11233

Arkusz nr 2
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Arkusznr 6

USTALENIA PLANU INFORMACJE
GRANICE i LINIE ROZGRANICZAJACE

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICA JEDNOSTKI URBANISTYCZNEJ

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
E PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
SPOSOBACH UZYTKOWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW

- ustual
- USLUGI ADMINISTRACI

- USLUGI ZDROWIA

- USLUGI ZDROWIA oraz USLUGI
- USLUGI OSWIATY

- OBIEKT SAKRALNY

~ ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

- ZABUDOWA USLUGOWA | MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
| WELCRODZINNA

- ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORQDZINNA
| USLUGOWA

m - ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

- ZABUDOWY MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA INTENSYWNA

- OBIEKTY | URZADZENIA
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!

- ZIELEN URZADZONA

-ZIELEN URZADZONA Z DOPUSZCZENIEM
ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORCDZINNE

- STACJA PALIW

- PLAC MIEJSKI - TEREN KOMUNIKACJI
oraz ZIELENI URZADZONEJ
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Arkusz nr 8
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Arkusz nr 9
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Arkusz nr 10
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Arkusz nr 12

- KOMUNIKACJA PIESZO - JEZDNA
- DROGI WEWNETRZNE
- ULICE PUBLICZNE
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WSKAZNIKI DLA TERENOW i PARAMETRY ZABUDOWY

- NUMER PORZADKOWY TERENU

- OZNACZENIE LITEROWE
PRZEZNACZENIA TERENU

< MAKSYMALNY WEKAZNIK INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY

- MINIMALNY WSKAZNIK POWIERZCHN!
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

- MAKSYMALNA WYSOKOSG ZABUDOWY {(wm)

- MAKSYMALNY PROCENT ZABUDOWY
DZIALKS

- ORIENTACYJNA POWIERZCHNIA TERENU

XIY - DLA ROZNYCH OBIEKTOW NA
TERENIE USTALONG ROZNE
PARAMETRY

¥+ « DLA JEDNEGO OBIEKTU NA TERENIE
USTALONO BARAMETRY ZMIENNE

XEY) - PARAMETRY DLA ZABLUDOWY
ISTNIEJACEJ (PARAMETRY DLA
ZABUDOWY PRZEKSZTALCANEJ
KOMPLEKSOWG NA CALYM TERENIE)

ELEMENTY KSZTAt.TOWANIA KOMPOZYCJl PRZESTRZENNEJ

- LINIE ZABUDOWY:
OBOWAZUJACE

NIEPRZEKRACZALNE
NIEPRZEKRACZALNE DLA PARTEROW
ZABUDOWY PIERZEJOWE

-MIEJSCA LOKALIZACJI USLUG W PARTERACH

~MIEJSCA LOKALIZACJ! PUNKTOW
CHARAKTERYSTYCZNYCH ZABUDOWY

« OSIE WIDOKOWE
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Arkusz nr 14
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Arkusz nr 15
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Arkusz nr 17
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Arkusz nr 18
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~ REFRELEN TALYJINE MIEJOLA FUBLILINE

OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY

- POMNIK, RZEZBA, FONTANNA
- REJON LOKALIZAC

- KAPLICZKA, KRZYZ

ELEMENTY ZIELEN

. DRZEWA ISTNIEJACE SZCZEGOLNIE
CENNE

- SZPALERY DRZEW ISTNIEJACE/
PROJEKTOWANE

- DRZEWA ISTNIEJACE

- GRUPY DRZEW ISTNIEJACE

SZCZEGOLNE WARUNK ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
oraz OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

- ZASIEG PASA TECHNOLOGICZNEGO LINtE

ELEKTROENERGETYCZNES 110kV

- CENNE ZIELONE WNETRZA OSIEDLOWE

- STREFA ZASIEGU UCIAZLIWOSCY
PONADLOKALNYCH TRAS
KOMUNIKACY JNYCH

USTALENIA PLANU DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABY TKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.

- OBIEKT UJETY W GMINNEJ EWIDENCII
ZABYTKOW

- CHRONIONA NAWIERZCHNIA ULIC | DOJSC

STREFA QCHRONY KONSERWATORSKIE
UKLADU URBANISTYCZNEGO UL, PULAWSKIEY
| AL NIEPODLEGLOSCI - STREFA OCHRONY
LINIOWYCH PARAMETROW HISTORYCZNEGO

UKEADU URBANISTYCZNEGO
SYSTEMY KOMURNIKACI
- KRAWEDZIE | ©5 JEZDNI
- MIEJSCE MOZLIWEGO WEAGZENIA KDW
DO ULICY PUBLICZNE) NA ZASADZIE
PRAWOSKRETU
- DROGA DLA ROWEROW

- DOPUSZC ZENIE DROGI DLA ROWERGW
LUB PASOW DLA ROWEROW
JAKO POSZERZENIA JEZDNI

- PRZYSTANEK AUTOBUSOWY
} TRAMWAJOWY

- WYJSCIE ZE STACJ METRA
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Arkusz nr 21
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- GLOWNE WEJSCIE NA TERENY ZIELENI

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

- LINIA ELEKTROENERGETYCZNA 110kV

5
Img

- TRAFOSTACJA

OZNACZENIA INNE

- WYMIAROWANIE

- GRANICE i NR DZIALEK EWIDENCYJNYCH

[ T —— - GRANICE OBREBOW GEODEZYJNYCH

- OBSZARAMI ZABUDOWY SRODMIEJSKIE,
ZGODNIE 2 PRZEPISAMI ODREBNYM!, SA
TERENY A2 MIW, A7 MW, A14 MW, B MW,
83 U, B12 UMW, B13 UMW, Bt7 MW, C1 U,
C13 MW, D10 MW 1 D12 MW

| e &

INFORMACJE WIAZACE PLANU
(tj wynikajace z przepiséw odrgbnych)

OCHRONA SRODOWISKA | PRZYRODY

- POMNIK PRZYRODY - DRZEWO ZE STREFA OCHRONNA 15m

- POMNIK PRZYRODY - GLAZ NARZUTOWY

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO i ZABY TKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNES

@

- OBSZAR WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
{ ) - OBIEKT WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
- STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIES:
KI-GEZ.B2T UKEADU URBANISTYCZNEGQ | ZESPOLU BUDOWLANEGO - "MOKOTOW - ZESPOLY WILLOWE
Byl GORNEGO MOKOTOWA® - STREFA GCHRONY ISTOTNYCH PARAMETROW HISTORYCZNEGC
== UKLADU URBANISTYCZNEGO
KZ-GE2-CT4 UKEADU URBANISTYCZNEGQ | ZESPOLU BUDOWLANEGC STAREGO MOKOTOWA - STREFA
e b Ll OCHRONY WYBRANYCH PARAMETROW HISTORYCZNEGQ UKLADU URBANISTYCZNEGO
KZ.GEZ-C17 UKLADU URBANISTYCZNEGO | ZESPOLU BUDOWLANEGO AL NIEPODLEGLOSCI { WEINERTA
bt L . STREFA OCHRONY WYBRANYCH PARAMETROW HISTORYCZNEGO UKEtADU URBANISTYCZNEGO
KZ-GEZ.CT9 UKLADU URBANISTYCZNEGO | ZESPOLU BUDOWLANEGO RACLAWICKA WSCHODNIA - STREFA
el b L U OCHRONY WYBRANYCH PARAMETROW HISTORYCZNEGO UKLADU URBANISTYCZNEGO




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —148 — Poz. 11233

Arkusz nr 25
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Arkusz nr 26
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Arkusz nr 27
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Arkusz nr 30
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mgr inz. arch. Zbigniew Garbowski
upr. plan. Nr 1153/20
mgr inz. arch. Dorota Fronczyk

autorzy:

Infrastruktura techniczna;
Sieci wodociggowe, kanalizacyjne i gazowe:
inz. Marianna Konska St 48/72

Energetyka:
mgr inz Artur Zawadzki upr. LUB/0011/POQE/07
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Arkusz nr 34
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Arkusz nr 35
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Arkusz nr 36
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XCII1/2382/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WIERZBNA W REJONIE UL. KRASICKIEGO nieuwzglednionych
przez Prezydenta m.st. Warszawy (wylozenie 19 listopada do 19 grudnia 2012 r.)

UWAGANR 1

Data wplywu uwagi: 27.11.2012

Uwaga zgltoszona przez: RWE Stoen Operator Sp. z o.0.

Tre$é¢ uwagi: Brak mozliwosci technicznych zlokalizowania stacji RPZ w wyznaczonych liniach
zabudowy. Brak wyznaczenia trasy linii kablowych 110kV.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Al KPP/ZP

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci proponowanej wielkosci terenu stacji RPZ

Uwage uwzglednia si¢ czesciowo - wyznaczono nowe linie zabudowy umozliwiajace realizacje

obiektu o powierzchni catkowitej ok. 760 m?. Wprowadzono zapisy dla terenu A1 KPP/ZP
umozliwiajace przeprowadzenie trasy linii kablowych 110kV.

UWAGA NR 2

Data wptywu uwagi: 30.11.2012

Uwaga zgloszona przez: Andre Spark

Tre$¢ uwagi 1: Ustalony w projekcie planu maksymalny procent zabudowy dziatki na poziomie 40%
znacznie przekracza istniejacy - 34%

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zmiany zapisow dla czgsdcei terenu przyleglej
do ul. Czeczota

Dla terenu - na styczen 2011 roku czyli termin sporzadzania raportu dotyczacego uwzglednienia
wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy - wydane byty decyzje
WZ dla 10 dziatek, umozliwiajace inwestycje o maksymalnym procencie zabudowy dziatki na
poziomie 28-57% 1 PBC - 25%. Zapisy w planie nie odbiegaja wiec od wydawanych decyzji WZ.
Wrecz nie uwzgledniono 2 z nich, jako wydanych dla dziatek mniejszych niz sasiednie, o parametrach
zabudowy 1 zagospodarowania dziatki odbiegajacych od sasiedztwa. Obiekty te zostaty juz wykonane,
wiec ustalenie w planie dla catego terenu odbiegajace od wydanej decyzji nie miaty wptywu na
realizacj¢ decyzji WZ. Dla dziatki wnoszacego uwage - Czeczota 11 - istniejgca pow. zabudowy
wynosi ok. 45% pow. dzialki a tacznie z tarasem, schodami - ok. 56%. Teren A12 MNi podzielono na
dwa tereny - jeden przylegajacy do ul. Czeczota, drugi wzdtuz ul. Goszczynskiego, dla ktorej to czesci
wskazniki obnizono.

Tres¢ uwagi 2: Ustalona w projekcie planu maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m - przewyzsza
wysoko$¢ zabudowy istniejacej - 11 1 III kondygnacyjne;j

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zaproponowanej w uwadze wysokosci
Wydane dla terenu decyzje WZ umozliwiaja realizacj¢ zabudowy o wysokosci o wysokosci 11-12 m -
w tym 12 m do gzymsu i II-III kondygnacji. Zapisy w planie nie odbiegaja wigc od wydawanych
decyzji WZ. Istniejace na terenie budynki maja wysokosci §rednio 11,4 m wg pomiaru geodezyjnego,
budynek najwyzszy ma wysokos¢ 13,6 m w kalenicy. Zmieniono zapisy dotyczace wysokosci
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budynkow dla terenu, rozrézniajac wysokosci dla budynkéw o ptaskich i stromych dachach na:
,,maksymalna wysoko$¢: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° - 11 m do gzymsu,

attyki lub wierzchu okapu, dla dachow o kgcie nachylenia potaci dachowej powyzej 20° - 13,6 m do
kalenicy”.

UWAGA NR 3

Data wptywu uwagi: 4.12.2012

Uwaga zgloszona przez: Halina Zeller

Tre$é uwagi: zmniejszenie granic ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych tak aby nie
obejmowaty catej dziatki

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 136/1 1 136/2 / A23MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Granice ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych wyznaczone sg na podstawie map
akustycznych Warszawy i zostaty przyjete na poziomie 60dB dla zabudowy mieszkaniowej i 50dB dla
ustug zdrowia i o$wiaty, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku. Obecnie trwajg prace nad zmiang tego
rozporzadzenia, obejmujaca podwyzszenie dopuszczalnych pozioméw hatasu. Projekt planu zawiera
rozwigzania zgodne z prawem obowigzujacym na dzien jego uchwalenia.

UWAGA NR 4

Data wplywu uwagi: 6.12.2012

Uwaga zgloszona przez: Adam Zielinski

Tre$é¢ uwagi: Przylaczenie dziatki do terenu C15 MW z dopuszczeniem wysokosci zabudowy do 16
m i 5 kondygnacji w nawigzaniu do zabudowy sasiadujace;j

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 238, obr. 1-02-07, ul. Tyniecka 36 / C14 MN/U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zabudowa na dz. ew. 238 obr. 1-02-07 ma zupeinie inny charakter niz sgsiadujgca pierzejowa
zabudowa wielorodzinna. Zmieniono minimalng wysokos$¢ na IV kondygnacje, z utrzymaniem 14 m.
UWAGA NR 5

Data wplywu uwagi: 13.12.2012

Uwaga zgloszona przez: Andrzej Herman

Tres$¢ uwagi 1: Zmiana przeznaczenia terenu z MN na MW - w obu istniejgcych budynkach sg po 4
lokale.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 172 obr.1-02-07 / C6 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uwage uwzgledniono czgsciowo - pozostawiono teren MN, dopuszczono zachowanie istniejgcych
budynkéw wielorodzinnych.

Tres¢ uwagi 2: Wylaczenie budynku Goszczynskiego 6 z GEZ.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 172 obr.1-02-07 / C6 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie lezy to w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie
wyznacza obiektow ujetych w GEZ a tylko wskazuje obiekty ujete na liscie przez Konserwatora
Zabytkow 1 okres$la zasady ich ochrony.

Tre$¢ uwagi 3: Mozliwos$¢ wykonania dachu spadzistego w nawigzaniu do okolicznej zabudowy.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 172 obr.1-02-07 / C6 MN

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Obiekt ujety w GEZ, obowigzuja ustalenia §7 ust.5.
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Tre$é¢ uwagi 4: Zmniejszenie ilo$ci miejsc parkingowych dla zabudowy wielorodzinnej i ustalenie
oddzielnego wskaznika dla zabudowy jednorodzinne;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 172 obr.1-02-07 / C6 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wskazniki parkingowe w projekcie planu okreslona oddzielnie dla zabudowy wielorodzinnej - § 12
ust.2 pkt 9 1 zabudowy jednorodzinnej - § 12 ust.2 pkt 8. Sg one zgodne z projektem normatywu
parkingowego, opracowanym w Biurze Drogownictwa 1 Komunikacji. W ustaleniach planu dodano
zapisy dotyczace inwestycji dotyczacych budynkow istniejacych, nie zmieniajacych liczby lokali czy
powierzchni sprzedazy dla lokali handlowych.

UWAGA NR 6

Data wplywu uwagi: 17.12.2012

Uwaga zgloszona przez: Jerzy Kwiatkowski

Tres¢ uwagi 1: ustalenie powierzchni zabudowy na poziomie 80%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 117/31, obr. 1-02-14 / B17 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wspotczynnik dostosowany jest do parametrow sgsiadujacej zabudowy. Dla terenu zmieniono zapisy
na dotyczace zabudowy istniejacej i zabudowy projektowanej - dla dz. ew. 117/31 z uwzglednieniem
wydanej dla niej decyzji WZ.

Tre$¢ uwagi 2: Ustalenie linii zabudowy od strony ul. Woronicza w ostrej granicy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 117/31, obr. 1-02-14 / B17 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Linia zabudowy dostosowana jest do linii zabudowy sgsiadujacej zabudowy.

Tres¢ uwagi 3: Ustalenie wysokosci zabudowy na 31 m jak na dziatkach sgsiadujacych.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 117/31, obr. 1-02-14 / B17 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wysoko$¢ nieuzasadniona z uwagi na parametry sasiadujacej zabudowy. Istniejace budynki maja
wysokosci do 26 m.

UWAGA NR 7

Data wptywu uwagi: 27.12.2012

Uwaga zgloszona przez: Ewa Malewicz

Tre$¢ uwagi: Przeznaczenie dziatki na teren MN/U jak dzialek sasiednich zamiast na teren ustug
oswiaty.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 3/3 obr. 1-01-26 / D2 UO, D3 UO

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zgodnie z wnioskiem Burmistrza Dzielnicy Mokotéw m. st. Warszawy z 05.2012 r. ustalono
przeznaczenie terenu i przebieg linii rozgraniczajacych terenu D3 UO tak, aby umozliwi¢ racjonalne
zagospodarowanie terenu po zwrocie dziatki ew. nr 3/3 bylym wtascicielom poprzez dokonanie
zamiany dziatek.

UWAGA NR 8

Data wplywu uwagi: 21.12.2012

Uwaga zgloszona przez: Statoil Poland sp. z o.0.

Tres$¢ uwagi: Zmiana obowigzujacej linii zabudowy wzdtuz ul. Ursynowskiej na bedaca
przedtuzeniem elewacji budynku istniejgcego, zgodnie z decyzja WZ nr 390/98/M z 1998 r.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz.ew. 113/11119/1 obr. 1-02-15/C1 U

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Decyzja nie zawiera w cz¢$ci rysunkowej wyznaczonych linii zabudowy, ponadto utracita waznos$¢
31.12.1999 r. Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy zgodna jest z rytmem 1 gabarytami
istniejacej zabudowy wzdtuz ul. Ursynowskie;.

UWAGA NR 9

Data wptywu uwagi: 3.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Mateusz Jarosinski

Tre$¢ uwagi 1: Blad w GEZ - budynek powstal nie w 1930 r. a uzyskal pozwolenie na budowg w
1957 r.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 2, obr. 1-02-15/ D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie lezy to w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie
wyznacza obiektow ujetych w GEZ a tylko wskazuje obiekty ujete na liscie przez Konserwatora
Zabytkow 1 okresla zasady ich ochrony.

Tres$¢ uwagi 2: Ustalenie braku ochrony budynku.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy dotyczace ochrony - obiekt ujety w GEZ, obowiazujg ustalenia §7 ust.5.

UWAGA NR 10

Data wptywu uwagi: 3.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Krzysztof 1 Barbara Szala

Tre$¢ uwagi 1: Przesunigcie linii zabudowy na lini¢ istniejacego ogrodzenia.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 13, obr. 1-02-07 / A9 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie i sgsiedztwo zmiana taka pogorszytaby warunki,
szczegolnie komunikacyjne dla obszaru.

Tre$¢ uwagi 2: Zmiana granicy terenu zgodnie z istniejagcym ogrodzeniem.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 13, obr. 1-02-07 / A9 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Granica terenu wyznaczona zgodnie z granicg dzialki ewidencyjnej drogi. Plan uwzglednia stan
prawny zgodny z datg sporzadzania planu.

UWAGA NR 11

Data wplywu uwagi: 11.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Barbara Kasperkiewicz

Tre$é uwagi 1: Wylaczenie budynku Malczewskiego 15 z GEZ. Jest to obiekt zbudowany w latach
50-ych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie lezy to w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie
wyznacza obiektow ujetych w GEZ a tylko wskazuje obiekty ujete na liscie przez Konserwatora
Zabytkow 1 okresla zasady ich ochrony.

Tres$¢ uwagi 2: Budowa na dzialce bedacej obecnie ogrodem szkolnym budynku o wysokos$ci nie
wiekszej niz 1 kondygnacja z nadbudowka.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona
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Dla dzialki sgsiadujacej z dz. ew. nr 2 ustalono takie same warunki i wskazniki zabudowy jak dla
innych dzialek na terenie - jak dla dziatek sgsiednich. Zabezpieczenie zabudowy istniejgcej w zakresie
przestaniania i nastonecznienia zapewniaja przepisy Prawa Budowlanego.

UWAGA NR 12

Data wptywu uwagi: 10.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Aleksander Nauman

Tre$é¢ uwagi: Wykreslenie budynku Tyniecka 48 z GEZ oraz likwidacja zapisow nakazujacych
zachowanie budynku jako zle odbudowanego po uszkodzeniach wojennych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 216/1 1217, obr. 1-02-07 / C12 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie lezy to w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie
wyznacza obiektow ujetych w GEZ a tylko wskazuje obiekty ujete na liscie przez Konserwatora
Zabytkow 1 okres$la zasady ich ochrony. Zapisy dotyczace zachowania budynku - obiekt ujety w GEZ,
obowigzuja ustalenia §7 ust.5.

UWAGA NR 13

Data wptywu uwagi: 11.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Janina Parol

Tre$¢ uwagi 1: Zmiana maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na 1,5.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy rdéznicujac zapisy
dla budynkéw istniejacych 1 dla budynkéw projektowanych.

Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z prawomocng decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012.
Tres$¢ uwagi 2: Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy na 14 m 1 IV kondygnacje z wylaczeniem
zabudowy istniejacej, dla ktorej nalezy wprowadzi¢ zakaz nadbudowy a w przypadku wymiany
zabudowy zastosowanie zaproponowanej wysokosci.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy roznicujac zapisy dla budynkow
istniejacych 1 dla budynkow projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z
prawomocng decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012. Istniejace budynki maja wysokos¢ okoto 15,5 m
(pomiar dla budynku Goszczynskiego 25/31 — wysokos¢ 15,3 m do gzymsu, zwyzka 19,6 m).

Tres$¢ uwagi 3: Zmiana maksymalnego procentu zabudowy dziatki na 30%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace procentu zabudowy dziatki réznicujac zapisy dla budynkéw istniejacych
1 dla budynkow projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z prawomocng
decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012.

Tres$¢ uwagi 4: Zachowanie zieleni podworza i zakaz zabudowy dziatki 245/1 w zwigzku z brakiem
obstugi komunikacyjnej od strony Al. Niepodleglosci.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zakaz zabudowy dziatki 245/1 pociagnatby konieczno$¢ wykupu dziatki a wigc poniesienia przez
Dzielnice wysokich kosztow z pieniedzy publicznych. Dla dziatki 245/1, zgodnie z pismem ZDM,
mozliwa jest obstuga komunikacyjna od strony Al. Niepodlegtosci.

Tres$¢ uwagi 5: Zaliczenie obszaru do strefy miejskie;.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przewazajaca cz¢$¢ obszaru objetego planem (za wyjatkiem terenu potozonego po wschodniej stronie
ul. Putawskiej) zostala w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy wskazany jako polozona w strefie sSrodmiescia funkcjonalnego. Wylacznie teren potozony
po wschodniej stronie ul. Putawskiej potozony jest w strefie miejskiej. W projekcie planu strefa
srodmiejska ograniczona zostata do kwartatéw lezacych wzdtuz ulic Al. Niepodleglosci, Putawskiej 1
J. P. Woronicza.

UWAGA NR 14

Data wptywu uwagi: 11.01.2013

Uwaga zgltoszona przez: Wspolnota Mieszkaniowa Goszczynskiego 25/31

Tre$¢ uwagi 1: Zmiana maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 14 m i IV kondygnacje z wytaczeniem
zabudowy istniejacej, dla ktorej nalezy wprowadzi¢ zakaz nadbudowy a w przypadku wymiany
zabudowy zastosowanie zaproponowanej wysokosci.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace maksymalnej wysoko$ci zabudowy réznicujac zapisy dla budynkow
istniejgcych 1 dla budynkéw projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z
prawomocng decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012. Istniejace budynki maja wysoko$¢ okoto 15,5 m
(pomiar dla budynku Goszczynskiego 25/31 — wysokos¢ 15,3 m do gzymsu, zwyzka 19,6 m).

Tre$¢ uwagi 2: Zmiana maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na 1,5.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy rdéznicujac zapisy
dla budynkéw istniejacych i dla budynkow projektowanych.

Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z prawomocng decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012.
Tres$¢ uwagi 3: Zmiana maksymalnego procentu zabudowy dziatki na 30%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace procentu zabudowy dziatki réznicujac zapisy dla budynkéw istniejacych
1 dla budynkéw projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z prawomocng
decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012.

Tres$¢ uwagi 4: Skreslenie w pkt 1 liter b i ¢, z zamiang na zapis dopuszczajacy zabudowg ustugowa
na catym terenie w przypadku wymiany zabudowy na catym terenie.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie jest intencjg projektu planu zmiana calego terenu na teren ustug a tylko zabudowy bezposrednio
sasiadujacej z Al. Niepodlegtosci potozonej w strefie duzej ucigzliwosci akustyczne;.

Tres$¢ uwagi 5: Zaliczenie obszaru do strefy miejskie;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego planem (za wyjatkiem terenu potozonego po wschodniej stronie
ul. Putawskiej) zostala w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy wskazany jako potozona w strefie srodmiescia funkcjonalnego. Wylacznie teren potozony
po wschodniej stronie ul. Pulawskiej potozony jest w strefie miejskiej. W projekcie planu strefa
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srédmiejska ograniczona zostala do kwartalow lezacych wzdtuz ulic Al. Niepodleglosci, Putawskiej 1
J. P. Woronicza

Tre$¢ uwagi 6: Wprowadzenie wschodniej nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 245/1 w
odlegtosci 15 m od zachodniej linii zabudowy wzdluz Al. Niepodlegtosci 1 powigkszenie obszaru
zielonego wnetrza osiedlowego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wprowadzono linie zabudowy zgodne z decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012 (decyzja jest
prawomocna) i1 okreslonymi w niej parametrami zagospodarowania dziatki.

Tre$¢ uwagi 7: Usunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy jako ciagtej wzdluz ulic sasiadujacych z
Goszczynskiego 1 Wejnerta.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Jest to linia zabudowy nieprzekraczalna a nie obowigzujaca. Odlegto$ci miedzy budynkami na
sasiednich dziatkach okres$lone sg przez przepisy Prawa Budowlanego i zapisy planu okreslajace
rodzaj zabudowy (np. wolnostojaca, pierzejowa).

Tres$¢ uwagi 8: Dopisanie w §6 ust. 3 pkt 11.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W uwadze nie podano propozycji brzmienia.

Tres¢ uwagi 9: Usunigcie zapisow §6 ust. 3 pkt 1 "zakazuje si¢ wycinki drzew, za wyjatkiem
kolidujacych z istniejaca lub projektowang infrastrukturg w przypadku, gdy brak jest mozliwosci jej
realizacji w sposob bezkolizyjny"

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Sa to zapisy umozliwiajace realizacj¢ infrastruktury czyli uzbrojenia terenu i komunikacji.
UWAGA NR 15

Data wptywu uwagi: 11.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Mariusz Wagocki

Tre$é uwagi 1: Zmiana maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 15,5 m z wylaczeniem zabudowy
istniejace;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy roznicujac zapisy dla budynkow
istniejacych 1 dla budynkow projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z
prawomocng decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012. Istniejace budynki maja wysoko$¢ okoto 15,5 m
(pomiar dla budynku Goszczynskiego 25/31 — wysokos¢ 15,3 m do gzymsu, zwyzka 19,6 m).
Tre$¢ uwagi 2: Zmiana maksymalnego procentu zabudowy dzialki na 36%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace procentu zabudowy dziatki réznicujac zapisy dla budynkoéw istniejacych
i dla budynkow projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z prawomocng
decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012.

Tres$¢ uwagi 3: Zachowanie zielonego wngtrza osiedlowego i zakaz zabudowy dziatki 245/1.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obr. 1-02-07 / A14 MW
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zakaz zabudowy dziatki 245/1 pociagnatby konieczno$¢ wykupu dzialki a wiec poniesienia przez
Dzielnice wysokich kosztow z pieniedzy publicznych.

UWAGA NR 16

Data wptywu uwagi: 11.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Wspolnota Mieszkaniowa

Tre$¢ uwagi 1: Zmiana maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na 1,5.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy roznicujac zapisy
dla budynkéw istniejacych 1 dla budynkéw projektowanych.

Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z prawomocng decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012.
Tres$¢ uwagi 2: Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy na 14 m 1 IV kondygnacje z wylaczeniem
zabudowy istniejacej, dla ktorej nalezy wprowadzi¢ zakaz nadbudowy a w przypadku wymiany
zabudowy zastosowanie zaproponowanej wysokosci.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy réznicujac zapisy dla budynkow
istniejacych 1 dla budynkow projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z
prawomocng decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012. Istniejace budynki majg wysokos¢ okoto 15,5 m
(pomiar dla budynku Goszczynskiego 25/31 — wysokos¢ 15,3 m do gzymsu, zwyzka 19,6 m).

Tres¢ uwagi 3: Zmiana maksymalnego procentu zabudowy dziatki na 30%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace procentu zabudowy dziatki réznicujac zapisy dla budynkoéw istniejacych
1 dla budynkow projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z prawomocng
decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012.

Tre$¢ uwagi 4: Zachowanie zieleni podworza i1 zakaz zabudowy dziatki 245/1 w zwiazku z brakiem
obstugi komunikacyjnej od strony Al. Niepodleglosci.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zakaz zabudowy dziatki 245/1 pociagnatby konieczno$¢ wykupu dziatki a wigc poniesienia przez
Dzielnic¢ wysokich kosztow z pieniedzy publicznych. Dla dziatki 245/1, zgodnie z pismem ZDM,
mozliwa jest obstuga komunikacyjna od strony Al. Niepodlegtosci.

Tres$¢ uwagi 5: Zaliczenie obszaru do strefy miejskie;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego planem (za wyjatkiem terenu polozonego po wschodniej stronie
ul. Putawskiej) zostata w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy wskazany jako potozona w strefie sSrodmiescia funkcjonalnego. Wyltacznie teren potozony
po wschodniej stronie ul. Putawskiej potozony jest w strefie miejskie;j.

UWAGA NR 17

Data wplywu uwagi: 14.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Pawet Karski

Tre$é uwagi 1: Zmian¢ maksymalnego procentu zabudowy dziatki na 65% lub 85% lub Okreslenie,
ze podane wskazniki zabudowy odnosza si¢ do catego terenu inwestycji.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 5/115/3, obr. 1-02-014 / B3 U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w cz¢sci dotyczacej zmiany wspotczynnika na umozliwiajacy
nadbudowe

Definicje 1 wskazniki ustalone w planie odnosza si¢ do dziatki objetej jednym pozwoleniem na
budowe, wigc w tym przypadku do dziatek 5/1 1 5/3 tacznie.

Zmieniono maksymalny procent zabudowy dzialki na zgodny ze stanem istniejacym, bez mozliwos$ci
nadbudowy.

Tre$¢ uwagi 2: Zmiana wspodtczynnika intensywnosci zabudowy na 6,0 lub 4,2 zgodnie ze stanem
istniejagcym.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 5/115/3, obr. 1-02-014 / B3 U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej mozliwosci nadbudowy

Zmieniono wspotczynnik intensywnosci zabudowy na zgodny ze stanem istniejagcym, bez mozliwosci
nadbudowy.

UWAGA NR 18

Data wptywu uwagi: 14.01.2013

Uwaga zgltoszona przez: SGI Sp. z 0. 0. S.K.A.

Tre$¢ uwagi: Ustalenie parametrow zgodnych z wydana decyzja WZ, tzn.: okreslenie wytacznie
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony Al. Niepodlegtosci

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 245/1, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W decyzji WZ okreslona jest linia zabudowy obowigzujaca a nie nieprzekraczalna i takg ustalono w
planie.

UWAGA NR 19

Data wptywu uwagi: 14.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej

Tre$¢ uwagi: Odsunigcie projektowanej drogi pozarowej na 15 m od budynku.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Al KPP/ZP

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Projektowana droga nie ma charakteru drogi pozarowe;j tylko dojazdu awaryjnego do dziatek.
Niemozliwe jest odsunigcie drogi na proponowang odleglos¢ z uwagi na projektowang we wschodniej
czesci terenu lokalizacje stacji RPZ.

UWAGA NR 20

Data wplywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Mateusz Jarosinski

Tre$é¢ uwagi: Zmiana wskaznikow na minimalny wskaznik PBC w wysokos$ci 30% 1 maksymalny
procent zabudowy dziatki w wysokos$ci 40% z uwagi na mozliwos$¢ realizacji miejsc parkingowych.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Z uwagi na ujecie wszystkich obiektow potozonych na terenie w GEZ mozliwosci ich rozbudowy sa
ograniczone zgodnie z ustaleniami §7 ust.5. Wyznaczone wskazniki sg dla takiej rozbudowy
wystarczajace.

UWAGA NR 21

Data wplywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgtoszona przez: MSA Sp. z o.0.

Tres$¢ uwagi: Zmiana zapisu §8 ust.5 pkt 7¢ dotyczacego ograniczenia wysokosci reklam do 10%
powierzchni $cian parteru z 10% na 20%.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenie dotyczace wielkosci reklam zgodne jest z uzgodnieniem z Wydziatem Estetyki Przestrzeni
Publicznej - Urzedu m. st. Warszawy — Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego.

UWAGA NR 22

Data wptywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Janusz Zotedziowski

Tre$¢ uwagi 1: Korekta definicji:

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

- willi miejskiej,

- maksymalnego / minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej definicji wskaznika intensywnos$ci zabudowy
Nie zmieniono definicji maksymalnego / minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy, jest to
definicja ogdlnie stosowana w innych planach.

Tres¢ uwagi 2: Zakwalifikowanie terenu do MNi poniewaz sg na nim zlokalizowane wille miejskie.
Brak w planie budynkéw znajdujacych sie w GEZ.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Ursynowska 66 / A4 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu

Pozostawiono kwalifikacje terenu MN, z dopuszczeniem zachowania istniejacej zabudowy
wielorodzinnej. Skorygowano liste obiektow ujetych w GEZ zgodnie z uzgodnieniem ze Stotecznym
Konserwatorem Zabytkow oraz z zarzadzeniem Nr 2998/2012 r. Prezydenta m. st. Warszawy z dnia
24 lipca 2012 r. oraz zarzadzeniem Nr 3726/2013 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 03.01.2013 r.
Tre$¢ uwagi 3: Korekta zapisow dotyczacych rodzajow zabudowy a ograniczenie opisu ustug tylko
do ushug nieucigzliwych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Ursynowska 66 / A4 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej katalogu ustug

Definicje rodzajow zabudowy pozostawiono bez zmian, skorygowano opis ustug poprzez usunigcie
katalogu ustug dopuszczalnych.

UWAGA NR 23

Data wplywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Janusz Zotedziowski

Tres$¢ uwagi 1: Korekta definicji:

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

- willi miejskiej,

- maksymalnego / minimalnego wskaznika intensywnosci zabudowy.

Brak definicji zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej, willi miejskiej i kondygnacji. Za mato
szczegotowe zapisy dla zabudowy blizniaczej.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej definicji wskaznika intensywnos$ci zabudowy
Zmieniono definicj¢ wysokosci zabudowy z rozroznieniem wysokos$ci dla budynkéw o kacie dachu do
15 stopni i powyzej. Zlikwidowano definicje willi miejskiej. Nie zmieniono definicji maksymalnego /
minimalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy. Definicja zabudowy jednorodzinnej zawarta jest w
przepisach odrebnych i w zwigzku z tym nie wymaga definiowania. W planie zawarta jest definicja
willi miejskiej, wnoszacy uwage powyzej proponowal jej korekte, definicja zostanie jednak
zlikwidowana, zgodnie z innymi uwagami. Zapisy dla zabudowy blizniaczej zgodne sa z intencjami
autora planu. Zabudowa blizniacza nie musi by¢ identyczna.
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Tre$é¢ uwagi 2: Zmiana:

- maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy na 1,0,

- maksymalnego procenta zabudowy dziatki na 40%,

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 12 m 1 III kondygnacije.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Czeczota 12/ A11 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Parametry zabudowy ustalone w planie nie odbiegaja od parametréw istniejgcej zabudowa na terenie
A11 MN:i. Istniejace na terenie budynki maja wysokosci przewaznie IV kondygnacji. Powierzchnia
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi od 30 do 65%.

Tre$¢ uwagi 3: Zmiana przeznaczenia terendw A10, A11 1 A12 z MNi na MN.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Czeczota 12/ A11 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Istniejgca zabudowa na terenie A11 MNi to zabudowa przewaznie blizniacza i szeregowa - odpowiada
definicji zabudowy MNi. Na wskazanym terenie uzupetniono zapisy dla istniejagcych budynkoéw
wolnostojacych.

Tres¢ uwagi 4: Korekta zapisow jak dla historycznych rodzajow zabudowy a ograniczenie zabudowy
nowe;j.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Czeczota 12/ A11 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy w planie dotyczace nowej 1 historycznej zabudowy posiadajg pozytywne uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw 1 pozytywna opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkow.
UWAGA NR 24

Data wpltywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgtoszona przez: Irmina Jeznacka - Bunsh

Tre$é uwagi 1: Zmiana linii zabudowy na dziatkach 127, 128 i 129 na stanowiaca przedtuzenie linii
zabudowy na dziatce 130.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 130, obr. 1-02-14 / B19 MNi, 114d KD-D, B12 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Linia zabudowy na dziatkach 127, 128 1 129 na stanowi przediuzenie linii zabudowy wyznaczonej
przez istniejace budynki na dziatkach 122, 123 i 124. Linia zabudowy na dziatce 130 wyznaczona jest
z uwzglednieniem istniejgcego obiektu ujetego w GEZ.

Tres$¢ uwagi 2: Zastrzezenie do planowanego zawe¢zenia ul. Wejnerta do 8 m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 130, obr. 1-02-14 / B19 MNi, 114d KD-D, B12 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W planie wyznaczono szerokos$¢ ul. Wejnerta zgodnie z istniejaca dziatka ewidencyjng drogi.

Tres$¢ uwagi 3: Zastrzezenie do planowanej realizacji budynku o wysoko$ci 16 m w miejscu
istniejgcego zespotu garazy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 130, obr. 1-02-14 / B19 MNi, 114d KD-D, B12 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy w planie nie oznaczaja, ze inwestor rozpocznie budowg. Sg one jakby promesa, ktdra pozwoli
inwestorowi dopiero wystapi¢ o pozwolenie na budowe. Inwestor uzyskuje ogo6lng informacje, czy
mozliwa jest realizacja okre§lonego rodzaju inwestycji na jego dziatce. Dopiero w toku postepowania
w przedmiocie wydania pozwolenia na budowe rozstrzygane sa kwestie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ roznego rodzaju inwestycje budowlane.

Kwestie dotyczace wptywu przedmiotowej inwestycji na warunki bytowe i stan techniczny
nieruchomosci sgsiednich, beda rozpatrywane na etapie postgpowania o pozwolenie na budowe.
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Zapewnienie przestrzegania interesOw istniejagcych budynkéw i mieszkajacych w nich ludzi zapewnia
przestrzeganie zasad prawa budowlanego, dotyczacych m.in. warunkow nastonecznienie i
przestaniania.

Zaproponowane w planie rozwigzanie w calosci spetnia warunki prawa budowlanego dotyczgce
odlegtosci miedzy budynkami.

UWAGA NR 25

Data wptywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Eryk Bunsh

Tres$¢ uwagi 1: Zmiana linii zabudowy na dziatkach 127, 128 i 129 na stanowigcg przedtuzenie linii
zabudowy na dziatce 130.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 130, obr. 1-02-14 / B19 MNi, 114d KD-D, B12 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Linia zabudowy na dziatkach 127, 128 1 129 na stanowi przedtuzenie linii zabudowy wyznaczonej
przez istniejace budynki na dziatkach 122, 123 1 124. Linia zabudowy na dzialce 130 wyznaczona jest
z uwzglednieniem istniejgcego obiektu ujetego w GEZ.

Tre$¢ uwagi 2: Zastrzezenie do planowanego zawg¢zenia ul. Wejnerta do 8 m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 130, obr. 1-02-14 / B19 MNi, 114d KD-D, B12 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W planie wyznaczono szerokos$¢ ul. Wejnerta zgodnie z istniejaca dziatka ewidencyjna drogi.

Tres¢ uwagi 3: Zastrzezenie do planowanej realizacji budynku o wysokosci 16 m w miejscu
istniejgcego zespotu garazy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 130, obr. 1-02-14 / B19 MNi, 114d KD-D, B12 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy w planie nie oznaczaja, ze inwestor rozpocznie budowg. Sa one jakby promesa, ktora pozwoli
inwestorowi dopiero wystapic¢ o pozwolenie na budowe. Inwestor uzyskuje ogo6lng informacje, czy
mozliwa jest realizacja okreslonego rodzaju inwestycji na jego dzialce. Dopiero w toku postgpowania
w przedmiocie wydania pozwolenia na budowe rozstrzygane sa kwestie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ rdznego rodzaju inwestycje budowlane.

Kwestie dotyczace wptywu przedmiotowej inwestycji na warunki bytowe i stan techniczny
nieruchomosci sasiednich, beda rozpatrywane na etapie postgpowania o pozwolenie na budowg.
Zapewnienie przestrzegania intereséw istniejacych budynkow i mieszkajacych w nich ludzi zapewnia
przestrzeganie zasad prawa budowlanego, dotyczacych m.in. warunkéw nastonecznienie 1
przestaniania.

Zaproponowane w planie rozwigzanie w catosci spetnia warunki prawa budowlanego dotyczgce
odlegtosci miedzy budynkami.

UWAGA NR 26

Data wplywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Kazimierz Stanczak i Katarzyna Scheer reprezentowani przez Zbigniewa
Warakse - Kancelaria prawnicza "Waraksa i partnerzy -

radcowie prawni" S.P.

Tres¢ uwagi 1: Zmiana parametréw zabudowy dla terenéw A10 MNi oraz A12 MNi jako
zawyzonych

a) zmiana maksymalnego wskaznika intensywno$ci zabudowy z 1,2 na 0,6

b) zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 12 m 1 III kondygnacje na 9 m 1 II
kondygnacje

¢) miana maksymalnego procentu zabudowy wynoszacego 40% na 32%

d) ewentualnie obnizenie wskaznikéw do wskazanych w pkt a i ¢ przy jednoczesnym zréznicowaniu
ustalen

dotyczacych dachow na: dla budynkéw o dachu ptaskim wysokos$é do 9 m i IT kondygnacji a dla
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budynkoéw z dachem spadzistym wysoko$¢ do 10 m 1 III kondygnacji z trzecig kondygnacjg ukryta w
dachu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A10 MNi, A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w cz¢sci dotyczacej zmiany zapisow dla czescei terenu A12 MNi
przylegtej do ul. Czeczota

Dla terenu A 12 MNIi - na styczen 2011 roku - termin sporzadzania raportu dotyczacego
uwzglednienia wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy - jest to 10
dzialek - wydane sg decyzje WZ umozliwiajace inwestycje o maksymalnym procencie zabudowy
dzialki na poziomie 28-57%, pbc - 25%, o wysokos$ci 11-12m - w tym 12 m do gzymsu 1 II-11I
kondygnacji. Zapisy w planie nie odbiegaja wigc od wydawanych decyzji WZ. Wrecz nie
uwzgledniono 2 z nich jako wydanych dla dziatek mniejszych niz sgsiednie, o parametrach zabudowy
1 zagospodarowania dziatki odbiegajacych od sgsiedztwa. Obiekty te zostaty juz wykonane, wigc
ustalenie w planie dla calego terenu odbiegajace od wydanej decyzji nie mialty wptywu na realizacje
decyzji WZ. Ponadto cz¢s$¢ z istniejacych budynkow sa to domy wielorodzinne, trudno wiec dla
wskazanego terenu mowic o "zabudowie willowo-ogrodowe;j".

Ustalenia planu, a wigc rowniez wskazniki dotyczace zabudowy posiadaja pozytywne uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw 1 pozytywna opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkow.
Zalaczona wizualizacja nie przedstawia prawdziwych zalezno$ci pomiedzy istniejaca i projektowanag
zabudowg poprzez zastosowanie innej kolorystyki i innego kata nachylenia §cian co powoduje
ztudzenie optyczne. W rzeczywisto$ci projektowana zabudowa ma takie same parametry jak istniejacy
budynek sasiadujacy z nig od strony wschodniej. Istniejagca zabudowa na terenie A12 MNi nie odbiega
od parametrow ustalonych w planie. Istniejace na terenie budynki maja wysokosci $rednio 11,4 m wg
pomiaru geodezyjnego, budynek najwyzszy ma wysokos¢ 13,6 m w kalenicy.

Zmieniono zapisy dotyczace wysokosci budynkow dla terenu, rozrdzniajac sposoéb pomiaru dla
budynkow o ptaskich i1 stromych dachach na:

,,maksymalna wysoko$¢: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° - 11 m do gzymsu,

attyki lub wierzchu okapu, dla dachow o kgcie nachylenia potaci dachowej powyzej 20° - 13,6 m do
kalenicy”.

Teren A12 MNi podzielono na dwa tereny - jeden przylegajacy do ul. Czeczota, drugi wzdtuz ul.
Goszczynskiego, dla ktorej to czesci wskazniki obnizono.

Dla dziatki Czeczota 25 wydano decyzje WZ 268/2006 gdzie dopuszczalna powierzchnia zabudowy
wynosi 57% powierzchni dziatki.

Istniejgca zabudowa na terenie A10 MNi nie odbiega od parametréw ustalonych w planie.

Istniejace na terenie budynki majg wysoko$¢ przewaznie II1 kondygnacji ale rowniez wystepuja
budynki o wysokos$ci IV kondygnacji. Poniewaz wszystkie obiekty na tym terenie sg ujete w GEZ
obowiazujg dla nich ustalenia §7 ust.5 — nakaz utrzymania bryly budynku.

Tre$¢ uwagi 2: Obnizenie ustalonych parametrow zabudowy dla terenu A11 MNi jako zawyzonych
a) zmiana maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy wynoszacego 1,8

b) zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy wynoszacej 15 m i IV kondygnacje

¢) zmiana maksymalnego procentu zabudowy wynoszacego 50%.

oznaczenie nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A1l MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Istniejgca zabudowa na terenie A11 MNi nie odbiega od parametrow ustalonych w planie. Istniejace
na terenie budynki maja wysokosci przewaznie IV kondygnacji. Powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki wynosi od 30 do 65%.

UWAGA NR 27

Data wptywu uwagi: 15.01.2013
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Uwaga zgloszona przez: Ewa Rot Budner i Marek Budner reprezentowani przez Zbigniewa Waraks¢ -
Kancelaria prawnicza "Waraksa i partnerzy -

radcowie prawni" S. P.

Tres¢ uwagi 1: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A10 MNi, A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany zapisoOw dla czesci terenu A12 MNi
przyleglej do ul. Czeczota

Dla terenu A 12 MNi - na styczen 2011 roku - termin sporzadzania raportu dotyczacego
uwzglednienia wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy - jest to 10
dziatek - wydane sg decyzje WZ umozliwiajgce inwestycje o maksymalnym procencie zabudowy
dziatki na poziomie 28-57%, pbc - 25%, o wysokosci 11-12m - w tym 12 m do gzymsu i II-1II
kondygnacji. Zapisy w planie nie odbiegaja wigc od wydawanych decyzji WZ. Wrecz nie
uwzgledniono 2 z nich jako wydanych dla dzialek mniejszych niz sasiednie, o parametrach zabudowy
1 zagospodarowania dziatki odbiegajacych od sgsiedztwa. Obiekty te zostaty juz wykonane, wigc
ustalenie w planie dla calego terenu odbiegajace od wydanej decyzji nie miaty wplywu na realizacje¢
decyzji WZ.

Ponadto cze$¢ z istniejacych budynkow sg to domy wielorodzinne, trudno wige dla wskazanego terenu
mowic o "zabudowie willowo-ogrodowe;j".

Ustalenia planu, a wigc rowniez wskazniki dotyczace zabudowy posiadaja pozytywne uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw 1 pozytywna opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkow.
Zalaczona wizualizacja nie przedstawia prawdziwych zalezno$ci pomiedzy istniejaca i projektowanag
zabudowg poprzez zastosowanie innej kolorystyki i innego kata nachylenia §cian co powoduje
ztudzenie optyczne. W rzeczywisto$ci projektowana zabudowa ma takie same parametry jak istniejacy
budynek sasiadujacy z nig od strony wschodniej. Istniejgca zabudowa na terenie A12 MNi nie odbiega
od parametrow ustalonych w planie. Istniejace na terenie budynki maja wysokosci $rednio 11,4 m wg
pomiaru geodezyjnego, budynek najwyzszy ma wysokos¢ 13,6 m w kalenicy.

Zmieniono zapisy dotyczace wysokosci budynkoéw dla terenu, rozrdzniajac wysokosci dla budynkow
o ptaskich i stromych dachach na:

,,maksymalna wysoko$¢: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° - 11 m do gzymsu,

attyki lub wierzchu okapu, dla dachow o kgcie nachylenia potaci dachowej powyzej 20° - 13,6 m do
kalenicy”.

Teren A12 MNi podzielono na dwa tereny - jeden przylegajacy do ul. Czeczota, drugi wzdtuz ul.
Goszczynskiego, dla ktorej to czesci wskazniki obnizono.

Dla dziatki Czeczota 7 istniejagca pow. zabudowy wynosi ok. 36% pow. dzialki a facznie z garazem
ok. 60%.

Istniejgca zabudowa na terenie A10 MNi nie odbiega od parametréw ustalonych w planie.
Istniejace na terenie budynki majg wysoko$¢ przewaznie II1 kondygnacji ale rowniez wystepuja
budynki o wysokos$ci IV kondygnacji. Poniewaz wszystkie obiekty na tym terenie sg ujete w GEZ
obowigzujg dla nich ustalenia §7 ust.5 — nakaz utrzymania bryly budynku.

Tre$é¢ uwagi 2: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A1l MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Istniejaca zabudowa na terenie A11 MNi nie odbiega od parametrow w planie. Istniejace na terenie
budynki maja wysokos$ci przewaznie IV kondygnacji. Powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki wynosi od 30 do 65%.

UWAGA NR 28

Data wptywu uwagi: 15.01.2013
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Uwaga zgloszona przez: Marzena Tomaszewska reprezentowana przez Zbigniewa Warakse -
Kancelaria prawnicza "Waraksa i partnerzy - radcowie prawni" S. P.

Tre$é¢ uwagi 1: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A10 MNi, A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w cz¢sci dotyczacej zmiany zapisow dla czesci terenu A12 MNi
przylegtej do ul. Czeczota

Dla terenu A 12 MNi - na styczen 2011 roku - termin sporzadzania raportu dotyczacego
uwzglednienia wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy - jest to 10
dzialek - wydane sg decyzje WZ umozliwiajace inwestycje o maksymalnym procencie zabudowy
dzialki na poziomie 28-57%, pbc - 25%, o wysokos$ci 11-12m - w tym 12 m do gzymsu 1 II-11I
kondygnacji. Zapisy w planie nie odbiegaja wigc od wydawanych decyzji WZ. Wrecz nie
uwzgledniono 2 z nich jako wydanych dla dziatek mniejszych niz sgsiednie, o parametrach zabudowy
1 zagospodarowania dziatki odbiegajacych od sgsiedztwa. Obiekty te zostaty juz wykonane, wigc
ustalenie w planie dla calego terenu odbiegajace od wydanej decyzji nie mialty wptywu na realizacjg
decyzji WZ.

Ponadto czeg$¢ z istniejacych budynkow sg to domy wielorodzinne, trudno wigc dla wskazanego terenu
moéwic o "zabudowie willowo-ogrodowe;j".

Ustalenia planu, a wigc rowniez wskazniki dotyczace zabudowy posiadaja pozytywne uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i pozytywna opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkow.
Zalaczona wizualizacja nie przedstawia prawdziwych zaleznosci pomiedzy istniejaca i projektowang
zabudowa poprzez zastosowanie innej kolorystyki 1 innego kata nachylenia $cian co powoduje
zhudzenie optyczne. W rzeczywistosci projektowana zabudowa ma takie same parametry jak istniejacy
budynek sasiadujacy z nig od strony wschodniej. Istniejaca zabudowa na terenie A12 MNi nie odbiega
od parametrow ustalonych w planie. Istniejace na terenie budynki majg wysokosci $rednio 11,4 m wg
pomiaru geodezyjnego, budynek najwyzszy ma wysoko$¢ 13,6 m w kalenicy.

Zmieniono zapisy dotyczace wysokosci budynkow dla terenu, rozrézniajac wysokosci dla budynkow
o ptaskich i stromych dachach na:

,,maksymalna wysoko$¢: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° - 11 m do gzymsu,

attyki lub wierzchu okapu, dla dachow o kgcie nachylenia potaci dachowej powyzej 20° - 13,6 m do
kalenicy”.

Teren A12 MNi podzielono na dwa tereny - jeden przylegajacy do ul. Czeczota, drugi wzdtuz ul.
Goszczynskiego, dla ktorej to czgsci wskazniki obnizono.

Dla dziatki Czeczota 15 istniejgca pow. zabudowy wynosi ok. 38%.

Istniejgca zabudowa na terenie A10 MNi nie odbiega od parametréw ustalonych w planie.

Istniejace na terenie budynki majg wysoko$¢ przewaznie II1 kondygnacji ale rowniez wystepuja
budynki o wysokos$ci IV kondygnacji. Poniewaz wszystkie obiekty na tym terenie sg ujete w GEZ
obowiazujg dla nich ustalenia §7 ust.5 — nakaz utrzymania bryly budynku.

Tre$é¢ uwagi 2: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A1l MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Istniejgca zabudowa na terenie A11 MNi nie odbiega od parametrow ustalonych w planie. Istniejace
na terenie budynki maja wysokosci przewaznie IV kondygnacji. Powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki wynosi od 30 do 65%.

UWAGA NR 29

Data wptywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Anna Zgduczynska reprezentowana przez Zbigniewa Warakse - Kancelaria
prawnicza "Waraksa 1 partnerzy - radcowie prawni" S. P.
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Tre$¢ uwagi 1: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A10 MNi, A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w cz¢sci dotyczacej zmiany zapisow dla czescei terenu A12 MNi
przylegtej do ul. Czeczota

Dla terenu A 12 MNIi - na styczen 2011 roku - termin sporzadzania raportu dotyczacego
uwzglednienia wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy - jest to 10
dzialek - wydane sg decyzje WZ umozliwiajace inwestycje o maksymalnym procencie zabudowy
dzialki na poziomie 28-57%, pbc - 25%, o wysokos$ci 11-12m - w tym 12 m do gzymsu 1 II-11I
kondygnacji. Zapisy w planie nie odbiegaja wigc od wydawanych decyzji WZ. Wrecz nie
uwzgledniono 2 z nich jako wydanych dla dziatek mniejszych niz sgsiednie, o parametrach zabudowy
1 zagospodarowania dziatki odbiegajacych od sgsiedztwa. Obiekty te zostaty juz wykonane, wigc
ustalenie w planie dla calego terenu odbiegajace od wydanej decyzji nie mialty wptywu na realizacje
decyzji WZ.

Ponadto czg$¢ z istniejacych budynkow sg to domy wielorodzinne, trudno wigc dla wskazanego terenu
moéwic o "zabudowie willowo-ogrodowe;j".

Ustalenia planu, a wigc rowniez wskazniki dotyczace zabudowy posiadaja pozytywne uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i pozytywna opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkow.
Zalaczona wizualizacja nie przedstawia prawdziwych zaleznosci pomiedzy istniejaca i projektowang
zabudowa poprzez zastosowanie innej kolorystyki 1 innego kata nachylenia $cian co powoduje
zhudzenie optyczne. W rzeczywistosci projektowana zabudowa ma takie same parametry jak istniejacy
budynek sasiadujacy z nig od strony wschodniej. Istniejagca zabudowa na terenie A12 MNi nie odbiega
od parametrow ustalonych w planie. Istniejace na terenie budynki majg wysokosci srednio 11,4 m wg
pomiaru geodezyjnego, budynek najwyzszy ma wysokos¢ 13,6 m w kalenicy.

Zmieniono zapisy dotyczace wysokosci budynkow dla terenu, rozroézniajac wysokosci dla budynkow
o ptaskich i stromych dachach na:

,,maksymalna wysoko$¢: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° - 11 m do gzymsu,

attyki lub wierzchu okapu, dla dachow o kgcie nachylenia potaci dachowej powyzej 20° - 13,6 m do
kalenicy”.

Teren A12 MNi podzielono na dwa tereny - jeden przylegajacy do ul. Czeczota, drugi wzdtuz ul.
Goszczynskiego, dla ktorej to czgsci wskazniki obnizono.

Dla dziatki Czeczota 15 istniejgca pow. zabudowy wynosi ok. 38%.

Istniejgca zabudowa na terenie A10 MNi nie odbiega od parametréw ustalonych w planie.

Istniejace na terenie budynki majg wysoko$¢ przewaznie II1 kondygnacji ale rowniez wystepuja
budynki o wysokos$ci IV kondygnacji. Poniewaz wszystkie obiekty na tym terenie sg ujete w GEZ
obowiazujg dla nich ustalenia §7 ust.5 — nakaz utrzymania bryly budynku.

Tre$é¢ uwagi 2: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A1l MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Istniejgca zabudowa na terenie A11 MNi nie odbiega od parametrow ustalonych w planie. Istniejace
na terenie budynki maja wysokosci przewaznie IV kondygnacji. Powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki wynosi od 30 do 65%.

UWAGA NR 30

Data wptywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Joanna Dziggielewska reprezentowana przez Zbigniewa Warakse -
Kancelaria prawnicza "Waraksa i1 partnerzy - radcowie prawni" S. P.

Tre$¢ uwagi 1: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A10 MNi, A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zmiany zapisow dla czesci terenu A12 MNi
przylegtej do ul. Czeczota

Dla terenu A 12 MNi - na styczen 2011 roku - termin sporzadzania raportu dotyczacego
uwzglednienia wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy - jest to 10
dzialek - wydane sg decyzje WZ umozliwiajace inwestycje o maksymalnym procencie zabudowy
dzialki na poziomie 28-57%, pbc - 25%, o wysokosci 11-12m - w tym 12 m do gzymsu 1 II-11I
kondygnacji. Zapisy w planie nie odbiegaja wigc od wydawanych decyzji WZ. Wrecz nie
uwzgledniono 2 z nich jako wydanych dla dziatek mniejszych niz sgsiednie, o parametrach zabudowy
1 zagospodarowania dziatki odbiegajacych od sgsiedztwa. Obiekty te zostaty juz wykonane, wigc
ustalenie w planie dla calego terenu odbiegajace od wydanej decyzji nie mialty wptywu na realizacjg
decyzji WZ.

Ponadto czeg$¢ z istniejacych budynkow sg to domy wielorodzinne, trudno wigc dla wskazanego terenu
moéwic o "zabudowie willowo-ogrodowe;j".

Ustalenia planu, a wigc rowniez wskazniki dotyczace zabudowy posiadaja pozytywne uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i pozytywna opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkow.
Zalaczona wizualizacja nie przedstawia prawdziwych zaleznosci pomiedzy istniejaca i projektowang
zabudowa poprzez zastosowanie innej kolorystyki 1 innego kata nachylenia $cian co powoduje
zhudzenie optyczne. W rzeczywistosci projektowana zabudowa ma takie same parametry jak istniejgcy
budynek sasiadujacy z nig od strony wschodniej. Istniejaca zabudowa na terenie A12 MNi nie odbiega
od parametrow ustalonych w planie. Istniejace na terenie budynki majg wysokosci $rednio 11,4 m wg
pomiaru geodezyjnego, budynek najwyzszy ma wysoko$¢ 13,6 m w kalenicy.

Zmieniono zapisy dotyczace wysokosci budynkow dla terenu, rozroézniajac wysokosci dla budynkow
o ptaskich i stromych dachach na:

,,maksymalna wysoko$¢: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° - 11 m do gzymsu,

attyki lub wierzchu okapu, dla dachow o kgcie nachylenia potaci dachowej powyzej 20° - 13,6 m do
kalenicy”.

Teren A12 MNi podzielono na dwa tereny - jeden przylegajacy do ul. Czeczota, drugi wzdtuz ul.
Goszcezynskiego, dla ktorej to czgsci wskazniki obnizono.

Dla dziatki Czeczota 15 istniejgca pow. zabudowy wynosi ok. 38%.

Istniejgca zabudowa na terenie A10 MNi nie odbiega od parametréw ustalonych w planie.

Istniejace na terenie budynki majg wysokos$¢ przewaznie 111 kondygnacji ale rowniez wystepuja
budynki o wysokos$ci IV kondygnacji. Poniewaz wszystkie obiekty na tym terenie sg ujete w GEZ
obowigzujg dla nich ustalenia §7 ust.5 — nakaz utrzymania bryly budynku.

Tre$é¢ uwagi 2: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A1l MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Istniejaca zabudowa na terenie A11 MNi nie odbiega od parametrow ustalonych w planie. Istniejace
na terenie budynki maja wysokosci przewaznie IV kondygnacji. Powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki wynosi od 30 do 65%.

UWAGA NR 31

Data wptywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Kamilla Agnieszka Spark i Andre Varo reprezentowani przez Zbigniewa
Waraksg - Kancelaria prawnicza "Waraksa 1 partnerzy - radcowie prawni" S. P.

Tre$¢ uwagi 1: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A10 MNi, A12 MNi
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zmiany zapisow dla czesci terenu A12 MNi
przylegtej do ul. Czeczota

Dla terenu A 12 MNi - na styczen 2011 roku - termin sporzadzania raportu dotyczacego
uwzglednienia wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy - jest to 10
dzialek - wydane sg decyzje WZ umozliwiajace inwestycje o maksymalnym procencie zabudowy
dzialki na poziomie 28-57%, pbc - 25%, o wysokosci 11-12m - w tym 12 m do gzymsu 1 II-11I
kondygnacji. Zapisy w planie nie odbiegaja wigc od wydawanych decyzji WZ. Wrecz nie
uwzgledniono 2 z nich jako wydanych dla dziatek mniejszych niz sgsiednie, o parametrach zabudowy
1 zagospodarowania dziatki odbiegajacych od sgsiedztwa. Obiekty te zostaty juz wykonane, wigc
ustalenie w planie dla calego terenu odbiegajace od wydanej decyzji nie mialty wptywu na realizacjg
decyzji WZ.

Ponadto czeg$¢ z istniejacych budynkow sg to domy wielorodzinne, trudno wigc dla wskazanego terenu
moéwic o "zabudowie willowo-ogrodowe;j".

Ustalenia planu, a wigc rowniez wskazniki dotyczace zabudowy posiadaja pozytywne uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i pozytywna opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkow.
Zalaczona wizualizacja nie przedstawia prawdziwych zaleznosci pomiedzy istniejaca i projektowang
zabudowa poprzez zastosowanie innej kolorystyki 1 innego kata nachylenia $cian co powoduje
zhudzenie optyczne. W rzeczywistosci projektowana zabudowa ma takie same parametry jak istniejacy
budynek sasiadujacy z nig od strony wschodniej. Istniejagca zabudowa na terenie A12 MNi nie odbiega
od parametrow ustalonych w planie. Istniejace na terenie budynki majg wysokosci $rednio 11,4 m wg
pomiaru geodezyjnego, budynek najwyzszy ma wysoko$¢ 13,6 m w kalenicy.

Zmieniono zapisy dotyczace wysokosci budynkoéw dla terenu, rozrdzniajac sposob pomiaru dla
budynkoéw o ptaskich i stromych dachach na:

,,maksymalna wysoko$¢: dla budynkow o kacie nachylenia potaci dachowej do 20° - 11 m do gzymsu,

attyki lub wierzchu okapu, dla dachow o kgcie nachylenia potaci dachowej powyzej 20° - 13,6 m do
kalenicy”.

Teren A12 MNi podzielono na dwa tereny - jeden przylegajacy do ul. Czeczota, drugi wzdtuz ul.
Goszczynskiego, dla ktorej to czesci wskazniki obnizono.

Dla dziatki Czeczota 11 istniejgca pow. zabudowy wynosi ok. 45% pow. dzialki a facznie z tarasem,
schodami - ok. 56%.

Istniejgca zabudowa na terenie A10 MNi nie odbiega od parametrow ustalonych w planie.

Istniejace na terenie budynki maja wysoko$¢ przewaznie III kondygnacji ale réwniez wystepuja
budynki o wysokosci IV kondygnacji. Poniewaz wszystkie obiekty na tym terenie sg ujete w GEZ
obowigzuja dla nich ustalenia §7 ust.5 — nakaz utrzymania bryty budynku.

Tres¢ uwagi 2: tres¢ jak uwagi nr 26 (uwaga 31 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A1l MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Istniejgca zabudowa na terenie A11 MNi nie odbiega od parametréw ustalonych w planie. Istniejace
na terenie budynki maja wysokosci przewaznie IV kondygnacji. Powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki wynosi od 30 do 65%.

UWAGA NR 32

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Ambasada Brytyjska reprezentowana przez adwokata Tomasza Zasackiego.
Uzupetnienie wniosku z dnial5.01.2013.

Tres¢ uwagi 1: Zmiana definicji willi miejskiej na obiekt o nie wigcej niz 4 mieszkaniach
oznaczenie nieruchomosci ktdrej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zgodnie z innymi uwagami zlikwidowano definicj¢ willi miejskie;j.
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Tre$¢ uwagi 2: Ustalenie na terenie A12 MNi maksymalnej wysoko$ci zabudowy 10 m 1 IIT
kondygnacje. Motywowane odmowng decyzja WZ Nr 250/WZ/MOK/2010 dla obiektu o wyzszych
parametrach z powodu na brak wystarczajacego uzbrojenia.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 62163, obr. 1-02-07 / A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zmiany zapisoOw dla czesci terenu przylegte)
do ul. Czeczota

Powodem wydania odmownej decyzji WZ dla dziatek 64 1 65 Nr 250/WZ/MOK/2010 byt brak
przedstawienia stosownych umoéw z dostawcami mediow a nie brak wystarczajacego uzbrojenia.
Teren A12 MNi podzielono na dwa tereny - jeden przylegajacy do ul. Czeczota, drugi wzdtuz ul.
Goszczynskiego, dla ktorej to czesci wskazniki obnizono.

UWAGA NR 33

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Maciej Jakub Zawadzki

Tre$¢ uwagi 1: Zmiana maksymalnej wysokos$ci zabudowy z 12 m na 18 m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B21 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Na terenie, zgodnie z pomiarem geodezyjnym, najwyzszy budynek ma wysokos$¢ w kalenicy 15,3 m
przy dachu o stromym kacie nachylenia potaci.

Przywolana wyzej decyzja WZ pozwala na realizacj¢ budynku o wysokosci 2 kondygnacji
naziemnych.

Tre$¢ uwagi 2: Zmiana maksymalnego procentu zabudowy dzialki na 50% i maksymalnego
wskaznika intensywnosci zabudowy na 2,0.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B21 MN1

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zachowano ustalone w planie wskazniki, jako zgodne z parametrami istniejgcej na terenie zabudowy.
Tre$¢ uwagi 3: Zmiana funkcji terenu na MW.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B21 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Utrzymano funkcj¢ terenu MNi, zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy. Dopuszczono zachowanie istniejacej zabudowy
wielorodzinne;.

Tre$é uwagi 4: Zmiana ustalen konserwatorskich poprzez wytaczenie dzialek ze strefy ochrony
konserwatorskiej.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B21 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Strefa ochrony konserwatorskiej zgodna jest ze Studium 1 obejmuje wigksze obszary a nie
poszczegolne dzialki.

Tres$¢ uwagi 5: Nieokreslanie linii zabudowy z wyjatkiem strony elewacji frontowej poniewaz w ww.
decyzji WZ mozliwa jest realizacja zabudowy w ostrej granicy dziatki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B21 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie zatgczono czegsci rysunkowej decyzji. Z kontekstu wynika, ze chodzi o zabudowe¢ w ostrej granicy
z dziatkg drugiej czesci zabudowy blizniaczej a nie z dziatkg Krasickiego 7.

UWAGA NR 34

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Leszek Szwejkowski
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Tre$¢ uwagi 1: Zmiana przeznaczenia terenu z MN na MN/U poniewaz istniejace budynki to wille
miejskie - na dziatce 35 budynek o 4 mieszkaniach

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 35, obr. 1-01-26 / A4 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zachowano przeznaczenie terenu MN, dopuszczono zachowanie istniejgcej zabudowy wielorodzinne;.
Tres$¢ uwagi 2: Dopuszczenie w §16 ust.4 pkt 1b rozbudowy 1 nadbudowy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 35, obr. 1-01-26 / A4 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wigkszo$¢ obiektow na terenie ujeta w GEZ, obowiazuja dla nich ustalenia §7 ust.5 — nakaz
utrzymania bryty budynku. Dla zachowania tadu przestrzennego na terenie zakaz ten obejmuje
réwniez pozostate budynki.

Tres¢ uwagi 3: Ustalenie potnocnej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej w odlegtosci 1,0 m od
granicy dziatki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 35, obr. 1-01-26 / A4 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Lini¢ zabudowy ustalono w nawigzaniu do zabudowy dziatek potozonych na wschod od budynku.
Budynek sagsiadujacy z dziatkg od strony zachodniej znacznie odbiega gabarytami od zabudowy tego
terenu 1 nie moze by¢ odniesieniem dla rozbudowy innych budynkéw. Wskazany jako wzorzec
budynek zrealizowany jest w oderwaniu jakichkolwiek parametréw charakterystycznych dla tego
terenu.

Tres¢ uwagi 4: Dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i zmiany funkcji istniejgcych budynkow
garazowych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 35, obr. 1-01-26 / A4 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza si¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw garazowych.
Dopuszcza si¢ ich przebudowe i rozbudowe w sposéb zgodny z innymi ustaleniami planu -
zachowania PBC, ustalonego w planie procentu zabudowy dziatki i wskaZnika intensywnosci
zabudowy.

Tre$¢ uwagi 5: Zmiana stawki procentowej w §15 dla terendw MN/U lub MN w przypadku
nieuwzglednienia uwagi nr 1 na 1% poniewaz warto$¢ dziatek moze wzrosna¢ na skutek procesow
ekonomicznych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 35, obr. 1-01-26 / A4 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Stawka dotyczy tylko wzrostu na skutek ustalen planu.

UWAGA NR 35

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgtoszona przez: Katarzyna Kotodziejczyk

Tres¢ uwagi 1: Zwigkszenie wskaznika minimalnej PBC dla terenu A12 MNi do 40%.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
A12 MNi, A21 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dla terenu - na styczen 2011 roku czyli termin sporzadzania raportu dotyczacego uwzglednienia
wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy - wydane byly decyzje
WZ dla 10 dziatek, w ktorych wyznaczono wskaznik PBC przewaznie na poziomie 25%.

Tres¢ uwagi 2: Objecie ochrong §wierka przy Goszczynskiego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
A12 MNi, A21 MN
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W uwadze nie wskazano konkretnego drzewa. W projekcie planu wskazano jako "cenne" drzewa
wskazane w inwentaryzacji zieleni.

Tres¢ uwagi 3: Wskazanie jako dojazdu do terenu A18 UO nie tylko jezdni ale rowniez chodnika
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
A12 MNi, A21 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dojazd wyznaczono zgodnie z granicg ewidencyjng dziatki.

UWAGA NR 36

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Magdalena Bienkuniska

Tres¢ uwagi 1: Ustalenie minimalnego wskaznika PBC na poziomie 40% na terenach po obu
stronach ul. Goszczynskiego dla jednakowego nasycenia zielenig pierzei ulicy

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 82, obr. 1-02-07 / A21 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Roéznica w wielko$ci wspotczynnika PBC wynika z ré6znych mozliwosci zabudowy czgsci ogrodowej
dziatek. Wielkosci ogrodéw od strony ulicy determinuje przede wszystkim wyznaczona linia
zabudowy

Tres¢ uwagi 2: Objecie ochrong swierka przy Goszczynskiego 30.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 82, obr. 1-02-07 / A21 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Swierk ten zostat wskazany jako ,.cenny’ jako drzewo wskazane w inwentaryzacji zieleni.

Tre$¢ uwagi 3: Konieczno$¢ wyjasnienia:

a) szerokosci dojazdu do terenu A18 UO nie tylko jezdni ale réwniez chodnika,

b) ujecia w GEZ nie tylko budynku Goszczynskiego 26 a rowniez 26A,

¢) rozbudowy budynku Goszczynskiego 24A

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 82, obr. 1-02-07 / A21 MN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

a) dojazd wyznaczono zgodnie z granicg ewidencyjng dziatki,

b) nie lezy to w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie
wyznacza obiektow ujetych w GEZ a tylko wskazuje obiekty

ujete na liscie przez Konserwatora Zabytkow i okresla zasady ich ochrony.

¢) wyznaczono linie zabudowy tylko dla obiektu ujetego w GEZ.

UWAGA NR 37

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgtoszona przez: Wspolnota Mieszkaniowa Niepodleglosci 64/68

Tre$é uwagi 1: Zmiana maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 14 m i IV kondygnacje z wytaczeniem
zabudowy istniejacej, dla ktorej nalezy wprowadzi¢ zakaz nadbudowy a w przypadku wymiany
zabudowy zastosowanie zaproponowanej wysokosci.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy roznicujac zapisy dla budynkow
istniejacych 1 dla budynkow projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z
prawomocng decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012. Istniejace budynki maja wysokos¢ okoto 15,5 m
(pomiar dla budynku Goszczynskiego 25/31 — wysokos¢ 15,3 m do gzymsu, zwyzka 19,6 m).
Tres$¢ uwagi 2: Zmiana maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy na 1,5.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy roznicujgc zapisy
dla budynkéw istniejacych i dla budynkoéw projektowanych.

Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z prawomocng decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012.
Tre$¢ uwagi 3: Zmiana maksymalnego procentu zabudowy dziatki na 30%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono zapisy dotyczace procentu zabudowy dziatki réznicujac zapisy dla budynkoéw istniejacych
1 dla budynkow projektowanych. Dla dziatki 245/1 wprowadzono zapisy zgodne z prawomocng
decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012.

Tres¢ uwagi 4: Skreslenie w pkt 1 liter b 1 ¢, z zamiang na zapis dopuszczajacy zabudowe ustugowa
na catym terenie w przypadku wymiany zabudowy na catym terenie.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie jest intencja projektu planu zmiana catego terenu na teren ustug a tylko zabudowy bezposrednio
sasiadujacej z Al. Niepodlegtosci potozonej w strefie duzej ucigzliwos$ci akustyczne;.

Tre$¢ uwagi 5: Zaliczenie obszaru do strefy miejskie;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego planem (za wyjatkiem terenu potozonego po wschodniej stronie
ul. Putawskiej) zostata w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy wskazany jako potozona w strefie srodmiescia funkcjonalnego. Wytacznie teren polozony
po wschodniej stronie ul. Putawskiej potozony jest w strefie miejskie;.

Tre$¢ uwagi 6: Wprowadzenie wschodniej nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 245/1 w
odlegtosci 15 m od zachodniej linii zabudowy wzdtuz Al. Niepodleglosci i powigkszenie obszaru
zielonego wnetrza osiedlowego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wprowadzono linie zabudowy zgodne z decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012 (decyzja jest
prawomocna) i okreslonymi w niej parametrami zagospodarowania dziatki.

Tre$¢ uwagi 7: Usunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy jako ciagtej wzdluz ulic sasiadujacych z
Goszczynskiego 1 Wejnerta.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Jest to linia zabudowy nieprzekraczalna a nie obowigzujaca. Odlegtosci miedzy budynkami na
sasiednich dziatkach okreslone sg przez przepisy Prawa Budowlanego i zapisy planu okreslajace
rodzaj zabudowy (np. wolnostojaca, pierzejowa).

Tres$¢ uwagi 8: Dopisanie w §6 ust. 3 pkt 11.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W uwadze nie zaproponowano brzmienia zapisu.

Tre$é uwagi 9: Usuniecie zapisow §6 ust. 3 pkt 1 "zakazuje si¢ wycinki drzew, za wyjatkiem
kolidujacych z istniejaca lub projektowang infrastrukturg w przypadku, gdy brak jest mozliwosci jej
realizacji w sposob bezkolizyjny".

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Sa to zapisy umozliwiajace realizacje infrastruktury czyli uzbrojenia terenu i komunikacji.

UWAGA NR 38

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgtoszona przez: Rafat Wos

Tres¢ uwagi: Skladajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia terenu na ZP - zielen publiczna,
poniewaz dopuszczona budowa na dzialce jest razaco niekorzystna dla wiascicieli mieszkan
sasiadujacych, np. Goszczynskiego 25/31. Doprowadzi do obnizenia warto$ci uzytkowej mieszkan, co
prowadzi¢ bedzie do zaskarzenia twércow planu (m. st. Warszawa) oraz inwestora o stosowne
odszkodowania.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uwaga zapewne dotyczy dziatki 245/1, co wynika tylko z kontekstu. Dla przedmiotowej dziatki
wydana zostata decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012, ktora jest prawomocna. Zmieniono zapisy na
zgodne z decyzjg WZ, t.j. maksymalng szerokos¢ elewacji od strony Al. Niepodlegtosci do 13 m,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 32%, maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16,5
m 1V kondygnacji, maksymalny procent zabudowy dziatki: 36%.

Zgodnie z Prawem Budowlanym Art. 4. Kazdy maprawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli
wykaze prawo do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami.

Zapisy w planie nie oznaczaja, ze inwestor rozpocznie budowe. Sg one jakby promesa, ktora pozwoli
inwestorowi dopiero wystapi¢ o pozwolenie na budowe. Inwestor uzyskuje ogo6lng informacje, czy
mozliwa jest realizacja okreslonego rodzaju inwestycji na jego dzialce. Dopiero w toku postepowania
w przedmiocie wydania pozwolenia na budowe rozstrzygane sa kwestie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ rdznego rodzaju inwestycje budowlane.

Kwestie dotyczace wpltywu przedmiotowej inwestycji na warunki bytowe i stan techniczny
nieruchomosci sgsiednich, beda rozpatrywane na etapie postgpowania o pozwolenie na budowe.
Zapewnienie przestrzegania interesOw istniejacych budynkéw i mieszkajacych w nich ludzi zapewnia
przestrzeganie zasad prawa budowlanego, dotyczacych m. in. warunkow nastonecznienie i
przestaniania.

Zmiana przeznaczenia terenu na ZP pociagnetaby koniecznos¢ wykupu dziatki a wiec poniesienia
przez Dzielnice wysokich kosztow z pienigdzy publicznych.

UWAGA NR 39

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Malgorzata Werner

Tres$¢ uwagi: Sktadajaca uwage wnosi o zmiane¢ przeznaczenia terenu na ZP - zielen publiczng oraz
odpowiednig zmiang zapiséw i parametrow zagospodarowania dziatki. Zgodnie z uwagg istniejaca
zielen stanowi barier¢ ochronng przed hatasem i zanieczyszczeniami powietrza od strony Al.
Niepodlegtosci.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uwaga zapewne dotyczy dzialki 245/1, co wynika tylko z kontekstu. Dla przedmiotowej dziatki
wydana zostata decyzja WZ Nr 186/WZ/MOK/2012, ktora jest prawomocna. W planie wprowadzono
zapisy zgodne z decyzja WZ.

Zielen, z wylaczeniem specjalnie ksztattowanej w postaci kilku szpalerow zieleni wysokiej, §redniej i
niskiej o specjalnie dobranych gatunkach nie stanowi dostatecznej ochrony przed hatasem i
zanieczyszczeniami powietrza. Budynek stanowi¢ bedzie lepsza ochrone akustyczng.

UWAGA NR 40

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Krzysztof Taraszkiewicz
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Tre$é¢ uwagi: Wykreslenie budynku Malczewskiego 15 z GEZ - budynek powstat w latach
piecdziesiatych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 2, obr. 1-02-15/ D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie lezy to w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie
wyznacza obiektow ujetych w GEZ a tylko wskazuje obiekty ujete na liscie przez Konserwatora
Zabytkow 1 okresla zasady ich ochrony.

UWAGA NR 41

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Zespot Opiekundéw Kulturowego Dziedzictwa Warszawy "ZOK"

Tres¢ uwagi 1: Uzupelnienie zapisow planu o wskazanie nawierzchni chodnikow w brzmieniu
"chodniki z betonowych ptyt chodnikowych 35/35 cm w uktadzie "Karo" z brzegowymi
pieciobocznymi ptytami typu "infuta" z uzupelnieniami z drobnej szarej kostki granitowej 5/7 dla ulic:
104KD-L, 105KD-La/b, 106KD-La/b, 107KD-La/b, 108KD-D, 109KD-D, 110KD-D, 111KD-D,
112KD-Da/b, 113KD-Da/b/c, 114KD-Da/b/c/d, 115KD-Da/b/c/d, 116KD-Da/b/, 117KD-D.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Projekt planu posiada pozytywna opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkéw oraz uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktdrzy uznali zapisy dotyczace nawierzchni za
wystarczajace.

Tre$¢ uwagi 2: Uzupetnienie definicji shupa ogloszeniowo-reklamowego sformutowanie "wedtug
wzoru stupa ogloszeniowego warszawskiego obowigzujacego od 1939 roku stojacego na placu Unii
Lubelskiej i1 zatacznika graficznego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Projekt planu posiada pozytywna opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkéw oraz uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ktorzy uznali jego ustalenia za wystarczajace. Definicja I
okreslona w niej forma stupa ogloszeniowego zgodne sa z wytycznymi Wydziatu Estetyki Przestrzeni
Publicznej Urzedu m.st. Warszawy — Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego.

UWAGA NR 42

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Ksenia Kempa - Pietrala

Tres¢ uwagi: Wykreslenie budynku Malczewskiego 15 z GEZ - budynek powstat w latach 50-ych.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie lezy to w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie
wyznacza obiektow ujetych w GEZ a tylko wskazuje obiekty ujete na liscie przez Konserwatora
Zabytkow i okresla zasady ich ochrony.

UWAGA NR 43

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Miroslaw Plyta, Justyna Balaban, Ewa Trepa.

Tres$¢ uwagi: Mozliwo$¢ nadbudowy polegajacej na podniesieniu potaci dachowej do wysokosci juz
istniejgcej nadbudowy na narozniku od ul. Tynieckie;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 239, obr. 1-02-07 / C15 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie dopuszcza si¢ zabudowy ze wzgledu na wysokos¢ budynkow sasiadujacych.

UWAGA NR 44
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Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: IWAR - Urszula Bielska (w imieniu 6 wspdiwtascicieli nieruchomosci)
Tre$¢ uwagi: Wyznaczenie dla dziatki 95 linii zabudowy od strony pdtnocnej zgodnie z linig
zabudowy na sasiednich dziatkach.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 95, obr. 1-02-07 / A15 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wprowadzony wspotczynnik maksymalnego procentu zabudowy dziatki w wysokosci 40% oraz
obowigzkowa linia zabudowy od strony poludniowej wyznaczaja obszar pod nowy budynek o
wskazanym w uwadze gabarycie. Nie mozna jednak ograniczy¢ mozliwosci ewentualnego cofania lub
wysuwania linii elewacji od strony potnocnej, np. dla zapewnienia odpowiedniego nastonecznienia
lub ochrony istniejacego drzewa, podobnie jak wysunigta jest cze$¢ elewacji na dziatce
Malczewskiego 38.

UWAGA NR 45

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Urzad M. St. Warszawy. Biuro Infrastruktury

Tres$¢ uwagi 1: Zmiana definicji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W projekcie planu uwzgledniono opini¢ na temat planu ztozong przez Biuro Infrastruktury
18.05.2012.

Tre$¢ uwagi 2: Zmiana okreslenia "pas technologiczny" na "strefa kontrolowana" w odniesieniu do
linii elektroenergetycznej 110 kV

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Okreslenie "pas technologiczny" jest powszechnie uzywane w MPZP oraz przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej.

Tres$¢ uwagi 3: Likwidacja zapisu zakazujacego docieplania $cian od strony zewnetrznej dla
obiektow ujetych w GEZ.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis wynika z uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i z opinii Stotecznego
Konserwatora Zabytkow.

Tres$¢ uwagi 4: Zmiana zapisOw dotyczacych linii elektroenergetycznej 110 kV.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Okreslenie "pas technologiczny" jest powszechnie uzywane w MPZP oraz przez zarzadcg sieci
elektroenergetyczne;j.

UWAGA NR 46

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Budner Development sp. z o.0.

Tre$é uwagi 1: Zmiana linii zabudowy umozliwiajagca zabudowe w glab dzialki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 150-2, obr. 1-02-14 / BISMW

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Wyznaczone linie zabudowy umozliwiaja zabudowe 37% powierzchni dziatki.

Tres$¢ uwagi 2: Zwigkszenie parametréw zabudowy jak dla terenéw B17MW.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 150-2, obr. 1-02-14 / BISMW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wspotczynniki wynikaja z istniejagcego bezposredniego sgsiedztwa, teren B17MW jest oddalony i o
innym charakterze.

Tres$¢ uwagi 3: Likwidacja drzew oznaczonych na dziatce Woronicza.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 150-2, obr. 1-02-14 / BISMW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Na dziatlce Woronicza 16 nie oznaczono drzew cennych.

Tre$¢ uwagi 4: Dopuszczenie lokalizacji ustug, nieucigzliwych biur, przychodni zdrowia jako funkcji
podstawowe;j.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 150-2, obr. 1-02-14 / BI8MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej lokalizacji przychodni zdrowia

Z uwagi na potozenie dziatki w strefie ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych zgodnie z
regulacjami §6 ust.11 pkt 3b "dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowych i biurowych w petnej
wysokosci budynku". Ze wzgledu na mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej nie dopuszcza si¢ ustug
przychodni zdrowia — brak miejsca na parking

UWAGA NR 47

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgtoszona przez: Urzad m. st. Warszawy. Biuro Gospodarki Nieruchomosciami

Tres$¢ uwagi: Analiza zasadno$ci funkcjonowania stacji paliw w reprezentacyjnym miejscu
publicznym.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 11, obr. 1-02-15/D17UT-sp

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Brak jest wnioskoéw mieszkancow sasiednich nieruchomosci dotyczacych ucigzliwosci istniejacej
stacji paliw.

UWAGA NR 48

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Stowarzyszenie Ekologiczne Swiatowid

Tres¢ uwagi 1: Oznaczenie parku Dreszera symbolem ZP1 z PBC 90%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
c2zp

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Oznaczenie ZP1 jest oznaczeniem ze Studium a w MPZP stosuje si¢ oznaczenie ZP. PBC na poziomie
90% uniemozliwia zachowania istniejacego zagospodarowania. Parametry ustalono na podstawie
stanu istniejgcego 1 projektu rewitalizacji parku.

Tres¢ uwagi 2: Wykreslenie dla terenu A5 ZP z pkt Sc prawa do przebudowy i rozbudowy budynku
ustugowego zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A5 ZP

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dopuszczona przebudowa i1 rozbudowa budynku ustugowego nie koliduje z istniejaca zielenia.
Tre$é uwagi 3: Wykreslenie z obszaru A6 ZP/MN dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej jako
niezgodno$ci ze Studium

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A6 ZP(MN)

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Plan uwzglednia stan istniejacy - dziatki w uzytkowaniu wieczystym w trakcie przeksztalcania we
wlasnos$¢. Zaproponowana zmiana generuje wysokie koszty, nie do przyjecia wg uwag Dzielnicy.
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UWAGA NR 49

Data wpltywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Burmistrz Dzielnicy Mokotow m. st. Warszawy

Tres¢ uwagi 1: Przeanalizowanie ,,Wytycznych konserwatorskich.." 1 po konsultacjach z Biurem
Stotecznego Konserwatora Zabytkow uwzglednienie ich tre$ci zarowno w projekcie uchwaty, jak i na
rysunku planu. W zwigzku z mozliwymi modyfikacjami Gminnej Ewidencji Zabytkoéw ustalenia
planu nalezy tak formutowa¢, by ochronie planem podlegaly budynki warto$ciowe, niekoniecznie
figurujace

w GEZ.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zgodnosci listy obiektow w GEZ z

,» Wytycznymi konserwatorskimi.."

Projekt planu posiada pozytywnga opini¢ Stotecznego Konserwatora Zabytkéw oraz uzgodnienie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Skorygowano obiekty ujete w GEZ zgodnie z
zarzadzeniem Nr 2998/2012 r. Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 24 lipca 2012 r. oraz zarzadzeniem
Nr 3726/2013 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 03.01.2013 r. Zmieniono sposob zapisu ochrony.
Zapisy planu zostaly wypracowane na drodze biezacych wielokrotnych konsultacji.

Tre$¢ uwagi 2: Korekta §7 ust.5 pkt 3 - o ile plan dopuszcza wylacznie remont budynkow, to nie jest
konieczne warunkowanie jego dopuszczenia zachowaniem skali 1 gabarytu budynku. Niektore ze
wskazanych budynkow sa wtdrnie przeksztatcone i zapisy o koniecznosci zachowania np.
,oryginalnego kata nachylenia dachu itp." mogg by¢ trudne do realizacji 1 nie prowadzi¢ do
oczekiwanego efektu rewaloryzacji budynkoéw zabytkowych. Nalezy rozwazy¢ rozszerzenie zapisow,
do mozliwosci przywrocenia pierwotnego charakteru zabudowy w zakresie formy 1 materialow
budowlanych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Sa to zapisy wynikajace z opinii Stotecznego Konserwatora Zabytkéw 1 uzgodnienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Tre$¢ uwagi 3: Doprowadzenie do zgodnosci z ,,Wytycznymi konserwatorskimi.." a takze ze stanem
istniejagcym wskaznikoéw okreslajacych intensywno$¢ zabudowy, mi.in. dla kwartatow A9, A10, A11,
Al21A22.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wskazniki powtdrnie przeanalizowano. Wskazniki przyjeto po analizie stanu istniejagcego oraz
wydanych dla terenow decyzji WZ, niejednokrotnie znacznie podwyzszajacych istniejaca
intensywno$¢ zabudowy. Zmieniono zapisy dotyczace wysokosci budynkow dla terenu, rozrézniajac
wysokosci dla budynkéw o ptaskich i stromych dachach.

Tres$¢ uwagi 4: Wiaczenie poludniowych czesci dziatek ew. nr 64/1 1 64/2 z obr. 0126 do obszaru A6
ZP(MN) z dopuszczeniem, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zmiana ustalenia §4 ust.2, pkt
16 dotyczacego dzierzawy terenu. Korekta omytki pisarskiej w §16 ust.6 pkt 4, ze "Starego
Mokotowa" na - "Gornego Mokotowa".

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Projekt planu okresla zagospodarowani docelowe, dopuszczajac jednocze$nie tymczasowe
zagospodarowanie zgodne ze stanem istniejagcym. Przeznaczenie ustalone w planie zgodne ze
"Studium ...".

Tres$¢ uwagi 5: Okreslenie procentowego udziatu poszczegdlnych, dopuszczonych funkcji, we
wszystkich kwartatach MN, MN/U, MNi, MN/MW, MW i U MW.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Proporcje przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego ustalono w definicjach.

Tre$¢ uwagi 6: Jednoznaczne ustalenie linii zabudowy w kazdym kwartale, w tym od strony ogrodéw
czy podworek, rowniez dla dziatki 89/4 w kwartale A21MN.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej ustalania linii zabudowy od strony ogrodéw
oraz dla dziatki 89/4 w kwartale A21MN.

Linie zabudowy ponownie przeanalizowano. Zgodnie z uzgodnieniem z Konserwatorem dopuszcza
si¢ rozbudowe budynku w glab dziatki dla budynkow ujetych w GEZ do 10% a dla pozostatych
zgodnie z ustalonymi parametrami zabudowy 1 w zwigzku z tym zrezygnowano z precyzyjnego
okreslania wewngtrznych linii zabudowy. Zabudowa dziatki 89/4 w kwartale A21MN mozliwa jest na
zasadach okreslonych w prawie budowlanym.

Tres¢ uwagi 7: Przeanalizowanie potrzeby ustalania jako ,,reprezentacyjnych miejsc publicznych ",
parkingu publicznego oraz dojazdu do stacji paliw przy ul. Malczewskiego. Zgodnie z ,,Wytycznymi
konserwatorskimi... " postulujacymi "przywrdcenie przedwojennego i1 zapisanego w powojennych
planach z 1948 roku, ksztattu ulic w rejonie skrzyzowania ulic Tynieckiej 1 Goszczynskiego", taka
funkcje mégltby pehni¢ kwartal C16KPP/ZP, w granicach ktérego mogltby powsta¢ budynek o funkcji
publicznej.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Plan okresla docelowe zagospodarowanie terenu. Jego reprezentacyjna rola wynika nie tylko z
obecnego uksztattowania posadzek i obecnego przeznaczenia, ma natomiast wskaza¢ nieprzecigtng
range tego miejsca w obszarze opracowania oraz wskazywac ze obudowa i wyposazenie tego miejsca
powinna mie¢ nieprzecietne walory architektoniczne.

Dla rejonu skrzyzowania ulic Tynieckiej 1 Goszczynskiego" zgodnie z ,,Wytycznymi
konserwatorskimi... " postulowane jest "przywrocenie ... ksztattu ulic w rejonie skrzyzowania", bez
zapisow o mozliwosci realizacji budynku.

Tres¢ uwagi 8: Wprowadzenie definicji powierzchni biologicznie czynnej zgodnej z definicjg w
Studium uwarunkowan... lub w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Definicja zawarta jest w przepisach odrgbnych - Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia
2002 r. (Dz. U. Nr 75, poz. 690) ze zmianami, nie jest wigc konieczne jej powtarzanie w projekcie
planu.

Tre$¢ uwagi 9: Zmiana ustalen dotyczacych klasy ulic A.E. Odynca (104KD-L), I. Krasickiego (10
KD-La/b) i A. Malczewskiego (106KD-L)" na ulice zbiorcze

(KD-Z).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Klasyfikacja ulic zgodna jest z klasyfikacja w Studium Uwarunkowan....

Tres¢ uwagi 10: Zastgpienie w teks$cie uchwaly sformutowania ,,gabinetow lekarskich" na ,,ustug
medycznych" z uzupetieniem §2 o definicje ,,ustug medycznych".

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona
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Zlikwidowano katalog dopuszczalnych ustug w definicjach roznych typow zabudowy.

Tres¢ uwagi 11: Zmiana ustalen §8 ust. 5 pkt 7c na nakaz oraz pkt 7f - reklamy na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkoéw lub ujetych w GEZ, lokalizowane sg na podstawie przepisow
odrebnych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej pkt 7f

Zapis §8 ust. 5 pkt 7c zmieniono na nakaz. Zgodnie z ustaleniami §8 ust.5 pkt 1 zakazuje si¢
lokalizacji reklam na obiektach ujetych w GEZ, dopuszcza si¢ wytacznie szyldy. Sa to zapisy zgodne
z uzgodnieniem z Biurem Estetyki. Nie ma przepiséw odrebnych dotyczacych lokalizacji reklam na
obiektach ujetych w GEZ.

UWAGA NR 50

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Lewant Sp. z o.0.

Tre$¢ uwagi 1: Zmiana definicji kanatu zbiorczego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Definicja zgodna jest z zaproponowang przez Biuro Infrastruktury — jednolita dla planéw w miescie.
Tres¢ uwagi 2: Zmiana definicji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Definicja zgodna jest z zaproponowang przez Biuro Infrastruktury — jednolita dla planoéw w miescie.
Tres¢ uwagi 3: Korekta zapisu §4 ust 2 pkt 17b - usuna¢ stowa ,,ustugi handlu".

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Funkcja handlu jest funkcja uzupetniajaca dla stacji paliw.

Tres¢ uwagi 4: Wykreslenie §7 ust 5 pkt 3a i ¢ w catosci oraz z §7 ust 5 pkt 3b stoéw ,,rytmu otwordw
okiennych 1 drzwiowych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Sa to zapisy Konserwatora Zabytkdw, precyzujace dopuszczalne i1 zakazane dzialania inwestycyjne.
Tres¢ uwagi 5: Uzupelnienie §9 ust 11 - dopisanie stow ,,oraz dachow, okuc i stolarki".

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zabudowa blizniacza i szeregowa nie musi by¢ identyczna.

Tres¢ uwagi 6: Wykreslenie §12 ust 1 pkt 3 poniewaz rysunek kraweznika nie jest ustaleniem planu.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W projekcie planu ustalono lokalizacje skrzyzowania a nie kraweznika.

Tre$é uwagi 7: Zmiana tresci §12 ust 11 pkt 1 z ustalenia na dopuszczenie lokalizacji sieci
infrastruktury w ciggach komunikacyjnych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy pozostawiono.
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Tre$¢ uwagi 8: Zmiana w §13 ust 1 pkt 3 stowa ,,przebudowac" poniewaz zmiana trasy sieci jest
budowg sieci po nowej trasie. Przebudowa to zmiana parametrow technicznych, a nie przebiegu.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Sformulowanie to zostato uzyte we wskazanym sensie. W tym samym punkcie mowa jest takze o
budowie, remoncie lub rozbudowie.

Tresé uwagi 9: Zmiana w §13 ust 1 pkt 4 - slow ,,ustala si¢ rezerwy terenu" na ,,dopuszcza si¢ ich
lokalizacje¢" oraz usuniecie stow ,,i w taki sposob ... ,,.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustala si¢ zamiast dopuszcza dla racjonalizacji przebiegu infrastruktury - zaymowania przez nig jak
najmniejszej przestrzeni, w przypadku braku mozliwosci takiego ich prowadzenia dopuszcza si¢ "
lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami" - z uzupetieniem zapisu o
wskazanie konkretnej lokalizacji infrastruktury.

Tre$¢ uwagi 10: Korekta zapisow §13 ust 6 pkt 3.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis pozostawiono.

Tres¢ uwagi 11: Usuniecie §13 ust 6 pkt 5.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis zgodny z wnioskiem Biura Infrastruktury.

Tre$¢ uwagi 12: Zmiana zapisow §17 ust 13 dla terenu B13 U/MW dotyczacych funkcji obszaru oraz
parametréw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy zgodne s3 z prawomocng decyzja WZ z uwzglednieniem przeznaczenia dziatki w umowie
uzytkowania wieczystego.

Tre$é uwagi 13: Zmiana definicji reklamy jako niejednoznaczne;j.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Definicja zgodna jest z zaproponowang przez Wydziat Estetyki Przestrzeni Publicznej - Urzgdu m.st.
Warszawy — Biuro Architektury i Planowania Przestrzennego - jednolita dla planow w miescie.
Tres¢ uwagi 14: Zmiana ustalen §21 ust 2 pkt 4 dla drog 108KDD; 109KDD; 110KDD; 112KDD, a
szczegolnie 117KDD jako za waskich na drogi wewnetrzne lub ich poszerzenie.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej pozostatych wskazanych w uwadze drog
(oprécz 117K-D)

Zmieniono drogeg 117KDD na 117KDW z uwagi na zmiang jej przeznaczenia w ewidencji na droge
wewngetrzng, nie zmieniono drég pozostatych - 108KDD; 109KDD - w granicach planu znajduje si¢
tylko cze$¢ drogi (uzupetniono zapis o t¢ informacje¢); droga 110KDD zgodna jest z istniejaca
parcelacja, dopuszczalna jest mniejsza szeroko$¢ drogi po przeprowadzeniu analizy zgodnie z §7 ust.2
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz.U. z 1999 r. Nr
43 poz. 430); droga 112KDD ma 15 m zgodnie z parcelacjg wigc jest wrecz ponadnormatywna.
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Tre$¢ uwagi 15: Korekta btgdnego oznaczenia funkcji w stosunku do opisu funkcji dla danego terenu
- jak dla terenu EIMW podstawowe przeznaczenie terenu mieszkaniowka wielorodzinna, lecz z opisu
wynika, ze réwniez ustugi realizowane obowigzkowo, a zatem oznaczenie winno by¢ MW(U).
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis funkcji zgodny jest z intencja autorow planu, funkcja ustugowa jest ograniczona tylko do
parterow budynkow.

Tres¢ uwagi 16: Korekta ustalen szczegdtowych zachowujacych dziatke istniejaca w przypadku gdy
nie spetnia ona warunkéw okreslonych w §11.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W §11 ust.6 "Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych przed wejsciem w zycie planu podziatow
geodezyjnych dzialek budowlanych, z prawem zabudowy, z zachowaniem pozostatych warunkow
planu oraz przepiséw odrebnych".

Tres¢ uwagi 17: Zmiana KPJ na KDW, gdy sa to drogi wydzielone geodezyjnie i istniejace -
spetniajg warunki prawne drogi wewngetrznej.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wydzielone drogi KPJ sg drogami projektowanymi.

Tres¢ uwagi 18: Rozwazenie celowosci ustalenia obszaru C16 KPP/ZP - oznacza natychmiastowy
obowigzek wykupienia tego terenu przez Miasto po uchwaleniu planu, bo plac miejski jest celem
publicznym a brak parkingu dla szpitala rodzi dodatkowe odszkodowania.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Plac jest odtworzeniem historycznego uktadu terenu, zgodnie z ,, Wytycznymi konserwatorskimi... "
postulujacymi "przywrocenie przedwojennego i zapisanego w powojennych planach z 1948 roku
ksztaltu ulic w rejonie skrzyzowania ulic Tynieckiej 1 Goszczynskiego". Zapisy dla terenu KPP/ZP
jako funkcje podstawowa ustalajg "zielen urzadzona, komunikacja piesza i rowerowa, komunikacja
kotowa, miejsca parkingowe" a wigc umozliwiajg realizacj¢ dojazdow i parkingdw.

Tre$é uwagi 19: Okreslenie, ktore obszary funkcjonalne dot. zdrowia i o§wiaty sa miejscem realizacji
celu publicznego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zgodnie z uwaga Biura Gospodarki Nieruchomos$ciami nie wskazuje si¢ terenow realizacji celu
publicznego, wynikaja one z przepisow odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Tre$¢ uwagi 20: Uczytelnienie rysunku projektu planu, w szczego6lnosci granic obszaréw ochrony
konserwatorskiej.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Rysunek projektu planu posiada czytelne oznaczenia obszaréw ochrony konserwatorskiej, bez
zastrzezen podczas uzgodnien z Konserwatorem.

Tres$¢ uwagi 21: Uzupehienie wzdtuz ul. Putawskiej linii zabudowy na rysunku planu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Na rysunku planu jest wyznaczona linia zabudowy pierzejowe;.
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Tre$¢ uwagi 22: Okreslenie granic organizacji imprez masowych, odbywaja si¢ w Parku Dreszera.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Z uwagi na malg powierzchni¢ i ograniczenia w funkcji trudno méwi¢ w tym przypadku o imprezach
masowych.

Tre$¢ uwagi 23: Zakladanie w planie min. wskaznika intensywnos$ci zabudowy na poziomie 0,01
przeczy zasadom fadu przestrzennego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wprowadzenie tego wskaznika do ustalen planu jest obowigzkowe jednak nie ma na obszarze planu
terenow dla ktérych niezbgdne jest okreslenie tego wskaznika na wyzszym poziomie.

Tres¢ uwagi 24: Poszerzenie ul. Wejnerta o dz. ew. 159 z dopuszczeniem na tym odcinku parkowania
roéwnolegtego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Brak analogicznego wniosku z Dzielnicy.

Tres¢ uwagi 25: Dopuszczenie parkowania w drogach zgodnie z opiniami inzyniera ruchu 1 zarzadcy
drogi.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci uzalezniajacej dopuszczenie od opiniami inZyniera ruchu i
zarzadcy drogi.

Plan nie moze uzaleznia¢ rozstrzygnie¢ od decyzji organdéw nizszej rangi. Uzupetniono zapisy
dotyczace wskaznikow parkingowych o ustalenia dla istniejacej zabudowy pierzejowe;.

UWAGA NR 51

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgltoszona przez: Barttomiej Maryniak.

Tresé¢ uwagi 1: Mozliwos¢ nadbudowy budynkéw tworzacych pierzeje ul. Odynca pomigdzy ul.
Putawska a ul. Krasickiego. Budynki Odynca 19 i1 21 s3 juz nadbudowane. Dla budynku Odynca 15
jest decyzja WZ Nr 272/2007 umozliwiajaca nadbudowe do 5 kondygnacji + poddasze uzytkowe.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 138, 140, 143, 144, 145, 146 1 147, obr. 1-02-07 / C3 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Teren miedzy ul. Tyniecka a ul. Krasickiego (a nie Pulawska). Obiekty ujete w GEZ - obowiazuja
ustalenia §7 ust.5 — w tym nakaz utrzymania bryty budynku.

UWAGA NR 52

Data wplywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Warszawska Spotdzielnia Budowlano — Mieszkaniowa Pracownikéw
Umystowych

Tre$¢ uwagi 1: Wylaczenie budynku Malczewskiego 15 z GEZ. Jest to obiekt zbudowany w latach
50-ych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie lezy to w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie
wyznacza obiektow ujetych w GEZ a tylko wskazuje obiekty ujete na licie przez Konserwatora
Zabytkow i okresla zasady ich ochrony

Tres$¢ uwagi 2: Mozliwo$¢ modernizacji dachu z uzyciem istniejagcego materiatu zamiast kosztownej
wymiany na dachowke ceramiczna.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -192 - Poz. 11233

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 2, obr. 1-02-15/ D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Obiekt ujety w GEZ, obowigzujg ustalenia §7 ust.5

Tres¢ uwagi 3: Mozliwos¢ ocieplania $cian od zewnatrz.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / D1 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Obiekt ujety w GEZ, obowigzujg ustalenia §7 ust.5

UWAGA NR 53

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgltoszona przez: Leszek Mielczarek

Tre$¢ uwagi: Likwidacja ustalenia "strefa zabudowy $rodmiejskiej" - jako niezgodnego z definicja
,,zabudowy srédmiejskiej" z §3 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
oraz mogacego powodowac¢ zmniejszenie odlegtosci pomiedzy budynkami a wigc ich
nastonecznienie.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz.ew. 115, 116/30, 117/2, 117/30, 117/31, 118/30, 120, obr. 1-02-14 / B12 MW, B17 MW, B18 MW
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przewazajaca cze$¢ obszaru objetego planem (za wyjatkiem terenu potozonego po wschodniej stronie
ul. Putawskiej) zostata w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy wskazany jako potozona w strefie srodmiescia funkcjonalnego

UWAGA NR 54

Data wptywu uwagi: 16.01.2013

Uwaga zgltoszona przez: IS Property sp. z 0.0.

Tre$¢ uwagi 1: W zwigzku z planowang budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym i ustugami w parterze, zgodnie z decyzja o warunkach zabudowy nr 34/MOK/07
wnoszacy uwage wnioskuje o: Zmiana zapisu § 2 ust. 1 pkt 9 poprzez o ograniczenie definicji
wylacznie do czesci naziemnych budynku oraz zwigkszenie mozliwej gleboko$ci wysunigcia poza
obrys budynku na 1,8 m

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz.ew. 701 159, obr. 1-02-14 / B13 U/ MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zmieniono definicj¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy ale nie w sposob zaproponowany w uwadze -
zwigkszajagc mozliwo$¢ wysuniecia poza obrys budynku jego elementéw takich jak np. balkony z 1,2
m do 1,5 m oraz precyzujac zapisy dla cz¢sci podziemnej budynku

Tres$¢ uwagi 2: Usunigcie zapisow §13 ust.4 pkt 3 oraz zmiana zapisoOw §13 ust.4 pkt 4 na
zaproponowany.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 701 159, obr. 1-02-14 / B13 U/ MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy § 13 ust. 4 pkt. 3 1 4 projektu planu zapewniaja niezbedne "przytrzymanie" wod opadowych na
dzialce inwestycji co zapobiec ma zalewaniu terendw w momencie duzych opadow, kiedy to
przepustowos$¢ kanalizacji okazuje si¢ chwilowo niewystarczajaca

Tres$¢ uwagi 3: Zmiana zapisu §12 ust. 2 pkt 9b poprzez likwidacj¢ nakazu zapewnienia w ogolnej
liczbie miejsc minimum 10% jako miejsc ogdlnodostgpnych na obszarach zabudowy srodmiejskie;.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 701 159, obr. 1-02-14 / B13 U/ MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis ten jest zgodny z projektem normatywu parkingowego, opracowanym w Biurze Drogownictwa i
Komunikacji. Zapewnia niezbgdne miejsca parkingowe dla klientow ustug zlokalizowanych w
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budynku oraz dla gos$ci mieszkancow. Zapis ten moze by¢ trudny do zrealizowania dla przebudowy
zabudowy istniejacej jednak jest mozliwy do wypetnienia w przypadku budynkoéw nowych

Tre$¢ uwagi 4: Zmiana zapisow dotyczacych ochrony budynkéw mieszkalnych przed hatasem:
4.1. Zmiana zapisu §4 ust.2 pkt 9a na zaproponowany

4.2. Zmiana zapisu §6.ust. 11 pkt 1a poprzez uzupehienie o teren U/MW jako "teren przeznaczony na
cele mieszkaniowo-uslugowe"

4.3 Zmiana zapisu §6 ust. 11 pkt 3d na zaproponowany z powodu trudno$ci z realizacja zapisu
dotychczasowego

4.4 Zmiana zapisu §17 ust. 13 na zaproponowany

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 701 159, obr. 1-02-14 / B13 UMW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej pkt 4.1,4.314.4

4.1. Zapis dotychczasowy dotyczacy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na kondygnacjach
powyzej poziomu do ktorego siegaja przekroczenia standardow akustycznych wynika z
uzgodnienia PPIS

4.3 Brzmienie zapisu wynika z uzgodnienia PPIS. Przepisy z zakresu ochrony srodowiska -
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku - jednoznaczne okreslajg normowe poziomy hatasu na terenach

a nie w budynkach.

4.4 Zapis dotychczasowy dotyczacy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na kondygnacjach
powyzej poziomu do ktérego siegajg przekroczenia standardow akustycznych wynika z
uzgodnienia PPIS.

Tre$¢ uwagi 5: Dopuszczenie w §17 ust. 13 sytuowania nowej zabudowy w ostrej granicy dziatki
budowlanej w pierzei al. Niepodleglosci oraz dodanie odpowiedniego oznaczenia na rysunku planu
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 701 159, obr. 1-02-14 / B13 UMW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy w planie oraz lokalizacja linii zabudowy na rysunku planu zgodne s z decyzja WZ nr
34/MOK/07

Tres¢ uwagi 6: Zmiana zapisu §6 ust. 3 na zaproponowany

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 701 159, obr. 1-02-14 / B13 UMW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zlikwidowano zapis §6 ust. 3 pkt 4 jako intencyjny, pozostate punkty utrzymano

UWAGA NR 55

Data wplywu uwagi: 15.01.2013

Uwaga zgloszona przez: Ambasada Brytyjska reprezentowana przez adwokata Tomasza Zasackiego
Tre$é uwagi 1: Zmiana definicji willi miejskiej na obiekt o nie wigcej niz 4 mieszkaniach
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zgodnie z innymi uwagami zlikwidowano definicj¢ willi miejskiej

Tres$¢ uwagi 2: Uzupeknienie §4 ust.2 pkt 13b zwrotem “przy czym tgczna powierzchnia uzytkowa
lokali ustugowych nie moze przekroczy¢ 30% tacznej powierzchni

uzytkowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem podstawowym zdefiniowanym w lit.a dla danego
terenu”

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Procentowy udziat powierzchni uzytkowej lokali ustugowych w budynku mieszkalnym okreslaja
obowigzujaca definicja domu jednorodzinnego art. 3 pkt 2a prawa budowlanego — ,,jest fo budynek
wolno stojgcy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej (...), w ktorym
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dopuszcza sig wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30 proc. Powierzchni catkowitej
budynku”

Tres¢ uwagi 3: Uzupehienie §16 ust.10 pkt 1 poprzez dodanie zwrotu “zakazuje si¢ lokalizacji
nowych lokali ustugowych w parterach doméw mieszkalnych wielorodzinnych i nowych lokali
ustugowych wydzielonych w domach mieszkalnych jednorodzinnych od strony ul. Goszczynskiego
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie jest intencjg planu zakaz jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej na tym terenie.

Tre$¢ uwagi 4: Zwigkszenie minimalnego wspolczynnika PBC do 40%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dla terenu A 12 MNi — na styczen 2011 roku — termin sporzadzania raportu dotyczacego
uwzglednienia wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy - jest to 10
dzialek - wydane sg decyzje WZ umozliwiajace inwestycje o wspotczynniku pbc — 25%. Zapisy w
planie nie odbiegaja wiec od wydawanych decyzji WZ.

Tre$¢ uwagi 5: Ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy 10 m 1 III kondygnacje

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A12 MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dla terenu A 12 MNi — na styczen 2011 roku — termin sporzadzania raportu dotyczacego
uwzglednienia wydanych dla terenu planu prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy — jest to 10
dziatek — wydane sa decyzje WZ umozliwiajace inwestycje o wysokosci 11-12m —w tym 12m do
gzymsu 1 II-III kondygnacji. Zapisy w planie nie odbiegajg wigc od wydanych decyzji WZ.

Tre$¢ uwagi 6: Uzupelnienie §16 ust.18 pkt 1 poprzez dodanie zwrotu ,,zakazuje si¢ lokalizacji
nowych lokali ustugowych w parterach doméw mieszkalnych wielorodzinnych i nowych lokali
ustugowych wydzielonych w domach mieszkalnych jednorodzinnych od strony ul. Goszczynskiego.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
A20MNi, A22MNi i A24MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie jest intencja planu zakaz jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej na tym terenie.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WIERZBNA W REJONIE UL. KRASICKIEGO
nieuwzglednionych przez Prezydenta m.st. Warszawy (ponowne wylozenie 24.02-26.03.2014 r.)

UWAGA NR 1
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Data wptywu uwagi: 26.02.2014

Uwaga zgltoszona przez: RWE Stoen Operator Sp. z o.0.

Tres$¢ uwagi 1: Dopuszczenie realizacji zabudowy o wysokos$ci minimum 9,1 m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Al KPP/ZP

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uwagi nie uwzgledniono dla ochrony intereséw istniejacych sasiednich budynkéw 1 mieszkajacych w
nich ludzi - ze wzgledu na warunki nastonecznienia 1 przestaniania.

Tres¢ uwagi 2: Usunigcie zapisdw dotyczacych sieci trakcyjnej tramwajowe;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Al KPP/ZP

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis dotyczy dopuszczenia realizacji sieci jako napowietrzne;.

UWAGA NR 2

Data wplywu uwagi: 28.02.2014

Uwaga zgloszona przez: Tomasz Kazimierski

Tres$¢ uwagi: Proponowana zmiana w tekscie planu z ,,30 m — VIII kondygnacji z dopuszczeniem
antresoli” na ,,30 m — VIII kondygnacji plus 1 kondygnacja niepetna (50%) jako dominanta w
narozniku ulic...” jako zgodne ze stanem faktycznym zrealizowanego budynku.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
E2U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy zostat skorygowany po I wylozeniu, zgodnie z uwaga ztozong wtedy przez firm¢ Kappa
Universal Properties Management Sp. z 0.0. S.K.A. na podstawie przedstawionej decyzji WZ i
pozwolenia na budowg.

UWAGA NR 3

Data wptywu uwagi: 26.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Elzbieta Szczepaniak

Tre$¢ uwagi 1: Podniesienie parametrow dla dziatki: maksymalnej wysokosci do 20 m i maksymalnej
intensywnosci zabudowy do 3,5. Zmiana funkcji na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng zgodnie
ze stanem istniejacym.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Tyniecka 38 1 38A, dz. ew. 234/2 1 234/3, obr.1-02-07 / C14MN/U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zabudowa na dz. ew. 234/2 1 234/3 obr. 1-02-07 ma zupeltnie inny charakter niz sgsiadujaca
pierzejowa zabudowa wielorodzinna. Wyzsze wskazniki dla tej zabudowy wynikaja z faktu, ze
granice dziatek wyznaczane sg tam po elewacji budynku.

Tres$¢ uwagi 2: Rozszerzenie dopuszczonych ustug na ,,inne nieucigzliwe”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Tyniecka 38 i 38A, dz. ew. 234/2 i 234/3, obr.1-02-07 / C14MN/U

Rozstrzygnigcie: bezprzedmiotowa

W planie dopuszczone sg ustugi nieucigzliwe.

UWAGA NR 4

Data wplywu uwagi: 19.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Mariusz Podbielski — pelnomocnik, w imieniu Adama Zielinskiego
Tre$¢ uwagi: Polaczenie z terenem C15MW, wysokos$¢ zabudowy do 16 m 1 V kondygnacji.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Tyniecka 36, dz. ew. 238, obr.1-02-07 / C14MN/U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona
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Zabudowa na dz. ew. 238, obr. 1-02-07 ma zupelnie inny charakter niz sasiadujaca pierzejowa
zabudowa wielorodzinna.

UWAGA NR 5

Data wptywu uwagi: 17.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Urzad m.st. Warszawy. Pelnomocnik Prezydenta m.st. Warszawy ds.
komunikacji rowerowej

Tres¢ uwagi: Zmiana zapisoOw dla ulic KD-D na wskazane zapisy uspokajajace ruch.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: bezprzedmiotowa

Zapis poza zakresem ustalen MPZP.

UWAGA NR 6

Data wptywu uwagi: 19.03.2014

Uwaga zgloszona przez: SGI Sp. z 0.0. S.K.A.

Tre$¢ uwagi 1: Dostosowanie zapisoOw projektu planu do decyzji 186/WZ/MOK/2012 i zgodnie z
przedstawiong koncepcja, poprzez zmian¢ maksymalnej intensywnosci na 2,0,

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 245/1, obr.1-02-07 / A14AMW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Parametry zgodne sg z decyzjg WZ, t.j.: maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,36 pow. dziatki,
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji (attyki) 16,5 m 1 V kondygnacji, wskaznik intensywnosci
0,36x5=1,8 — do powierzchni zabudowy wlicza si¢ takze logie / nadwieszenia.

Tres¢ uwagi 2: Uwzglednienie mozliwo$ci usuniecia drzew kolidujacych z planowang inwestycja.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 245/1, obr.1-02-07 / A14MW

Rozstrzygnigcie: bezprzedmiotowa

Drzewa, zgodnie z zapisami projektu planu, mozna usung¢ na podstawie przepisoOw odrebnych
Tres$¢ uwagi 3: Skorygowanie bilansow terenu, kubatury, linii zabudowy

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 245/1, obr.1-02-07 / A14MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Korekta nie jest potrzebna poniewaz: linia zabudowy zgodna jest z linig na decyzji WZ, parametry
zabudowy wynikaja z decyzji WZ: maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,36 pow. dzialki, szer.
elewacji frontowej do 13 m, wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji (attyki) 16,5 m i V kondygnacji, dach
ptaski, wysokos$¢ 16,5 m do najwyzszego punktu, w tym zawarta wysokos¢ ewentualnych urzadzen i
pomieszczen technicznych. PBC — 32%.

UWAGA NR 7

Data wplywu uwagi: 14.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Piotr Wdowicki

Tre$¢ uwagi 1: Minimalna PBC 20%,

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 50/3, 50/4, obr. 1-02-07 / A13U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zaproponowanej wielkosci parametru
Zmieniono minimalng PBC 30%,.

Tres$¢ uwagi 2: Maksymalna powierzchnia zabudowy 60%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 50/3, 50/4, obr. 1-02-07 / A13U

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej zaproponowanej wielkosci parametru
Zmieniono maksymalng powierzchni¢ zabudowy 50%.
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UWAGA NR 8

Data wptywu uwagi: 11.04.2014

Uwaga zgltoszona przez: Leszek Mielczarek

Tre$é¢ uwagi: Zmiana zapisow dla dziatki 117/31 na zgodne z decyzja WZ nr 260/07

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 115, 116/30, 117/30, 117/31, 118/30, 120, obr. 1-02-14 / B12MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy w projekcie uwzgledniaja zapisy w ostatecznej decyzji WZ nr 309/WZ/MOK/2008. Jedynie
dopuszcza si¢ nieznaczne zwigkszenie wysokosci do 17 m.

UWAGA NR 9

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Burmistrz Dzielnicy Mokotow

Tre$¢ uwagi 1: Wprowadzenie ochrony planem tych budynkow, ktére prezentuja warto$ci
architektoniczne a nie sg ujete w GEZ.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Za wartosciowe uznano budynki wskazane przez Konserwatora Zabytkow w trakcie uzgodnien 1 dla
tych wlasnie wpisano zasady ochrony.

Tres¢ uwagi 2: Doprowadzenie do zgodno$ci ze stanem istniejagcym, ustalonych w projekcie planu
wskaznikow okreslajacych intensywno$¢ zabudowy, migdzy innymi w kwartatach A9, A10, Al1,
Al12, A22, A25, zgodnie z ,,Wytycznymi konserwatorskimi.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obszar planu

Rozstrzygnigcie: czgsciowo uwzgledniona w zakresie wprowadzenia linii zabudowy od strony ogrodu
w kwartale A 25 i w kwartale A 12.

Tre$¢ uwagi 3: Ustalenie linii zabudowy w miejscach, ktore pomini¢to na rysunku planu (przewaznie
jest to zabudowa wewnatrz kwartatoéw - np A25, czy A22.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

obszar planu

Rozstrzygnigcie: czgsciowo uwzgledniona w zakresie wprowadzenia linii zabudowy od strony ogrodu
w kwartale A 25 i w kwartale A 12.

Tres$¢ uwagi 4: Wniosek o zaktualizowanie funkcji, a takze by¢ moze parametrow inwestycyjnych,
kwartatu B13U/MW do funkcji MW.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B13U/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Funkcje sa rownorzedne, moga wystepowac oddzielnie lub tacznie.

Tres¢ uwagi 5: W zwiagzku z toczacym si¢ od kilku lat postgpowaniem dotyczacym ustalenia
warunkoéw zabudowy na terenie BI2MW dla wydzielonej dziatki przy ul. Woronicza oraz uchyleniem
przez NSA kolejnej decyzji odmawiajacej ustalenia warunkow zabudowy, w drodze negocjacji z
inwestorem uzyskano korekte wniosku i ustalono w projekcie decyzji parametry nieco odbiegajace od
aktualnego projektu planu — tzn. wysokos¢ zabudowy 20 m (w proj. planu 18 m) 1 VI kondygnacji (w
proj. planu V), z zachowaniem dotychczas proponowanych linii zabudowy. Prosimy o uwzglednienie
takich ustalen.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
BI12MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej podniesienia wysokosci do 20 mi VI
kondygnacji
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Ustalenia dla dziatki 117/31 sa zgodne z decyzja WZ nr 309/WZ/MOK/2008. Jedynie dopuszcza si¢
nieznaczne zwickszenie wysokosci zabudowy do 17 m.

Tre$¢ uwagi 6: Przeanalizowanie potrzeby ustalania jako ,,reprezentacyjnych miejsc publicznych”,
funkcjonujacego parkingu publicznego, fragmentu ulicy Krasickiego oraz dojazdu do stacji paliw przy
ulicy Malczewskiego. Natomiast, zgodnie z ,,Wytycznymi konserwatorskimi...” funkcje
reprezentacyjng mogltby z powodzeniem petni¢ kwartat C16KPP/ZP, w granicach ktérego, moze
powsta¢ niewielki budynek o funkcji publiczne;j.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

plac przy skrzyzowaniu ulic Putawskiej 1 Malczewskiego, fragment ulicy Krasickiego, C16KPP/ZP
Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej placu przy skrzyzowaniu ulic Putawskiej 1
Malczewskiego oraz fragmentu ulicy Krasickiego

Plan okresla docelowe zagospodarowanie terenu. Reprezentacyjna rola placu przy skrzyzowaniu ulic
Putawskiej 1 Malczewskiego oraz fragmentu ulicy Krasickiego ma wskaza¢ nieprzecigtng range tego
miejsca w obszarze opracowania oraz wskazywac ze obudowa 1 wyposazenie tego miejsca powinna
mie¢ nieprzecig¢tne walory architektoniczne. Dla rejonu skrzyzowania ulic Tynieckiej i
Goszczynskiego" wprowadzono ustalania jako ,,reprezentacyjnego miejsca publicznego” oraz
dopuszczenie realizacji budynku o charakterze pawilonu handlowo-ustugowego.

Tres¢ uwagi 7: Zmiang klasy ulic (§ 12 ust. 1 - ,,ulice A.E. Odynca (104KD-L), I. Krasickiego (105
KD-L a/b) i A. Malczewskiego (106KD-L) ulice zbiorcze

(....KD-2).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
104KD-L, 105 KD-L a/b, (106KD-L)

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Klasa ulic zgodna jest ze Studium.

Tre$¢ uwagi 8: Opinia negatywna proponowanej obstugi komunikacyjnej terenow A2 MW 1 A3 MW,
obsluga komunikacyjna budownictwa wielorodzinnego powinna odbywac si¢ poprzez wskazang w
planie droge publiczng o okreslonej klasie (na przyktad D) i odpowiednich parametrach.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A2 MW, A3 MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Brak mozliwo$ci wytyczenia drogi publicznej ze wzgledu na klas¢ ul. Ractawickiej oraz planowanag
inwestycje - Stacj¢ RPZ - na terenie A1 KPP/ZP. Stan zgodny z istniejacym (istniejace wjazdy).
Tres$¢ uwagi 9: Zmiana zapisu §7 ust 12 na ,,dla fragmentéw nawierzchni wskazanych w ust. 11
dopuszcza si¢ remont z wymiang na nawierzchni¢ z tego samego materiatu”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Tekst planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis konserwatora. Proponowany zapis rownoznaczny jest ze zdjeciem ochrony z tych miejsc.
Tres¢ uwagi 10: Wylaczenie dziatki ew. nr 89/4 z obr. 0207 z terendow ustug o$wiaty (inwestycja celu
publicznego)i przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg z wprowadzeniem linii zabudowy
dla tej dziatki umozliwiajacymi realizacje inwestycji.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 89/4, obr. 1-02-07

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Warunkiem uzgodnienia projektu planu przez PPIS byto wytyczenie jako oddzielnego terenu dojazdu
do tej dziatki przez teren przedszkola — jest to niemozliwe bez likwidacji terenow zabaw i/ lub
poprowadzenia drogi przez dziatke¢ prywatna nr 88 ze wzgledu na przepisy pozarowe — szerokos¢
drogi pozarowej, wymagany promien skrgtu 11 m.

Tres$¢ uwagi 11: W granicach terenow o$§wiatowych znajduja si¢ nieruchomosci oddane w
uzytkowanie wieczyste bylym wtascicielom lub tereny, w stosunku do ktérych tocza sie postepowania
o ich zwrot na podstawie przepiséw dekretu z dn. 26.10.1945 r. o wlasnosci 1 uzytkowaniu gruntow na
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obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. nr 50, poz. 279). Pozostawienie tych terendw w granicach funkcji
oswiatowe] skutkowac bedzie konieczno$cig zabezpieczenia srodkow finansowych na ich wykup:

- dz. ew. 3/7 obr. 1-02-15,

- cz. dz. ew. 8/4 obr. 1-02-15,

- dz. ew. 8/5 obr. 1-02-15,

- dz. ew. 74/1 obr. 1-02-15,

- dz. ew. 74/6 obr. 1-02-15.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 3/7, obr. 1-02-15; cz. dz. ew. 8/4, obr. 1-02-15; dz. ew. 8/5, obr. 1-02-15; dz. ew. 74/1, obr. 1-
02-15; dz. ew. 74/6, obr. 1-02-15

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wprowadzono nast¢pujace ustalenia:

- dz. ew. 3/7 obr. 1-02-15 — pozostaje funkcja o$§wiatowa,

- cz. dz. ew. 8/4 1dz. ew. 8/5 obr. 1-02-15 — pozostaje funkcja o§wiatowa,

- dz. ew. 74/1 1 74/6 obr. 1-02-15 pozostaje funkcja o§wiatowa.

UWAGA NR 10

Data wplywu uwagi: 31.03.2014

Uwaga zgloszona przez: Teresa Tymieniecka

Tres¢ uwagi 1: Powtorzenie w tekscie zapisu dotyczacego wysokosci (9 m) jak na rysunku
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Krasickiego 18 / D2U-O

Rozstrzygnigcie: bezzasadna

W tekscie projektu planu jest wskazany zapis - § 19 ust.2 pkt 2d

Tre$¢ uwagi 2: Podzigkowanie za ustalong w projekcie konieczno$¢ odtworzenia wycietej w 2013 1.
wartosciowej zieleni wysokiej

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Krasickiego 18 / D2U-O

Rozstrzygnigcie: bezzasadna

W projekcie planu nie ma zapisu o koniecznos$ci odtworzenia zieleni a jedynie o ochronie zieleni
istniejacej — zgodnie z ,,Inwentaryzacja zieleni” z marca 2011 r. Nie mozna odtworzy¢ zieleni cennej
bo to nie tylko gatunek drzewa ale tez jego wiek. Jezeli zostata ona wycigta oznaczenie zostanie
usunigte z rysunku planu

UWAGA NR 11

Data wptywu uwagi: 14.01.2014

Uwaga zgtoszona przez: Katarzyna Janiszewska

Tres¢ uwagi: Uwzglednienie w projekcie planu decyzji 43/WZ/MOK/2104 (max. pow. zabudowy do
30%, 1. zabudowy zgodnie z rys., szer. Elew. frontowej 8,3 m a w 2-im planie 1,5 m, max. wysoko$¢ 8
m (II kondygnacje), dach ptaski, PBC 50%.

A takze:

- nie wyznaczanie obowigzujacej 1. zabudowy od strony péinocne;,

- zmian¢ max. % zabudowy dziatki na 40%

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 891 cz. 93/2, obr. 1-02-14 / BISMN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w zakresie przesunigcia na garaz linii zabudowy o pelne;j
wysokos$ci 1 zmiany max. % zabudowy dziatki na 40%

Zapisy skorygowano zgodnie z decyzja WZ. Skorygowano lini¢ zabudowy umozliwiajac dobudowe
do istniejgcego na dzialce sgsiedniej garazu. Pozostale parametry ustalone w decyzji WZ zgodne s3 z
ustaleniami projektu planu

UWAGA NR 12
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Data wptywu uwagi: 6.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Wojciech Grochowski

Tres$¢ uwagi: Przesuniecie linii zabudowy od strony drogi KDW zgodnie z linig istniejacego
garazu/tarasu wystajgcego 1,6 m ponad poziom terenu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 223, obr. 1-02-07 / C12MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w zakresie przesuni¢cia na garaz linii zabudowy o pelnej
wysokosci

Zostaje linia na budynku dla cz¢sci o wysokosci 14 m, na garazu dodano lini¢ zabudowy dla
zabudowy o wysokosci | kondygnacji.

UWAGA NR 13

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgltoszona przez: M. A. Jarosinski

Tre$¢ uwagi 1: Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,4.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Malczewskiego 15, dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / DIMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czegsci dotyczacej zaproponowanej wielkosci wskaznika
Zapisy skorygowano ustalajac maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,2 jak dla dziatki nr 1.
Tres¢ uwagi 2: Utrzymanie istniejgcej drogi do przedszkola jako drogi przeciwpozarowej
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Malczewskiego 15, dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / DIMN/MW

Rozstrzygnigcie: bezzasadna

Ustalenie poza zakresem MPZP. Jest to kwestia ustalen pomig¢dzy sgsiadami.

Tre$¢ uwagi 3: Dopuszczenie jako pokrycia blachy w kolorze naturalnym

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Malczewskiego 15, dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / DIMN/MW

Rozstrzygnigcie: bezprzedmiotowa

W projekcie planu nie ogranicza si¢ materiatow ani kolorystyki dachow, z wylaczeniem obiektow
ujetych w GEZ.

UWAGA NR 14

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Bogdan Marczewski

Tres$¢ uwagi: Wyznaczenie na terenie istniejacej zieleni ,,cennego wnetrza osiedlowego™ -
ogolnodostepnego terenu zieleni

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / DIIMN/MW

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona cze§ciowo w zakresie zmniejszenia wskaznikéw zabudowy oraz linii
zabudowy na dziatce ewidencyjnej 16/3 (aktualnie dz. ew. nr 16/15). Nieuwzgledniona w zakresie
catkowitego przeksztalcenia terenu w teren zieleni urzadzone;.

UWAGA NR 15

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgtoszona przez: Bogdan Marczewski

Tre$é uwagi: Wykonanie inwentaryzacji i waloryzacji zieleni na dzialce i naniesienie jej na projekt
planu - nie oznaczono drzew na tym terenie.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / D1IMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Inwentaryzacja zieleni zostata dokonana na etapie prac przygotowawczych do opracowania projektu
planu, w marcu 2011 r.
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UWAGA NR 16

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Dom Development

Tre$é¢ uwagi 1: § 2 ust. 1 pkt 10 - ograniczenie definicji wylacznie do czgsci nadziemnych budynkow
oraz o zwigkszenie dopuszczalnego wystawiania elementow budynku do 1,8 m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona czg$ciowo w zakresie doprecyzowania tresci definicji linii zabudowy
w odniesieniu do podziemnych czesci budynku, w pozostatym zakresie uwaga nieuwzgledniona.
Tre$¢ uwagi 2: § 2 ust. 1 pkt 12 - ograniczenie definicji wylacznie do czg¢sci nadziemnych budynkow
oraz o zwigkszenie dopuszczalnego wystawiania elementow budynku do 1,8 m oraz o dopuszczenie
wycofania bryty budynku do 30 % powierzchni elewacji do 3,5 m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Definicja uwzglednia mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej poza terenem drég
publicznych, pomigdzy ich linig rozgraniczajacg a linig zabudowy. Konieczno$¢ taka moze wystgpic
np. w zwigzku z planowanym szpalerem drzew w ulicy.

Tres¢ uwagi 3: Zmiana §4 ust.2 pkt 8a na ’pod warunkiem spetnienia obowigzujacych norm
akustycznych w pomieszczeniach. (...).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B13U/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czegsci dotyczacej proponowanej tresci zapisu

Brzmienie zapisu wynika z uzgodnienia PPIS. Przepisy z zakresu ochrony $rodowiska -
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 . (tekst jednolity z uwzglednieniem
zmian wprowadzonych rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 pazdziernika 2012 r.
zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U.
poz. 1109). Dz. U. poz. 112 z 22 stycznia 2014 r.) w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w
srodowisku - jednoznaczne okre$laja normowe poziomy hatasu na terenach a nie w budynkach. Zapis
zmieniono na ,,pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przed halasem”.
Zmieniono, zgodnie z mapami akustycznymi Warszawy z 2012 r., zasigg strefy potencjalnej
ucigzliwosci akustyczne;.

Tres¢ uwagi 4: Zmiana §6 ust.3 dotyczacego ochrony drzewostanu na zaproponowany.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B13U/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenia w projekcie planu zapewniaja mozliwo$¢ usunigcia drzewa na warunkach przepisow
odrgbnych.

Tres$¢ uwagi 5: Zmiana zapisu §6 ust 11 pkt 3¢ poprzez dopuszczenie nowej zabudowy
mieszkaniowej w strefach zasiegu ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych ,,
pod warunkiem zastosowania w budynkach rozwigzan projektowych i technicznych zabezpieczen
przeciwhatasowych zapewniajacych w pomieszczeniach standard akustyczny wymagany przepisami
odrebnymi”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B13U/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis dotychczasowy dotyczacy lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na kondygnacjach powyzej
poziomu do ktorego siggaja przekroczenia standardéw akustycznych wynika z uzgodnienia PPIS.
Zapis zmieniono na ,,pod warunkiem zachowania przepisoéw odrgbnych z zakresu ochrony przed
hatasem”. Zmieniono takze, zgodnie z mapami akustycznymi Warszawy z 2012 r., zasigg strefy
potencjalnej ucigzliwosci akustyczne;j.
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Tre$¢ uwagi 6: Zmiana zapisu §6 ust 11 pkt 3d poprzez dopuszczenie nowej zabudowy
mieszkaniowej w strefach zasiggu ucigzliwosci akustycznej ponadlokalnych tras komunikacyjnych
,»pod warunkiem zastosowania w budynkach rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych zapewniajacych
uzyskanie w pomieszczeniach mieszkalnych warunkow akustycznych zgodnych z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach”.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B13U/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis zmieniono na ,,pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych z zakresu ochrony przed
hatasem”. Zmieniono takze, zgodnie z mapami akustycznymi Warszawy z 2012 r., zasieg strefy
potencjalnej ucigzliwosci akustyczne;.

Tres¢ uwagi 7: Zmiana zapisu §12 ust.2 pkt 9b poprzez wytaczenie dla terenu nakazu
ogolnodostepnosci minimum 10% miejsc parkingowych dla miejsc parkingowych zlokalizowanych w
garazu podziemnym.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B13U/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenie to zapewnia miejsca parkingowe dla klientow lokali ustugowych 1 gosci mieszkancoéw na
dziatce wlasnej i zgodnie z ogdlnomiejskimi wskaZznikami.

Tres¢ uwagi 8: Zmiana zapisu §12 ust.2 pkt 9c poprzez wylagczenie terenu z obowigzku zapewnienia
minimum 1 miejsca parkingowego dla roweréw na lokal.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B13U/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie jest to jak zapisano w uwadze realizacja inwestycji publicznej a zapewnienie miejsc
parkingowych 1 miejsc na rowery dla klientow lokali ustugowych i gosci mieszkancow na dziatce
wlasnej 1 zgodnie z ogdlnomiejskimi wskaznikami.

Tres¢ uwagi 9: Zmiana zapisu §17 ust.13 pkt. 1a poprzez usunigcie zapisu warunkujacego
dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej od nie przekroczenia standardow akustycznych
wymaganych przepisami odrgbnymi.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B13U/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis zmieniono na ,,pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony przed
hatasem”.

Tres$¢ uwagi 10: Ustalenie na rysunku planu oraz w ustaleniach szczegotowych dla terenu zabudowy
pierzejowe;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B13U/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie ma uzasadnienia dla takiego ustalenia. Dopuszcza ono odstepstwo od zapisu nakazujacego
ogolnodostepnos¢ 10% miejsc parkingowych dla zabudowy pierzejowej, ktora ma utrudniony dostep
na teren dziatki a w przypadku terenu objetego uwaga nie ma takich ograniczen.

UWAGA NR 17

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgtoszona przez: Maciej Majewski

Tres¢ uwagi 1: Dopuszczenie istniejacego utwardzonego wjazdu do garazu od strony poinocne;.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 161, obr. 1-02-07 / CAMN

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Obiekt o parametrach zabudowy przekraczajacych $rednie dla terenu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -203 - Poz. 11233

Tres$¢ uwagi 2: Skrocenie linii zabudowy od strony péinocnej do potowy budynku, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 161, obr. 1-02-07 / CAMN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Obiekt ujety jest w GEZ. Parametry zabudowy przekraczaja tu $rednie dla terenu, w zwigzku z
powyzszym nie ma mozliwo$ci dalszej rozbudowy.

Tres¢ uwagi 3: Dopuszczenie budowy muru granicznego ogrodzenia na odcinku od potowy elewacji
péinocnej w glab dziatki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 161, obr. 1-02-07 / CAMN

Rozstrzygnigcie: bezprzedmiotowa

Ogrodzenia pomig¢dzy posesjami nie sg przedmiotem ustalen MPZP.

Tres¢ uwagi 4: Dopuszczenie rozbudowy o 10% powierzchni zabudowy w glab dzialki.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 161, obr. 1-02-07 / CAMN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Parametry zabudowy przekraczajg tu $rednie dla terenu, w zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci
dalszej rozbudowy.

Tres¢ uwagi 5: Dopuszczenie budowy oranzerii 1 ogrodow zimowych na dachu, obok istniejgce;j
nadbudowy nad klatkg schodowa o powierzchni max. 50% powierzchni dachu odsunigtych od
krawedzi $cian frontowych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 161, obr. 1-02-07 / CAMN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Obiekt ujety jest w GEZ. Parametry zabudowy przekraczaja tu $rednie dla terenu, w zwigzku z
powyzszym nie ma mozliwos$ci dalszej rozbudowy.

Tres¢ uwagi 6: Maksymalny procent zabudowy dziatki 50%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 161, obr. 1-02-07 / CAMN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w cz¢sci dotyczacej zaproponowanej wielkosci parametru
Zmieniono zapis zgodnie ze stanem istniejgcym - maksymalny procent zabudowy dziatki 43%.

UWAGA NR 18

Data wplywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Malgorzata Werner-Wos

Tres$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu na zielen osiedlowg uporzadkowana, dziatka w catosci
nalezy do m.st. Warszawy

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dziatka 73 to dziatka POD BUDYNKIEM Goszczynskiego 25/31. Zapewne chodzi o dziatke 245/1 —
dla dziatki ustalenia zgodne sa z decyzja 186/WZ/MOK/2012. Zapisy projektu planu uwzgledniaja
ustalenia ww. decyzji WZ.

UWAGA NR 19

Data wplywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Rafal Wo$

Tres$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu na zielen osiedlowg uporzadkowana, dziatka w catosci
nalezy do m.st. Warszawy

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 73, obr. 1-02-07 / A14MW
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Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dziatka 73 to dziatka POD BUDYNKIEM Goszczynskiego 25/31. Zapewne chodzi o dziatke 245/1 —
dla dziatki ustalenia zgodne sa z decyzjg 186/WZ/MOK/2012. Zapisy projektu planu uwzgledniaja
ustalenia ww. decyzji WZ.

UWAGA NR 20

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgltoszona przez: Wiodzimierz Znajkowski

Tres$¢ uwagi: Zredukowanie obszaru w liniach zabudowy do najblizszego sasiedztwa budynkow
Tyniecka 24 oraz Pulawska 128A. Ze wzgledu na naslonecznienie i przestanianie nie ma mozliwosci
realizacji zabudowy na poludnie od budynku Tyniecka 24.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 29, 32/2, obr. 1-02-15 / D1IMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zgodnie z Prawem Budowlanym Art. 4. Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli
wykaze prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami. Zapisy w planie nie oznaczaja, ze inwestor rozpocznie
budowe. Sa one jakby promesa, ktéra pozwoli inwestorowi dopiero wystapi¢ o pozwolenie na
budowg. Inwestor uzyskuje ogdlng informacje, czy mozliwa jest realizacja okreslonego rodzaju
inwestycji na jego dziatce. Dopiero w toku postgpowania w przedmiocie wydania pozwolenia na
budowg rozstrzygane sa kwestie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ r6znego
rodzaju inwestycje budowlane. Kwestie dotyczace wplywu przedmiotowej inwestycji na warunki
bytowe 1 stan techniczny nieruchomosci sasiednich, beda rozpatrywane na etapie postgpowania o
pozwolenie na budowg.

UWAGA NR 21

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Elzbieta Szczepaniak

Tre$¢ uwagi 1: Nie ograniczanie profilu ustug do ustug opiekunczych i oswiatowych.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Tyniecka 38 1 38A, dz. ew. 234/2 1 234/3, obr.1-02-07 / C14MN/U

Rozstrzygnigcie: bezprzedmiotowa

W planie dopuszczone sg ustugi nieuciazliwe.

Tre$é uwagi 2: Zmiana przeznaczenia terenu na MN/MW/U.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Tyniecka 38 i 38A, dz. ew. 234/2 i 234/3, obr.1-02-07 / C14MN/U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgéci dotyczacej proponowanego przeznaczenia terenu
Zmieniono przeznaczenie terenu na MN/MW. Zgodnie z projektem planu na terenach MN/MW
dopuszcza si¢ ustugi nieucigzliwe jako lokale wydzielone w budynkach mieszkalnych a wigc zgodnie
z Prawem budowalnym o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku.

UWAGA NR 22

Data wplywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Lewant

Tres$¢ uwagi 1: Zmiany §2 — definic;ji:

lc) w ust.1 pkt 8 zmieni¢ definicj¢ kanatu zbiorczego na: ,,Kanale zbiorczym - nalezy przez to
rozumied

obiekt budowlany wraz z urzagdzeniami i instalacjami stuzacy umieszczaniu w nim liniowych
elementow

(obiektow i urzadzen) infrastruktury technicznej,

1d) w ust.1 pkt 10 zmieni¢ definicj¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy - dopisa¢, ze ustalenie nie
dotyczy
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czeg$ci podziemnych budynku (tak jak ma to miejsce przy definicji linii nieprzekraczalnych parteru),
bo

nie bedzie mozna wyj$¢ garazem podziemnym poza linie zabudowy,

le) w ust 1 pkt 12 - zmieni¢ definicj¢ obowigzujacych linii zabudowy - jw. Doda¢ mozliwosci.
wycofania

np. do 30% powierzchni elewacji,

1h) w ust.1 pkt 28 - definicja reklamy jest nieprecyzyjna (otwarta), bo zdanie jg definiujace konczy si¢
stowami ,,w tym m. in:”. Nie wiadomo czy szyld tez jest reklama,,

li) w ust.1 pkt 35 — definicji urzadzen infrastruktury — zgodnie z Prawem Budowlanym przytacze jest
urzadzeniem budowlanym, a sieci nie. Moze definicja urzadzen infrastruktury technicznej winna
brzmie¢

,.elementy infrastruktury technicznej" wtedy beda to mogly by¢ sieci i1 kanalizacja teletechniczna,
przepusty, kanaly technologiczne, studzienki oraz takie urzadzenia, jak ztacza kablowe, szafy
rozdzielcze

itp., a nawet przylacza. W definicjach jest pojecie ,,kanal technologiczny", nie ma go w ustaleniach
planu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w cz¢sci dotyczacej pozostatej czegsci definicji (oprocz przytaczy)
1¢) definicja zgodna jest z zaproponowang przez Biuro Infrastruktury — jednolita dla planow w
miescie,

1d) uwzgledniona cze$ciowo poprzez doprecyzowanie definicji linii zabudowy w odniesieniu do
podziemnych czeci budynku,

le) uwzgledniona czgsciowo w zakresie doprecyzowania tresci definicji linii zabudowy w odniesieniu
do podziemnych czgsci budynku, w pozostatym zakresie uwaga nieuwzgledniona,

1h) definicja zgodna jest z zaproponowang przez Wydziatl Estetyki — jednolita dla planoéw w miescie,
szyld nie jest reklama, jest informacja,

11) zapisy skorygowano, usuni¢to wylgczenie przylaczy, definicja wynika z uzgodnien z miejskimi
biurami infrastruktury i jest jednolita dla MPZP w miescie.

Tres$¢ uwagi 2: Doprecyzowac, cho¢by przez interpunkcje ($rednik), ze wszelkie ustugi dopuszczalne
na terenach MN/U, MN, MN/MW 1 MNi maja by¢ realizowane tylko w lokalach wydzielonych.
Obecna tres¢ literalnie odnosi lokale tylko do ustug nieucigzliwych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dla terenow MN/U ustugi i zabudowa mieszkaniowa moga by¢ ,,realizowane oddzielnie lub tacznie”
wiec zapis bylby btedny, dla terenéw pozostatych zapis jest jednoznaczny — na tych wszystkich
terenach dopuszcza si¢ wylacznie ushugi nieucigzliwe.

Tres¢ uwagi 3: W §4 ust.2 pkt 14 - definicji zieleni urzadzonej - przeznaczy¢ wigksza powierzchnie
dzialki na boiska, place zabaw itp., 5% to za mato.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w cz¢sci — nie zmieniono zapisoOw dla terenu C2ZP

Definicja dotyczy to jest terenu zieleni a nie sportu, boisko czy plac zabaw to tylko uzupetnienie

funkcji podstawowej. Dla parku o powierzchni 1,9 ha 5% to 950 m?. Zmieniono dla terenu A5ZP na
15%, dla terenu C2ZP bez zmian — jest to obszar w rejestrze zabytkow, pod ochrong konserwatora.
Tres¢ uwagi 4: W §4 ust.2 pkt 14c - wykresli¢ stowa ,,zachowanie i remont", bo zezwala na to
ustawa.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Z planu miejscowego korzystaja rowniez osoby nie znajgce na pami¢¢ ustaw.
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Tre$é¢ uwagi 5: §4 ust.2 pkt 15 jest niezgodny ze studium w czesci funkcji zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, a ponadto relacja funkcji podstawowej do dopuszczalnej na tym terenie nie miesci si¢
w kategorii definicji okreslonych w §2. Nalezy ustali¢ funkcj¢ zgodng ze studium, a dla istniejagcego
obiektu okresli¢ tymczasowe warunki uzytkowania 1 zagospodarowania do czasu zagospodarowania
zgodnie z planem.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
A6ZP(MN)

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczace] zmiany przeznaczenia na ZP zgodnie ze
Studium

Przeznaczenie terenu zgodne jest ze stanem istniejgcym. Skorygowano zasigg terenu A6ZP(MN)
zgodnie z zasiggiem dziatek ewidencyjnych. Dla tego terenu ustalono inny procent funkcji
dopuszczonej, jednoczesnie dodajac w definicji tej funkcji sformutowanie ,,z zastrzezeniem zapiséw
szczegotowych dla terenéw”

Tres¢ uwagi 6: Opisane w §4 tereny (w tym drogi) nie dopuszczaja. funkcji reklam, czasem
dopuszczaja szyldy. Zatem ustalenia planu dot. reklam jest zbedne.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dopuszczenie lub nie lokalizacji reklam nie wplywa na funkcje terenu. Zapisy dotyczace reklam
zawarte s3 w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

Tres¢ uwagi 7: We wszystkich drogach (§4 ust.2 pkt 20) dopusci¢ (za zgoda zarzadcy drogi) schody,
rampy, pochylnie, przytacza, wjazdy 1 podjazdy 1 malg architekture. Obecnie dopuszczone tylko w
KDW.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej uzyskania zarzadcy drogi

Zapisy uzupelniono. Nie mozna uzaleznia¢ ustalen planu od pdzniejszej decyzji zarzadey drogi.
Tre$é uwagi 8: W drogach KDW i KPJ dopusci¢ zielen oraz ew. meble miejskie, tak jak w drogach
KDD, cho¢by w zakresie koszy na $mieci, stojaka na rowery, tawek.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W projekcie planu wyznaczono jedng droge wewnetrzng 117KDW, oraz dwa ciagi pieszo-jezdne
118KPJ i 119KPJ. Ich parametry uniemozliwiajg lokalizacje wskazanych elementéw
zagospodarowania.

Tres¢ uwagi 9: W §5 ust.2 utrzymac zapis ,,w tym uzupelniajacej"” i katalog terenéw zweryfikowac,
ewentualnie nie wskazywac terenow.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej likwidacji katalogu terenow

Katalog terendow utrzymano — sg to tereny intensywnej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ustugowej potozone bezposredni przy ulicach Putawskiej, Woronicza i Al. Niepodleglosci.

Tres¢ uwagi 10: W §6 ust.3 okresli¢, czym jest ochrona zieleni, zakaz usuwania nie jest ochrong.
Nalezy okres$li¢ na rysunku planu i zrobi¢ odwotanie w tek$cie do rysunku dla drzew (skupisk), ktore
obejmuje zakaz usuwania. Dostosowac tre$¢ planu w ust.3 do legendy rysunku planu. Nie nalezy
powtarza¢ po kilka razy tych samych ustalen w zakresie ,,ochrony" drzew.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygniecie: uwzgledniona w zakresie dostosowania oznaczenia dotyczacego istniejagcego drzewa
szczegolnie cennego do zapisu w par. 6 ust. 3. W pozostatym zakresie uwaga nieuwzgledniona -
zapisy nie powtarzaja si¢. Dotycza roznych rodzajow zieleni - szpalery przyuliczne, wngtrza
osiedlowe, itd. Zapisy uzgodnione s min. z Biurem Ochrony Srodowiska.
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Tres¢ uwagi 11: Usuna¢ z §6 ust.11 pkt 3 litere d, ustalenia lit c sg wystarczajace.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis wynika z uzgodnienia PPIS. Zmiana na ,,pod warunkiem spetienia przepisOw odrgbnych z
zakresu ochrony przed hatasem”.

Tres¢ uwagi 12: Usunaé pkt 1,213 z § 6 ust.12.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy uzgodnione s3 min. z Biurem Ochrony Srodowiska.

Tres¢ uwagi 13: Usuna¢ pkt 1 z §6 ust 13.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis utrzymano.

Tre$é¢ uwagi 14: Usuna¢ z §7 ust.5 pkt 3 stowa ,,oryginalnego kata nachylenia potaci dachowej" oraz
,,Z zakazem stosowania dachow mansardowych i pseudomansardowych z wylaczeniem lokalizacji
uzasadnionych historycznie", bo te roboty nie sg remontem.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej usunigcia calego zapisu

Zapisy zmieniono, dodajac sformulowanie ,,z wylaczeniem obiektow wtdrnie przeksztatconych”.
Tres¢ uwagi 15: W §7 ust.5 pkt 5 ustalono zasady no$nikéw reklamowych a nie szyldow, ktore nie sg
no$nikiem.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W §7 ust.5 pkt 5 ustalono nie zasady a zakaz lokalizacji no$nikoéw. Zasady lokalizacji zar6wno reklam
jak i szyldéw okresla §8 ust.5.

Tre$¢ uwagi 16: Usuna¢ z §7 ust.8 pkt 1 litery a 1 b oraz pkt 2 literg a - z tych ustalef nic nie wynika.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy wynikaja z uzgodnienia z konserwatorem zabytkow.

Tres¢ uwagi 17: Nalezy dostosowac zapisy o reklamach do ustalen studium.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy dotyczace reklam wynikajg ze specyfiki obszaru i z zgodne sg z uzgodnieniem z Wydziatem
Estetyki Przestrzeni Publicznej - Urzgdu m. st. Warszawy.

Tres¢ uwagi 18: Dopuscic realizacje reklam (banerow) tymczasowych na czas imprez w
szczegolnosci na terenach ZP, drogach

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czesci dotyczacej realizacji reklam banerowych na terenach drog
Zapisy uzupetiono dla terenow ZP.

Tres$¢ uwagi 19: Nalezy zdecydowac czy szyld to informacja, jak w innych planach czy ustuga?.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Zgodnie z definicja w §2 ust.1 pkt 31 szyld to,, umieszczona na $cianie budynku informacja o
dostepnych w nim towarach, ustugach lub prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;”.

Tres$¢ uwagi 20: Nalezy w §8 ust.6 pkt 7 dopusci¢ wieksze wycofania bram od linii ogrodzenia. Przy
scieciu po przekatnej kwadratu o boku 5 m wycofanie bedzie wigksze niz 1m. Jesli wymogiem planu
sg Scigcia naroznikow ogrodzen przy skrzyzowaniach to nalezy na planie wrysowac te $cigcia albo
usunac zapis.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej wycofania bram

Ograniczenie wycofania bram stuzy zachowaniu tadu przestrzennego. Nakaz §cigcia naroznikow
usunigto - w wigkszosci jest to stan istniejacy.

Tres¢ uwagi 21: Usuna¢ zapis §9 ust.9 — dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku
- jest to przekroczenie wtadztwa planistycznego. Zmieni¢ twierdzenie, ze jednym budynkiem jest
,blizniak" czy ,,szeregdwka".

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis nie ogranicza lokalizacji drugiego budynku o ile powierzchnia dziatki na to pozwala. W
projekcie uzyte jest sformutowanie ‘jeden budynek mieszkalny w zabudowie wolno stojace;j,
blizniaczej lub szeregowej” a nie przytoczony.

Tre$¢ uwagi 22: W §10 ust.1 nalezy ustali¢ wysokos$¢ innych obiektow niz zabudowa (budynki)
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapis 10 ust.1 nie ustala wysokosci zabudowy.

Tres¢ uwagi 23: W §11 zamiesci¢ tylko zasady scalania 1 podziatu z art. 15 ust 2 pkt 8 a ustalenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek na podstawie art. 15 ust 3 pkt 10 ustawy, ktory
obowigzuje dla planow wszczgtych po wejsciu w zycie nowelizacji ustawy z 21.10.2010 r.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W §11 znajduja si¢ ustalenia dotyczace ustawowego scalania i podzialu, w tym minimalna wielkos$¢
dziatek.

Tres¢ uwagi 24: W §13 ust.4 dopusci¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi (a nie
do gruntu 1 nie tylko przez infiltracje powierzchniowg ale 1 wglebna).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy zgodne s3 z uzgodnieniem z Biurem Infrastruktury.

Tres¢ uwagi 25: W §13 ust.4 pkt 7 - zmieni¢ ,,gruntu” na ,,ziemi".

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy zgodne sa z uzgodnieniem z Biurem Infrastruktury.

Tres¢ uwagi 26: W §13 ust.4 - dopusci¢ odprowadzanie wod deszczowych 1 roztopowych do
kanalizacji ogolnosptawnej na warunkach zarzadcy tej sieci i dopusci¢ ich retencj¢ oraz
zagospodarowanie na potrzeby wlasne nadwyzki niedopuszczonej do odprowadzania do kanalizacji.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Priorytetem jest zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce wlasnej, ich retencja.
Dopuszcza si¢ odprowadzenie do kanalizacji wytacznie nadmiaru wod.
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Tres¢ uwagi 27: Tre$¢ §13 nie wypelnia wymogow ustawy 1 rozporzadzenia o zasadach sporzadzania
planow. Wiekszos$¢ tresci tego paragrafu dotyczy zasad obstugi obiektow w media.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy zgodne sg z uzgodnieniem z Biurem Infrastruktury.

Tres$¢ uwagi 28: Usunaé w §13 ust.1 pkt 2 stowo ,,przebudowa" i zamienic¢ je na np. ,,wybudowac po
trasie niekolizyjnej".

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona - wprowadzono zapis mowigcy o mozliwo$ci zmiany przebiegu
urzadzen infrastruktury techniczne;.

Tre$¢ uwagi 29: W §13 ust.1 zmieni¢ zapis dotyczacy przytaczania agregatow na ,,instalacji
wewnetrznej obiektu".

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapisy zgodne sg z uzgodnieniem z Biurem Infrastruktury.

Tre$é¢ uwagi 30: W §13 dopusci¢ tymczasowe przytacza napowietrzne do zaplecza na czas budowy.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zaplecze budowy moze by¢ zasilone linig podziemna, co zwigkszy bezpieczenstwo placu budowy.
Tres¢ uwagi 31: Usuna¢ z §14 ust.1 - to jest zasada ustawowa.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Z planu miejscowego korzystaja rowniez osoby nie znajace na pamig¢ ustaw.

Tre$¢ uwagi 32: Zakladanie ksztattowania wskaznikoéw zagospodarowania dla poszczegdlnych
dziatek ewidencyjnych na terenie B12 MW i innych terenach jest btgdne. Ewentualny podziat dziatki
niezaleznie zruinuje ustalenia planu dla tej dziatki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B12MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Podziat dziatki nie zruinuje ustalen — beda dotyczy¢ takze czgsci po podziale. Specyficzna sytuacja
czesci budynkow — wydzielenie dziatek po ich obrysie — spowodowata ze innym rozwigzaniem jest
wydzielenie kazdego z budynkow jako oddzielnego terenu o innych ustaleniach — to dopiero bytby
absurd.

Tre$¢ uwagi 33: Odrebne ustalenia planu dla dzialki ewidencyjnej zabudowanej w ostrej granicy z
inng dziatka budowlang oraz obowigzujacej linii zabudowy w granicach dzialek ewidencyjnych
prowadzi to do braku mozliwosci wszelkiej budowy na tych dziatkach z powodow warunkoéw
technicznych (dotyczy kwestii braku mozliwosci istnienia otworéw drzwiowych i okiennych w
granicach dziatki z inng dziatkg budowlang), o ile dz. 117/30 uzna¢ za budowlang, a chyba tak jest, bo
nie jest to droga, ani park itp. Na czgséci dziatki nr 117/30 okreslono linie zabudowy, czyli jest to
dziatka budowlana, ale bez wskaznikow zagospodarowania dla tego terenu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
B12MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Projekt planu nie wytycza dziatek po obrysach budynkow a jedynie sankcjonuje stan istniejacy.
Mozna uzyska¢ odstgpstwo od przepisow.

Tres¢ uwagi 34: Plan wprowadza btedne ustalenia, szczegodlnie dla dz. nr 32 teren A2. Obecna
zabudowa jest po granicy dziatki z elewacja z oknami, ustalono obowigzujace finie zabudowy tam,
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gdzie sg okna. Pozostate ustalenia wskaznikow na terenie nie dotyczg terenu, tylko dziatek tez w
cze$ci zabudowanych w ostrej granicy tj. dz. 45, 31, 26, 34, 33 (nie dotyczy dz. 25).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz.ew. 32/ A2

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Specyficzna sytuacja cz¢sci budynkow — wydzielenie dzialek po ich obrysie — spowodowata ze innym
rozwigzaniem jest wydzielenie kazdego z budynkdéw jako oddzielnego terenu o innych ustaleniach —
to dopiero bytby absurd. Istnieje mozliwos¢ uzyskania odstepstwa od przepiséw budowlanych.
Tres$¢ uwagi 35: Plan siggnat granic absurdu w kontek$cie podziatu i scalania oraz pow. dziatek
minimalnych w kontekscie nienaruszalnosci niektorych podziatéw, bo w istocie dziatki sg odrgbnymi
terenami, a ich powierzchnia nie odpowiada normom ustalonym w planie. Dziatki maja odrebne
ustalenia - sg mini terenami:

a) zabudowane w petle dz. 43 1 45 teren A12,

b) dz. 73, 74 1 76 teren Al14,

c). teren C3, w szczegolnosci dziatki nr 140 1 142,

d) teren C13, w szczegolnosci dziatki nr 194, 196, 197, 198, 199,
200,201,202,205,211,213,214,227,228,

e) teren C15 tj. dz. 230, 237, 239.,

f) tereny D10, D12, D15, D19, B1, B17 i inne

g) teren A7, gdzie dzialki nr 4, 3, 5 oraz 6/1 stanowig odrebne tereny inwestycyjne - z odrebnymi
ustaleniami. Tereny te sg zabudowane w ostrej granicy, szczeg6lnie od podwodrza i maja tam otwory.
Zeby budynek przebudowywa¢ trzeba okna i drzwi od podworza zamurowac.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu / A12, Al14, C7,C13, C15, D10, D12, D15, D19, B1, B17, A7

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenia dotycza podziatu i scalania ustawowego, ktérego obowigzek ustalenia wynika z ustawy.
Specyficzna sytuacja czgsci budynkow — wydzielenie dziatek po ich obrysie — spowodowata Ze innym
rozwigzaniem jest wydzielenie kazdego z budynkéw jako oddzielnego terenu o innych ustaleniach —
to dopiero bylby absurd. Istnieje mozliwos$¢ uzyskania odstgpstwa od przepisow budowlanych.
Tre$é uwagi 36: Dostosowac funkcje terenow do umoéw uzytkowania wieczystego (nie dotyczy
zmiany funkcji na publiczng).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Projektant nie ma danych o umowach wieczystego uzytkowania. Jak wida¢ na przyktadzie cho¢by
terenu B13U/MW zapisy uzytkowania wieczystego mozna zmienic.

Tres$¢ uwagi 37: Dostosowa¢ funkcje do funkcji istniejacej, chyba ze wnioskodawcg zmiany funkcji
byt wiasciciel.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w pozostatej czesci (oprocz czesci dotyczacej infrastruktury
technicznej miasta)

Przeznaczenie terendéw ustalono zgodnie ze studium, funkcje poszczegolnych budynkéw zmieniajg si¢
w czasie, w niektérych rejonach dos¢ czgsto. Uwage uwzglednia si¢ w zakresie infrastruktury
technicznej miasta, np. elektroenergrtyki, telekomunikacji, itp.

Tres¢ uwagi 38: Zrezygnowac z terenu C16 KPP/ZP. Funkcja ta, jesli nie jest publiczna jest
niezgodna z prawem. Ponadto likwiduje si¢ cze¢$¢ parkingdw obstugujacych szpital i dojazdy do
szpitala.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

C16 KPP/ZP

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Krotkoterminowa (5 lat) dzierzawa dziatki nie moze przesadza¢ o docelowym przeznaczeniu terenu.
Ustalenia dopuszczaja parkingi 1 dojazdy.

Tre$é¢ uwagi 39: Nie nalezy w planie stosowa¢ wskaznika intensywno$ci minimum, bo plan wszczg¢to
przed nowelizacja. ustawy, ktora dopuscita ustalenie wskaznika intensywnos$ci minimum.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zgodnie z ustawg sprzed nowelizacji w 2010 roku w MPZP ustala si¢ ,,parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy”. Czyli mozna a nawet trzeba rowniez ustala¢ wskaznik
minimalny.

Tres¢ uwagi 40: Dopusci¢ wyzsze ogrodzenia dla obiektow sportu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wyzsze ogrodzenia konieczne mogg by¢ dla boisk a nie dla catych terenow sportu.

Tre$¢ uwagi 41: Wniosek o ponowne wylozenie planu. Bez uporzadkowania planu gminie groza
gigantyczne odszkodowania.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Z rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu nie wynika koniecznos$¢ jego ponownego
wyloZenia.

Tres¢ uwagi 42: Wskazniki zagospodarowania, w szczegdlnosci PBC nalezy dostosowa¢ do stanu
istniejacego. Np. teren A25. W projekcie planu przyjeto wskaznik PBC min 40%. Jednak na tym
terenie jest wiele dzialek, na ktorych PBC wynosi mniej niz 40%:

- dz. nr 51 Goszczynskiego 12, PBC wynosi 30%;

- dz. nr 53 Goszczynskiego 14, PBC wynosi 35%;

- dz. nr 54 Goszczynskiego 16, PBC wynosi 30%;

- dz. nr 57 Goszczynskiego 14A, PBC wynosi 30%;

- dz. nr 59 Goszczynskiego 20, PBC wynosi 30%.

- dz. nr 60 Goszczynskiego 24, PBC wynosi 30%;

- dz. nr 62 Goszczynskiego 26A, PBC wynosi 35%;

- dz. nr 63 Goszczynskiego 26, PBC wynosi 20%;

- dz. nr 70 Goszczynskiego 34A, PBC wynosi 35%;

- dz. nr 71 Goszczynskiego 34B, PBC wynosi 40%

Wskaznik dla terenu A25 powinien mie¢ warto$¢. 25-30%, jak tereny sasiednie.

Zwigkszy¢ wskaznik zabudowy na terenie A25 z 35% do bezpiecznie co najmniej 40%, co wynika ze
sredniej stanu istniejacego. Wigkszy wskaznik tj. 50-60% winien dotyczy¢ jedynie dzialki nr 63
Goszczynskiego 26. Ustali¢ wyzszy wskaznik intensywno$ci zabudowy - 1,2. Zabezpieczy to
wiekszos¢ stanow faktycznych.

Podobny problem ze wskaznikiem PBC wystepuje na terenie Al1, ale chyba tylko na jednej dziatce.
Tam plan przewiduje 25% PBC, a sg. dziatki np. nr 250 (Czeczota 8), ktore tego wskaznika nie
spetniaja., bo jest tam max 20% PBC. jako calosé.

Jest tez dziatka nr 43 (Czeczota 5) teren A12, ktéra w ogoéle nie ma PBC, bo jest w 100%
zabudowana, a plan przewiduje tu do 40% zabudowy. Ta jedna dziatka nie stanowi problemu, bo i tak
tego budynku nie mozna rozbudowac, gdyz jest niezgodny z §12 warunkow technicznych. Jego
rozbudowa jest mozliwa po dotaczeniu dziatki sgsiedniej otaczajace;j.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

A25, All, A12

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona
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Brak wnioskow w tej sprawie od wlascicieli wskazanych dziatek. Powierzchnie zabudowane na tych
dziatkach to odpowiednio:

- dz. nr 51 Goszczynskiego 12 - pow. zabudowana 30%,

- dz. nr 53 Goszczynskiego 14 - pow. zabudowana 44%,

- dz. nr 54 Goszczynskiego 16, - pow. zabudowana 46%,

- dz. nr 57 Goszczynskiego 14A - pow. zabudowana 44%,

- dz. nr 59 Goszczynskiego 20 - pow. zabudowana 30%,

- dz. nr 60 Goszczynskiego 24 - pow. zabudowana 30%,

- dz. nr 62 Goszczynskiego 26A, dz. nr 63 Goszczynskiego 26 - pow. zabudowana 40% 62 1 63
facznie,

- dz. nr 70 Goszczynskiego 34A -- pow. zabudowana 46%,

- dz. nr 71 Goszczynskiego 34B — wskazana warto$¢ PBC jest identyczna z ustalong w planie - pow.
zabudowana 46%.

Na dojazd 1 inne utwardzenia zatozono 10% powierzchni dziatki. Nieuzasadnione utwardzenie catych
dziatek nie moze by¢ sankcjonowane przez MPZP, tym bardziej Ze w planie zastosowano liberalng
definicj¢ PBC z przepisoOw odrebnych , dopuszczajaca bilansowanie terenu zielonego na dachach,
$cianach, itp. Ustalone dla terenu wskazniki sa wskaznikami $rednimi dla terenu.

Dla terenu A11 dziatki 250, 27/2 1 29 to jedna inwestycja. Wskaznik powinny spetnia¢ jako catos¢.
Wiasnie tak, cho¢ jest to dziatka 45.

Tres¢ uwagi 43: Nalezy przeanalizowac¢ pod katem wskaznikéw pozostate tereny 1 wprowadzié¢
stosowne korekty wedtug stanu istniejgcego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Analizy takiej dokonano na etapie projektu planu i jak wida¢ z poprzedniego punktu nie popetniono
wskazanych btedow.

Tre$¢ uwagi 44: Zmieni¢ funkcje na terenie A15 dla dziatki nr 95 (Malczewskiego 36/38) z MN na
MW. Zgodnie ze stanem istniejagcym na dzialce 94. W granicy jest §ciana szczytowa, do ktorej
nalezatoby dobudowac¢ inny budynek wielorodzinny. Brak zmiany funkcji spowoduje odszkodowanie.
Nalezy przeanalizowa¢ caly plan pod tym katem.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. nr 95, A15MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Na etapie projektu planu dokonano takich analiz. Dla budynkéw wielorodzinnych przekraczajacych
gabarytem skale otoczenia, a taki jest budynek na dzialce 94, dopuszczono tylko zachowanie i
remonty. Dziatka 95 moze by¢ zagospodarowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.

Tres$¢ uwagi 45: Wprowadzi¢ rodzaj zabudowy wielorodzinnej - mate domy mieszkalne -
ograniczone w skali 1 formie np. jednoklatkowe.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
obszar planu

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zgodnie z uwagami do I wytozenia dopuszczenia lokalizacji tzw. ,,matych willi miejskich”
zlikwidowano, dla utrzymania jednorodzinnego, willowego charakteru obszaru.

UWAGA NR 23

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgtoszona przez: M. A. Jarosinski

Tres$¢ uwagi: Uwaga identyczna jak uwaga 13 (uwaga 16 z wykazu wniesionych uwag,
rozpatrzonych przez Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Malczewskiego 15, dz. ew. 2, obr. 1-02-15 / DIMN/MW
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Rozstrzygnigcie: jak dla uwagi 13 (uwaga 16 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

Jak dla uwagi 13 (uwaga 16 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez Prezydenta m.st.
Warszawy).

UWAGA NR 24

Data wptywu uwagi: 31.3.2014

Uwaga zgloszona przez: Alicja Kordas-Zacharias

Tre$¢ uwagi: Likwidacja zakazu nadbudowy. Informacja ze budynek jest budynkiem
wielorodzinnym.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Szczekocinska 3, Dz. ew. 41, 42, obr. 1-01-26 / AAMN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Budynek w charakterze odpowiada zabudowie wzdtuz ul. Ursynowskiej (gabaryty), dla terenu tego
,»dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z prawem do
remontu, przebudowy wnetrz, bez prawa rozbudowy i1 nadbudowy”. Budynek lezy w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i zespotu budowlanego Starego Mokotowa, w ktorej zapisy
konserwatorskie nakazujg ochrone skali 1 bryty zabudowy.

UWAGA NR 25

Data wptywu uwagi: 7.04.2014

Uwaga zgltoszona przez: Dagmara Miszteka

Tres¢ uwagi: Wykreslenie zapisu dopuszczajacego likwidacje istniejacego zespotu garazy w zwigzku
z realizacjga nowej zabudowy.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 75/11, obr. 1-02-07 / A14MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Projekt planu ustala docelowe przeznaczenie terenu. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”.

UWAGA NR 26

Data wplywu uwagi: 8.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Jerzy Kwiatkowski

Tre$é uwagi 1: Wskazanie parametrow dla dziatki zmienionych w stosunku do wersji projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu pod koniec roku 2012, w sposob nieuzasadniony z punktu
widzenia aktualnych funkcji, cech i charakterystyki terenu i zasad planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 117/31, obr.1-02-14 / BI2MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenia dla dziatki 117/31 sg zgodne z decyzja WZ nr 309/WZ/MOK/2008. Parametry z wyloZenie
w 2012 roku zostaly zmienione zgodnie z rozpatrzeniem uwag ztozonych do pierwszego wytozenia
przedmiotowego projektu planu do publicznego wgladu. Jedynie dopuszcza si¢ nieznaczne
zwigkszenie wysokos$ci zabudowy do 17 m.

Tres$¢ uwagi 2: Wniosek o ustalenie dla dziatki 117/31:

- maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy na 3,8,

- minimalnego wskazZnika powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy na 30 m do géry gzymsu lub attyki - IX kondygnacji,

- maksymalnego procenta zabudowy dziatki na 70%,
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- linii zabudowy wytacznie od strony ul. Woronicza — tj. w sposob okreslony w poprzednio wytozone;j
wersji

projektu planu.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz.ew. 117/31, obr.1-02-14 / BI2MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenia dla dziatki 117/31 sg zgodne z decyzja WZ nr 309/WZ/MOK/2008. Jedynie dopuszcza si¢
nieznaczne zwickszenie wysokosci zabudowy do 17 m.

Tre$¢ uwagi 3: Wniosek o zmiang definicji ,,przeznaczenia dopuszczalnego™ bez wprowadzenia
ograniczenia procentowego naziemnej powierzchni uzytkowej zabudowy objetej przeznaczeniem
dopuszczalnym, tak by naziemna zabudowa zrealizowana w ramach przeznaczenia dopuszczalnego
mogta stanowi¢ rowniez 100% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlane;.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 117/31, obr.1-02-14 / BI2MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Okreslenie w ,,stfowniczku" procentowego udziatu podstawowego 1 dopuszczalnego przeznaczenia
terenu wynika z przyje¢cia uwagi Burmistrza Dzielnicy Mokotéw po I wylozeniu projektu planu. Dla
dziatki 117/31 dopuszcza si¢ realizacje ustug w pelnej wysokosci budynku poniewaz dziatka
zlokalizowana jest w strefie ucigzliwosci od ul. J. P. Woronicza i obowigzujg dla niej ustalenia §6
ust.11 pkt 3.

UWAGA NR 27

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Renata Iwanicz w imieniu Orange Polska S. A.

Tre$¢ uwagi 1: Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 3.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 50/2, 50/3, 50/4, obr. 1-02-07 / A13U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zaproponowanej wielkosci parametru
Zmieniono maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 2,0 dla zabudowy, przy czym dla zabudowy w
narozniku ulic Odynca i Krasickiego dopuszczono wysokos¢ IV kondygnacje, dla zabudowy
pozostatej III kondygnacje.

Tres$¢ uwagi 2: Maksymalna wysoko$¢ 20 m (VI kondygnacji).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 50/2, 50/3, 50/4, obr. 1-02-07 / A13U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zaproponowanej wielkosci parametru
Zmieniono maksymalng wysoko$¢ zabudowy ale dla zabudowy wzdtuz ulicy Odynca dopuszczono
wysokos¢ IV kondygnacje, dla zabudowy pozostalej III kondygnacje.

Tre$é¢ uwagi 3: Minimalna PBC 25%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 50/2, 50/3, 50/4, obr. 1-02-07 / A13U

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zaproponowanej wielkosci parametru
Zmieniono minimalng PBC na 30%,,.

UWAGA NR 28

Data wplywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Piotr Wocial w imieniu Jerzego i Ewy Kuprijaniuk

Tres¢ uwagi 1: Wykreslenie zapisu §16 ust.6 pkt 1.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 64,1, 64/2, obr. 1-01-26 / A6ZP(MN)

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu zgodne jest z ustaleniami ,,Studium...”, z uwzglednieniem stanu istniejacego.
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Tre$é¢ uwagi 2: Zmiana zapisu §4 ust.2 pkt 6b poprzez wytaczne dopuszczenie zachowania funkcji
istniejgcego budynku jako budynku mieszkalnego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 64,1, 64/2, obr. 1-01-26 / A6ZP(MN)

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu zgodne jest z ustaleniami ,,Studium...” oraz ze stanem istniejgcym. Zgodnie z
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Art. 35. Tereny, ktorych przeznaczenie
plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania”.

Tre$¢ uwagi 3: Ustalenie dla catych dzialek 64/1 i 64/2 funkcji zabudowy jednorodzinnej (teren
AO6MN) na rysunku 1 w tekscie planu (ustalenia og6olne 1 szczegdtowe).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 64,1, 64/2, obr. 1-01-26 / A6ZP(MN)

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dla catych dziatek 64/1 1 64/2 ustalono przeznaczenie ZP(MN). Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ,,Art. 35. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba Ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”.

UWAGA NR 29

Data wplywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Piotr Wocial w imieniu Konrada Majnika

Tres¢ uwagi: Tres¢ jak uwagi 28 (uwaga 41 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
dz. ew. 64,1, 64/2, obr. 1-01-26 / A6ZP(MN)

Rozstrzygnigcie: Jak dla uwagi 28 (uwaga 41 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez
Prezydenta m.st. Warszawy).

Jak dla uwagi 28 (uwaga 41 z wykazu wniesionych uwag, rozpatrzonych przez Prezydenta m.st.
Warszawy).

UWAGA NR 30

Data wplywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgtoszona przez: Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Putawska 120/124

Tre$é uwagi: Zmiana oznaczenia drzewa na ,,szczegolnie cenne” — wspdlnota prowadzi dziatania
zmierzajace do uznania drzewa za ponik przyrody.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / DIIMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Drzewo nie zostalo wskazane jako szczegolnie cenne ani w opracowaniu ekofizjogrficznym ani w
»inwentaryzacji zieleni” z marca 2011 r.

UWAGA NR 31

Data wplywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Putawska 120/124

Tres$¢ uwagi: Przedluzenie 118KPJ w kierunku budynku Tyniecka 24 (na potudnie) i zakonczenie jej
e sposob umozliwiajacy zawracanie.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ 118KPJ

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Na terenach MN/MW i MW dodano dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych.
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UWAGA NR 32

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Putawska 120/124

Tres$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia na teren urzadzen transportu samochodowego — parking
terenowy lub 2-3 kondygnacyjny np. z nieucigzliwg ustuga w parterze. Teren dziatki jest
dzierzawiony przez wspolnote pod parking.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu zgodne jest z wnioskiem do planu wlasciciela dziatki Urzgdu m.st. Warszawy —
m.st. Warszawy. Wniosek zlozyto Biuro Gospodarki Nieruchomosciami (pismo GK-NK-IV-MDU-
722-43-4-10 2 10.12.20101.)

UWAGA NR 33

Data wplywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgtoszona przez: Zarzad Wspodlnoty Mieszkaniowej Putawska 120/124

Tres¢ uwagi: Zachowanie istniejagcego dojazdu do budynku Putawska 118A — wyznaczenie KDW.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz.ew. 16/3117/1, obr. 1-02-15 / MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Na terenach MN/MW 1 MW dodano dopuszczenie lokalizacji drog wewnetrznych.

UWAGA NR 34

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Janina 1 Marian Radzinski

Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu na parking osiedlowy, garaze.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / DISMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu zgodne jest z wnioskiem do planu wlasciciela dziatki Urzgdu m.st. Warszawy —
m.st. Warszawy. Wniosek ztozyto Biuro Gospodarki Nieruchomosciami (pismo GK-NK-IV-MDU-
722-43-4-10 2 10.12.2010 r.). Ustalenie to nie zostalo zakwestionowane przez nowego wlasciciela
dziatki — dziatka po podziale ma nr 16/14.

UWAGA NR 35

Data wplywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Goszczynskiego 25/31

Tres$¢ uwagi 1: Zwickszenie zasiegu ,,cennego zielonego wnetrza osiedlowego” do zachodnie;j
granicy dziatki 245/6.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 245/1, 245/6, 245/7 1 pozostate na terenie, obr. 1-02-07 / A14MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zasieg ,,cennego zielonego wnetrza osiedlowego” dostosowano do istniejacej na terenie zieleni
wysokiej.

Tre$é uwagi 2: W §16 ust.14 pkt 2b-e zamiast terminu ,,dla dziatek pozostatych” wskaza¢ konkretne
nr dziatek. Nalezy zmniejszy¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 20 m do 15,5 m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 245/1, 245/6, 245/7 i pozostate na terenie, obr. 1-02-07 / A14MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Maksymalna wysokos$¢ zgodna jest ze stanem istniejagcym a dla dziatki 245/1 z decyzja
186/WZ/MOK/2012. Ustalenie nie wymaga doprecyzowania.
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Tres$¢ uwagi 3: Jezeli po uwzglednieniu uwagi nr 3 inne zapisy moglyby utraci¢ spojnos¢ nalezy we
wszystkich zapisach zamiast terminu ,,dla dziatek pozostalych” wskaza¢ konkretne nr dziatek.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 245/1, 245/6, 245/7 1 pozostate na terenie, obr. 1-02-07 / A14MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenia nie wymagaja doprecyzowania.

Tre$¢ uwagi 4: Dla dziatki 245/1 nalezy ustali¢:

- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01, nie okre§la¢ maksymalnego,

- minimalny wskaznik PBC 50%,

- dopusci¢ wylacznie lokalizacje matej architektury,

- nie okresla¢ maksymalnego % zabudowy dziatki.

Decyzja 186/WZ/MOK/2012 zostata uchylona wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z
dnia 1.04.2014 r.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 245/1, 245/6, 245/7 1 pozostate na terenie, obr. 1-02-07 / A14MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenia dla dziatki zgodne s3 z decyzja 186/WZ/MOK/2012.

Tres¢ uwagi 5: W przypadku nie uwzglednienia uwagi nr 6 nalezy dla dziatki 245/1 ustalic:

- lini¢ zabudowy obowiazujaca w ptaszczyznie elewacji budynkow na dziatkach 73 1 76, maksymalna
szeroko$¢ elewacji od strony Al. Niepodleglosci 13 m,

- minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,01, maksymalny 1,6,

- minimalny wskaznik PBC 57%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,5 m (IV kondygnacje),

- maksymalny wskaznik zabudowy dziatki 36%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 245/1, 245/6, 245/7 1 pozostate na terenie, obr. 1-02-07 / A14MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenia dla dziatki ustalenia zgodne sg z decyzja 186/WZ/MOK/2012.

UWAGA NR 36

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgtoszona przez: Michat Sobanski w imieniu Ruli Lenskiej

Tre$¢ uwagi 1: Ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na 1,6.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 3/7, 8/5, obr. 1-02-15 / D2U-0O, D3U-O

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalone w projekcie planu wskazniki wynikajg z analizy istniejacej zabudowy na dziatce i w
sasiedztwie.

Tre$¢ uwagi 2: Ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na VII kondygnacji 1 25 m.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 3/7, 8/5, obr. 1-02-15 / D2U-0O, D3U-O

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalona w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynika z analizy istniejacej zabudowy
na dziatce 1 w sgsiedztwie.

Tre$¢ uwagi 3: Ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na IV kondygnacje 1 17 m.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 3/7, 8/5, obr. 1-02-15 / D2U-0O, D3U-O

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalona w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynika z analizy istniejacej zabudowy
na dziatce 1 w sgsiedztwie. (Dla tej samej dziatki w jednej uwadze r6zne wnioski).

Tre$¢ uwagi 4: Ustalenie funkcji oSwiatowe] bez dodatkowych warunkow (tzn. celu publicznego).
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 3/7, 8/5, obr. 1-02-15 / D2U-0O, D3U-O

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalenie zgodne z funkcjg istniejacej na dziatce zabudowy.

UWAGA NR 37

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Michat Sobanski w imieniu Ruli Lenskiej

Tre$¢ uwagi 1: Ustalenie minimalnej PBC na 20%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / DISMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalone w projekcie planu wskazniki wynikajg z analizy istniejacej zabudowy na dziatce i w
sasiedztwie.

Tre$¢ uwagi 2: Ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy na 60%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / DISMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalone w projekcie planu wskazniki wynikajg z analizy istniejacej zabudowy na dziatce i w
sasiedztwie.

Tre$¢ uwagi 3: Ustalenie maksymalnej wysokos$ci zabudowy na VII kondygnacji 1 25 m.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / DISMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalona w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynika z analizy istniejacej zabudowy
na dzialce 1 w sgsiedztwie.

Tre$¢ uwagi 4: Ustalenie maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na 4,3.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / DISMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalone w projekcie planu wskazniki wynikajg z analizy istniejacej zabudowy na dziatce i w
sasiedztwie. Wyzsze wskazniki dla zabudowy przy ul. Putawskiej wynikaja z faktu, ze budynki
zlokalizowane sg na dziatkach wyznaczonych po ich obrysie.

Tres$¢ uwagi 5: Ustalenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy na 2,5.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / DISMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Ustalone w projekcie planu wskazniki wynikaja z analizy istniejacej zabudowy na dziatce i w
sasiedztwie. Wyzsze wskazniki dla zabudowy przy ul. Putawskiej wynikaja z faktu, ze budynki
zlokalizowane sg na dziatkach wyznaczonych po ich obrysie. (Dla tej samej dziatki w jednej uwadze
rozne wnioski).

UWAGA NR 38

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgtoszona przez: Jan Kasprzak

Tres$¢ uwagi: Zmiana minimalnej PBC na co najmniej 40%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / MN/MW

Rozstrzygniecie: uwzgledniona - wskaznik pbe dla dz. ew. nr 16/3 (aktualnie dz. ew. nr 16/15) okresla
si¢ na 40%.

UWAGA NR 39
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Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgltoszona przez: Jan Kasprzak

Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu na teren zieleni urzadzonej ZP, zabudowa dziatki
pogorszy warunki nastonecznienia lokali w parterze budynku Putawska 120/124.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 / DIIMN/MW

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona cze$§ciowo w zakresie zmniejszenia wskaznikéw zabudowy oraz linii
zabudowy na dziatce ewidencyjnej 16/3 (aktualnie dz. ew. nr 16/15). Nieuwzgledniona w zakresie
catkowitego przeksztalcenia terenu w teren zieleni urzadzone;.

UWAGA NR 40

Data wplywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgtoszona przez: Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Putawska 120/124

Tres¢ uwagi: W zwiazku z likwidacjg zespotu garazy nalezy wyznaczy¢ parking terenowy przylegly
do 118KPJ — odtworzenie zlikwidowanych miejsc postojowych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ 118KPJ, DIIMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu zgodne jest z wnioskiem wlasciciela dziatki.

UWAGA NR 41

Data wplywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgtoszona przez: Zarzad Wspolnoty Mieszkaniowej Putawska 120/124

Tres$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu na teren zieleni urzagdzonej ZP 1 ewentualnie przedtuzenie
118KPIJ.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ D11 MN/MW

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona cze$ciowo w zakresie zmniejszenia wskaznikéw zabudowy oraz linii
zabudowy na dzialce ewidencyjnej 16/3 (aktualnie dz. ew. nr 16/15). Nieuwzgledniona w zkresie
catkowitego przeksztalcenia terenu w teren zieleni urzadzonej i przediuzenia KPJ.

UWAGA NR 42

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Putawska 120/124

Tres$¢ uwagi: Wprowadzenie we wskazanych terenach wigkszych normatywow parkingowych — jako

terenow parkingow dla otaczajacych terenow — min.1,5 miejsca na mieszkanie do 100 m? i min. 20%
miejsc parkingowych jako ogoélnodostepnych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
DIOMW, DI1IMN/MW, DISMN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Wskazniki parkingowe w projekcie planu sg zgodne z projektem normatywu parkingowego,
opracowanym w Biurze Drogownictwa i Komunikacji.

UWAGA NR 43

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej Putawska 120/124

Tres$¢ uwagi: Zmiana zapiséw o zachowaniu gabarytow budynkow jako mogacych utrudnic¢
ocieplenie budynku

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 19, obr. 1-02-15/ D1I0OMW

Rozstrzygnigcie: bezprzedmiotowa

Zgodnie z definicjg linii zabudowy elementy ocieplenia moga wystawac poza obrys budynku
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UWAGA NR 44

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgltoszona przez: Eugenia Gawronska

Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu na teren zieleni urzadzonej ZP.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ D11 MN/MW

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona czesciowo w zakresie zmniejszenia wskaznikow zabudowy oraz linii
zabudowy na dziatce ewidencyjnej 16/3 (aktualnie dz. ew. nr 16/15). Nieuwzgledniona w zakresie
catkowitego przeksztatcenia terenu w teren zieleni urzadzone;.

UWAGA NR 45

Data wptywu uwagi: 15.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Jakub Karolak

Tre$¢ uwagi: Zmiana przeznaczenia terenu na teren zieleni urzadzonej ZP.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ D11 MN/MW

Rozstrzygnigcie: uwzgledniona czesciowo w zakresie zmniejszenia wskaznikow zabudowy oraz linii
zabudowy na dziatce ewidencyjnej 16/3 (aktualnie dz. ew. nr 16/15). Nieuwzgledniona w zakresie
catkowitego przeksztalcenia terenu w teren zieleni urzadzone;.

UWAGA NR 46

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Bogdan Marczewski

Tre$¢ uwagi: Przedtuzenie 118KPJ w kierunku budynku Tyniecka 24 (na potudnie), poszerzenie do
12 m 1 zaprojektowanie miejsc postojowych.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ 118KPJ

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Przeznaczenie terenu zgodne jest z wnioskiem wiasciciela dziatki.

UWAGA NR 47

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Maciej Majewski

Tres$¢ uwagi 1: Dopuszczenie budowy oranzerii / ogrodu zimowego na poziomie parteru, na odcinku
od potowy elewacji potnocnej w glab dzialki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 161, obr. 1-02-07 / CAMN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Dla dzialki istniejace parametry zabudowy sa wyzsze niz dla dziatek otaczajacych.

Tres$¢ uwagi 2: Dopuszczenie budowy muru granicznego ogrodzenia na odcinku od potowy elewacji
poinocnej w glab dzialki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 161, obr. 1-02-07 / CAMN

Rozstrzygnigcie: bezprzedmiotowa

Ogrodzenia pomi¢dzy posesjami nie sg przedmiotem ustalen MPZP.

UWAGA NR 48

Data wplywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgltoszona przez: Urzad m. st. Warszawy, Biuro Gospodarki Nieruchomos$ciami

Tres¢ uwagi 1: Ujednolicenie oznaczenia klasy drogi ul. Ursynowskiej z MPZP rejonu skrzyzowania
ul. Putawskiej z ciggiem ulic Ractawicka — Dolna,, gdzie droga ma klase lokalne;.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 62, obr. 1-01-26 / ul. Ursynowska

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej fragmentu na zachod od ul. Szczekocinskiej
Ul. Ursynowska na odcinku na zachdd od ul. Szczekocinskiej to krotki, ,,$lepy” odcinek, o
ograniczonym ruchu samochodéw.

Tres¢ uwagi 2: Ujednolicenie zapisow planu zgodne z wydana. decyzja. o warunkach zabudowy
326/WZ/MOK/2009 - uwzglednienie ustug zdrowia na dzialce. Dziatka zostala 14.02,2014 r.
wydzierzawiona na 5 lat pod dojazd, dojscia d budynku szpitalnego zlokalizowanego na
nieruchomosci sasiedniej, pod parking, pod zbiornik tlenu i portiernig.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

dz. ew. 244/2, obr. 1-02-07 / C16KPP-ZP

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Krotkoterminowa (5 lat) dzierzawa dziatki nie moze przesadza¢ o docelowym przeznaczeniu terenu.
Ustalenia dopuszczaja parkingi i dojazdy.

UWAGA NR 49

Data wptywu uwagi: 8.04.2014

Uwaga zgltoszona przez: Andrzej Senkowski

Tres$¢ uwagi 1: Korekta granic terenu ,,cennego zielonego wnetrza osiedlowego” zgodnie z zataczong
ugoda w sprawie nabycia dziatki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 9, obr. 1-02-14 / BIMW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w cz¢$ci dotyczacej zaproponowanego zakresu korekty

Istniejacy budynek znacznie przewyzsza gabarytami sgsiednie budynki, szczegdlnie w ciggu

ul. Wejnerta. Intensywnos$¢ 4,0,wynika z faktu, Zze inne budynki na przedmiotowym terenie maja
dzialki ewidencyjne po swoim obrysie.

Tre$¢ uwagi 2: W zwigzku z planowang rozbudowa budynku ustalenie wysokosci maksymalnej na 24
m.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 9, obr. 1-02-14 / BIMW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Istniejacy budynek jest wyzszy niz sasiadujace. Zgodnie z zasadami tadu przestrzennego
nieuzasadnione jest dalsze jego podwyZszanie.

Tre$é uwagi 3: Korekta minimalnego wskaznika PBC dzialki - istniejacy wskaznik to 0% - budynek
jest cze$cig zespolu o duzym nasyceniu zielenia.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 9, obr. 1-02-14 / BIMW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Budynek jest odgrodzony ptotem od tej zieleni! Nieuzasadnione jest utwardzenie catych dziatek, nie
moze by¢ sankcjonowane przez MPZP, tym bardziej ze w planie zastosowano liberalng definicje PBC
z przepiséw odrgbnych , dopuszczajaca bilansowanie terenu zielonego na dachach, §cianach, itp.

UWAGA NR 50

Data wptywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Joanna Hasiak, Jakub Bankowski

Tres$¢ uwagi 1: Ustalenie dla terenu nastgpujacych wskaznikdéw, w przypadku rozbudowy,
przebudowy, nadbudowy lub wymiany jednego lub obu segmentow:

- maksymalny procent zabudowy dziatki — 40%,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0,

- minimalny wskaznik PBC — 40%,

- dopuszczenie dachu ptaskiego,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,5 m, zgodnie ze stanem istniejacym.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 74, obr. 1-02-14 / BISMN

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona w czgsci dotyczacej zmiany wskaznikoéw zabudowy dziatki
Ustalone w planie wskazniki wynikajg z analizy istniejacej zabudowy na dzialtce 1 w sgsiedztwie.
Umozliwiaja one znaczng rozbudowe budynku istniejacego. Zgodnie z ustaleniami projekt planu
mozna zrealizowac dach ptaski.

Tre$¢ uwagi 2: Zmiana zapisu §9 ust.11 poprzez dodanie ,,z dopuszczeniem indywidualne;j
rozbudowy, przebudowy i1 nadbudowy czesci bocznych i tylnych do wysokosci gabarytow gtownej
bryty budynku

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 74, obr. 1-02-14 / BISMN

Rozstrzygnigcie: bezzasadna

Wyznaczone linie zabudowy i1 wskazniki umozliwiajg inwestycje wskazane w uwadze.

UWAGA NR 51

Data wplywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Anna Lipinska

Tres¢ uwagi 1: Nieuzasadnione jest wpisanie budynku do GEZ.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Krasickiego 53, Dz. ew. 51, obr. 1-02-07 / A25MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Nie lezy to w zakresie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan nie
wyznacza obiektow ujetych w GEZ a tylko wskazuje obiekty ujete na liscie przez Konserwatora
Zabytkow 1 okresla zasady ich ochrony.

Tres$¢ uwagi 2: Zmiana funkcji na zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa lub wielorodzinng - na ul.
Krasickiego jest wzmozony ruch samochodowy 1 pieszy, sasiedni budynek jest ustugowy.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Krasickiego 53, Dz. ew. 51, obr. 1-02-07 / A25MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Teren zgodnie ze Studium jest terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Funkcje ustugowe
generuja zwigkszony ruch i wymagaja duzej ilosci miejsc parkingowych. Zgodnie z Prawem
budowlanym i tekstem projektu planu w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢
wydzielenie lokalu uslugowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

Tre$¢ uwagi 3: Oznaczone w projekcie planu drzewa nie majg warto$ci — s3 to drzewa owocowe.
oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Krasickiego 53, Dz. ew. 51, obr. 1-02-07 / A25MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Drzewa oznaczono na podstawie , Inwentaryzacji zieleni” z marca 2011 r. Nie s3 one oznaczone jako
szczegblnie cenne — mozna je wycig¢ na warunkach przepiséw odrebnych.

UWAGA NR 52

Data wplywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Wspolnota Mieszkaniowa przy Tynieckiej 26

Tres¢ uwagi 1: Nalezy utrzymac¢ willowy 1 historyczny charakter terenu — ogrodzone posesje z
ogrodem

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:
Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15 /D11 MN/MW

Rozstrzygniecie: bezzasadna

Uwaga zgodna jest z intencjami projektu planu.

Tres$¢ uwagi 2: Nie nalezy planowa¢ nowej zabudowy na dziatce 16/3 ze wzgledu na zacienianie
budynkéw Tyniecka 26 1 28.
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oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ D11 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zgodnie z Prawem budowlanym Art. 4. Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli
wykaze prawo do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane, pod warunkiem zgodnosci
zamierzenia budowlanego z przepisami. Zapisy w planie nie oznaczaja, ze inwestor rozpocznie
budowe. Sa one jakby promesa, ktéra pozwoli inwestorowi dopiero wystapi¢ o pozwolenie na
budowe. Inwestor uzyskuje ogdlng informacje¢, czy mozliwa jest realizacja okreslonego rodzaju
inwestycji na jego dziatce. Dopiero w toku postgpowania w przedmiocie wydania pozwolenia na
budowe rozstrzygane sa kwestie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ réznego
rodzaju inwestycje budowlane. Kwestie dotyczace wplywu przedmiotowej inwestycji na warunki
bytowe 1 stan techniczny nieruchomosci sgsiednich, beda rozpatrywane na etapie postepowania o
pozwolenie na budowg.

Tres¢ uwagi 3: Sprzeciw wobec braku informacji o wylozeniu projektu planu — nie powiadomieniu
mieszkancow listownie.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ D11 MN/MW

Rozstrzygnigcie: bezzasadna

Uwaga spoza zakresu ustaleh MPZP. Informacja, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zostala
opublikowana w prasie (...), wywieszona w Urzedzie 1 zamieszczona na stronie internetowej Urzedu.
Tre$¢ uwagi 4: Informacja, ze w budynku Tyniecka 26 dzialata poczta polowa AK w czasie
Powstania Warszawskiego — inwestycja na grobach.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ D11 MN/MW

Rozstrzygnigcie: bezzasadna

Uwaga spoza zakresu ustalen MPZP. Analizowany teren obecnie nie jest cmentarzem.

Tre$¢ uwagi 5: Nowe budynki pogorsza bezpieczenstwo mieszkancow poprzez wytyczenie drogi
dojazdowej 1 pogorszy warunki zycia okolicznych mieszkancoéw, min. przez likwidacje miejsc
parkingowych. Utrudni funkcjonowanie Komendy Polic;ji.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ D11 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zapewnienie przestrzegania interesOw istniejacych budynkéw i mieszkajacych w nich ludzi zapewnia
przestrzeganie zasad prawa budowlanego, dotyczacych m. in. warunkow nastonecznienie i
przestaniania. Komenda Policji ma wlasny teren i wjazd.

Tres¢ uwagi 6: Nie uwzgledniono bogatego drzewostanu dziatki.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 16/3, obr. 1-02-15/ D11 MN/MW

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Drzewostan oznaczono zgodnie z ,,Inwentaryzacja zieleni” z marca 2011 r.

UWAGA NR 53

Data wplywu uwagi: 16.04.2014

Uwaga zgloszona przez: Maciej Jakub Zawadzki

Tres$¢ uwagi 1: Zmiana przeznaczenia terenu na teren MN/MW lub w przypadku pozostawienia MNi
dopuszczenie realizacji zabudowy wielorodzinne;.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B21MNi

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniona

Przedstawiona decyzja WZ i uzgodnienie konserwatora dla zabudowy jednorodzinne;j.
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Tre$é¢ uwagi 2: Zmian linii zabudowy od strony potudniowej zgodnie z decyzja WZ nr 353/04/M oraz
zalaczong zgoda na odstepstwo od przepisow w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B2IMNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

W czgéci rysunkowej decyzji brak ustalonych linii zabudowy. Decyzja i odstgpstwo z roku 2004. W
pozniejszym terminie na dzialce sasiedniej zrealizowano budynek mieszkaniowy wielorodzinny, o
wysokosci III kondygnacji, nie przygotowany do dobudowy w ostrej granicy

Tres¢ uwagi 3: Zmiana maksymalnej wysokosci zabudowy na 18 m (IV kondygnacje) 1 dopuszczenie
dachu ptaskiego.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B21MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Na terenie, zgodnie z pomiarem geodezyjnym, najwyzszy budynek ma wysokos$¢ w kalenicy 15,3 m
przy dachu o stromym kacie nachylenia potaci. Przywotlana wyzej decyzja WZ pozwala na realizacjg
budynku o wysokosci 2 kondygnacji naziemnych. Zataczone w dniu 12.05.2014 r. uzgodnienie
konserwatora zabytkow projektu decyzji WZ dla rozbudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego
(2 pietra z ptaskim dachem)

Tres¢ uwagi 4: Zmiana maksymalnej intensywnosci zabudowy na 2,0 oraz maksymalnego procentu
zabudowy dziatki na 50%.

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B21MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Zachowano ustalone w planie wskazniki, jako zgodne z parametrami istniejacej na terenie zabudowy.
Data wplywu uwagi: 12.05.2014

Tre$é¢ uwagi 5: W uzupehieniu uwagi dotagczono pozytywne uzgodnienie konserwatora zabytkow
projektu decyzji WZ dla rozbudowy budynku mieszkalnego

jednorodzinnego (2 pigtra z plaskim dachem, rozbudowa w ostrej granicy) nie zmieniajagcego
szerokos$ci elewacji frontowej — rozbudowa wycofane wzgledem frontu

oznaczenie nieruchomosci ktorej dotyczy uwaga / ustalenia projektu planu dla nieruchomosci:

Dz. ew. 143, obr. 1-02-14 / B21MNi

Rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

Uzgodnienie na zabudowg znacznie odbiegajaca gabarytami od wnioskowanych w uwadze.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XCII1/2382/2014
Rady Miasta Stotecznego Warszawy
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego WIERZBNA
W REJONIE UL. KRASICKIEGO inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Sposoéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego WIERZBNA
W REJONIE UL. KRASICKIEGO inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych m.st. Warszawy:

Podstawa prawna realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

a) Strategii Rozwoju m.st. Warszawy do 2020 roku (uchwata nr LX11/1789/2005 Rady m.st.
Warszawy z dnia 24 listopada 2005 roku),

b) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy (uchwata nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. ze zm.), w ktérym
przewazajaca czes¢ obszaru objetego miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego jest
przeznaczona pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng w centralnej cz¢éci obszaru planu,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wzdhuz ulic otaczajacych obszar planu, tereny zieleni, ustugi
publiczne i ustugi komercyjne.

¢) Ochrong konserwatorska (wpis do rejestru zabytkow) objete sa: obszar ograniczony ulicami:
Putawska, A.E. Odynca, Kazimierzowska i Ursynowska - park Dreszera oraz budynek mieszkalny o
adresie ul. A. Malczewskiego 20. Teren w wigkszej czgsci objety jest ochrong konserwatora zabytkow
w postaci stref ochrony konserwatorskiej jako uktady urbanistyczne i zespoty budowlane. Ponadto na
terenie znajduje si¢ 176 obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Przewidywane w planie inwestycje moga by¢ realizowane przez inwestorow publicznych, prywatnych
1 spotdzielczych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez Dzielnice Mokotéw m.st.
Warszawy 1 miejskie jednostki organizacyjne takie jak Zarzad Drog Miejskich, Zarzad Miejskich
Inwestycji Drogowych, Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji oraz inne
przedsigbiorstwa (spotki) realizujgce ww. zadania.

2. Zasady finansowania zadan nalezacych do zadan wtasnych m.st. Warszawy:

1) Zasady finansowania zadan wlasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przebiega¢ bedg w szczegdlnosci w oparciu o:

a) petny udziat $srodkéw budzetowych Miasta,

b) czesciowy udziat sSrodkow budzetowych Miasta wsparty wspotfinansowaniem ze srodkow
zewnetrznych pochodzacych z:

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

- kredytéw i pozyczek bankowych,

- innych $rodkoéw zewngtrznych.

Zasady finansowania oraz sposéb realizacji inwestycji moga by¢ realizowane wedlug zasad
zaproponowanych w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WIERZBNA W REJONIE UL. KRASICKIEGO.

2) Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WIERZBNA W REJONIE UL.
KRASICKIEGO spowoduje wptyw do budzetu Miasta jedynie z tytulu wzrostu podatku od
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nieruchomosci, w zwiazku z realizacja prac porzadkujacych i1 uzupetniajacych zagospodarowanie
obszaru oraz niewielkimi zmianami sposobu zagospodarowania pojedynczych dziatek, potozonych
wzdluz otaczajacych obszar gtownych ulic, dla ktérych podwyzszenie parametréw wynika z
wydanych dla tych dziatek decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowaniu terenu.

Ustalenia projektu planu nie powoduja zwigkszenia wartosci nieruchomosci, za tym nie ma
przychoddw jednorazowych z tytutu renty planistyczne;.

Prognozowany potencjalny zysk z tytulu podatku od nieruchomosci po 10 latach wyniesie okoto 0,53
mln. zi.

Maksymalne wykorzystanie mozliwosci intensyfikacji zabudowy i przeksztatcen zagospodarowania
na jakie pozwalajg ustalenia planu dla poszczegolnych terendw nie powodujg obcigzenia budzetu
miasta. Osiagniecie wielko$ci granicznych zapisanych w tym planie nie wymaga:

a) rozbudowy/przebudowy/budowy obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej finansowanej z
budzetu zard6wno w granicach objetych planem, jak i poza jego granicami (tj. rozbudowy uktadow
magistralnych, zrédet, odbiornikow itp., do ktorych podtaczony jest przedmiotowy obszar);

b) rozbudowy/budowy nowych obiektow infrastruktury spotecznej, ktorych zrodtem finansowania
bylby budzet miasta (np. budowy szkoty);

¢) nie zachodzi konieczno$¢ pozyskiwania terenéw prywatnych na cele publiczne mozna przyjac, ze
uchwalenie planu nie pocigga za sobg koniecznosci rekompensat od miasta.

Przyjmuje si¢ w rezultacie, ze uchwalenie planu nie powoduje zadnych skutkow bezposrednich w
postaci kosztow dla budzetu miasta.

Powyzsze dane finansowe zostaty podane na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
przedmiotowego planu 1 aktualizacji stanu zagospodarowania.

Podane koszty sg szacunkowe 1 mogg ulec zmianie po opracowaniu szczegélowych projektow
technicznych.

Omawiane naklady inwestycyjne rownowazone bgda poprzez wzrost wptywow do budzetu Miasta w
wyniku realizacji planu.

Szacunkowe koszty powinny by¢ uwzglednione w Wieloletniej Prognozie Finansowej m.st.
Warszawy.

Przewodniczaca Rady m.st. Warszawy

Ewa Malinowska-Grupinska
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