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UCHWALA NR 561/XLI111/2014
RADY GMINY LESZNOWOLA

z dnia 29 lipca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Stachowo i czesci obrebu Kosow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
22013 r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012r., poz. 647 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr 60/VI/07 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 30 marca 2007r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Stachowo oraz uchwata Nr 110/1X/2011 Rady Gminy
Lesznowola z dnia 6 pazdziernika 2011r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 60/VI1/07 z dnia 30 marca 2007r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lesznowola dla czegsci obrebu Stachowo, po stwierdzeniu, jego zgodnosci z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola przyj¢tego uchwata
Nr 30/1V/2011 Rady Gminy w Lesznowoli z dnia 15 marca 2011r., uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogolne
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu
Stachowo i czesci obrebu Kosoéw, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng czescia niniejszej uchwaty sa:

1. rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej oraz katastralnej w skali 1:1000, obejmujacy
obszar zgodny z zatacznikiem do uchwaty Nr 60/V1/07 Rady Gminy Lesznowola z dnia 30 marca 2007r.
w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola
dla czesci obrebu Stachowo zmienionej uchwatg Nr 110/1X/2011 Rady Gminy Lesznowola z dnia
6 pazdziernika 2011r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 60/V1/07 z dnia 30 marca 2007r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czgsci
obrebu Stachowo, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2. rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2
do uchwaty;

3. rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.
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§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ optate, za wzrost wartosci nieruchomos$ci wynikajacej
z uchwalenia planu miejscowego — w mysli art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

2. W planie nie okredla sie:
1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrgbnych — terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenow Oraz ograniczen W ich zagospodarowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania, ktorej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy
i nie moze ulega¢ przesunieciu W ramach realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ nowego budynku od linii rozgraniczajacej teren, ktorej przekroczenia nie dopuszcza si¢ na
wszystkich kondygnacijach;

3) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla
terenéw potozonych W cze$ci obrebu Stachowo i cze$ci obrebu Kosow, o ktorym mowa w § 1 ust. 1
uchwaty;

4) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni terenu zajeta przez budy-
nek/budynki w stanie wykonczonym do powierzchni dziatki,

5) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie bedace dominujaca forma wykorzy-
stania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych, w przypadku okreslenia wigcej niz jednej Kategorii przezna-
czenia podstawowego kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wyltaczne przeznaczenie terenu lub nierucho-
mosci i/lub moga uzupetnia¢ si¢ w dowolnych proporcjach;

7) przeznaczenie uzupelniajace — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) stawka procentowa - nalezy przez to rozumie¢ stawke procentowa, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r., poz. 647
ze zm.);
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9) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

10) ustlugi - nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze lokalnym, zwigzane z obstugg istnicjacej
i projektowanej zabudowy oraz rzemiosto nie zaliczajace si¢ do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko (W rozumieniu przepisow odrgbnych okreslajacych przedsigwzigeia mogace
znaczgco oddziatywac na srodowisko).

2. Dla poje¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowigzuja pojecia okre$lone W przepisach
odrebnych.

§ 5. 1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace 0znaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenow zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia terenow
I numery wyroézniajace je sposrod innych terenow:

a) od IMN do 11MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
b) od 1MU do 4MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) od 1R do 15R — tereny rolnicze,
d) od 1WS do 3WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
e) 1KDZ oraz 2KDZ - tereny drog publicznych — zbiorczych,
f) 1IKDL oraz 2KDL - tereny drog publicznych — lokalnych,
g) 1KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci [w metrach];
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedace ustaleniami planu posiadaja charakter
informacyjny:

1) trasa rowerowa.

DZIAL 11
Ustalenia dla calego obszaru

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty.

2. Dla istniejacych terenow zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskazniki
powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej.

3. Zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;

2) na obszarze planu zakazuje sie lokalizowania wolnostojacych nosnikéw reklamowych, o wymiarach tablicy
reklamowej wigkszych niz 1,5 m x 3,0;

3) zakaz lokalizowania ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych od strony drog
publicznych.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska

§ 7. 1. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych.

2. Obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MU — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

3) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami R — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

3. Dziatalnos$¢ realizujgca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowa¢ ucigzliwoséci na terenach sa-
siednich oraz przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny.

4. Przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia war-
stwy prochniczej z czes$ci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a naste¢pnie
odpowiednie jej zagospodarowanie.

5. Wzdtuz gornej krawedzi skarp urzadzen melioracji wodnych (tereny WS) nalezy pozostawi¢ nieogro-
dzony pas terenu o szerokosci min. 2 m (po obu stronach rowu), niezbedny dla wykonywania prac konserwa-
cyjnych.

6. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MU, R zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje przedsig-
wzie¢ polegajacych na budowie drog oraz obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej jak réwniez
zabudowy mieszkaniowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkoéw archeologicznych (stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 61-64/25)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu. Na tere-
nach potozonych w granicach tej strefy roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci,
ktore moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja przeprowa-
dzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow.

2. W przypadku dokonania odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych nalezy podjac¢
odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
(uregulowanych w Dziale 111, rozdzial 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami)

§ 9. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntow do objecia scaleniem i podziatem nieruchomos$ci na zasadach
okreslonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek gruntu dla realizacji sieci, obiektow i/lub urzadzen infra-
struktury technicznej, dostosowujac wielko$¢ tych dziatek do gabarytow i parametrow technicznych tych urza-
dzen zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3. Nakazuje si¢ spetnienie warunkéw z zakresu ochrony przeciwpozarowej dla bezposrednich dojs¢
i dojazdow do zabudowy czy placow manewrowych;

4. Dla terenéow MN, MU okreéla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieru-
chomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 20m;

2) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki dla zabudowy blizniaczej: 15m;
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3) minimalna szerokos$¢ dziatki wyznaczonej pod droge wewnetrzng: 6 m;
4) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 900m?;
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki dla zabudowy blizniaczej: 600 m?;

6) us’gala si% kat potozenia granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego pomig¢dzy
60"a 120".

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 10. 1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru na ktory sktadaja si¢ drogi, ktorych klasyfikacje, kategorie
oraz minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych okreslaja przepisy szczegétowe uchwaty.

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i prze-
bywajacych okresowo zrealizowane na terenie wlasnym inwestora w ilosciach, nie mniejszych niz:

1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 30 m® powierzchni uzytkowej dla zabudowy ustugowej,

3) w przypadku realizacji na danym terenie dwoch réznych funkcji, liczbe minimalnej ilosci miejsc postojo-
wych nalezy zsumowac;

4) miejsce w garazu liczy si¢ jak miejsce postojowe.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dojazdow wewnetrznych (nie publicznych) - minimum 6,0 m do
6 dziatek, powyzej szesciu dziatek 8,0 m, na koncu drog $lepo zakonczonych zwrotka 12,5 m x 12,5 m.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drog na zasadach okre-
slonych w przepisach odr¢bnych, w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypad-
kach, dopuszcza si¢ usytuowanie poza liniami rozgraniczajacymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych lub jako
obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego.

3. Lokalizacja obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych symbolami R
nie moze narusza¢ przepisow ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

4. Nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej.

5. W miejscach istniejacego systemu drenarskiego obejmujacego obszar planu dopuszcza si¢ przebudowe,
badz jego naprawy w przypadku jego uszkodzenia, badz likwidacje zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych, nalezy zachowac odlegto$ci i ograniczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci;
4) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wtasnych inwestora.
7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociagowej W sposob zapewniajacy obstuge wszystkich terenow, na
ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe;

2) do czasu realizacji wodociggu obowiazuja przepisy odrebne;

3) zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ bedzie poprzez istniejaca i projektowang sie¢ wodociggows
0 przekrojach od 32mm.
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8. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem sieci kanalizacji ogdélnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni sciekow;

3) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikoéw bezodptywowych oraz przydomowych
oczyszczalni sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym odlegtosc¢ ich lokalizacji od terenow WS
nie moze by¢ mniejsza niz 20m;

4) wyposazenie W sie¢ kanalizacji sanitarnej poprzez istniejaca i projektowang sie¢ 0 przekroju od 110mm;

5) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzi¢ zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich obszarow, na
ktorych ustalenia planu dopuszczajg zabudowe;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i rozto-
powe odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczoweyj,
a z pozostalego terenu powierzchniowo do studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych z uwzglednie-
niem ustalen pkt. 5;

3) dla kazdego nowego zamierzenia budowlanego na terenach oznaczonych symbolami MN, MU polegajace-
go na trwalej zabudowie dotychczasowych terenéw biologicznie czynnych nalezy zapewni¢ system reten-
cjonowania wod roztopowych oraz wod deszczowych, uwzgledniajacy przyjecie deszczu nawalnego
0 natezeniu 150 litréw/sekunde/ha terenu w czasie 15 minut, z uwzglednieniem ustalen pkt. 5;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych ze zbiornikoéw retencyjnych i urzadzen
kanalizacji deszczowej do rowow melioracyjnych (tereny Ws) w ilosciach nie wigkszych niz 1,5 litra/
sekundg/ha terenu, z uwzglednieniem przepisow ustawy Prawo wodne;

5) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych lub rozto-
powych na wiasny teren nieutwardzony;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z ulic poprzez istniejacg i projektowang kanalizacj¢ desz-
czowg 0 przekroju od 200mm.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) ustala si¢ usuwanie odpadow oraz gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ inwestycji celu publicznego zwigzanych z unieszkodliwia-
niem odpadow.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopa-
trzenia w ciepto zasilanych z:

a) sieci energetycznej,

b) sieci gazowej,

¢) stacjonarnych zbiornikéw na paliwo gazowe lub olejowe,
d) innych odnawialnych zrodet energii;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ na terenie wiasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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12. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow przez zarzadce sieci powinno odbywac si¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne;

2) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych na
terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

13. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdziatl 7.
Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 12. 1. Do czasu realizacji ustalen szczegdtowych planu dopuszcza si¢ nastepujgce zagospodarowanie
wszystkich terenow:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania;

2) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji — takie jak: place zabaw, boiska sportowe, place do gier zespoto-
wych;
3) zielen wraz z obiektami matej architektury.

DZIAL 111,
Szczegolowe ustalenia dla poszczegélnych terenéw
Rozdziat 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1MN do 11MN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i/lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa, w tym budynki uzytecznosci publicznej,
¢) zabudowa funkcji mieszanych, o ktéorych mowa w lit. a i b;
2) uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
C) zielen,
d) obiekty matej architektury,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
f) dojscia, dojazdy, komunikacja wewnetrzna.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenu oznaczonego symbolem KDZ: 8m,
b) od terenéw o0znaczonych symbolami KDL, KDD: 6m,
¢) od terenow 0znaczonych symbolami WS: 7m,

d) od terenow oznaczonych symbolami R: 6m, oraz zgodnie z rysunkiem planu oraz — w przypadku braku
linii zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustug nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze) oraz 12 m, przy czym dla istniejagcych budynkéw przekraczajgcych ustalong wysoko$é dopusz-
cza sig ich rozbudowg, jednak czgsci dobudowywane nie moga by¢ wyzsze niz istniejace;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
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4) ustala sie kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45°;

5) geometria dachu: dowolna;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 70% powierzchni dziatki;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25%);

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,60.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1MU do 4MU, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i/lub blizniacza,
b) zabudowa ustugowa, w tym budynki uzytecznosci publicznej,
c) zabudowa funkcji mieszanych, o ktorych mowa w lit. a i b;
2) uzupetniajace:
a) budynki gospodarcze i garazowe,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
C) zielen,
d) obiekty matej architektury,
e) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
f) dojscia, dojazdy, komunikacja wewngtrzna.
2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenow 0znaczonych symbolami KDZ, KDL: 6m,
b) od terenéw oznaczonych symbolami WS: 7m,

¢) od terenéw oznaczonych symbolami R: ém, oraz zgodnie z rysunkiem planu oraz — w przypadku braku
linii zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze) oraz 12 m, przy czym dla istniejacych budynkoéw przekraczajacych ustalong wysokosé
dopuszcza sig ich rozbudowg, jednak czegsci dobudowywane nie moga by¢ wyzsze niz istniejace;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazowych: 6m;
4) ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych:
a) od 20° do 45° dla zabudowy mieszkaniowej oraz ustug,
b) do 12°dla ustug;
5) geometria dachu: dowolna;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 45% powierzchni dziatki;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,1.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -9- Poz. 9732

Rozdzial 3.
Tereny rolnicze

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 15R, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) uzupetniajace (na dziatkach o powierzchni powyzej 1 ha) :

a) zabudowa zagrodowa wraz z niezbedng infrastruktura techniczng.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) w zakresie lokalizacji budynkéw obowiazuja przepisy odrebne;

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze) oraz 12 m,
przy czym dla istniejacych budynkéw przekraczajacych ustalong wysoko$é dopuszcza sie ich rozbudowe,
jednak czgsci dobudowywane nie moga by¢ wyzsze niz istniejace;

3) ustala sie kat nachylenia potaci dachowych: od 20° do 45°;
4) geometria dachu: dowolna;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 90% powierzchni dziatki;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10%);
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1;
8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenow 0znaczonych symbolami WS: 7m;
b) od terenéw oznaczonych symbolami KDZ, KDL 6m.

Rozdzial 4.
Tereny wéd powierzchniowych srodladowych

§ 16. 1. Ustala sie tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
1WS do 3WS, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe ptynace;
2) uzupetniajace:
a) budowle hydrotechniczne,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje przej$¢ i przejazdow nad terenami, o ktérych mowa w ust.1.
3. Nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych i urzadzen wodnych umozliwiajacy ich utrzymanie.

Rozdziatl 5.
Tereny drog publicznych

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych - zbiorczych, oznaczony na rysunku planu symbolami 1KDZ
(droga powiatowa) oraz 2KDZ (droga gminna), dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe: drogi kla-
sy ,,Z” — zbiorcze, w ramach ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju
pojazdow i ruchu pieszych w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe
oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) droga oznaczona symbolem 1KDZ: docelowa szeroko$¢ drogi — od 20 m do 22,7m, z czego w granicach
planu wystepuje 0 szerokosci od 9m do 22,7m - jak na rysunku planu,
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b) droga oznaczona symbolem 2KDZ: docelowa szerokos¢ — 20m, z czego w granicach planu wystepuje
0 szerokosci od 14m do 19m — jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych - lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL
oraz 2KDL, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe: gminne drogi klasy ,,L” - lokalne, w ramach
ktorych znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pieszych
w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania: minimal-
na szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL: docelowa szerokos¢ drogi — od 12m do 18,2m, z czego w grani-
cach planu wystepuje 0 szerokosci od Om do 18,2m - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDL: 12m , z czego w granicach planu wystepuje 0 szerokosci od 8,5m
do 12m- zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej - dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD,
dla ktorej obowigzuje przeznaczenie podstawowe: gminna droga klasy ,,D” - dojazdowa, w ramach ktorej znaj-
dujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych w tym: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i §ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania: minimal-
na szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi: 10m.

DZIAL IV.
Przepisy koncowe
§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
dla wszystkich terenow w wysokosci: 0 %.

§ 21. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czgsci Wsi
Stachowo i czesci wsi Kosow w gminie Lesznowola, uchwalony uchwala Nr 573/XXX1X/2001 Rady Gminy
w Lesznowoli z dnia 28 lutego 2001 r.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesznowola.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Lesznowola.

Przewodniczaca Rady Gminy Lesznowola:
Bozenna Korlak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO :,,” "“""...w:;" -
GMINY LESZNOWOLA DLA CZESCI OBREBU STACHOWO | CZESCI OBREBU KOSOW  ssmissuns
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 561/XLI111/2014
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 lipca 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwwag wniesionych do projektu planu

1. Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (fj. Dz. U. z 2012 r, po=. 647 ze zm.) projekt misjzcowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Stachowo | czesc obrebu
Kosow zostal wylofony do publicznego woladu w dniach 21 pafdziemnika 2013r. — 22 listopada
2013r.

2. Zogodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin skiadania uwag uphymat
w dniu9 grudnia 2013 r.

3. Uwagi w przewidziamym terminie nie wphymeby.
4, Fe wzgledu na brak niewvwzglednionych wwag dotyczgcych projekiu misjscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Lesznowola dla czesci obrebu Stachowo | czesc obrelbu
Kosow nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 561/XLI111/2014
Rady Gminy Lesznowola
z dnia 29 lipca 2014 r.

ROZSTRIYGMIECIE

o sposobie realizaci, zapizanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych
Ma podstawie art. 20 ust1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r, poz. 647 ze. zm.), art. ¥ ust 1 pkt 2 i 3 ustawy = dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy
Z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (L. Dz. U. z 2013 r, poz. 885 ze zm.), art. 31 4
ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tj. Dz, U. z 2010
r. Mr 80 poz. 526 ze zm.) Rada Gminy w Lesznowoli okresla nastepujacy sposob realizacji inwestyci z
zakresu infrastrukfury technicznej, nalezacych do zadan whasnych gminy oraz zasady ich

finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacia
drag publicznych na terenie przeznaczonym w planie migjscowym poed taks funkcje oraz budowa
i rozbudowa sieci wodociggowe | kanalizacyinej.

2. Realizacja inwestycji, o ktdnych mowa w ust. 1 odbywacd sie bedzie w sposob nastepujacy:

1) Okreslenie terminow przystapienia | zakonczenia realizacji tych zadan, ustalona bedzie
wediug kryteriow | zasad prayjetych pr=y  konstruowaniu  wieloletnisgo  programu
imxestycyjnego;

2| Realizacja inwestycji musi przebiegat zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w szczegdlnosc
z ustawg Prawo budowlane, ustaws o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym oraz
gospodarce komunalngj i ochronie srodowiska wraz z wiasciwymi rozporzadzeniami;

3) Sposob realizacii inwestycii moze ulec modyfikacjom wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepazej dostepne] techniki, o ile
nie bedzie naruszat ustalen planu migjscowego.

3. Finansowanie imwestycji z zakreswy infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
gminy, Zapisanych W ninigjzzym planie migjscowym, podlega przepizom ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych tj. Dz. U, z 2013 r., poz. 885 ze zZm.), pr=y cZym:

1) wydatki majathowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2} limity wydatkdw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyine sq ujete kazdorazowo w
budfecie gminy na kazdy rok,

3) istniejg moZliwosci ubiegania sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy drdg oraz uzbrojenia pozostajgoego wogesti gminy) ilub wepdfinansowania tych
irwestycji z zainteresowanym inwestorsm.
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