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UCHWALA NR XI1/281/15
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulicy
Stowackiego 139 - 155 w mie$cie Gdansku

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22015 roku poz. 199), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz. 1072).

uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon
ulicy Stowackiego 139-155 w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0932) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni okolo 0,68 ha, polozony w Bretowo przy ulicy Stowackiego w granicach
TPK, jak na rysunku planu.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza — mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa, oile dziatalno$¢ wymaga calodobowego nadzoru
technologicznego, na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) wysokos¢ zabudowy — poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czgsci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza. Do wysoko$ci zabudowy
nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementoéw technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe,
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kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kottownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktore postrzegane
z poziomu podtogi parteru, z odleglosci od budynku nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz trzy jego
wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swojg masa;

6) Srednia wazona liczba kondygnacji nadziemnych — stosunek powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych budynku do powierzchni zabudowy;

7) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci, dostgpne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktéorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miegjsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo dostepnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym.

8) miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom
niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia.

9) typ zabudowy — zespot nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

10) bryla budynku - zespot nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c¢) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

11) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu
o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow S$rodowiskowych, takich jak: ochrona
istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami,
podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszardéw
inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana i pielegnowana przez wtasciciela
terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona istuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia
dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze irowerowe, malg architektur¢ iplacyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu - terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne
o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych,

¢) wyjatkowo - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem warunkéw (np. liczba,
orientacyjna lokalizacja) - ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngetrzne — bez miejsc postojowych;

12) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
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kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej lub blizniaczej;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

14) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktéorym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do no$nikow reklam nie wlicza sig:
no$nikdw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwiazane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkéw gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nosnikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

15) szyld — informacja wizualna o stalej tre$ci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

16) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczego6lny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokos$ci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

17) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na plaszczyzne
pionows;

18) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo - cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendOw ustalone w niniejszym
planie:

1. Zabudowy ustugowa: U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna :
a) z wylagczeniem:

- stacji paliw,

- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

- stacji obstugi samochodow cigezarowych i autibusow,
b) dopuszcza sig¢:

- parkingi i garaze dla samochodow osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

2. Zielen i wody: Z64 zielen krajobrazowo-ekologiczna, np.: drobne, naturalne zbiorniki wodne i cieki
wraz z zielenig przywodng, mig¢dzywala, tereny podmokte, Zarnowczyska, wydmy, zielen na skarpach,
naturalne zadrzewienia i zakrzewienia;

3. Komunikacja: KD83 ulice gléwne, ulice gléwne przyspieszone;

4. Na terenie transportu drogowego, o ktorym mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.
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2. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace zpowierzchni
zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Caty obszar planu polozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Walgsy — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlnosci ograniczenie wysokos$ci
obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych,
Podst w tym do parkowania pojazdéw dla
Lp. Rodzaj funkcji dO istawa zaopatrzonych w karte parkingowa | roweréw
odniesienia — zgodnie z ust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej calego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne jednorodzinne oraz .
. L . . . . Min. 2
1. mieszkania integralnie zwigzane 1 mieszkanie - 0
. J z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
. L 100 miejsc . .
2. Restauracje, kawiarnie, bary . Min. 15 Min. 6
konsumpcyjnych
3. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj Min. 0,4 Min. 0,2
4, Hotele 1 pokoj Min. 0,6 Min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty - . .
> $wiadczace ustugi hotelarskie I pokadj Min. 1 Min. 0,1
6. Motele 1 pokdj Min. 1 Min. 0,1
. . 2
7 Obiekty handlowe o pozw. sprzedazy do 1000 m pow. Min. 32 Min. 20
2000 m sprzedazy
. L )
3 Biura, urzedy, poczty, bankl oblekty do 109 m’ pow. Min. 5 Min. 1
200m? pow. uzytkowej uzytkowej
: : — 5
9 Biura, qz?dy, poczzty, ban}q oble.ty IOQ m’ pow. Min. 3 Min. 1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
Przychodme, gat?mety lpkarskle, 100 m? pow. Min. 5 '
10. | kancelarie adwokackie — obiekty mate do . . L Min.1
2 . g uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
200 m? pow. uzytkowej
Przychodnle, gablpety lel.(arskle, . 100 m? pow. Min. 2.5 .
11. kancelarie adwokackie — obiekty duze . . L Min. 1
.. > . . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
powyzej 200 m? pow. uzytkowej
2
12. Rzemiosto ustugowe 109 M POW. Min. 2 Min. 1
uzytkowej
13. Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stan. naprawcze Min. 2 Min. 0,2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nast¢pujacy minimalny udziat miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4:

Lp. | Ogolna liczba miejsc | Procentowy udziat miejsc postojowych
postojowych dla samochodoéw | przeznaczonych do parkowania pojazdow
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osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 0 Dopuszcza sie miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow
1. Zakazuje si¢ umieszczania:

1) no$nikow reklam i szyldow z powierzchnig ekspozycyjng swiecacg zmienna;

2) no$nikow reklam na ogrodzeniach, balustradach, murach i konstrukcjach oporowych;

3) no$nikow reklam na budynkach za wyjatkiem §cian bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych;
2. Ustala si¢ zasady lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklam:

1) W pasach drogowych i terenach do nich przylegltych w zasiggu oddziatywania no$nika reklamy, ustala si¢
minimalne odlegto$ci miedzy wolnostojacymi no$nikami reklam o powierzchni ekspozycyjnej wigkszej niz
3m?:

Klasa drogi Minimalna odlegto$¢ (m)

G 120

2) Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ réwna 30 m, migdzy wolnostojagcymi nosnikami reklam o powierzchni
ekspozycyjnej do 3 m?i stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji no$nikow reklam na obiektach:

1) na $cianach (budynkéw) bez okien lub wylacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ lokalizacje
no$nikow reklam:

a) maksymalnie dwoch na jednej $cianie z zachowaniem jednakowej wielko$ci obu nosnikow,

b) o tacznej powierzchni ekspozycyjnej nie przekraczajacej 80% powierzchni $ciany, na ktorej sa
umieszczane,

¢) nie wychodzacych poza obrys §ciany, na ktorej sa umieszczane;
4. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dzialalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld roéwnolegly do lica budynku o powierzchni do 3 m? i jeden szyld prostopadty do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko§¢, dlugos¢ wysiegnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obregbie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystonigcie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktérej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dziatalnosci, z zastrzezeniem pkt 5. W przypadku, gdy budynek nie graniczy
bezposrednio z chodnikiem dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub
w przedogrodku posesji 0 maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposéb uwzgledniajgcy podzialy pionowe 1ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku Iub zespotu budynkow, nie powodujgc przy tym ich przestaniania
lub deformacji.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na cztery tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od
001 do 004;
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2. Dla w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRETOWO REJON ULICY SLOWACKIEGO 139-155
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0932

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowe;.
4. Funkcje wylaczone:
a) garaze boksowe;
b) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi w terenie;
¢) myjnie samochodowe;
d) hurtownie;
e) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
g) handel spozywczy o powierzchni uzytkowej powyzej 100 m?;
g) ushugi gastronomiczne o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?;
h) szpitale i domy opieki spoleczne;j;
i) budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 9;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) na $cianie (budynku) bez okien lub wytacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
o tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 12 m?;

5) zakaz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
6) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od 4 do 25 m od pdtnocnej linii rozgraniczajacej teren, jak
na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0;
b) maksymalna: dla obszar6w wydzielonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami:
-"a": 20%;
-"b": 30%;
-"c": 20%;
-"d": 30%;
-"e": 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) minimalna: 0;

b) maksymalna: dla obszaréw wydzielonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami:
-"a": 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
-"b": 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;
-"¢": 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
-"d": 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,7;
-"e": 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,9.

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna dla obszaréw wydzielonych liniami podziatu
wewngtrznego 1 oznaczonych literami:
- "a": 88,6 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt. 6 lit. a;
- "b": 86,4 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt. 6 lit. a;
- "¢": 86,2 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt. 6 lit. a;
- "d": 85,3 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt. 6 lit. a;
- "e": 84,4 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt. 6 lit. a.
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 10 m;

b) wysokos¢ budowli - dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;
¢) maksymalna $redniowazona liczba kondygnacji nadziemnych 2,5.
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dwuspadowy o symetrycznym ukladzie potaci ikacie nachylenia od 10 do 30 stopni,
z zastrzezeniem lit. a, b:

a) dla budynkéw widocznych z ulicy Stowackiego: uktad kalenicowy,

b) dla pozostatych budynkéw: uktad dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Stowackiego (poza granicami planu), poprzez maksymalnie siedem zjazdow,
z zastrzezeniem ust.17 pkt 2, w tym:

- w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewn¢trznego poprzez maks. 1 zjazd,;
- w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego poprzez maks. 1 zjazd;
- w obszarze ,,c” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego poprzez maks. 1 zjazd,
- w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podziatu wewngetrznego poprzez maks. 3 zjazdy;
- w obszarze ,,e” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego poprzez maks. 1 zjazd;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 31 4;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakaz prowadzenia prac ziemnych naruszajacych statecznos¢ stoku;

2)dla terenu nalezy poprzedzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjng badaniami geotechnicznymi a w miar¢ potrzeb
geologiczno-inzynierskimi okreslajacymi warunki zabezpieczenia przed osuwaniem si¢ mas ziemi,

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2;

4)w budynkach mieszkalnych od strony ulicy Stowackiego zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej;

5) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;
6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢

w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartos$ci zgodnych z obowigzujagcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrgbie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze osuwisk
i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 4001 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na terenie wystgpujg wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Stowackiego;

2) tereny przylegte nalezy obstugiwac poprzez zjazdy z dodatkowego pasa ruchu w ramach przekroju ul.
Stowackiego;

3) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,30;
4) zakaz zagospodarowania wod opadowych mogacego naruszy¢ stateczno$¢ skarp.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zalecana
lokalizacja zjazdow, jak na rysunku planu.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRETOWO REJON ULICY SLOWACKIEGO 139-155
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0932
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1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowe;.
4. Funkcje wylaczone:
a) garaze boksowe;
b) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi w terenie;
¢) myjnie samochodowe;
d) hurtownie;
e) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
g) handel spozywczy o powierzchni uzytkowej powyzej 100 m?;
g) ushugi gastronomiczne o powierzchni uzytkowej powyzej 50 m?;
h) szpitale i domy opieki spoteczne;;
1) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 9;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;

3) dopuszcza si¢ wolnostojace nosniki reklam o maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 3 m? i stupy
ogloszeniowo - reklamowe;

4) na $cianie (budynku) bez okien lub wyltacznie z oknami klatek schodowych dopuszcza si¢ nosniki reklam
0 tacznej maksymalnej powierzchni ekspozycyjnej do 12 m?;

5) zakaz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;
6) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne 6 m od pdinocnej linii rozgraniczajacej, jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0;
b) maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:

a) minimalna: 0;

b) maksymalna: 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 83,8 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt. 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie - 10 m;

b) wysokos¢ budowli - dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 3;

¢) maksymalna sredniowazona liczba kondygnacji nadziemnych 2,5;
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7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaciowym i koncie nachylenia od 10 do 30 stopni,
z zastrzezeniem lit. a, b:

a) dla budynkoéw widocznych z ulicy Stowackiego: uktad kalenicowy;

b) dla pozostatych budynkow: uktad dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos$¢ drogowa: od ulicy Stowackiego (poza granicami planu) poprzez maksymalnie dwa zjazdy
z zastrzezeniem ust.17 pkt 2;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Ilub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 31 4;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zakaz prowadzenia prac ziemnych naruszajacych statecznos¢ stoku;

2) dla terenu nalezy poprzedzi¢ dzialalno$¢ inwestycyjna badaniami geotechnicznymi a w miar¢ potrzeb
geologiczno-inzynierskimi okreslajacymi warunki zabezpieczenia przed osuwaniem si¢ mas ziemi;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 16 pkt 2;

4)w budynkach mieszkalnych od strony ulicy Stowackiego zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej;

5) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;
6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie

w ucigzliwo$ciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw :
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1) teren polozony w obrgbie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze osuwisk
i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 4001 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) na terenie wystgpuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy Stowackiego;

2) tereny przylegte nalezy obstugiwaé poprzez zjazdy z dodatkowego pasa ruchu w ramach przekroju ul.
Stowackiego.

3) maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,30;
4) zakaz zagospodarowania wod opadowych mogacego naruszy¢ stateczno$¢ skarp.

18. Zalecenia iinformacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zalecana
lokalizacja zjazdow, jak na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-Z64 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRETOWO REJON ULICY SELOWACKIEGO 139-155
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0932

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.
3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologiczne;.
4. Funkcje wylaczone : nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 9,11;
2) zakaz lokalizacji no$nikow reklam;
3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa — od ulicy Stowackiego (poza granicami planu);
2) parkingi:
a) dla samochodow osobowych - wyklucza sig;
b) dla rowerdéw - dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obregbie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze osuwisk
i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 4001 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
nie dotyczy.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRETOWO REJON ULICY SLOWACKIEGO 139-155
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0932

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KD83 teren ulicy gléwnej - fragment ulicy Stowackiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0,0 m do 3,1 m;
2) przekroj: zgodnie z ust.13;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: poprzez maksymalnie 3 zjazdy, z zastrzezeniem ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogodlne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

9. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.
10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowo-handlowe: zakaz lokalizacji;


architektura:dopuszcza
architektura:dopuszcza
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4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem: czg¢sci naziemne 1inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany;

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w obrgbie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) gospodarka odpadami - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren stanowi integralng czg$¢ pasa drogowego ulicy Stowackiego o przekroju dwie jezdnie, dwa pasy
ruchu z chodnikami. Ulica Stowackiego powigzana jest z ukladem zewnetrznym poprzez skrzyzowanie
z ulicag Potokowa (poza granicami planu) oraz poprzez we¢zet drogowy z Aleja Kazimierza Jagiellonczyka
(zachodnia obwodnica trojmiasta-poza granicami planu);

2) tereny przylegte nalezy obstugiwac poprzez zjazdy z dodatkowego pasa ruchu w ramach przekroju ul.
Stowackiego.

14. Zalecenia iinformacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zalecana
lokalizacja zjazdow, jak na rysunku planu.

§ 12. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Bretowo rejon ulicy
Stowackiego 139 - 155 w mieécie Gdansku w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 13. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ulicy Stowackiego - odcinek dolny w miescie Gdansku, uchwata nr XVI1/483/2003 z dnia
4 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 160, poz. 3301 z dnia 13 grudnia 2003).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr X11/281/15

Rady Miasta Gdanska z dnia 25 czerwca 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

155 w miescie

Bretowo rejon ulicy Stowackiego 139

Gdansku

o numerze ewidencyjnym 0932
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XI1/281/15

Rady Miasta Gdanska z dnia 25 czerwca 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Bretowo rejon ulicy Stowackiego 139-155 w miescie
Gdansku

o numerze ewidencyjnym 0932

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w dniach od 01.04.2015r. do 30.04.2015 r.

uwag nie wniesiono.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XI1/281/15

Rady Miasta Gdanska z dnia 25 czerwca 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Bretowo rejon ulicy Stowackiego 139-155 w miescie
Gdansku

o numerze ewidencyjnym 0932

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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