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UCHWALA NR XL1X/218/2014
RADY GMINY MASLOWICE

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Maslowice
dla terenu polozonego w solectwach Granice i Chelmo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, 1318 oraz z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r. poz. 647, 951, 1445,
22013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379 768), w zwigzku z uchwatg nr XVI111/72/2012 Rady
Gminy Mastowice z dnia 31 stycznia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla terenu potozonego w sotectwach Granice i Chetmo, po
stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice zatwierdzonego uchwata nr LV11/203/2010
Rady Gminy Mastowice z dnia 20 pazdziernika 2010 r., Rada Gminy Mastowice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice dla
terenu potozonego w sotectwach Granice i Chetmo.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru gminy Mastowice, ktorego szczegdtowe granice wyznaczone sg na rysunku
planu w skali 1:2000.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mastowice stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mastowice 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych
w czasie wytozenia planu do publicznego wgladu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mastowice 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Szczegotowym celem regulacji zawartych w ustaleniach jest ustalenie zasad zagospodarowania i wa-
runkéw zabudowy terenow przeznaczonych dla rozwoju energetyki wykorzystujacej odnawialne zrodta energii
— lokalizacji farmy wiatrowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg.

§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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2) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Mastowice zatwierdzone uchwatg nr LV11/203/2010 Rady Gminy Mastowice z dnia 20 pazdziernika
2010 r.;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 — stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych w § 1 ust. 2;

6) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym podstawowym przeznaczeniu wyznaczony na rysun-
ku planu w skali 1:2000 liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami, w ktorych; poz. 1 — liczba —
oznacza kolejny numer terenu, poz. 2 — litery — oznaczaja podstawowe przeznaczenie terenu;

7) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktoére powinno przewazac¢ na
danym terenie (stanowi¢ min. 50% powierzchni terenu), wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, kto-
re uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

9) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé¢ granice pomig¢dzy terenami 0 r6znym podstawowym prze-
znaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni dziatki, terenu zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budowli w ich obrysie;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wode powierzchniowg na dziatce budowlanej;

12) strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé strefy ustalone w planie, dla ktérych sfor-
mutowano w planie wymogi, ktorych celem jest ochrona otoczenia i elementow dziedzictwa kulturowego;

13) badaniach archeologicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatania majace na celu odkrycie, rozpoznanie,
udokumentowanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego;

14) strefie ochronnej od sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumieé¢ cze¢$¢ obszaru potozong w okreslonej od-
legtosci od sieci uzbrojenia, ktéra jest wyznaczona na rysunku planu i w ktorej obowigzuje zagospodaro-
wanie zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

15) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowlg techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca im infrastrukturg techniczng, stanowigcg techniczne urzadzenie prado-
tworcze, przetwarzajace energi¢ mechaniczng wiatru w elektryczng, umieszczone na wiezy Stalowej
0 petnosciennej konstrukcji ruroweyj;

16) parku wiatrowym (farmie wiatrowej) — nalezy przez to rozumie¢ potaczone wewngtrznymi liniami elek-
troenergetycznymi i wspotpracujace ze soba elektrownie wiatrowe stanowiace wraz z niezbednymi urza-
dzeniami technicznymi catosciowy zespot techniczny stuzacy produkcji energii elektrycznej wraz z otacza-
jaca przestrzenia;

17) drodze eksploatacyjnej elektrowni — nalezy przez to rozumie¢ droge tgczaca droge publiczng, niepubliczng
lub wewnetrzng z elektrownia wiatrowa oraz plac eksploatacyjny elektrowni.

§ 4. 1. Integralna czescia ustalen planu stanowiacych tres¢ uchwaty sg ustalenia zawarte na rysunku planu
w skali 1:2000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych li-
niami rozgraniczajacymi oraz ich warunki zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach tego ry-
sunku.

3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu w skali 1:2000 sa obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym podstawowym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;
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3) podstawowe przeznaczenie terenow;

4) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

5) strefa obserwacji archeologicznej ,,OW”;
6) klasyfikacja drog i ciggow publicznych;

7) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialywania na srodowisko;

8) strefa ochronna od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.
4. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska
przyrodniczego:

1) dla czgsci obszaru objetego planem znajdujacej si¢ W zasiggu Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Widawki realizacja ustalen planu nie moze kolidowaé¢ z uchwalg nr XIV/237/11 Sejmiku Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 30 sierpnia 2011 r. w sprawie ww. OCHK Doliny Widawki;

2) dla obszaru objetego planem znajdujacego si¢ W zasiggu projektowanego parku wiatrowego ustala sie:

a) strefe wskazang dla lokalizacji elektrowni wiatrowych - urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng
z odnawialnych zrodet,

b) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddzialywania na srodowisko zlokalizowanych w niej urzagdzen,

¢) funkcja zwigzana z parkiem wiatrowym, sposéb jej realizacji, jak i zagospodarowanie terenu realizujace
te funkcje¢, nie moze powodowac przekroczenia normatywnych parametrow jakosci srodowiska w zakre-
sie promieniowania niejonizujacego, emisji zanieczyszczen oraz wibracji,

d) obowigzuje okresowe usuwanie i wywoz przez specjalistyczne stuzby zuzytego oleju transformatorowe-
go oraz przektadniowego pochodzacego z eksploatowanych urzadzen poza teren farmy wiatrowej i jego
utylizacja zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) obowigzuje ochrona udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych poprzez utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania rolnego do czasu wykorzystania dla potrzeb eksploatacji, na warunkach okreslonych w udzie-
lanych koncesjach;

4) w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania odbioru wod powierzchniowych na terenach rolnych
obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych wchodzg-
cych w sktad obiektu Tworowice — Granice:

a) w przypadku stwierdzenia kolizji melioracji wodnych szczegoétowych z projektowanym zagospodarowa-
niem, inwestor zobowigzany jest we wlasnym zakresie do ich rozwigzania W sposdb zapewniajacy pra-
widltowy odptyw wod,

b) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw w celu wykreslenia z ewidencji wod, urza-
dzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow, powierzchni zajetej pod zabudowe inwestor
winien przesta¢ pisemng informacj¢ 0 zakonczeniu inwestycji wraz z decyzjg wlasciwego organu — po-
zwoleniem wodno-prawnym na przebudowe lub rozbiorke urzadzen do wiasciwego terenowego organu
ds. melioracji i urzadzen wodnych;

5) caty obszar potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 ,,Niecka Miechowska”
oraz w strefie wysokiej ochrony wod podziemnych (OWO), w ktorej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow i prowadzenia dziatalnosci ucigzliwych dla zasobow jakosciowych wod pod-
ziemnych oraz przestrzeganie rygorow sanitarnych dla nowo realizowanego zagospodarowania,
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b) zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych odpa-
dow,

C) zakaz prowadzenia dziatan mogacych w powazny sposob zmienié stosunki wodne;

6) w obszarze objetym planem nie wystepuja ochronne ujecia wody i obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi;

7) w obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwigzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny
zagrozone Nimi.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego formutuje si¢ szcze-
gotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenow wyodrebnionych na rysunku
planu w Rozdziale 4.

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow oraz kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete formami ochrony na mocy obowiazujacych prze-
pisow;
2) ustala si¢ wyrdznione na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej:

a) obserwacji archeologicznej ,,OW” obejmujacej fragment obszaru ze znacznymi skupiskami stanowisk
archeologicznych,

b) ochrony archeologicznej ,,W” obejmujacej stanowiska archeologiczne zidentyfikowane w ramach badan
powierzchniowych AZP jako osadnictwo z epoki kamienia oraz epoki neolitu i zewidencjonowane jako
Granice (stan. 21, 22 na 81-54 AZP);

3) w strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” przy przedsiewzigciach zwigzanych z konieczno$cig prowa-
dzenia prac ziemnych obowigzujg warunki okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, okreslenie zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych nastgpuje wedtug
tych przepisoéw;

4) w strefie ochrony archeologicznej ,,W” przy przedsigwzigciach zwigzanych z naruszeniem stratygrafii
W zasiggu zarejestrowanego stanowiska archeologicznego obowigzuja warunki okreslone w przepisach od-
rebnych z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami, okreslenie zakresu i rodzaju niezb¢dnych ba-
dan archeologicznych nastepuje wedtug tych przepisow;

5) w obszarze obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 7. 1 Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia instytucji celu publicznego:

1) w obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych
i nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny przeznaczone pod inwestycje celu publicznego stanowia tereny komunikacji oznaczone symbolem
KD (drogi i ciagi publiczne) wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady budowy systemu komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna bedzie realizowana poprzez:

a) droge powiatowg DP 3917E relacji Granice — Kraszewice oznaczong na rysunku planu symbolem 1KD-
L1/2,

b) sie¢ dojazdow gospodarczych oznaczonych na rysunku planu kolejnymi symbolami od 2KD-Go do
10KD-Go oraz drogi wewnetrzne i eksploatacyjne;
2) sposob zagospodarowania paséw drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drogi i ciagow wy-
mienionych w pkt 1 formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych drog w Rozdziale 4;
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3) dla poszczegdlnych terenow oraz wchodzacych w ich sktad dziatek obowigzuje obstuga komunikacyjna
z przylegtej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-L, z dojazdow gospodarczych
oznaczonych symbolem KD-Go oraz drog wewngtrznych i eksploatacyjnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady rozbudowy i budowy systemoéw infra-
struktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dla potrzeb projektowanego zagospodarowania nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w wodg,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej sieci dla potrzeb zagospodarowania poza obszarem objetym pla-
nem;

2) w zakresie odprowadzania sciekoéw sanitarnych:

a) dla potrzeb projektowanego zagospodarowania nie przewiduje si¢ odprowadzania sciekéw sanitarnych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) na teren wiasny i poprzez infiltracj¢ do gruntu,

b) wody opadowe z drogi powiatowej, placow, parkingdéw, i innych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych moga by¢ odprowadzane do odbiornikow po podczyszczeniu z zawiesiny i substancji ropopo-
chodnych, zgodnie z warunkami, okreslonymi w odr¢bnych przepisach;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) odbior energii elektrycznej z farmy wiatrowej poprzez system elektroenergetyczny z dopuszczeniem
rozbudowy, budowy sieci i innych niezb¢dnych urzadzen odpowiednich do planowanej mocy przytacze-
niowej,

b) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanego zagospodarowania terenow z istniejgcymi hapowietrz-
nymi liniami elektroenergetycznymi nalezy przewidzie¢ przebudowe tych linii iich pasy ochronne lub
przystosowanie konstrukcji tych linii do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

¢) dla linii napowietrznej 15 kV obowigzuje strefa ochronna — pas technologiczny o szerokosci 15,0 m (po
7,5 m z kazdej strony od osi linii mierzac poziomo i prostopadle do osi), okre$lona szerokos¢ strefy jest
maksymalna i moze by¢ zmniejszona w indywidualnych przypadkach po przeprowadzeniu pomiarow
i uzgodnieniu z gestorem sieci,

d) warunkiem sytuowania planowanych elektrowni wiatrowych w bezposrednim sgsiedztwie istniejacych
linii napowietrznych 15 kV jest zachowanie minimalnej odlegtosci posadowienia masztu elektrowni od
osi linii wigkszej niz 12,5 m + 0,5 d, gdzie ,,d” jest srednicg (w metrach) kota zataczanego przez topaty
turbiny wiatrowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz i ciepto:
a) dla potrzeb projektowanego zagospodarowania nie przewiduje si¢ zaopatrzenia w gaz oraz ciepto;
6) w zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:

a) dopuszcza si¢ projektowang sie¢ telekomunikacyjng jako kablowa prowadzong w liniach rozgraniczaja-
cych drog i ciagdw, za zgoda wlasciwego zarzadcy drogi,

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrebnych,

c) dla obiektow 0 wysokosci 50,00 m.n.p.t. i wigkszej obowiazuje postgpowanie zgodne z przepisami 0d-
rebnymi dotyczacymi Sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

2. Lokalizacje sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow ustala sie W obrebie terenow przezna-
czonych pod komunikacje¢ publiczng, z zachowaniem wzajemnych odlegtosci i odlegtosci od obiektow budow-
lanych wynikajacych z przepiséw szczegdlnych za zgoda i na warunkach okreslonych przez zarzadceg drogi.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi publicznych
drég i ciggu w uzgodnieniu z whascicielem lub uzytkownikiem terenu oraz na warunkach uzgodnionych z za-
rzadzajacym siecig.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia sie je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.
§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:
1) nie ustala si¢ obowigzku przeprowadzenia scalenia nieruchomosci i ich ponownego podziatu w trybie okre-
$lonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktyczne uwarunkowania, stan wtasnosci oraz ustalone przeznaczenie terenu, odstgpuje si¢
od okreslenia szczegotowych zasad i warunkéw scalania nieruchomosci.

Rozdzial 3
Ustalenia ogolne dla parku wiatrowego

§ 12. 1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢:

1) elektrownie wiatrowe zlokalizowane zgodnie z ustaleniami planu stanowig jeden park wiatrowy, dla ktore-
go okresla sig;

a) strefe lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbedng infrastruktura, ktora stanowig tereny oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami: 7E, 9E, 11E, 13E,

b) strefe ochronng zwiazang z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniem terenu oraz
wystepowaniem znaczgcego oddziatywania na srodowisko ustalong na rysunku planu;

2) w strefach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, b:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy wymagajacej ochrony akustycznej, dla ktérej w obowia-
zujacych przepisach odrebnych ustalono dopuszczalny pomiar hatasu w srodowisku,

b) minimalna odlegto$¢ miedzy elektrownia wiatrowg a drogg publiczng wynosi 15,0 m + $rednica rotora,
€) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami E i R obowigzuje zakaz zalesien;
3) strefa, o ktorej mowa w ust. 1 lit. b stanowi cze$¢ zasiegu powierzchni ustalonej na rysunku studium.

2. Dla stref o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, b ustala si¢ zasady zagospodarowania poprzez formutowa-
nie szczegdtowych ustalen w Rozdziale 4 dotyczacych sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow
znajdujacych si¢ W ich zasiegu.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe — warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 13. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7E, 9E, 11E, 13E ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) urzadzenia elektroenergetyki wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zzrédet energii — elektrownie wiatro-
we wraz z niezbedna infrastrukturg, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) place i drogi montazowe oraz drogi wewnetrzne dla potrzeb serwisowych w okresie budowy i eksploata-
cji elektrowni wiatrowych, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem parku wiatrowego, w tym w
zakresie przytaczenia do systemu elektroenergetycznego, zgodnie z warunkami przytaczenia uzyskanymi
od gestora sieci, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

d) maszty meteorologiczne mierzace kierunki i predko$¢ wiatru, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
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2) warunki podziatu terenu na dziatki:

a) dopuszcza si¢ podziaty dla potrzeb wyodrebnienia powierzchni dla elektrowni wiatrowej lub urzadzen
infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych oraz wynikajace z poprawy funkcjonowania istniejacego
zagospodarowania,

b) minimalne powierzchnie wydzielonych dziatek:
- dla elektrowni wiatrowej wraz z terenem technicznym — 800 m?,
- dla urzadzen elektroenergetycznych — 200 m?;
3) warunki zagospodarowania:

a) w strefie lokalizacji elektrowni wiatrowych wyznaczonej na rysunku planu obowiazuja warunki zago-
spodarowania ustalone w § 12 ust. 1 pkt 2, 3,

b) dopuszcza si¢ 85% powierzchni jako maksymalng powierzchnie zabudowy,
¢) obowigzuje minimum 5% powierzchni jako powierzchnia biologicznie czynna,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy dla elektrowni wiatrowej wraz z fundamentem — 2000 m?,

e) dla obstugi elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej do-
puszcza sie wewnetrzne drogi 0 szerokosci od 4,0 do 7,0 m z poszerzeniem na wjazdach oraz place ma-
newrowe taczace si¢ z istniejacymi dojazdami gospodarczymi stuzacym do obstugi pol,

f) obowigzuje wykonanie drog i placow wymienionych w pkt 3 lit. e z nawierzchni gruntowej lub utwar-
dzonej materiatami przepuszczalnymi wodg, innymi jak masy bitumiczne i betonowe,

g) obowiagzuje okresowe usuwanie i wywoz przez specjalistyczne stuzby zuzytego oleju transformatorowe-
go oraz przektadniowego pochodzacego z eksploatowanych urzadzen poza teren farmy wiatrowej i jego
utylizacja zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) obowiazuja ustalenia w zakresie uzbrojenia zawarte w § 9;
4) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) dla elektrowni wiatrowych obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ budowli tgcznie z topatag 200 m ponad istniejacy poziom terenu,
- konstrukcja wiezy elektrowni wiatrowej rurowa, stalowa, betonowa lub betonostalowa,

- maszt i zespot pradotworczy (tzw. gondola) — kolor jasnoszary lub biaty jako kolor obowiazujacy, do-
puszcza si¢ kolor zielony w czesci dolnej masztu,

- zakazuje si¢ wykorzystania konstrukcji elektrowni wiatrowej jako nosnika tresci reklamowych
z wyjatkiem oznaczen graficznych (logo) producenta urzadzen i wtasciciela elektrowni,

- obiektow 0 wysokosci 50,00 m.n.p.t. i wiekszej obowigzuje postepowanie zgodne z przepisami odreb-
nymi dotyczacymi sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych,

- obowiazuje ujednolicenie kolorystyki i formy elektrowni wiatrowych,
b) dla towarzyszacych urzadzen infrastruktury technicznej maksymalna wysokos¢ — 6,0 m.

§ 14. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 8R, 10R, 16R
ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zwiazane z funkcjonowaniem parku wiatrowego oraz
w zakresie przytaczenia do systemu elektroenergetycznego zgodnie z warunkami przeznaczenia uzyska-
nymi od gestora sieci, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenu na dziatki:
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a) dopuszcza si¢ wyltacznie podziaty dla potrzeb droég wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz uzytkowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1 lit. a, wedtug przepisow odreb-
nych,

b) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki dla urzadzen elektroenergetycznych 200 m?;
3) warunki zagospodarowania dziatek:
a) dla parku wiatrowego obowiazuja ustalenia zawarte w § 12 ust. 1,

b) dla obstugi elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej do-
puszcza si¢ wewnetrzne drogi 0 szerokosci od 4,0 do 7,0 m z poszerzeniem na wjazdach oraz place ma-
newrowe taczace si¢ z istniejgcymi dojazdami gospodarczymi oznaczonymi na rysunku planu symbolem
KD-Go stuzacymi do obstugi pol lub droga oznaczong na rysunku planu symbolem KD-L,

) obowigzuje wykonanie drog i placow wymienionych w pkt 3 lit. b z nawierzchni gruntowej lub utwar-
dzonej materiatami przepuszczalnymi wode, innymi jak masy bitumiczne i betonowe,

d) dopuszcza si¢ wytacznie ogrodzenia azurowe Sytuowane w liniach rozgraniczajacych drog lub w grani-
cach dziatek, wykonane z elementow drewnianych w formie zywoptotéw lub siatki metalowej z podmu-
rowkami do maksymalnej wysokosci 0,50 m od poziomu terenu i catkowitej maksymalnej wysokosci
1,5 m, obowiazuje zakaz stosowania potfabrykatow zelbetonowych,

e) obowigzujg ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej zawarte w § 8 pkt 3,
f) obowigzujg ustalenia w zakresie uzbrojenia zawarte w § 9.

2. Dla wyszczeg6lnionych ponizej terenow oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla czesci terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 5R, 6R, 8R, 16R, w ramach ktorych zlokali-
zowana jest czeg$¢ ztoza wapieni ,,Granice” 0 bilansowych zasobach geologicznych przyjetych zawiadomie-
niem z dnia 11.08.2008 r. znak: RO.V-BW-7510-27/08 obowigzuje jego ochrona i dotychczasowy sposob
uzytkowania;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16R dopuszcza sie lokalizacje urzadzen elektroenerge-
tycznych wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet zgodnie z warunkami ustalonymi w wydanej de-
cyzji administracyjnej;

3) dla fragmentoéw terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3R potozonym w wyznaczonej ha rysun-
ku planu strefie ochrony archeologicznej ,,W”” obowigzuja wymogi formalne ustalone w § 6 pkt 4;

4) dla fragmentow terendw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 3R, 4R potozonych w wyznaczonej na
rysunku planu strefie obserwacji archeologicznej ,,OW” obowigzujg wymogi formalne ustalone w § 6 pkt 3;

5) dla fragmentéw terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 5R, 6R, 8R, 10R, 16R potozo-
nych w wyznaczonej na rysunku planu strefie ochronnej od linii elektroenergetycznych 15 kV obowiazuja
ustalenia zawarte w § 9 pkt 4 lit. C;

6) dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 10R, 16R przebieg projektowanej linii elektroener-
getycznej 110 kV wraz ze strefa ochronna ma charakter orientacyjny i moze podlega¢ dalszym uscisleniom;

7) dla terenéw 0znaczonych na rysunku na rysunku planu symbolami: 1R, 8R przebieg projektowanego gazo-
ciagu wysokiego cisnienia wraz ze strefg ochronng ma charakter orientacyjny i moze podlega¢ dalszym
uscisleniom.

§ 15. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 12ZL, 14ZL, 15ZL ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu,
b) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) warunki podziatu terenu na dziatki: dopuszcza si¢ wytgcznie podziaty wynikajace z regulacji stanu prawne-
go, ktoérych celem nie jest wydzielenie dziatek budowlanych;
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3) warunki zagospodarowania terenow;

a) obowigzuje zachowanie i odnowa istniejacej zieleni lesnej poprzez prowadzenie trwale zrownowazonej
gospodarki lesnej zmierzajacej do zachowania bogactwa przyrodniczego oraz potencjatu regeneracyjne-
go i zywotnos$ci, podnoszenie wieku regbnosci,

b) przy odnawianiu upraw lesnych obowigzuje wymodg opracowania i urzadzenia planu zalesien uzgodnio-
nego ze stuzbg le$na, prowadzacg nadzor nad gospodarka le$na,

¢) obowigzuje zakaz zabudowy (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej
W rozumieniu przepiséw odrgbnych) oraz ogrodzen.

2. Dla wyszczegolnionego ponizej terenu oprocz ustalen zawartych w ust. 1 wprowadza si¢ dodatkowe
ustalenia:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 ZL w ramach, ktorego zlokalizowana jest czes¢
ztoza wapieni ,,Granice” o0 bilansowych zasobach geologicznych przyjetych zawiadomieniem z dnia
11.08.2008 r. znak: RO.V-BW-7510-27/08 obowigzuje jego ochrona i dotychczasowy sposob uzytkowania.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania drég i ciggéw wchodzacych w sktad obszaru obje-
tego planem:

1) wyznacza si¢ tereny publicznych drog z ustaleniami ich klasy oraz dojazdéw gospodarczych, oznaczone
symbolami:

a) KD-L — droga lokalna,
b) KD — Go - dojazd gospodarczy.
2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) komunikacj¢ publiczna, jako podstawowe przeznaczenie terenow;
2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenow.

3. Dla poszczegodlnych drog i dojazdow gospodarczych ustala si¢ nastgpujace warunki i parametry funkcjo-
nalno-przestrzenne:

1) dla drogi lokalnej - powiatowej 3917E relacji Granice — Kraszewice, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KD-L1/2:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
b) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezki rowerowej stanowiacej element gminnego systemu komunikacji rowe-
rowej;

2) dla dojazdow gospodarczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: od 2KD-Go do 10KD-Go szero-
kos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 5
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. Okresla sie stawke procentowg Wzrostu wartosci nieruchomosci stuzacg pobraniu optaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zdnia 27 marca 2003r.
(tj.: Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379 i 768):

1) terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem E — 5%;

2) dla pozostatych terenow 0znaczonych symbolami: R, ZL, KD - L i KD - Go nie okresla si¢ stawki procen-
towej, 0 ktorej mowa w § 17.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Mastowice.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Rafat Krawczyk
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Zalycznik nr 1

do uchwaty nr XL1X/218/2014
Rady Gminy Mastowice

z dnia 30 wrzeénia 2014 r.

RYSUNEK PLANU W SKALLI 1:2000 WRAZ Z WYRYSEM ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MASLOWICE

GMINA MASLOWICE - OBSZAR
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPOD

RYSUNEK PLANU - zat. nr 1 do uchwaty Nr XLIX/218/2014
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W SOLECTWACH GRANICE | CHE
AROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rady Gminy Mastowice z dnia 30 wrze$nia 2014 r.
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XL1X/218/2014
Rady Gminy Mastowice
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MASEOWICE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU ZGLOSZONYCH
W CZASIE WYLOZENIA PLANU DO PUBLICZNEGO WGLADU
WYKAZ WNIOSKOW DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mastowice
dla terenu potozonego w sotectwach Granice i Chelmo
Rozstrzygniecie
D . . . . Rady Gminy Mastowice
Data wplyw | naswa jednost | ommaenie | e wmiosk | 7k do uchvaly |
Lp. whiosku organizacyjnej Tres¢ wniosku nleruchomoéq, ktorej nr XLIX/218(2014 Uwagi
. dotyczy wniosek z dnia 30 wrze$nia 2014 r.
i adres - - -
. . Whiosek Whiosek Whiosek
Whiosek uwzglgdniony| . . . . .
nieuwzgledniony | uwzgledniony | nieuwzgledniony
1. - - - - - - - - -
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Zalaycznik nr 3

do uchwaty nr XL1X/218/2014
Rady Gminy Maslowice

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY MASEOWICE O SPOSOBIE REALIZACIJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WEASNYCH GMINY

Niniejszy zalgcznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepiséw prawnych, w tym przede wszyst-
kim:
- ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U.z2012r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379),

- ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645,
1318),

- ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity:
Dz. U. 22010 r. Nr 80, poz. 526, z p6zn. zm.),

- ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U.z 2010 .
Nr 102, poz. 651, z p6zn. zm.),

- ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania obszaru objetego planem, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasady ich finansowania.

Gmina nie poniesie zadnych kosztow zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej na obszarze obje-
tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, wszystkie inwestycje zwigzane z funkcjonowa-
niem farmy wiatrowej beda realizowane na koszt inwestora.

Droga oznaczona symbolem 1KD-L1/2 przewidziana do modernizacji, przebiegajgca przez teren objety pro-
jektem planu, jest droga powiatowa, w zwigzku z czym jej poszerzenie nie nalezy do zadan wiasnych gminy.
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