DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 4 marca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewo6dzki w Lublin
Data: 2015-03-04 14:18:27
Poz. 770
UCHWALA NR 11/11/2014
RADY GMINY WOJSLAWICE

z dnia 15 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojstawice
na dzialkach 13/2, 521/2, 525/2, 527, 531 obr¢bu Majdan Nowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.2013r., poz. 594 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 2012, poz.647, zpozn. zm.), w zwigzku
z Uchwatg Nr XX1X/146/2013 Rady Gminy Wojstawice z dnia 19 sierpnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojstawice na dziatkach
13/2, 521/2, 525/2, 527, 531 obrebu Majdan Nowy Rada Gminy Wojstawice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wojstawice na
dziatkach 13/2, 521/2, 525/2, 527, 531 obr¢gbu Majdan Nowy zwanego dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w obrgbie Majdan Nowy wskazany w zalaczniku nr 1. Obszar objety planem jest
zgodny z zalacznikiem graficznym nr 1 do Uchwaly Nr XXIX/146/2013 Rady Gminy Wojstawice z dnia
19 sierpnia 2013 r.

3. Integralng cze¢scia planu jest sporzadzony w skali 1:1000 rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaly.

4. W obszarze wskazanym w zataczniku nr 1, plan zmienia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojstawice przyjetego Uchwata Nr VII/22/2003 Rady Gminy Wojstawice z dnia
31 marca 2003 1.

5. Rozstrzygnigcie przez Rad¢e Gminy Wojstawice uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojslawice na dzialkach na dziatkach 13/2, 521/2, 525/2, 527,
531 obrebu Majdan Nowy, obejmujace uwagi nieuwzglednione przez Wojta Gminy Wojstawice, stanowi
zatgcznik nr 2 do uchwaty.

6. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych Gminy Wojstawice oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, okreslono w zatgczniku nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar opisany w §1 ust. 2 przedstawiony na rysunku planu
stanowiacym zalacznik nr 1;

4) przepisach szczegoélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
w planie jako przewazajace na danym terenie tj. obejmujace ponad 50% powierzchni terenu;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumien przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych w niniejszym planie;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji budynkow zlokalizowanych na dziatce budowalnej do powierzchni dziatki;

8) wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw (mierzony po obrysie zewnetrznym budynkow) do powierzchni dziatki
budowlane;.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
w przepisach odrgbnych lub szczeg6lnych.

§ 3. Celem planu jest rozwdj przestrzenny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
rekreacyjne;.

§ 4. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady, wskazniki i paramenty zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady modernizacji, rozbudowy systemow komunikacyjnych i infrastruktury technicznej;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty
i obszary wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow);

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (nie wskazano na obszarze
objetym planem przestrzeni publicznych);

3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej (na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary
uznane za dobra kultury wspotczesnej);

4) granic isposob zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych (na terenie objetym planem nie wystepuja
wymienione obszary).

§ 5. Nastepujace elementy na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objgtego zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu opisane sygnaturg liczbowg i literowa: 1, 2, 3 numer kolejny terenu;
- MN/UTL - tereny zabudowy jednorodzinnej i zabudowy rekreacyjnej;
- KDW — tereny drog wewnetrznych.
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§ 6. Tereny, dla ktorych plan ustala zmiang¢ przeznaczenia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 7. 1. Zgodnie z przepisami odrebnymi ustawy o ochronie przyrody, ochronie podlegaja tereny potozone
w granicach Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ktory zostal powolany
Rozporzadzeniem Nr 50 Wojewody Lubelskiego z dnia 28 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Lub nr 69, poz. 1288).

2. Na terenie Grabowiecko-Strzeleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg przepisy ww.
rozporzadzenia oraz odnosne przepisy ustawy o ochronie przyrody.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji iprzedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie substancji toksycznych;

3) wyklucza si¢ lokalizowania magazynéw do przechowywania substancji priorytetowych w dziedzinie
polityki wodnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wyklucza si¢ odprowadzanie $ciekow nieoczyszczonych bezposrednio gruntu lub wod powierzchniowych;

5) wyklucza si¢ lokalizacj¢ stacji dystrybucji paliw ptynnych niezabezpieczonych przed przenikaniem do
podtoza substancji szkodliwych dla §rodowiska;

6) wprowadza si¢ nakaz dostosowania przyjetych w zmianie planu form uzytkowania i zagospodarowania
terenéw do wymogoéw ochrony przed hatasem i wskazuje si¢ tereny 1 MN/UTL i3 MN/UTL jako tereny
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu Prawa ochrony §rodowiska.

§ 9. 1. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci dla terenéw oznaczonych na rysunku planu 1 MN/UTL i 3 MN/UTL — 10%.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 2 KDW nie ustala si¢ stawki procentowej ze wzglgdu na brak
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegotowe zasady scalania ipodzialu nieruchomosci dla terenéw 1 MN/UTL
i3 MN/UTL:

1) minimalna wielko$¢ dziatki utworzonej w wyniku podziatu — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 23 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zktorego planowana jest obstuga
komunikacyjna nieruchomosci - od 80°do 100°.

2. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomos$ci w rozumieniu przepisoOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu sygnatura 1 MN/UTL i 3 MN/UTL — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacyjnej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne i rekreacja indywidualna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi komercyjne nie przekraczajace 40% catkowitej powierzchni uzytkowej zabudowy;

3) przy projektowaniu irealizacji inwestycji nalezy przedsiewzia¢ S$rodki techniczne i organizacyjne
zabezpieczajace teren przed osuwaniem si¢ mas ziemi na etapie wykonywania i eksploatacji;

4) parametry i zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw mieszkalnych lub rekreacji indywidualne;j,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, w tym garazy,
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c) lokalizacja zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu: od
granicy zachodniej obszaru objetego planem — 4 m, a od granicy wschodniej minimum 8,5 metra -
zgodnie z rysunkiem planu;

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy — 30%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustlug - 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe — maksymalnie 9 m,

1) wysokos$¢ poziomu parteru budynku mierzona od projektowanego, najnizej potozonego poziomu terenu
przy zewnetrznej Scianie budynku nie moze by¢ wigksza niz 1,20m,

j) dachy gloéwnej bryty budynkéw mieszkalnych i rekreacyjnych, ustugowych— dwuspadowe symetryczne
lub wielospadowe o nachyleniu do 45°,

k) dopuszcza si¢ lukarny o dachach symetrycznych i w formie ,,wolego oka” oraz okna potaciowe,
1) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy — 3,5 m do okapu,

m) dachy wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy - dwuspadowe symetryczne o nachyleniu do
45°,

n) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: pastelowa; wymog podkreslenia cokotu, nakazuje si¢
wykorzystanie w elewacji frontowej drewna i/lub kamienia,

o) kolorystyka dachéw — ciemnoczerwona, brgzowa, popielata,
p) minimalna liczba miejsc parkingowych w granicach dziatki budowalnej — 1 miejsce,

q) dopuszcza si¢ ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 2,0 m, zwykluczeniem ogrodzen
z prefabrykatéw betonowych.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sygnaturg 2 KDW — tereny drog wewngtrznych ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja;
2) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych — 6 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy systemoéw komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej potozonej przy zachodniej granicy obszaru objetego planem,
b) lokalizacja wjazdow na teren zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, wyklucza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych,

d) odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych docelowo do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
1 przewdz wozami asenizacyjnymi do punktu zlewnego,

e) wyklucza si¢ odprowadzanie §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu,
f) wody opadowe z powierzchni zadaszonych odprowadzane bgda na tereny pokryte roslinnoscia,

g) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych kottowni (opalanych paliwem stalym, ptynnym, docelowo
gazowym),

h) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych ekologicznych systemow grzewczych,

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci $redniego napigcia - dopuszcza si¢ budoweg przylaczy
energetycznych i stacji transformatorowych,

j) dla odpadéw komunalnych ustala si¢ warunek ich zagospodarowania, zgodnie z obowigzujagcymi w gminie
zasadami utrzymania czystosci i porzadku,
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k) dla pozostalych odpadéw ustala si¢ obowigzek indywidualnego rozwigzania iuzgodnienia sposobu
postepowania stosownie do przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wojstawice.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Lopocki
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU -
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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SKALA 1: 1 000

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 11/11/2014
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 11/11/2014
Rady Gminy Wojstawice
z dnia 15 grudnia 2014 1.
Wykaz uwag
zgloszonych na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojslawice na dzialkach 13/2, 521/2, 525/2, 527, 531 obrebu Majdan Nowy
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 11/11/2014
Rady Gminy Wojstawice
z dnia 15 grudnia 2014 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wojstawice o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojslawice na dziatkach 13/2, 521/2, 525/2, 527, 531 obrebu
Majdan Nowy z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy Waojstawice
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2012, poz. 647z pdzn. zm.) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Wojstawice oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, Rada Gminy Wojstawice postanawia:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
(mieszkancow) stanowigce — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 1., poz. 594, zpdézn. zm.) zadania wlasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja
budowe wodociagu o szacunkowej dtugosci 150 mb.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.z 2013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.), ustawg z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U.z 2013 r., poz. 907, z p6zn. zm.), ustawa z dnia
20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011 r., Nr 45, poz. 236), ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2013 r., poz. 1232, z p6zn. zm.), ustawg z dnia 7 czerwca 2001 r.
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
Z pdzn. zm.).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rad¢ Gminy Wojstawice strategie, plany iprogramy, wieloletnie plany
inwestycyjne i inne.

§ 2. 1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu gminy oraz
ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wilasne przedsigbiorstw wodociggowo — kanalizacyjnych,
srodki strukturalne, fundusze unijne ipoza unijne, kredyty, pozyczki iinne), w oparciu o obowigzujace
przepisy i zawarte Umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885, z p6zn. zm.).

3. Wydatki zwigzane zrealizacja wskazanych wyzej inwestycji podlegaja zamieszczeniu w uchwale
budzetowe;j.
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