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UCHWALA NR XI11/119/15

RADY MIEJSKIEJ W ILAWIE
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Iawy

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt. 51i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
/Dz.U.2013.594 j.t. z pdézniejszymi zmianami/ oraz art. 20 ust. 1 z uwzglgdnieniem art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.2015.199 j.t. wraz z p6zniejszymi
zmianami/ po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonego przez Rade Miejskag w Itawie uchwatg Nr
LI11/536/14 z dnia 01 pazdziernika 2014 r., Rada Miejska w Itawie, uchwala zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Itawy uchwalonego przez Rade Miejska w Itawie uchwatg Nr XXI1/228/12
zdnia 11 maja 2012 r. /Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego z dnia 21 czerwca
2012 r. pod poz.1907/ - dla czgséci poszczegdlnych jednostek planistycznych, scalajac nastepujace uchwaty
Rady Miejskiej w Ttawie w sprawie przystapienia do zmiany planu:

- jednostka planistyczna A :

Al — XL1/413/13 z dnia 25 wrzeénia 2013 .

A2 - XL1/414/13 z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

A3 - XLIN1/429/13 z dnia 30 pazdziernika 2013 r.
- jednostka planistyczna B

B1 - XLI1/412/13 z dnia 25 wrze$nia 2013 r.

B2 - XLI1/422/13 z dnia 25 wrze$nia 2013 r.
- jednostka planistyczna D

D1 - XLI1/415/13 z dnia 25 wrze$nia 2013 r.
- jednostka planistyczna E

E1 - XL1/416/13 z dnia 25 wrze$nia 2013 r.
- jednostka planistyczna F

Fbl - XL1/418/13 z dnia 25 wrze$nia 2013 r
- jednostka planistyczna G

G1 - XL1/411/13 z dnia 25 wrze$nia 2013 r.
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DZIALI
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zmiana obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy
uchwalonego przez Rade Miejska w Itawie uchwala Nr XXII/228/12 z dnia 11 maja 2012 r. nastgpuje dla
czesci jednostek planistycznych okreslonych w zalacznikach do uchwat o przystapieniu do zmian planu.

2. Granice zmiany planu okreslaja rysunki planu.
§ 2. 1. Integralne czesci uchwaly stanowig:

1/ zatacznik Nr 1 — rysunek planu sktadajacy si¢ z nastgpujacych sktadowych :
1s — schemat jednostek planistycznych wskazujacy tereny zmiany planu,
1A1  —dlazmiany Al w skali 1:1000,
1A2 —dla zmiany A2 w skali 1:500,
1A3 — dla zmiany A3 w skali 1:1000,
1B1 —dla zmiany B1 — w skali 1:000,
1B2 —dla zmiany B2 — w skali 1:1000,
1D1 —dla zmiany D1 — w skali 1:1000,
1E1 —dla zmiany E1 — w skali 1:1000,
1F-bl1 - dla zmiany Fb1 —w skali 1:1000,
1G1 —dla zmiany G1 — w skali 1:1000,

2/ zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag do planu,

3/ zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunkéw planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.
§ 3. Celem ustalen zmiany planu jest:
1/ dla poszczegbdlnych terendw :
- Al — wprowadzenie uzupetniajaco zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- A2 — dopuszczenie realizacji budynku jednorodzinnego,

- A3 — ustalenie organizacji droég dojazdowych 1 uszczegdétowienie przebiegu glownej trasy pieszo —
rowerowej,

- B1 — ustalenie warunkow urbanistycznych dla Zaktadu Karnego,

- B2 — usankcjonowanie sposobu uzytkowania terenu,

- D1 — wprowadzenie uzupetiajaco zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- E1 — okreslenie funkcji produkcyjnej, po rezygnacji z rezerwy terenu na rozbudowe kottowni miejskiej,

- Fb1 — stworzenie podstawy dla okresowego istnienia funkcji mieszkaniowej w obrebie zabudowy przemystowe;j,
- G1 — stworzenie korzystnych warunkéw dla zmiany funkcji po likwidowanej zabudowie przemystowej.

2/ okreslenie uwarunkowan przestrzennych dotyczacych przeznaczenia terendow oraz okreslenie
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy,

3/ stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospodarowania przestrzennego terenéw objetych
zmianami planu z uwzglednieniem ich specyfiki i zasad zrbwnowazonego rozwoju,

4/ zminimalizowanie konfliktow pomiedzy interesem publicznym i prywatnym.

§ 4. Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:
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1/ przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2/ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3/ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4/ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,
5/ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6/ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

7/ szczegblne zasady i warunki podziatu nieruchomoscei,

8/ szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9/ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
10/ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
11/ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci gruntow.

§ 5. W niniejszym planie nie okresla sie :

1/ granic isposobu zagospodarowania terenow i obiektoéw podlegajacych ochronie , ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym goérniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — w granicach zmiany planu obszary jw. nie wystepuja,

2/ szczegblnych zasad i warunkow scalania nieruchomosci.
§ 6. Ustala sie¢ dla nizej podanych terminéw, uzytych w tek$cie uchwaly, obowiazujace znaczenia:

1/ akcent architektoniczny - charakterystyczny budynek historyczny lub wspodtczesny, o wysokich
walorach estetycznych, stanowigcy zamknigcie kompozycyjne osi widokowe;;

2/ architektura niestandardowa — dotyczy projektowania obiektow, wykraczajacych poza stosowane
standardy w zakresie kompozycji bryty, $cian, dachu, materiatow itp.;

3/ Burmistrz — Burmistrz Miasta Itawa;

4/ dach dwuspadowy — dach 0 dwoch, symetrycznych potaciach;
5/ dach plaski — dach 0 nachyleniu potaci ponizej 15°%

6/ dach podniesiony - dach o0 nachyleniu potaci od 15 © -25 °,

7/ funkcja podstawowa - funkcja dominujaca, wynikajaca zustalen dla danego terenu, okreslonego
symbolem;

8/ funkcja uzupelniajaca - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenia podstawowe. Laczna powierzchnia terenu zwigzana
z przeznaczeniem dopuszczalnym ustaleniami planu, nie moze by¢ wigksza od funkcji podstawowej,
W odniesieniu do kazdego obszaru bedacego przedmiotem zainwestowania;

9/ jednostka planistyczna — jednostka obejmujgca obszar w granicach okreslonych w uchwatach Rady
Miejskiej Itawy o przystapieniu do opracowania planu podstawowego;

10/ kat nachylenia dachu - kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spelniajagcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac¢ min. 75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do
elementow takich jak: lukarny, naczoliki, zadaszenie wejs$¢, ogrodow zimowych;

11/ kondygnacje — kondygnacje nadziemne, tgcznie z poddaszem uzytkowym;

12/ linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza maksymalne lecz nie obowigzujgce ustawienie
budynku, z mozliwoséciag wycofania budynku w glab dzialki; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
takich elementow jak: balkon, okap, wykusze, schody zewnetrzne;
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13/ marina — przystan jachtowa przystosowana do wodowania, cumowania i postoju jachtow oraz innych
niewielkich jednostek ptywajacych z zapleczem ustugowym i hangarami na ladzie, powigzana z bazg noclegowa;

14/ modernizacja —zmiany w zagospodarowaniu terenu jak i w obiektach budowlanych na rzecz ich
unowoczesnienia, ulepszenia oraz dostosowania do warunkéw okreslonych niniejsza uchwata. W ramach
modernizacji moze by¢ realizowana przebudowa, rozbudowa, nadbudowa Ilub remont. Ustalenia
szczegotowe dziatu I moga wykluczy¢ ktoras z wyzej okreslonych form modernizacji;

15/ niezbedne korekty - zmiany wynikajace ze szczegblowosci opracowan geodezyjnych i istniejacego
zagospodarowania z wykluczeniem zwezenia paséw drogowych oraz naruszania podstawowej funkcji
terenu;

16/ obiekt dysharmonizujacy krajobraz — obiekt niezgodny z zasadami ksztattowania architektury
okreslonymi w planie, obiekt prowizoryczny, stary typ garazu blaszanego lub obiekt wykonany
Z nieuszlachetnionych materiatow odpadowych;

17/ obszar planu — obszar planu w granicach okre$lonych w § 1 ust. 1i 2;
18/ pierzeja - uktad frontowych §cian zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

19/ plan podstawowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy uchwalony
przez Rade Miejska w ltawie uchwata Nr XXII/228/12 z dnia 11.05.2012 r. obejmujacy obszar catego
miasta;

20/ poddasze uzytkowe — dotyczy kondygnacji bezposrednio pod dachem ptaskim albo kondygnacji
W obrebie dachu wysokiego, w ktorym dopuszcza si¢ $cianki kolankowe wysokosci do 1,2m;

21/ powierzchnia biologicznie czynna — teren z nawierzchnig ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacjg, atakze 50% powierzchni tarasow i stropodachdéw z taka nawierzchnig, nie mniejsza
jednak niz 10m? oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

22/ powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po
zewngtrznym obrysie murow;

23/ powierzchnia uslug — powierzchnia uzytkowa budynkéw ustugowych z wytaczeniem powierzchni
zaplecza socjalnego i magazynowego;

24/ powierzchnia zabudowy — powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy budynku na powierzchnig
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzednych np. zadaszen, gzymsoéw,
wykuszy, taraséw;

25/ postepowanie realizacyjne — proces projektowania i realizacji inwestycji;
26/ rysunek — zatacznik Nr 1 jak w § 2 ust.1 pkt 1;

27/ strefa — tereny otym samym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia w obszarze planu,
oznaczone stosownym symbolem;

28/ strefa eksponowana — teren eksponowany widokowo na kierunkach ciggdéw i punktow widokowych,
oznaczonych lub nieoznaczonych na rysunku planu;

29/ Studium — zmiana ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Itawa” uchwalona przez Rade Miejskg w Itawie uchwatg Nr L11/536/14 z dnia 01.10.2014 r.;

30/ symbol — oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu :
- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow dla poszczego6lnych stref;
- oznaczenie literowe z liczba — oznacza r6zne warunki zagospodarowania w obrgbie stref;

31/ teren zainwestowany — teren zabudowany w przesziosci, w ktorym mogg istnie¢ enklawy do
uzupetnienia zabudowy lub moga by¢ tworzone celowo miejsca dla nowej zabudowy;

32/ ustugi nieuciazliwe - ustlugi, ktore nie stanowig zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej pod
wzgledem sanitarnym i pozarowym, obcigzenia ruchem samochodowym oraz wynikajacym z réznych
rodzajow hatasu i drgan;
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33/ uslugi podstawowe — ustugi niezbedne w codziennym funkcjonowaniu zespotu mieszkaniowego —
w zakresie o$wiaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta;

34/ wielko$s¢ powierzchni biologicznie czynnej — minimalny procent powierzchni dziatki,
przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej w gruncie z uwzglednieniem aktualnych ustalen
przepisow odrebnych;

35/ wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialki — maksymalny dopuszczalny procent powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

36/ wielko$¢ dzialki — minimalna wielko$¢ okreslona dla poszczegélnych terendéw z niezbgdna
tolerancja wynikajaca z podziatow geodezyjnych. Dla okre$lenia wielko$ci powierzchni zabudowy
dziatki oraz wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej jako wielko$¢ dziatki uznaje si¢ teren begdacy
W dyspozycji inwestora objety projektem budowlanym zagospodarowania terenu, zuwzglednieniem
podziatéw dokonanych przed uprawomocnieniem niniejszego planu,

37/ wskaznik intensywnosci zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni
dzialki;

38/ wysokos¢ zabudowy w kondygnacjach - oznacza ilo$¢ kondygnacji nadziemnych tacznie
Z poddaszem uzytkowym,;

39/ zabudowa zwarta - uktad budynkow, w ktorych kazdy przynajmniej z jednej strony przylega na
granicy do budynku potozonego na sasiedniej dziatce;

40/ zmiana planu — ustalenia obj¢te niniejsza uchwata;

41/ droga awaryjna — droga dla pojazdow specjalnych jak policja, straz pozarna, karetka pogotowia
itp. Droga awaryjna moze shuzy¢ dla potrzeb ewakuacyjnych, dojazdu do posesji lub do obiektu
pozbawionego innego dojazdu oraz dla ciggu pieszego.

DZIALII
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

Rozdzial 1.
W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 7. 1. Zagospodarowanie terenéw nastepuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegélnych strefach
W oparciu o ustalenia dziatlu III, z uwzglednieniem ustalen pozostalych dzialéw niniejszej uchwaly oraz
wszystkich aktualnie obowigzujacych przepisow odrebnych.

2. W obrebie kazdej strefy dopuszcza si¢ jedynie funkcje okre$lone dla niej w dziale 11l z uwzglednieniem
ust.3; funkcje nie podane dla poszczegolnych terenéw sa funkcjami wykluczonymi.

3. Ustalenia dziatu III obowiazuja dla wszystkich obiektow nowych oraz dla obiektow istniejacych
modernizowanych.

4. Plan nie ustala terend6w wymagajacych scalenia gruntow.

5. Tereny uzytkowane sg wg stanu dotychczasowego, do czasu realizacji funkcji okre§lonych niniejszym
planem.

6. Zagospodarowanie jak wust.]1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak doj$cia, wjazdy, miejsca
postojowe, wiaty Smietnikowe, matg architekture, infrastrukturg z zachowaniem wszystkich przepisow odrgbnych.

§ 8. 1. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sa pomiedzy liniami rozgraniczajacymi, ktorych
przebiegi przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce zasady rozgraniczenia funkcji.

2. Linie rozgraniczajace oznaczone sg liniami ciggltymi.

3. Linie rozgraniczajace jak w ust. 2 moga ulega¢ minimalnym, niezbednym korektom w postepowaniu
realizacyjnym, pod warunkiem, Ze nie wplynie to negatywnie na ustalone przeznaczenie poszczegdlnych
terendéw i nie naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowigzujacych norm prawnych.

4. Dopuszcza si¢ podzialy geodezyjne w celu powigkszanie istniejacych dziatek w ramach tej samej
funkciji.
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5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na granicy dzialki oraz granicy funkcji z uwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdzial 2.
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 9. 1. Warunki szczegélowe ksztaltowania architektury dla poszczegélnych terenow, okresla dziat I11.
2. Ustala sie¢ nastepujace ogolne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe muszg obejmowaé przedmiot inwestycji lub modernizacji, tacznie
Z analiza najblizszego sgsiedztwa,

2/ podstawa okreslenia charakteru architektury i inspiracja projektowa dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przyklady architektury historycznej miasta Itawy, ze szczegdlnym nawigzaniem
w zabudowie mieszkaniowej do historycznego detalu architektonicznego stosownie zaadaptowanego,

3/ obowigzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizujacych krajobraz miasta,

4 zaleca si¢ tworzenie atrakcyjnych, wyeksponowanych fragmentow architektury tworzacych nowa
tozsamo$¢ miasta,

5/ obowigzuje zakaz realizacji wszelkich obiektéw tymczasowych z wyjatkiem terendw organizacji
imprez oraz placow budowy.

Rozdzial 3.
W ZAKRESIE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§ 10. 1. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Warminsko
— Mazurskiego oraz obj¢te wykazem stanowiska archeologiczne.

2. Ustala si¢ ochrone Kkonserwatorska obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
okreslonych na rysunkach planu oraz w ustaleniach szczegélowych dziatu I11.

3. OKkresla sie nastepujace zasady ochrony konserwatorskiej dla obiektow jak w ust.2:
1/ obowigzuje ochrona wszystkich wartosci historycznych,

2/ ustalenia pkt. 1 obejmuja zaréwno obiekty, jak iich otoczenie w zasiggu, ktory wynika z przestanek
historycznych oraz aktualnej ewidencji geodezyjnej, okreslajacej prawo do dysponowaniem terenem przez
wilasciciela lub uzytkownika chronionego budynku.

4. OKreSla si¢ nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej:
1/ strefa konserwatorska :
a/ ochrona wartos$ci historycznych ciggdéw zabudowy $rédmiejskiej z potowy XX wieku,
2/ strefa ekspozycji :

a/ obejmuje si¢ ochrong stref¢ ekspozycji stanowigca wglad na Stare Miasto z gtownych kierunkow
obserwacji - wprowadza sie ograniczenie intensywno$ci oraz wysokosci zabudowy, dla zagwarantowania
wgladu na obiekty eksponowane, zwigzane z historig miasta,

5. W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzgledni¢ Programu opieki nad zabytkami na lata 2014-2017,
uchwalony przez Rade Miejska w Itawie.

Rozdzial 4.
W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. 1. W obrebie planu obowiazuja nastepujace obszary prawnie chronione, ktérych ustalenia
nalezy przestrzega¢ w postepowaniu realizacyjnym planu:

1/ Obszar Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego /czeS¢ A/, w ktorym obowigzujg przepisy
okreslone w Rozporzadzeniu Nr 31 Wojewody Warminsko - Mazurskiego z dnia 23 kwietnia 2008r. /Dz.U.
Woj. Warm.-Mazur. z dnia 07.05.2008r. Nr 71, poz. 1357/,
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2/ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy, w ktorym obowigzuja przepisy okreslone
W Rozporzadzeniu Nr 50 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 2 lipca 2008r. / D.U. Woj. Warm.-
Mazur. Nr 108, poz. 1832/,

3/ Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych - GZWP Nr 210 Ilawa, w granicach okreslonych
w dokumentacji hydrologicznej, zatwierdzonej przez Ministra OSZNiL w dniu 25.06.1998r., dla ktérego
Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej okresli szczegdélowe warunki ochrony w tym
0 zaostrzonych rygorach, ktore obowigzywac beda w postgpowaniu realizacyjnym niniejszego planu.

2. Okresla si¢ nastepujace zasady obowigzujace w procesie realizacji planu :

1/ projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego, nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
przeciwdzialajace zagrozeniom $rodowiskowym,

2/ przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej zawarte
w aktualnych Rozporzadzeniach Ministra Srodowiska w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin,
zwierzat 1 grzybow objetych ochrona,

3/ dziatalno$¢ ustugowa i produkcyjna nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony s$rodowiska ani by¢ zrodiem
ucigzliwych oddzialywan pogarszajagcych warunki zycia mieszkancow poza terenem lub lokalem
prowadzonej dziatalno$ci.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania w obszarze objetym planem, nowych przedsigwzig¢ stanowiacych
zagrozenie dla ludzi i $rodowiska, ktore zostang wylaczone w toku postgpowania o uzyskanie decyzji
0 uwarunkowaniach srodowiskowych, wydanej w oparciu 0 przepisy odregbne.

4. Ustala sie obowiazujacq zasade, ze ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkow,
nie moga przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania; sposob uzytkowania obiektow i terenow, ktore
nie spetniajg niniejszych ustalen podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wlasciwy organ inspekcji
sanitarnej lub ochrony srodowiska przekroczenia obowigzujacych norm.

5. Ustala si¢ obowiazek ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi; w postgpowaniu
realizacyjnym obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dotrzymanie standardow
natgzenia dzwigkdw wewnatrz pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

6. W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone zostanie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu,
obowigzuje podjecie dzialan zmniejszajacych tg ucigzliwosé w stosunku do zabudowy mieszkaniowej
i uzytecznosci publicznej, polegajacych minimum na zwigkszeniu dzwigkochtonnosci $cian i okien budynkéw;
ustalenia dotyczg wtascicieli i uzytkownikdéw terendw oraz ich nastgpcoOw prawnych.

Rozdzial 5.
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 12. 1. Zmiany planu nie naruszaja podstawowego uktadu drogowego na terenie miasta Itawy okreslonego
w planie podstawowym i nie zmieniajg relacji z droga krajows, droga wojewodzkg, drogami powiatowymi
i miejskimi.

2. Nie ulegaja zmianom lokalizacje zjazdow w stosunku do stanu istniejgcego; ich modernizacja
rozstrzygana bedzie w postgpowaniu realizacyjnym.

3. Budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej powinny by¢ usytuowane
w odlegltosci zapewniajgcej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu
hatasu i wibracji, okreslonego w przepisach odrebnych.

4. W przypadku realizacji budynkoéw uzytecznosci publicznej oraz budynkoéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi w strefie narazonej na wystepowanie hatasu i drgan przekraczajacych poziom okreslony w Polskich
Normach, nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia amortyzujace drgania oraz izolujgce przed hatasem
zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

5. Do wykonania zabezpieczen jak w ust.4 zobowigzuje si¢ inwestora oraz jego nastepcoéw prawnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 3324

6. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania wzdtuz droég publicznych reklam emitujgcych zmienne $wiatlo
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace dostgpnosci komunikacyjnej i odlegltosci zabudowy.

Rozdzial 6.
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 13. 1. Ustala sie, zZe podstawa funkcjonowania obszaru planu jest istniejace wyposaZenie
w infrastrukture techniczna oraz jej systematyczne doskonalenie i rozbudowa.

2. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega¢ bedzie procesom modernizacji i Uzupetnienia
W oparciu 0 opracowania branzowe wykonane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 nalezy wykona¢ w oparciu 0 zasady okre$lone
w ,,Studium” oraz zasady okreslone dla terenow przylegtych w ustaleniach planu podstawowego.

4. Rozwdj poszczeg6lnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany zasadzie rozwoju
zroéwnowazonego, ze szczegolng ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi zanieczyszczeniami.

5. Pasy drogowe i towarzyszace im pasy zieleni sg podstawowymi korytarzami infrastruktury technicznej,
ze wzgledu na stan zainwestowania terenu oraz rozwigzania planu. Dopuszcza si¢ prowadzenie ciagdéw
infrastruktury przez inne tereny, jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu prawnego stron.

6. Zasada dotyczaca lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
nie dotyczy pasa drogowego drogi krajowej nr 16 oznaczonej w planie podstawowym symbolem KDGP/G.
W szczegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wode jest istniejgca i rozbudowywana sie¢ magistralna
i rozdzielcza.

2. Sie¢ wodociggowa moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13.
3. Przy rozbudowie sieci nalezy dazy¢ do jej maksymalnego spierscieniowania.

§ 15. 1. Odprowadzanie Sciekéw sanitarnych realizowa¢ w oparciu o0 sie¢ istniejaca z mozliwoscia jej
rozbudowy wg zasad okre§lonych w § 13.

2. Ustala si¢ obowigzek likwidacji wszystkich odptywow $ciekow sanitarnych do wod powierzchniowych
i gruntu oraz podtaczen do kanalizacji deszczowe;j.

3. Nowe przepompownie $ciekow, jako podziemne, nalezy lokalizowaé w obrgbie terenow do zabudowy
lub na terenach zieleni, z zachowaniem stref i zasad ochrony sanitarnej ich otoczenia.

§ 16. 1. Odprowadzenie wod opadowych realizowa¢ w oparciu 0 istniejacg sie¢ kanalizacji deszczowej
Zz mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad okreslonych w § 13.

2. Wszystkie istniejace i projektowane podigczenia kanatow deszczowych do wdd powierzchniowych,
nalezy wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.

3. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu
ograniczenia ilosci wod opadowych w kanalizacji deszczowej oraz dla stworzenia warunkow dla lokalnej filtracji
gruntowej.

4. Ustalenia jak w ust. 3 nie dotycza terenow, w obrgbie ktorych wymagane sa nawierzchnie szczelnie
chronigce grunt przed zanieczyszczeniem oraz gdzie rodzaj nawierzchni wynika z uwarunkowan
konserwatorskich.

5. Obowigzuje likwidacja wszystkich podtaczen kanatow sanitarnych do kanalizacji deszczowe;.

6. Ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych z terenu planu do kanalizacji deszczowej nalezacej do
zarzadu drog, jezeli zarzad drogi nie postanowi inaczej.

§ 17. 1. Dzialanie systemu melioracyjnego miasta opiera si¢ na urzadzeniach istniejgcych, podlegajacym
procesom modernizacji.

2. Elementy systemu objete sa ochrong prawna w oparciu 0 przepisy prawa wodnego.
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3. Ustala si¢ obowigzek utrzymywania dostepu do linii brzegowej wod powierzchniowych, kanatow
i rowow melioracyjnych — szeroko$ci minimum 1,5m, bez prawa wygrodzenia.

4. Ustalenia ust. 3 nie dotyczg kapielisk, marin, przystani itp., w ktoérych obowigzuje stosowny dostep do
brzegu ze wzgledu na funkcje obiektu.

§ 18. 1. Zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczna w oparciu 0 system istniejgcych linii
elektroenergetycznych z mozliwoscia ich rozbudowy wg zasad okreslonych w § 13.

2. Ustala si¢ zasade rozbudowy sieci linii zasilajacych jako kablowych, z likwidacjg linii napowietrznych,
W oparciu o0 przepisy odrebne.

3. Nowe stacje transformatorowe jako obiekty kontenerowe w estetycznych obiektach albo podziemne,
moga by¢ lokalizowane w obrebie terenéw przeznaczonych na funkcje zwigzane z zabudowa, bez naruszania
interesu stron. Stacje transformatorowe stupowe dopuszcza si¢ w uzasadnionych wypadkach wylacznie na
terenach produkcyjnych P.

4. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 3 nalezy uwzgledni¢ ich wtasciwe wkomponowanie
w zabudowe, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.

5. W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych z wyjatkiem turbin powietrznych
realizowanych na potrzeby wlasne wramach budownictwa zréwnowazonego wylacznie w powigzaniu
Z obiektami przemystowymi i sktadowymi.

6. Dopuszcza si¢ realizacje paneli fotowoltaicznych na dachach, =z ograniczeniem w zabudowie
eksponowanej widokowo, na ktorej moga by¢ realizowane, jezeli nie wplynie to negatywnie na jako$¢
architektury zabudowy.

§ 19. 1. Ustala sie, ze obsluga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$¢ operatorow
telefonii sieciowej i komorkowe;j. Lokalizacja sieci kablowych wg zasad okre$lonych w § 13.

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe podlegaja ochronie.

3. W obrgbie planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji stacji bazowych telefonii komoérkowej w obrebie
terenow zabudowy produkcyjnej i sktadow P.

4. Realizacje jak w ust.3 muszg by¢ zgodne z przepisami prawa W szczegdlnosci z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska i ochrony zabytkow.

§ 20. 1. Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w cieplo jest istniejacy centralny system sieciowy
obstugiwany przez dwie cieptownie miejskie znajdujace si¢ poza obszarem planu.

2. Sie¢ moze by¢ modernizowana irozbudowywana zgodnie z § 13 przez wprowadzenie przewodow
preizolowanych dla zminimalizowania strat ciepla.

3. Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych systemow ogrzewania dostosowanych do wykorzystania
proekologicznych surowcow energetycznych z jednoczesnym dostosowaniem odprowadzania spalin do
obowigzujacych norm w zakresie ochrony $rodowiska.

4. Preferuje si¢ nosniki energii cieplnej przyjazne dla $rodowiska i bezpieczne w eksploatacji,
z utrzymaniem paliw statych, jezeli system spalania iodprowadzania spalin speitni obowigzujgce normy
w zakresie ochrony srodowiska.

5. Uznaje si¢ za zgodne z planem stosowanie urzadzen solarnych i pomp cieplnych oraz uzyskanie energii
cieplnej ze zrddet geotermalnych na nastepujacych warunkach:

1/ przy stosowaniu paneli solarnych w strefach konserwatorskich, obowiazuje uwzglednienie ustalen §10
ust.3 pkt 1 oraz ust.4 pkt 1,

2/ wyklucza si¢ odprowadzanie wod ze zrodet geotermalnych do wod powierzchniowych, jezeli sg one
zanieczyszczone substancjami chemicznymi i nieschtodzone do temperatury wody w odbiorniku.

§ 21. 1. Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w gaz ziemny jest sie¢ magistralna i rozdzielcza.

2. Sie¢ moze by¢ modernizowana i rozbudowywana zgodnie z § 13, z zaleceniem jej zpier§cieniowania dla
alternatywnych zasilen drugostronnych.

§ 22. 1. W obszarze planu obowiazywa¢é bedzie system segregacji odpadow.
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2. Obowiazuja zasady przyjete przez Rade Miejskg w oparciu 0 przepisy odrebne.

DZIAL II1.
PRZEZNACZENIE TERENOW I WARUNKI ICH ZAGOSPODAROWANIA
Rozdzial 1.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A

TEREN Al

§ 23. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM Al1-MW -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si¢ nieucigzliwe ustugi podstawowe na wytaczny uzytek wspolnoty mieszkaniowe;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu z dopuszczeniem zabudowy na granicy z funkcja Al-
ZP,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysokos¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji z warunkiem, ze najwyzsza krawedz dachu nie moze
przekroczy¢ rzednej 116,8 m npm,; w narozniku poélnocno — zachodnim dopuszcza si¢ akcent
architektoniczny z ograniczeniem wysokosci jak wyzej,

6/ geometria dachow : w/g rozwigzan indywidualnych,
7/ pokrycie dachow: wg rozwigzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow budynkow: rzedng posadzek parterow dostosowaé do autorskiej koncepcji
zabudowy terenow, z warunkiem, ze w budynkach najwyzej potozonych nie przekroczy rzednej 104,0m
npm, niezbednej dla spetnienia ustalen pkt 5,

9/ ustala si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow, w tym realizacje parkingdow podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak shupki ipodmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem, zaleca si¢ wygradzanie terenu w oparciu 0 elementy malej architektury jak murki

i skarpy,
11/ ustala sie¢ zakaz umieszczania reklam,

12/ teren przewidziany pod realizacje¢ budynkow 4 — kondygnacyjnych nalezy zniwelowa¢ do rzednej
104,0m npm, niezbednej dla realizacji ustalen pkt 5.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowac do ustalen zmiany planu,

2/ ustala si¢ mozliwo$¢ scalenia gruntdw bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ teren znajduje sie w strefie ochrony ekspozycji; obowigzuje Sciste przestrzeganie ustalen dotyczacych
wysokosci zabudowy 1 ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zagwarantowania wlasciwej
ekspozycji wzniesienia Starego Miasta.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody; nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza
Hawskiego,
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2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi wewnetrznej Al- KDW oraz z terenow A1-UT2 i A1-UT3
2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ W ilosci minimum 1,2 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
3/ ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykonac¢ w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych w wiatach $mietnikowych na terenie inwestycji.
9. Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalezy uwzgledni¢ jej szczegdlna ekspozycje i widok na jezioro Jeziorak;
zaleca sie wprowadzenie w nowoczesnej formie historycznych werand charakterystycznych w przesztosci
w architekturze miasta,

2/ wyklucza si¢ realizacje zabudowy pierzejowej ze wzgledow historycznych oraz warunkdéw ekspozycji
jak w pkt 1.

§ 24. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-UT1 -
JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACYJNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa hotelowa i ustugi gastronomiczne,

2/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem jej modernizacji, bez prawa nadbudowy,

3/ dopuszcza si¢ rozbudowe w Kierunku terenu A1-UT3 oraz niezb¢dng korekte rzutu parteru.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,

4/ wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4 — 0,8,

5/ wysokos$¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje dla obiektow nowoprojektowanych; rozbudowa
budynku hotelowego w nawigzaniu do stanu istniejacego,

6/ geometria dachow : w/g rozwigzan indywidualnych,

7/ pokrycie dachéw: w/g rozwigzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow budynkow: dostosowane do stanu istniejacego,
9/ ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem,

11/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ushugowych znajdujacych si¢ na
terenie Al- UT1,

12/ dostep do strefy brzegowej zgodnie z przepisami szczegolnymi.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ podziaty geodezyjne dostosowaé do ustalen zmiany planu,

2/ ustala si¢ mozliwos¢ scalenia gruntow bez okreslenia zasad i warunkow.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji; obowigzuje $ciste przestrzeganie ustalen dotyczacych
wysokosci zabudowy i Ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zagwarantowania wiasciwej
ekspozycji Starego Miasta z kierunku zachodniego.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objcte ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie przyrody; nalezy uwzglednié sasiedztwo
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza
Hawskiego,

2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi dojazdowej A1-KDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ wilo$ci minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj hotelowy,
1 miejsce postojowe na 4 miejsca dla ogdlnodostepnej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych na jedng
zmiang, z dopuszczeniem ich bilansowania w powigzaniu z terenami A1-UT3 i Al1-ZI, bgdacych w dyspozycji
inwestora.

3/ adaptuje si¢ istniejacy ciag pieszo — rowerowy do Al-ZP.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji.
9. Inne ustalenia :

1/ ze wzgledu na ekspozycje Starego Miasta i zabytkowego kosciota obowigzuje ochrona osiggnigtego
poziomu jakosci architektury i jej uktadu przestrzennego.

§ 25. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-UT2 -
JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACYJNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawows jest zabudowa ustug turystycznych w zakresie, obstugi przystani wodnej i gastronomi,

2/ dopuszcza realizacj¢ obiektow handlowych oraz roznych form obstugi funkcji turystycznych i rekreacyjnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 30%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskaznik intensywnoéci zabudowy 0,2 — 0,6,

5/ wysoko$¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje,

6/ geometria dachow : w/g rozwigzan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia potaci 15°-25°,

7/ pokrycie dachow: wg rozwigzan indywidualnych, na dachach podniesionych materiaty
dachéwkopodobne w odcieniach czerwieni i brgzow,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkoéw: maksymalnie 30 cm ponad poziom terenu,
9/ ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m; zabrania sie wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementoéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem,
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11/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie Al- UT2 wkomponowanych w architekture elewacji budynku,

12/ dostep do strefy brzegowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowac do ustalen zmiany planu,

2/ ustala si¢ mozliwo$¢ scalenia gruntdw bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody; nalezy uwzgledni¢ sasiedztwo
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza
Hawskiego,

2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi dojazdowej A1-KDD oraz drogi wewnetrznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci : minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca dla ogdlnodostepne;j
gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz 1 miejsce na kazde 100m> powierzchni handlowej,
z dopuszczeniem ich bilansowania w powigzaniu z terenem Al-ZI, bedacym w dyspozycji inwestora.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ w oparciu o0 przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji.

§ 26. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-UT3 -
JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACYJNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa ustug turystycznych tj. hotelowych, zamieszkania zbiorowego
i ustug gastronomicznych,

2/ funkcja uzupetniajaca jest funkcja rekreacyjna np. typu SPA

3/ ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji inwestycji wspOlnie z terenem A1-UT1 pod warunkiem zachowania
ustalonych dla tego terenu warunkoéw okreslonych w § 24.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 35%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,6 - 1,4,

5/ wysokos¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacje, z warunkiem, ze najwyzsza krawegdz dachu nie moze
przekroczy¢ rzgdnej 116,8 m npm,

6/ geometria dachow : wg rozwigzan indywidualnych,
7/ pokrycie dachow: wg rozwiazan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow budynkéw : rzedna posadzek parteréw dostosowaé do autorskiej koncepcji
zabudowy terenoéw, z warunkiem, ze w budynkach najwyzej potozonych nie przekroczy rzednej 104,0m
npm, niezbednej dla spelienia ustalen pkt 5,
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9/ ustala sie mozliwo$¢ podpiwniczenie budynkow, w tym realizacji parkingdéw podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem,

11/ ustala sie zakaz umieszczania reklam,
12/ dostep do strefy brzegowej zgodnie z obowiagzujacymi przepisami szczegdlnymi,

13/ teren przewidziany pod realizacje budynkéw 4 — kondygnacyjnych nalezy zniwelowaé do rze¢dnej
104,0m npm, niezbednej dla realizacji ustalen pkt 5.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ podzialty geodezyjne dostosowac do ustalen zmiany planu,

2/ ustala si¢ mozliwo$¢ scalenia gruntéw bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ teren znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji; obowigzuje Sciste przestrzeganie ustalen dotyczacych
wysokosci zabudowy i ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy dla zagwarantowania wlasciwej
ekspozycji Starego Miasta.

6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/tereny nie sa objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody; nalezy uwzgledni¢ sgsiedztwo
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Hawskiego oraz Otuliny Parku Krajobrazowego Pojezierza
Hawskiego,

2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi dojazdowej A1-KDD oraz drogi wewnetrznej A1-KDW,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ wilosci : minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj lub
apartament, 1 miejsce postojowe na 4 miejsca dla ogdlnodostgpnej gastronomii, 1 miejsca na
4 zatrudnionych, z dopuszczeniem ich bilansowania w powigzaniu z terenem Al-ZI, bedacym w dyspozycji
inwestora,

3/ ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji.
9. Inne ustalenia :
1/ ze wzgleddw historycznych wyklucza si¢ mozliwosc¢ realizacji zabudowy pierzejowe;.

§ 27. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM Al-ZP -
JAKO TEREN ZIELENI URZADZONEJ.

2. Teren stanowi przestrzen publiczna, ogdlnodostepng o charakterze parkowym.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji mariny w strefie brzegowej dla mieszkancow terenu A1-MW, bez prawa
realizacji hangarow.

4. Ustala sie mozliwos¢ realizacji ciggdéw pieszych i pieszo — rowerowych wokot terenu A1-MW.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji placow zabaw, placow rekreacyjnych oraz lokalizowanie obiektow matej
architektury i roznych form zagospodarowania terenu dla aktywnego wypoczynku.
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6. Teren znajduje si¢ wstrefie ochrony ekspozycji; obowigzuje szczegdlna dbatos¢ o jakosé
zagospodarowania i utrzymania terenu.

7. W narozniku poétnocno — zachodnim dopuszcza si¢ realizacje rzezby.

8. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji dojazdéw przez teren A1-ZP do terenu A1-MW od strony ulicy wewngtrznej
A1-KDW oraz od strony terenow A1-UT2 i A1-UT3 z wykluczeniem realizacji dojazdow wzdtuz A1-ZP.

9. Dostep do strefy brzegowej zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 28. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM Al-ZI -
JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

2. Teren stanowi izolacj¢ od ul. Konstytucji 3 Maja — KDGP/G — ulica gtowna ruchu przyspieszonego oraz
od ulicy Dabrowskiego — KDG — ulica glowna.

3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych z nawierzchnig azurows trawiasta w powigzaniu z ulicg
Al-KDW, wkomponowanych w zielen.

4. Zielen nalezy projektowac¢ stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skuteczno$¢ jej izolacyjnego
dziatania w ciggu catego roku z przewaga gatunkow zimozielonych.

5. Ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem tablic informacyjnych wykonanych zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 29. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A1-KDG,
Al-KDD - JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULIC PUBLICZNYCH.

2. A1l-KDG - ulica gléwna :

1/ teren przeznacza si¢ na poszerzenie pasa drogowego ulicy glownej - ul. Jarostawa Dabrowskiego,
okreslonej w planie podstawowym symbolem KDG,

2/ przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDG okreslonymi w planie
podstawowym, ktorych celem jest realizacja osiowego uktadu drogi pomig¢dzy rondem a mostem na rzece
Itawce oraz bezpieczniejszego wyjazdu zulicy Narutowicza na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi.

3. A1-KDD - ulica dojazdowa :

1/ tereny stanowig pasy drogowe zjazdow na drogi gldwne, okreslone w planie podstawowym symbolami
KDGP/G i1 KDG w miejscach istniejacych zjazdow zulic Konstytucji 3 Maja oraz ul. Jarostawa
Dabrowskiego,

2/ istniejacy zjazd na droge krajowag Nr 16 /ul. Konstytucji 3 Maja/,wymaga przebudowy na zjazd
publiczny, wylacznie na prawoskrety, na warunkach zarzadcy drogi,

3/ dopuszcza sie poszerzenie pasa drogowego, jezeli pozwalaja na to aktualne warunki realizacyjne
i nie zostanie naruszony interes stron,

4/ typ zjazdu na ulice Jarostawa Dabrowskiego okresli zarzadca drogi, na etapie wydawania warunkow
W procesie postgpowania realizacyjnego.

§ 30. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A1-KDW -
JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY WEWNETRZNEJ.

2. Dojazd do terenu z drogi krajowej KDGP/G za posrednictwem ulic dojazdowych KDD.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 10m.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym w powigzaniu z terenami zieleni
izolacyjnej jak w § 28 ust. 3.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A2

§ 31. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-MN -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
2/ dopuszcza si¢ w parterze budynku ustugi nieucigzliwe.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy : 0,3 - 0,6,
4/ wysokos¢ zabudowy : 2 kondygnacje, maksymalnie 9m do kalenicy,

5/ geometria dachow : dachy dwuspadowe o kacie nachylenia 12° do 25°, kalenica prostopadle do granicy
od frontu dziatki,

6/ pokrycie dachow: dachéwka lub materiaty dachowkopodobne w odcieniach czerwieni i brazow,

7/ rzgdne posadzek parterow budynkow: maksymalnie 1,0 m ponad $redni poziom uksztattowania terenu,
8/ ustala si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynku,

9/ kolorystyka elewacji : w nawigzaniu do kolorystyki budynku cerkwi i jej otoczenia,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem,

11/ ustala sie zakaz umieszczania reklam.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istniejacym,
2/ nie ustala si¢ warunkéw scalenia gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ teren znajduje sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej ; obowigzujg ustalenia §10,
2/ nalezy uwzglednic zasadg spojnosci kompozycyjnej w obrebie catej strefy,

3/ w sasiedztwie terenu, poza opracowaniem zmiany planu, znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru
zabytkow dla ktorego tworzy si¢ wlasciwe otoczenie.

6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z drogi z drogi lokalnej KDL /ul. Szeptyckiego/ poprzez ciag pieszo-jezdny A2-KDpj,
2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatlce w ilosci minimum 2 miejsca.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
I deszczowej nalezy wykonac¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie whasnej dziatki.
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§ 32. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-KP -
JAKO TEREN PARKINGU.

2. Teren przeznacza si¢ na realizacj¢ parkingu publicznego naziemnego.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy w tym parkingéw wielopoziomowych.
4. Nie ustala si¢ liczby miejsc postojowych.

5. Teren dostepny z ciagu pieszo — jezdnego A2-KDpj.

6. Ustala si¢ zakaz zjazdow na teren bezposrednio z drogi KDL.

§ 33. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-KDpj -
JAKO TEREN CIAGU PIESZO - JEZDNEGO.

2. Teren stanowi dojazd do terenu A2-MN, A2-KP oraz zaplecza istniejacego zaktadu krawieckiego na
terenie A-U7 i zabudowy wielorodzinnej A-MW /plan podstawowyy/.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy.
4. Teren moze stanowi¢ wlasno$¢ miasta lub wtasnos¢ i wspotwiasnosé zainteresowanych stron.

§ 34. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A2-KDL -
JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY ZBIORCZEJ.

2. Teren stanowi cze$¢ pasa drogi lokalnej - ul. Szeptyckiego okreslonej w planie podstawowym symbolem
KDL.

3. Budowa i przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL okreslonymi w planie
podstawowym.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - A
TEREN A3

§ 35. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MW -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ adaptuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z prawem modernizacji, bez prawa rozbudowy i nadbudowy
z wyjatkiem przebudowy wejs¢ do klatek schodowych,

3/ adaptuje si¢ istniejgce miejsca postojowe oraz uktad Sciezek pieszych, z mozliwoscig ich modernizacji.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1/ ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjatkiem wiat $mietnikowych, wiat rowerowych,

2/ dopuszcza si¢ realizacje dodatkowych miejsc postojowych,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe z dopuszczeniem uzupehiajaco kolorow
nasyconych dla podkreslenia walorow architektury i ze wzgledow krajobrazowych,

6/ przy wygradzaniu terenéw poszczegdlnych wspolnot mieszkaniowych nalezy uwzgledni¢ interes
prawny stron, w tym dostepno$¢ komunikacyjng oraz cigglo$¢ ruchu ciggow pieszych,

7/ ustala si¢ obowiazek likwidacji wszystkich obiektow tymczasowych,
8/ ustala sie zakaz umieszczania reklam.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowac do ustalen zmiany planu,
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2/ nie ustala si¢ warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci,

3/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg obj¢te ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :

1/ teren dostgpny z ulic dojazdowych KDD1 i KDD?2 oraz ulicy wewngtrznej KDW,

2/ miejsca postojowe realizowa¢ w pasie drogowym ulicy KDDI przylegtym do terenu A3 — MW dla
uzyskania wskaznika 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejacych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrgbne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych; dopuszcza
si¢ realizacje wspolnych wiat przez wspolnoty mieszkaniowe.

§ 36. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MWUL1 -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcja podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa,
2/ adaptuje si¢ istniejace budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy =z wyjatkiem wiat $mietnikowych; dopuszcza sie
odtworzenie zabudowy w przypadku rozbiorki,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
3/ intensywno$¢ zabudowy : nie ustala sie,

4/ dopuszcza sie nadbudowe o 1 kondygnacje parterowych budynkow ustugowych przy ul. Krolowe;j
Jadwigi z obowigzkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe z dopuszczeniem uzupehiajaco kolorow
nasyconych dla podkreslenia walorow architektury i ze wzgledow krajobrazowych,

6/ przy okreSlaniu kolorystyki obiektow w zespole zabudowy nalezy nawigza¢ do kolorow zabudowy
w sagsiedztwie lub okresli¢ kolory w oparciu o kolorystyczne studium przedprojektowe zespotu zabudowy
lub jego fragmentu z uwzglgdnieniem ust.5 pkt 3,

7/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie A3-MWU1 z warunkiem wkomponowania ich w elewacj¢ budynku, bez prawa zastaniania
reklamami okien i przeszklonych elewacji.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ nie ustala si¢ warunkéw podziatu i scalania nieruchomosci,
2/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ przy ul. Krélowej Jadwigi 12b znajduje sie budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
obowiazuja ustalenia § 10 ust.3
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_ 2_/ pozostale tereny i budynki nie sa objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
nimi,
3/ przy przebudowie zabudowy wzdtuz ul. Krolowej Jadwigi nalezy nawigza¢ do historycznej czgsci
pierzei na terenie A3-MWU2.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg obj¢te ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
1/ teren dostgpny ulicy lokalnej KDL oraz z ulicy dojazdowej A3-KDD1,

2/ adaptuje si¢ istniejace miejsca postojowe z zaleceniem realizacji dodatkowych miejsc dla poprawy
wskaznika miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

3/ dodatkowe miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w pasie drogowym ulicy A3-KDDL1.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych na terenie A3-
MWUL.

§ 37. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MWU2 —
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ ustala si¢ mozliwos¢ wprowadzenia nieucigzliwych funkcji ustugowych w parterach budynkéw, bez
naruszenia charakteru architektury budynkow,

3/ adaptuje si¢ istniejace budynki z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy z wyjatkiem wiat $mietnikowych,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 25%,
3/ intensywno$¢ zabudowy : nie ustala sie,
4/ wysokos¢ zabudowy : jak w stanie istniejacym,
5/ kolorystyka elewacji oraz rodzaj pokrycia dachowego wg wytycznych konserwatora zabytkow,

6/ przy okreslaniu kolorystyki obiektoéw w ciggu istniejacej zabudowy nalezy okresli¢ kolory w oparciu
0 kolorystyczne studium przedprojektowe pierzei,

7/ adaptuje si¢ istniejacy przejazd bramowy do ul. Krolowej Jadwigi,

8/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie A3-MWU2, wkomponowane w architekture elewacji wg wytycznych konserwatora zabytkow.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ nie ustala si¢ warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
2/ ustala sie mozliwo$¢ regulacji granic ewidencyjnych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ budynki przy ul. Krolowej Jadwigi 20,22,24,26,28,30 znajdujg sie w gminnej ewidencji zabytkow;
obowigzujg ustalenia § 10 ust.3,

2/ zabudowg jak w pkt.1 obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej; obowiazuja ustalenia §10 ust.4.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —20 — Poz. 3324

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
1/ teren dostgpny z drogi lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ oraz drogi dojazdowej A3-KDD1,

2/ po likwidacji miejsc postojowych wzdtuz ul. Krolowej Jadwigi nalezy lokalizowaé miejsca postojowe
na terenie oznaczonym symbolem A3-KP1.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejacych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
sieci w oparciu 0 przepisy odrgbne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych na terenie A3-
MWU2.

§ 38. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-MNU -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest szeregowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

2/ adaptuje si¢ istniejacg zabudowe szeregowsg z prawem modernizacji, bez prawa rozbudowy
i nadbudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem uzupetnienia budynku w obrysie dziatki nr 100/10,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,
3/ intensywno$¢ zabudowy : nie ustala sie,
4/ wysokos¢ zabudowy : jak w stanie istniejacym,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe 2z dopuszczeniem uzupetniajaco kolorow
nasyconych dla podkreslenia walorow architektury i ze wzgledow krajobrazowych,

6/ pokrycie dachow : dachowka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwieni, brgzow lub szarosci,

7/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie A3-MNU.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ nie ustala si¢ warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
2/ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z drogi dojazdowej A3-KDD1,
2/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla terenu MNU od strony pasa drogowego ulicy A3-KDD1,

3/ nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na jeden segment.
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8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejacych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwo$é przebudowy
sieci w oparciu 0 przepisy odrgbne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach umieszczonych na terenie dziatki.

§ 39. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-Ul -
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,
2/ dopuszcza si¢ innego rodzaju ustugi nieucigzliwe,
3/ adaptuje si¢ istniejace budynki z mozliwosciag modernizacji, z zakazem rozbudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy,
2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 10%,
3/ intensywnos$¢ zabudowy : nie ustala sig,
4/ dopuszcza si¢ nadbudowe o 1 kondygnacje budynku parterowego z obowiazkiem wykonania dachu ptaskiego,

5/ dopuszcza si¢ umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na terenie A3-Ul, pod
warunkiem wkomponowania ich w architekturg elewacji, z zakazem zastaniania okien.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ nie ustala si¢ warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
2/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad nimi,

2/ w przypadku przebudowy zabudowy wzdtuz ul. Krolowej Jadwigi nalezy nawigza¢ do historycznej
czgsci pierzei na terenie A3-MWU?2 objetej strefa ochrony konserwatorskiej.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody.
7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z ulicy lokalnej KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ oraz drogi dojazdowej A3-KDD1,
2/ nalezy zabezpieczy¢ niezbgdng ilo$¢ miejsc postojowych na zapleczu budynkéw ustugowych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych.

§ 40. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-U2 -
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawows jest zabudowa ustugowa o charakterze oswiatowym, kulturowym lub stuzby zdrowia,
2/ adaptuje sie istniejacy budynek z prawem modernizacji.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy,
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2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%

3/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,
4/ intensywnos$¢ zabudowy : 0,3 — 0,8,

5/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje
6/ geometria dachu : dach ptaski,

7/ pokrycie dachu : wg rozwigzan indywidualnych,

8/ poziom posadzki parteru : jak w stanie istniejacym,

9/ dopuszcza si¢ umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na terenie A3-U2, pod
warunkiem ich wkomponowania w architekture elewacji budynku,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ nie ustala si¢ warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
2/ dopuszcza si¢ mozliwos¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ teren i budynek nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z ulicy dojazdowej A3-KDD?2 i jej przedtuzenia jako ciagu pieszo — jezdnego A3-KDpyj,
2/ niezbedna ilo$¢ miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢ na terenie A3-KP2.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejacych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych na terenie dziatki.

§41. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-U3 -
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,
2/ adaptuje si¢ istniejgce budynki z mozliwo$cia modernizacji, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,
3/ dopuszcza wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na drugiej kondygnacji budynku.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy,
2/ adaptuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu,

3/ dopuszcza si¢ umieszczanie reklam funkcji ustugowych znajdujgcych sie na terenie A3-U3, pod
warunkiem wkomponowania ich w architekturg elewacji budynku z zakazem zastaniania reklamami okien.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ nie ustala si¢ warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
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2/ dopuszcza si¢ mozliwo$¢ regulacji granic ewidencyjnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
1/ teren dostgpny z ulicy KDG /ul. Jana Il Sobieskiego/,
2/ nalezy zabezpieczy¢ na dziatce niezbedng ilos¢ miejsc postojowych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejacych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach smietnikowych.

§ 42. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-ZP —
JAKO TERENY ZIELENI URZADZONEJ.

2. Tereny tworza park miejski jako otoczenie réznorodnych funkcji, urzadzony w oparciu o zasady
utrzymania zieleni miejskiej.

3. Ustala sie zakaz realizacji zabudowy.

4. W sgsiedztwie magistrali kolejowej obowiazuja przepisy szczegdlne dotyczace odleglosci nasadzen
drzew i krzewow od granicy terenu kolejowego.

5. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury.
6. Ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji placu zabaw na potudnie od terenu A3-U2.

7. Ustala si¢ obowiazek wlasciwego oswietlenia terenu w powigzaniu z projektowanym gltéwnym ciggiem
pieszo — rowerowym miasta A3-KDpr.

§ 43. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KP1, A3-
KP2, A3-KP3 — JAKO TEREN PARKINGOW.

2. A3-KP1 — teren przeznacza si¢ na realizacj¢ miejsc postojowych dla terenow zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej A3-MWU2.

3. A3-KP2 - teren przeznacza si¢ na realizacje miejsc postojowych dla terenu A3-U2.
4. A3-KP3 - adaptuje si¢ teren parkingu przeznaczonego dla obstugi funkcji ustugowych na terenie A3-MWUL.
5. Realizacja miejsc postojowych nie moze narusza¢ przepiséw odrgbnych.

§ 44. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KG -
JAKO TEREN GARAZY.

2. Adaptuje sig istniejacy budynek z mozliwoscig modernizacji, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.

§ 45. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM A3-KDG,-
JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC GLOWNEJ.

2. Teren stanowi cze$¢ pasa drogowego skrzyzowania ulic Krolowej Jadwigi iul. Jana 11l Sobieskiego
okreslonych w planie podstawowym symbolami KDL i KDG.

3. Budowa i przebudowa drogi w powigzaniu z ustaleniami jak dla drogi KDL i KDG okreslonymi w planie
podstawowym.

§ 46. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDD1,
A3-KDD2 — JAKO TERENY PASA DROGOWEGO ULIC DOJAZDOWYCH.
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2. A3-KDD1 — ulica dojazdowa :

1/ ulica stanowi gtéwny dojazd do zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na terenach A3-MW, A3-
MWU1, A3-MWU2, A3- MNU, potaczona zjazdem z ul. Krélowej Jadwigi /KDL — plan podstawowy/,

2/ szerokos¢ pasa drogowego minimum 10m,

3/ ustala si¢ mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych w pasie drogowym dla terendw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe;j.

3. A3-KDD2 — ulica dojazdowa :
1/ ulica taczaca ulice A3-KDD1 z ciaggiem pieszo — jezdnym A3-KDpj stanowigcym dojazd do terenu A3-U2,
2/ szerokos¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

§ 47. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM A3-KDW
JAKO TEREN ULICY WEWNETRZNEDJ.

1/ teren stanowi dojazd do budynku mieszkaniowego na terenie A3-MW.

2. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLEM A3-KDa JAKO
TEREN DROGI AWARYJNEJ.

1/ teren stanowi awaryjny dojazd do zespotu zabudowy w sytuacjach szczegodlnych, uniemozliwiajacych
dojazd ze skrzyzowania ulic KDL /ul. Krolowej Jadwigi/ z ulicg A3-KDD1,

2/ po realizacji wiaduktu nad torami kolejowymi droga uzyska prawo do normalnego ruchu, po okresleniu
pierwszenstwa przejazdu na przewezeniu drogi.

3. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDpjl, A3-
KDpj2 i A3-KDpj3 JAKO TERENY CIAGOW PIESZO - JEZDNYCH.

1/ A3-KDpj1 — teren stanowi dojazd do terenéow A3-U2,

2/ A3- KDpj2 — teren stanowi potaczenie ulicy dojazdowej A3 — KDD1 z ulicg Krolowej Jadwigi jako
przejazd bramowy,

3/ A3- KDpj3 — teren stanowi dojazd do parkingu A3-KP2.

4. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDp JAKO
TERENY CIAGOW PIESZYCH.

1/ ciagi piesze stanowig adaptowany uktad drog pieszych tgczacych ruch pieszy z ulicami Sobieskiego
i Krolowej Jadwigi z prawem ich modernizacji.

5. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI A3-KDpr —
JAKO TERENY CIAGOW PIESZO - ROWEROWYCH.

1/ ciag pieszo — rowerowy stanowi centralny element potgczenia gtdéwnego ciggu pieszo - rowerowego
poéinoc — potudnie od dworca kolejowego do osiedla Lipowy Dwor,

2/ nowoprojektowany odcinek ciggu przebiega przez tereny parkowe A3-ZP oraz na granicy z terenem A3-U3,
3/ szerokos¢ ciggu minimum 3,5m,

4/ odcinek przy A3-U3 wymaga wyniesienia do optymalnego poziomu z realizacjg balustrady,
a nastepnie wykonania przekopu na odcinku graniczagcym z A3-MWU1 w celu zachowania wymaganych
spadkow osi podtuznej ciggu pieszo — rowerowego.

Rozdzial 2.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -B

TEREN B1

§ 48. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B1-U - JAKO
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ - ZAKLAD KARNY.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa zaktadu karnego,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —25 — Poz. 3324

2/ adaptuje sie istniejaca zabudowe z mozliwos$cia jej modernizacji,
3/ ustala si¢ mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 10%,
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢,

4/ wysoko$¢ zabudowy : nowa zabudowa lub rozbudowa istniejacych budynkéw — 2 kondygnacije;
dopuszcza si¢ nadbudowe budynkéw parterowych o jedng kondygnacje,

5/ nie okresla si¢ maksymalnej wysokosci dla wiez i muréw wokot zaktadu karnego; obowiazujg przepisy
odrgbne; mury i wieze moga by¢ realizowane na granicy dziatki,

6/ geometria dachow : dachy ptaskie,
7/ rzgdne posadzek parterow budynkow: nie ustala sig,
8/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane, pastelowe,
9/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na murach zaktadu karnego.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istniejacym,
2/ nie ustala si¢ warunkoéw scalenia gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg obj¢te ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej KDL /ul. 1-go Maja/ oraz z projektowanej ulicy KDD od strony
potnocno — zachodniej,

2/ nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejacych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwo$é przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie.
9. Inne ustalenia :
1/ obowigzuja przepisy odrebne dotyczace zaktadow karnych.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - B
TEREN B2

§ 49. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-MWU -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowg jest zabudowa mieszkaniowe wielorodzinna 2z ustugami zlokalizowanymi
w parterze budynku,

2/ adaptuje si¢ istniejagca zabudowe z mozliwoscig jej modernizacji, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
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1/ ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy,

2/ powierzchnia biologicznie — czynna : minimum 20%,

3/ intensywnos$¢ zabudowy : nie ustala sig,

4/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 4 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

5/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe z dopuszczeniem uzupehiajaco koloréw
nasyconych dla podkreslenia walorow architektury i ze wzgledow krajobrazowych,

6/ pokrycie dachow : dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwieni, brazéw lub szarosci,

7/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie B2-MWU z obowiazkiem wkomponowania w architektur¢ elewacji budynku, bez prawa zastaniania
reklamami okien budynkow,

8/ ustala si¢ mozliwos¢ wykonania zieleni izolacyjnej wysokiej w strefie oznaczonej na rysunku planu;
zastosowac gatunki drzew zimozielonych.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istniejacym,

2/ nie ustala si¢ warunkdéw scalania nieruchomosci.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw :

1/ teren i budynek nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
7. Komunikacja :

1/ teren dostepny z ulicy dojazdowej B2-KDD,

2/ ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla terenu B2-MWU w pasie drogowym B2-KDD.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejacych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie B2-MWU lub na terenach B2-
KDD, B2-ZI.

§ 50. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-U - JAKO
TEREN ZABUDOWY | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ powierzchnia biologicznie — czynna : nie ustala sig,

2/ intensywnos$¢ zabudowy : nie ustala sig,

3/ kolorystyka elewacji : kolory stonowane pastelowe 2z dopuszczeniem uzupetniajaco kolorow
nasyconych dla podkreslenia walorow architektury i ze wzgledow krajobrazowych,

4/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

5/ pokrycie dachow : dachdéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorach czerwieni, bragzéw lub szarosci,
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6/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjgtkiem reklam funkcji ushugowych znajdujgcych sie na
terenie B2-U z obowigzkiem wkomponowania w architekture elewacji budynku, bez prawa zastaniania
reklamami okien budynku.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ powierzchnia dziatki jak w stanie istniejagcym,
2/ nie ustala si¢ warunkéw scalania nieruchomosci.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ teren i budynek nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg obj¢te ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z ulicy dojazdowej okreslonej w planie podstawowym symbolem KDD,
2/ ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla terenu B2-U w pasie drogowym B2-KDD.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za posrednictwem istniejacych sieci infrastruktury; ustala si¢ mozliwos$¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odrgbne,

2/ odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach wspdlnych dla budynku na terenie B2-MWU na
terenach B2-MWU, B2-KDD, B2-Z1.

§ 51. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-Z1- JAKO
TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ.

2. Teren stanowi izolacje od strony terendéw kolejowych linii nr E65.

3. Zielen nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skuteczno$¢ jej izolacyjnego
dziatania w ciggu catego roku z przewaga gatunkow zimozielonych.

4. Obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace usytuowania drzew ikrzewow na terenach bezposrednio
przylegtych do linii kolejowej; ustala si¢ zachowanie odlegto$ci minimum 15m od osi skrajnego toru.

5. Uksztaltowanie terenu dostosowac¢ do sgsiedztwa linii kolejowej w celu wyeliminowania dojscia do
terenow PKP.

§ 52. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-KDD -
JAKO TEREN PASA DROGOWEGO ULICY PUBLICZNEJ DOJAZDOWEJ.

2. Ulica stanowi dojazd do budynku mieszkalno — ustugowego zlokalizowanego na terenie B2-MWU oraz
do drogi B2-KDa stanowigcej dojazd awaryjny.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego — jak na rysunku.

4. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego, jezeli pozwalajg na to przepisy odrgbne, aktualne warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

5. Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych w pasie drogowym B2-KDD.

6. Przy realizacji obowigzujg przepisy odrgbne o odleglosci obiektow budowlanych od terenow
kolejowych.

§ 53. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-KDa -
JAKO TEREN ULICY AWARYJNEJ.

2. Ulica stanowi dojazd awaryjny laczacy ulice Wyszynskiego zterenami przy ul. Sobieskiego i ul.
Kopernika oraz z terenem kosciota.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego jak na rysunku.
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4. Dopuszcza si¢ poszerzenie pasa drogowego, jezeli pozwalajg na to aktualne przepisy odrgbne, warunki
realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.

5. Przy realizacji obowigzujg przepisy odrebne o odlegtosci obiektow budowlanych od terendw kolejowych
z uwzglednieniem stosownych zabezpieczen ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowe;j.

§ 54. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM B2-KDp -
JAKO TEREN CIAGU PIESZEGO ORAZ B2-KDpr - JAKO TEREN CIAGU PIESZO -
ROWEROWEGO.

2. Ciagi jak wust.1 stanowig czgsci ogolnodostepnych ciggéw przebiegajacych przez centrum miasta
Itawy.

3. Szerokos$¢ ciaggow jak na rysunku.

Rozdzial 3.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -D

TEREN D1

§ 55. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-UT -
JAKO TEREN ZABUDOWY TURYSTYCZNEJ, REKREACYJNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawowsg jest zabudowa hotelowa wraz z ustugami gastronomicznymi i rekreacyjnymi typu
SPA,

2/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem jej modernizacji bez prawa nadbudowy,
3/ ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 25%
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,4 — 1,0,
5/ wysokos¢ zabudowy : 2 do 4 kondygnacji,
6/ geometria dachoéw : wg rozwigzan indywidualnych,
7/ pokrycie dachow: wg rozwigzan indywidualnych ,
8/ rzgdne posadzek parterow budynkow: jak dla istniejacej zabudowy,
9/ ustala si¢ mozliwos$¢ podpiwniczenia budynkoéw, w tym realizacji parkingdow podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatdow
grozacych skaleczeniem,

11/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie D1-UT.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu; nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,
2/ nie ustala si¢ warunkéw scalenia gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
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1/ tereny znajduja sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego/cze$¢ A/; obowigzujg
ustalenia § 11,

2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dostepne zulicy wewngtrznej D1-KDW 1, potaczonej z obwodnicg miasta KDG przez teren DI1-
KDD1,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce w ilo§ci minimum 1 miejsce postojowe na kazdy pokoj lub
apartament, 1 miejsce postojowe na 4 miejsca dla ogdlnodostgpnej gastronomii, 1 miejsce na
4 zatrudnionych na jedng zmiang.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykonac¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie inwestycji.

§ 56. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-MW -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si¢ wprowadzenie nieucigzliwych ustug podstawowych na uzytek mieszkancow wspolnoty.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2/ powierzchnia zabudowy maksymalnie 35%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,6 — 1,4,

5/ wysoko$¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji

6/ geometria dachow : wg rozwigzan indywidualnych

7/ pokrycie dachow: wg rozwigzan indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parteréw budynkéw: maksymalnie 0,5m od terenu w strefie wejscia do klatki schodowe;,

9/ ustala si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenie budynkoéw, w tym realizacji parkingdw podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem,

11/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie D1- MW.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu; nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki,

2/ nie ustala si¢ warunkéw scalenia gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny znajduja sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Ttawskiego /czes¢ A/; obowigzujg
ustalenia § 11,

2/ ustala si¢ wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z ulic wewngtrznych D1-KDW2,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce wilosci minimum 1,2 miejsca postojowego na
1 mieszkanie,

3/ ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykonac¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych w wiatach $mietnikowych na terenie
inwestycji.

§ 57. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-ZP -
JAKO TEREN ZIELENI URZADZONEJ.

2. Teren stanowi przestrzen publiczng, ogélnodostepng o charakterze parkowym.
3. Teren od strony drogi KDW1 pehi jednoczesnie funkcje zieleni izolacyjne;.

4. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji placow zabaw, placow rekreacyjnych i sportowych oraz lokalizowanie
obiektéw matej architektury oraz roznych form zagospodarowania terenu dla aktywnego wypoczynku.

5. Teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza Itawskiego; obowigzuja ustalenia
§ 11.

§ 58. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-ZI -
JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

2. Teren stanowi izolacje od ul. Dgbrowskiego — KDG.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w powigzaniu zdroga wewngtrzna DI1-KDW,
wkomponowane w zielen o nawierzchni azurowej trawiastej.

4. Zielen nalezy projektowac¢ stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skuteczno$¢ jej izolacyjnego
dziatania w ciagu catego roku z przewaga gatunkdéw zimozielonych.

§ 59. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM D1-KDD1, -
JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY DOJAZDOWEJ.

1/ teren stanowi istniejace skrzyzowanie w formie ronda i jest tacznikiem zrondem przy obwodnicy
miejskiej /ul. Dabrowskiego/.

2. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMID1-KDW1 i D1-
KDW?2 - JAKO TERENY ULIC WEWNETRZNYCH.

1/ D1-KDW!1 - teren stanowi istniejacg ulice dojazdowa do terenéw D1-UT oraz D1-MW; pas drogowy
0 szerokosci minimum 20m, petni dodatkowo funkcje pasa technicznego dla infrastruktury techniczne;j,

2/ D1 — KDW?2 - teren stanowig dojazdy do terenéw D1-UT oraz D1-MW; szeroko$¢ pasa drogowego
minimum 12m.

Rozdzial 4.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - E

TEREN E1

§ 60. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM E1-P - JAKO
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - SKEADOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawowa jest zabudowa produkcyjna, sktadowa, baz magazynowych, transportowych
i budownictwa,

2/ dopuszcza si¢ obiekty biurowe i punkty sprzedazy detalicznej zwigzane z prowadzong dziatalno$cig
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3/ obowiazuje zakaz realizacji funkcji mieszkaniowe;.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,
2/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20% z obowiazkiem realizacji zieleni od strony ogrodow
dziatkowych,

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3 - 1,0,

5/ wysoko$¢ zabudowy : maksymalnie 15 m, kominy, maszty antenowe i urzadzenia techniczne -
maksymalnie 25m npt, budynki ustugowe do 2 kondygnacji,

6/ geometria dachu : wg rozwigzan indywidualnych,
7/ rzedna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkcji i potrzeb technologicznych,

8/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,80m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow,
grozacych skaleczeniem,

9/ dopuszcza si¢ realizacje reklam ustug znajdujacych si¢ na terenie E1-P, skomponowanych z elewacja
budynkow,

10/ dopuszcza si¢ reklamy jako elementy wolnostojace; pylony reklamowe wysoko$¢ maksymalnie 20m.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ dopuszcza si¢ podziat terenu; nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki,

2/ nie ustala si¢ warunkéw scalania gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ stanowigcych zagrozenie dla ludzi i srodowiska, ktore
zostang wylaczone w toku postgpowania o uzyskanie decyzji 0 uwarunkowaniach $rodowiskowych,
wydanej w oparciu o przepisy ochrony $rodowiska.

7. Komunikacja :

1/ teren dostepny z ulicy dojazdowej okreslonej w planie podstawowym symbolem KDD oraz z ulic
wewngtrznych,

2/ nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz minimum 5 miejsc dla
interesantow.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach usytuowanych na terenie whasnej dziatki.

Rozdzial 5.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA - F

TEREN Fbl

§ 61. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM Fbl-U -
JAKO TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ.
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2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakterze administracyjno — biurowym.
2/ adaptuje si¢ istniejacy budynek z prawem modernizacji na warunkach okreslonych w ust.3,

3/ adaptuje si¢ funkcje mieszkaniowg w istniejgcym budynku jako funkcj¢ tymczasowa na okres 4 lat od
dnia wejscia w zycie niniejszego planu,

4/ ustala si¢ obowigzek likwidacji funkcji mieszkaniowej nie pozniej jak po okresie jak w pkt 3,
5/ rozbudowa istniejacego budynku mozliwa po likwidacji funkcji mieszkaniowej,

6/ dopuszcza si¢ remont istniejacego budynku w okresie tymczasowego uzytkowania, bez prawa adaptacji
poddasza na funkcje mieszkaniowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% - po realizacji ustalen ust.2 pkt.3.,4,
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 20%,
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 - 1,0
4/ wysokos$¢ zabudowy : 1 do 3 kondygnacji, maksymalnie 12m do kalenicy lub gornej krawedzi attyki,
5/ geometria dachu : wg rozwigzan indywidualnych,
6/ rz¢dna posadzki parteru : w dostosowaniu do funkcji,

7/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,80m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem,

8/ dopuszcza si¢ realizacje reklam ustug znajdujacych si¢ na terenie Fb1-U, skomponowanych z elewacja
budynkow pod wzgledem kompozycji,

9/ po likwidacji funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacj¢ na terenie funkcji produkcyjnych
i sktadowych oraz realizacj¢ inwestycji wspolnie na terenach Fb1-U oraz terenach sgsiednich oznaczonych
symbolem F-P4 w planie podstawowym.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ dopuszcza si¢ podziat terenu; nie okresla si¢ minimalnej powierzchni dziatki,

2/ nie ustala si¢ warunkow scalania gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny i budynki nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrona na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ stanowigcych zagrozenie dla ludzi i srodowiska, ktore
zostang wylaczone wtoku postgpowania o uzyskanie decyzji 0 uwarunkowaniach $rodowiskowych,
wydanej w oparciu o przepisy ochrony $rodowiska.

7. Komunikacja :
1/ teren dostgpny z istniejacej ulicy Wojska Polskiego,

2/ nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz minimum 2 miejsc dla
interesantow.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ obstuga terenu za poSrednictwem istniejgcych sieci infrastruktury; ustala sie mozliwos¢ przebudowy
sieci w oparciu o przepisy odregbne,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —33 — Poz. 3324

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach $mietnikowych
usytuowanych na terenie Fb1-U.

9. Inne ustalenia :
1/ ustala si¢ zakaz zwigkszania ilo§ci mieszkan i powierzchni mieszkaniowej.

Rozdzial 6.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA -G

TEREN G1

§ 62. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-MW -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ adaptuje si¢ istniejacy budynek z mozliwos$cia jego modernizacji bez prawa rozbudowy i nadbudowy.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,

2/ wskaznik intensywnosci zabudowy : nie ustala sie,

3/ wysokos¢ zabudowy : jak w stanie istniejacym,

4/ geometria dachow : jak w stanie istniejacym,

5/ pokrycie dachow: wg rozwigzan indywidualnych,

6/ rz¢dne posadzek parterow budynkow: jak w stanie istniejacym,

7/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow,
grozacych skaleczeniem,

8/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ powierzchnia dzialki jak w stanie istniejacym z dopuszczeniem Kkorekty granic ewidencyjnych,
w zwiazku z ustaleniem granicy pasa drogowego dla G1-KDL,

2/ ustala si¢ zakaz podziatu terenu.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ teren i budynek nie sa objete ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie zabytkow i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ teren nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :
1/ teren dostepny z ulicy wewngtrznej G1-KDW?2,
2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

2/ odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie
wlasnej dziatki.
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§ 63. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-MWUL1 -
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2/ dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych funkcji ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych lub
w wydzielonych budynkach.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 25%,
3/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,6 — 1,3,
4/ wysokos¢ zabudowy : 2 do 5 kondygnacji,
5/ geometria dachow : dachy ptaskie,
6/ pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych,
7/ rzedne posadzek parterow budynkow: maksymalnie 0,5m npt,
8/ ustala si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenie budynkéw w tym realizacj¢ parkingdw podziemnych,

9/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z materiatow
odpadowych, grozacych skaleczeniem oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréowki ,

10/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie G1-MWUL.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenu bez okreslania warunkow,
2/ nie ustala si¢ warunkoéw scalenia gruntow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :
1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,
2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z ulic wewngtrznych G1-KDW!1 oraz z ciggu pieszo — jezdnego G1-KDpj,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dzialce w ilo$ci minimum 1,2 miejsca na 1 mieszkanie, 2 na kazde
100m? ustug,

3/ ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych i pieszo — jezdnych.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykonac¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie inwestycji.
9. Inne ustalenia :

1/ ustala si¢ likwidacje istniejacej zabudowy produkcyjnej, magazynowej i technicznej na rzecz realizacji
zabudowy $srodmiejskiej zdominowanej zabudowa mieszkaniowa,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 35— Poz. 3324

2/ proces likwidacji zabudowy istniejgcej musi gwarantowaé wiasciwe warunki sanitarne dla tworzenia
zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 64. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-MWU2 —
JAKO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami wbudowanymi,
2/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy i nadbudowy,

3/ dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych funkcji ustugowych w parterach budynkow mieszkalnych,
jako funkcje uzupehiajace.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak w stanie istniejagcym istniejace;j,
2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w stanie istniejagcym
3/ wskaznik intensywnosci zabudowy: nie ustala si¢,
4/ wysokos¢ zabudowy : jak w stanie istniejacym,
5/ geometria dachow : jak w stanie istniejagcym,
6/ pokrycie dachow: wg rozwigzan indywidualnych,
7/ rzedne posadzek parterow budynkow: jak w stanie istniejgcym,
8/ ustala si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow,

9/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych, z wyjatkiem elementéw konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem

10/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie G1-MWU2 wkomponowanych w architekturg elewacji budynkow.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :
1/ ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntow bez okreslania warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ przy ul. Grunwaldzkiej 11 znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow; obowigzujg
ustalenia § 10,

2/ pozostaty teren nie jest objety ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ teren nie jest objety ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dostepne z ulicy zbiorczej G1-KDZ, z uwzglednieniem zmian w wyniku realizacji wiaduktu,
okreslonego w planie podstawowym,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ na dziatce w ilo$ci minimum 1,1 miejsca na 1 mieszkanie, 2 na kazde
100m? ustug,

3/ ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych, ciaggéw pieszych i pieszo — jezdnych,
4/ dopuszcza si¢ dojazd do terenu droga G1-KDW 1, jezeli strony uzgodnia taka mozliwos¢.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
I deszczowej nalezy wykonac¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,
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2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie
wlasnej dziatki.

§ 65. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-UMW1 —
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakterze apartamentowym, dla realizacji
catodobowego osrodka z zapleczem medycznym dla seniorow,

2/ dopuszcza si¢ zamiennie funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na warunkach okreslonych
w §63 jak dla zabudowy G-MWU1,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : minimum 30%,
4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,6 — 1,6,
5/ wysokos¢ zabudowy : 3 do 4 kondygnacji,
6/ geometria dachow : w/g rozwigzan indywidualnych, z zaleceniem nachylenia potaci 15°-25°,

7/ pokrycie dachéw: wg rozwigzan indywidualnych, na dachach podniesionych materiaty
dachoéwkopodobne w odcieniach czerwieni i bragzow,

8/ rzgdne posadzek parterow budynkow: maksymalnie 30 cm ponad poziom terenu,
9/ ustala si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkéw w tym realizacjg¢ parkingdw podziemnych,

10/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m; zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem,

11/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklam funkcji ustugowych znajdujacych si¢ na
terenie G1-UMW1 wkomponowanych w architekture elewacji budynku,

12/ dostep do strefy brzegowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu oraz scalenia gruntéw bez okreslania warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisdw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sa obj¢te ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody; nalezy uwzgledni¢
sgsiedztwo Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy,

2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :
1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej G1-KDL,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci : minimum 1 miejsce na pokdj zakwaterowania, 1 miejsce
postojowe na 4 miejsca dla ogdlnodostepnej gastronomii, 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz 1 miejsce na
kazde 100m? powierzchni handlowej,

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
I deszczowej nalezy wykonac¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,
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2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie
inwestycji.

9. Inne ustalenia :

1/ ustala si¢ likwidacje istniejacej zabudowy produkcyjnej i magazynowej na rzecz realizacji funkcji jak
W ust.2.

§ 66. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-UMW?2 —
JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ I MIESZKANIOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe z prawem modernizacji bez prawa rozbudowy,

3/ funkcja uzupetniajaca jest funkcja mieszkaniowa w ramach dopuszczonej adaptacji istniejacej zabudowy,
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak obrysy budynkow,

2/ powierzchnia biologicznie czynna : jak w stanie istniejacym,

3/ wskaznik intensywnosci zabudowy : nie ustala sig,

4/ wysokos¢ zabudowy : maksymalnie 2 kondygnacje z dopuszczeniem nadbudowy o 1 kondygnacje
budynku parterowego,

5/ geometria dachow : jak w budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow okre§lonym na rysunku
planu,

6/ pokrycie dachow: jak w budynku wpisanym do gminnej ewidencji zabytkoéw okre§lonym na rysunku planu,
7/ rzedne posadzek parterow budynkow : jak w stanie istniejgcym,

8/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatow
grozacych skaleczeniem,

9/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklamy ustug znajdujacych si¢ na terenie G-UMW?2
wkomponowanych w architekture elewacji budynkow.

4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowac¢ do ustalen zmiany planu,

2/ ustala si¢ mozliwo$¢ scalenia gruntéw bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ na terenie znajduje si¢ budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oznaczony na rysunku planu;
obowiazuja ustalenia §10,

2/ pozostata cze$¢ terenu oraz budynek nie sa objete ochrona na podstawie przepisow o ochronie
zabytkdw i opiece nad nimi,

3/ przy nadbudowie budynku parterowego architekture dostosowa¢ do sasiedztwa budynku objetego ochrong.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulic wewnetrznych G1-KDW1 i ciggu pieszo — jezdnego
G1-KDpj,
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2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci : minimum 1 miejsce na 4 zatrudnionych oraz 1 miejsce na
1 mieszkanie.

8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykonac¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,

2/ odpady stale nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach usytuowanych na terenie
inwestycji.

§ 67. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI G1-UC1
I UC2 — JAKO TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :
1/ funkcjg podstawowa jest zabudowa ustugowa o charakterze handlowym,
2/ adaptuje si¢ istniejacy budynek na terenie G1 — UC1 z mozliwo$ciag jego modernizacji,

3/ na terenach ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? oraz innych funkcji towarzyszacych obiektom handlowym.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,
2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 50%,
3/ powierzchnia biologicznie czynna : 20%
4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,5 — 1,0,
5/ wysokos¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacji,
6/ geometria dachoéw : wg rozwigzan indywidualnych,
7/ pokrycie dachow: z wg rozwigzan indywidualnych,
8/ ustala si¢ mozliwos¢ podpiwniczenie budynkéw w tym realizacjg¢ parkingdw podziemnych,

9/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatdow
grozacych skaleczeniem,

10/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklamy ustug znajdujacych si¢ na terenie G1-UC1
i G1-UC2 wkomponowanych w architekture elewacji budynkow,

11/ w projektach budowlanych nalezy okresli¢ miejsce lokalizacji reklam na elewacji budynku.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowaé do ustalen zmiany planu,

2/ ustala si¢ mozliwo$¢ scalenia gruntéw bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisdéw o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody,

2/ ustala sie wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz dodatkowo teren G1-UC2 z ulicy wewnetrznej G1-
KDW!1 a teren G1-UC1 z ulicy wewnetrznej G1-KDW3,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w iloSci : minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
ustugowej oraz 1 miejsce na 4 zatrudnionych.
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8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ w oparciu o0 przepisy odrebne,

2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie inwestycji.
9. Inne ustalenia :

1/ przy realizacji zabudowy nalezy zapewni¢ stosowng izolacj¢ akustyczng w stosunku do przedszkola na
terenie G-Uo3, zabudowy mieszkaniowej na terenie G-MW1 /plan podstawowy/ oraz o$rodka dla senioréw
na terenie G1-UMWL.

§ 68. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-U- JAKO
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ.

2. Ustalenia podstawowe :

1/ funkcja podstawowg jest zabudowa ustugowa,

2/ adaptuje si¢ istniejaca zabudowe — salon samochodowy z prawem modernizacji.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :

1/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku, obiekty istniejace przekraczajace linie zabudowy
podlegaja sukcesywnej likwidacji,

2/ powierzchnia zabudowy : maksymalnie 40%,

3/ powierzchnia biologicznie czynna : 25%

4/ wskaznik intensywnos$ci zabudowy : 0,4 — 0,8,

5/ wysokos¢ zabudowy : 1 do 2 kondygnacji ,

6/ geometria dachow : dachy ptaskie,

7/ pokrycie dachow: wg rozwigzan indywidualnych,
8/ ustala si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenie budynkow,

9/ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,5m, zabrania si¢ wykonywanie ogrodzen z prefabrykatow
betonowych z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych takich jak stupki i podmuréwki oraz z materiatdow
grozacych skaleczeniem,

10/ ustala si¢ zakaz umieszczania reklam z wyjatkiem reklamy ustug znajdujacych si¢ na terenie G1-U.
4. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci :

1/ podziaty geodezyjne dostosowac¢ do ustalen zmiany planu,

2/ ustala si¢ mozliwos¢ scalenia gruntow bez okreslenia zasad i warunkow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad nimi.
6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody oraz krajobrazu kulturowego :

1/ tereny nie sg objete ochrong na podstawie przepisoOw 0 ochronie przyrody,

2/ ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
7. Komunikacja :

1/ tereny dostepne z ulicy lokalnej G1-KDL oraz ulicy dojazdowej G1-KDD,

2/ miejsca postojowe zabezpieczy¢ w ilosci : minimum 4 miejsca na kazdg ustuge.
8. Infrastruktura techniczna :

1/ przytacza w zakresie wody, energii elektrycznej, gazu, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej nalezy wykona¢ w oparciu 0 przepisy odrebne,
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2/ odpady state nalezy gromadzi¢ w kontenerach umieszczonych w wiatach, usytuowanych na terenie inwestycji.

§ 69. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI G1-ZP-
JAKO TEREN ZIELENI URZADZONEJ.

2. Teren stanowi przestrzen publiczng o charakterze parkowym.
3. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przystani W strefie brzegowej bez prawa realizacji hangarow.
4. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji ciagéw pieszych i pieszo — rowerowych.

5. W strefie skarpy nalezy zrealizowa¢ umocnienia chronigce przed usuwiskami, z jednoczesnym jej
zabezpieczeniem przed sptywem wod deszczowych.

6. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ w strefie skarp pochylni, schodéw oraz windy dla umozliwienia dostepu do linii
brzegowej przez uzytkownikow terenu G1-UMW 1, pod warunkiem przestrzegania ustalen ust.5.

§ 70. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI G1-ZI-
JAKO TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ.

2. Tereny stanowig izolacj¢ dla przedszkola oraz zabudowy mieszkaniowej od strony terenow G1-UC2 oraz
ulicy lokalnej G1-KDL a takze dla terenow G1-UMW1 od terenow zewngtrznych.

3. Zielen nalezy projektowac stosownie do jej funkcji, zabezpieczajac skuteczno$¢ jej izolacyjnego
dzialania w ciagu catego roku poprzez przewagg gatunkow zimozielonych.

§ 71. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-WS-
JAKO TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH.

2. Linia brzegowa z niezbedna korekta przeprowadzong w obowiazujacej procedurze.
3. Ustala si¢ lokalizacje przystani wodnej dla potrzeb terenu G1-UMW1.

4. Teren G1-WS znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Drwecy; obowiazuja
ustalenia jak w §11 ust.1 .

§ 72. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-KDZ -
JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY ZBIORCZEJ.

2. Teren przeznacza si¢ na poszerzenie pasa drogowego ulicy zbiorczej - ul. Grunwaldzka, okreslonej
w planie podstawowym symbolem KDZ.

3. Przebudowa drogi w powiazaniu z ustaleniami jak dla ulicy KDZ okreslonymi w planie podstawowym,
ktorych celem jest realizacja wiaduktu drogowego nad magistrala kolejowa.

§ 73. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-KDL -
JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY LOKALNEJ.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego — minimum 12m.

3. Skrzyzowanie z droga KDGP/G jako skrzyzowanie pelne na lewoskrety nalezy wykona¢ w oparciu
0 przepisy odrgbne.

4.Do czasu realizacji skrzyzowania jak wust.3 potgczenie z uktadem ulic miejskich ulicy G1-KDL,
wylacznie od strony ulicy Grunwaldzkiej.

§ 74. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM G1-KDD -
JAKO TEREN PASA DROGOWEGO PUBLICZNEJ ULICY DOJAZDOWEJ.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego minimum 15m dla zmiany korony drogi istniejgce;.

§ 75. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI Gl-
KDW1, G1-KDW?2, G1-KDW3 - JAKO TERENY ULIC WEWNETRZNYCH.

2. Tereny stanowig dojazdy do terenéw G1-MWU1, G1-UMW?2 i G1-MW.
3. Szeroko$¢ pasa drogowego — minimum 10 m.

4. Odcinek ulicy G1-KDW3 stanowi dojazd na zasadzie prawoskretow z ulicy KDGP/G do istniejacego
marketu na terenie G1-UCL.
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5.Po realizacji skrzyzowania ulicy G1-KDL zdrogg krajowag KDGP/G, droga G1-KDW3 zostanie
wilaczona do drogi G1-KDL.

§ 76. 1. USTALA SIE PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI G1-KDpj
— JAKO TERENY CIAGU PIESZO - JEZDNEGO, G1-KDp - JAKO TERENY CIAGOW PIESZYCH,

2. Teren G1-KDpj stanowi dojazd do terenéow G1-MWUL i G1-UMW?2.

3. Tereny G1-KDp stanowig zespot $ciezek pieszych na terenie zieleni urzadzonej nad brzegiem jeziora
z dojsciem do ulicy lokalne;j.

DZIAL 1V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 77. W obszarach objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy,
okreslonych niniejszg uchwalg oraz rysunkami jak w §2 ust.l pkt 1— traca waznos$¢ ustalenia uchwaty
Nr XXI11/228/12 Rady Miejskiej w Itawie z dnia 11 maja 2012 r.

§ 78. 1. Zgodnie zart.15 ust.2 pkt 12 oraz art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ stawke optat od wzrostu wartosci nieruchomosci— 30%.

2. Ustalenia ust.1 nie dotycza nieruchomosci, ktore sa wihasnoscig miasta Itawy lub sa przeznaczone na cele
publiczne.

§ 79. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta [tawy.

§ 80. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko - Mazurskiego.

2. Uchwata o ktorej mowa w ust.1 podlega publikacji na stronie internetowej miasta.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Itawie
Wojciech Szymanski
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Rysunek planu

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIII/119/15
Rady Miejskiej w tawie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

MIASTO ILAWA
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

SCHEMAT UKEADU JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

OZNACZENIA:

®
®

GRANICA MIASTA
GRANICE JEDNOSTEK PLANISTYCZNYCH

GRANICE PODZIALU WEWNETRZNEGO JEDNOSTKI NA RYSUNKI

SYMBOL JEDNOSTKI ORAZ NUMER RYSUNKU
PODSTAWOWY UKEAD KOMUNIKAGYJNY
KOLEJ

WODY SRODLADOWE

SYMBOL LOKALIZAC.JI ZMIANY MPZP

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ATELIER HOFFMANN s.c.
32300 ELBLAG ULJANOWSKA21/41  TEL.0-55232-41-70
‘www.ah.dblag.compl

TEMAT: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LAWY

'WNY PROJ.: DR INZ. ARCH. MIECZYSLAW HOFFMANN
UPRURBNR 53788 STATUS TWORCY NR 674586

POIU NR G-2192006

2 HOFFMANN
MGR INZ ARCH. OLGA EMESCHAIMER POIU NR G-3022013

DATA: SIERPIEK 2815 R.
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TEMAT: ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA ILAWY

2 GLOWNY PROJ.: DR INZ. ARCH. MIECZYSEAW HOFFMANN
UPRURBNR 53788 STATUS TWORCY NR §7436

WSPOLPRACA: INZ. SY1LWIA DREWEK

DATA: SLERPIEN 2015 R
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/119/15
Rady Miejskiej w Itawie
z dnia 31 sierpnia 2015 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania miasta Itawy

Rozstrzygniecie uwag po I wyloZeniu projektu zamiany planu wyloZzonego do publicznego wgladu
w dniach od 28 lipca 2014r. do 27 sierpnia 2014 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu ustaleniami odbyta sie 18 sierpnia 2014 r.
W ustalonym terminie tj. do 11 wrzes$nia 2014 r. wptynety nastgpujace uwagi :

1. Osoba prywatna
Teren B2, dzialka nr 165
Tre$¢ uwagi : nie zmieniac istniejacej drogi publicznej wzdtuz magistrali kolejowej na droge awaryjna.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

- obowigzujacy plan, tereny wzdluz magistrali kolejowej, uznal za tereny zieleni izolacyjnej zgodnie
z ustaleniami planu z 2002 r.;

- w wyniku wznowienia prac planistycznych, uzgodniono z PKP niezbg¢dny pas na droge awaryjna,

- wlot tej drogi w ul. Wyszynskiego nie spetlnia zadnych warunkéw bezpieczenstwa ruchu, dlatego moze by¢
wykorzystany wytacznie przez pojazdy specjalne jak policja, pogotowie, straz pozarna itp.

2. Osoba prywatna
Teren B2, dzialka nr 185/48
Tres$¢ uwagi : zastrzezenia do lokalizacji zieleni izolacyjnej bezposrednio przy budynku.
Rozstrzygniecie : uwzgledniono
Uzasadnienia :
- zmienia si¢ zapis §49 ust.3 pkt 8 z ,,ustala si¢ wykonanie ...” na ,,ustala si¢ mozliwo$¢ wykonania ...”,

- zielen izolacyjna wysoka moze by¢ takze zrealizowana na terenie B2-ZI w odlegto$ci minimum 15m od osi
toru /§51 ust.4 skorygowany/,

3. Osoba prywatna
Teren B2, cze¢$¢ dzialki nr 185/48
Tre$é uwagi : nie nalezy przeznacza¢ terenu zieleni na teren ustugowy.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :
- zrealizowany obiekt ustugowy powstat w wyniku naruszenia obowigzujacego planu miejscowego,
- uchwata Rady Miejskiej 0 zmianie planu podjeta zostata dla usankcjonowania obiektu,
- istniejacy obiekt w obecnej formie nie jest kolizyjny z trasa gtéwnego ciagu pieszo — rowerowego miasta.
4. Osoba prywatna
Teren B2, dzialka nr 185/48
Tre$¢ uwagi : brak miejsc parkingowych w obrebie dziatki, zabezpieczonych dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢”.

Rozstrzygniecie : nie uwzglgdniono
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Uzasadnienie :

- zrealizowany budynek wielorodzinny z ustugami o wysokosci 4 kondygnacji, powstal na terenie
przeznaczonym na zabudowe szeregowa, mieszkalno — ustugowa, wysokosci do 3 kondygnacji,

- naruszenie ustalen planu skutkuje brakiem terenu na miejsca postojowe,

- istnieje mozliwo$¢ realizacji w poblizu parkingu na okoto 50 miejsc postojowych — przyznanie czgéci tego
parkingu dla budynku ul. Kopernika 4c, nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego, parking bedzie
obstugiwat m.in. budynek sadu.

5. Osoba prywatna
Teren B2, dzialka nr 165
Tres$¢ uwagi : niezbedne sa dwa rzedy miejsc postojowych od strony terenow kolejowych.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

-nie ma mozliwos$ci naruszenia obowigzujacych przepisow dotyczacych odleglosci obiektow budowlanych,
a takim jest parking, na odlegto§¢ mniejsza anizeli 10m od granicy terenu kolejowego oraz mniejsza anizeli
20 m od osi skrajnego toru /ustawa z 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym art.53 ust.2, tekst jednolity
Dz.U.2013.1594 z p6tzn.zm./,

- na terenie okreslonym w planie oznaczonym symbolem B2-KDD mogg by¢ zrealizowane dwa rz¢dy miejsc
postojowych, tacznie na okoto 32 miejsca postojowe.

6. Osoba prywatna
Teren Al
Dzialki nr 102/2, 103,104, 105, 106, 107, 108, 109/1, 109/2, 109/3, 110, 111, 112/2
1/ Tre$¢ uwagi : zlikwidowac linie rozgraniczajace poszczegdlne funkcje dla uelastycznienia ksztattowania przestrzeni.
Rozstrzygniecie : uwzgledniono czgsciowo.
Uzasadnienia :
- likwidacja podziatu funkcji niezgodna z zasadami opracowania planu miejscowego,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ korekty przebiegu linii rozgraniczajacych pomiedzy A1-MW, Al-ZP i A1-UT dla
umozliwienia elastycznej kompozycji zabudowy, bez prawa ograniczania ustalonej szerokosci pasa zieleni
parkowej /korekta §23 ust.2 — dopisano pkt 3/,

- tekst jak wyzej stal si¢ nieaktualny wobec rozstrzygnigcia wyrokiem WSA w Olsztynie z dnia 19 marca
2015 roku, Sygn. akt ISA/OI70/15.

2/ Tres¢ uwagi : ustali¢ wskaznik dla zabudowy wielorodzinnej w wysokosci 1/3 obszaru inwestycyjnego.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono.

Uzasadnienie : przyjeta powierzchnia terenu A1-MW stanowi 25% calego obszaru pomiedzy
brzegami jeziora, rzeki oraz ulicami i jest obowigzujaca.

3/ Tre$¢ uwagi : zlikwidowac nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz obszaru do zabudowy.
Rozstrzygniecie : uwzglgdniono.
Na rysunku zlikwidowano nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz obszaru.

4/ Tres¢ uwagi : nie okreslac zieleni izolacyjnej pomigdzy terenami o réznym przeznaczeniu.
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono.
Uzasadnienie :

- zielen pomiedzy terenami A1-MW iterenami A1-UT2 i A1-UT3 peti funkcj¢ zieleni urzadzonej A1-ZP,
ktora otaczac¢ bedzie i wydzieli zespot zabudowy mieszkaniowej /wspdlnoty mieszkaniowej/,
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- zielen izolacyjna od strony ulic stanowi wymog konserwatora zabytkow i jest jednocze$nie barierg akustyczna
od hatasu drogowego.

5/Tres¢ uwagi : zlikwidowac strzatki zjazdow na poszczegodlne tereny.
Rozstrzygniecie : czesciowo uwzgledniono
Uzasadnienie :

- strzatki okreSlaja zasade organizacji dojazdow, nie sa zatem precyzyjng ich lokalizacja, co okresla
uzupetniony §12 ust.8,

- dla uelastycznienia dojazdéw do terenu A1-MW na rysunku planu A1 okre§lono mozliwo$¢ dojazdu poprzez
teren zieleni parkowej Al1-ZP z terenow A1-UT2 i A1-UT3,

- w wyniku rozstrzygnie¢ wyrokiem WSA w Olsztynie z dnia 19 marca 2015roku, Sygn.akt 11ISA/OI70/15 —
strzatki zlikwidowano.

6/ Tres¢ uwagi : w projekcie planu uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji parkingdw na terenie A1-ZlI.
Rozstrzygniecie : nie uwzglgdniono

Uzasadnienie : mozliwo$¢ realizacji parkingow na terenie A1-Z1, rozstrzygaja zapisy §28 ust.3 i §30 ust.4.
7/ Tres¢ uwagi : dopuscic¢ na terenie A1-UT2 szerszy zakres ustug i funkcje mieszkaniowe
Rozstrzygniecie : uwzgledniono czesciowo

Uzasadnienie :

-w §25 ust.2 pkt 2 otrzymuje brzmienie : ,,dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych oraz réznych form
obstugi funkcji turystycznych i rekreacyjnych”.

- funkcje mieszkaniowe w tej czeSci nie sg przewidziane w Studium.

8/ Tres¢ uwagi : zrezygnowac z okreslenia rzednych parterow budynkow w zwiazku z ustaleniem wysokosci
budynkow i rzednej gornej krawedzi dachow.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

- rzedne posadzki parteréw dla budynkéw na poziomie 104,0 m npm oraz goémej krawedzi dachow 116,8 m npm
zostaty ustalone przez Konserwatora Zabytkow, jako warunek dopuszczenia zabudowy wysokosci 4 kondygnacji.

7. Osoba prywatna
Teren A3, dzialka nr 102/1

1/ Tre$¢ uwagi : mozliwos¢ nadbudowy budynku o jeszcze jedng kondygnacje /w chwili obecnej budynek
dwukondygnacyjny/

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

- budynek znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie duzego pawilonu handlowo — ustugowego; odlegtosci od
granicy dziatki od strony potnocnej i wschodniej nie sa normatywne,

- lokalizacja nie spetnia warunkéw na rozbudowe funkcji mieszkaniowej,

-wg obowigzujgcego planu miejscowego na drugiej kondygnacji budynku mozna wprowadzi¢ funkcje
mieszkaniowa, jezeli stosowne pozwolenia na budowe bedzie prawomocne — przed uprawomochieniem zmiany
planu,

- budynek jest adaptacja obiektu o funkcjach technicznych,
2/ Tre$¢ uwagi : ustanowienie dojazdu do w.w. dziatki przez dziatk¢ miejska nr 100/23.
Rozstrzygniecie : nie uwzglgdniono

Uzasadnienie : zapisy planu umozliwiaja realizacj¢ dojazdu do terenu A3-U1 z drogi dojazdowej A3-KDD1
/8§39 ust.7 pktl/ w ramach rozstrzygni¢¢ administracyjnych.
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8. Osoby prywatne
Teren A3, dzialka nr 102/1

Tresé¢ uwagi : wniosek o ustanowienie dojazdu do dziatki 102/1 przez dziatke gminng 100/23 jako niezb¢dnego
do korzystania z nieruchomosci.

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono

Uzasadnienie : zapisy planu umozliwiajg realizacj¢ dojazdu do terenu A3-Ul z drogi dojazdowej A3-KDD1
/8§39 ust.7 pktl/ w ramach rozstrzygnig¢ administracyjnych.

Rozstrzygniecie uwag po II wylozeniu projektu zamiany planu wyloZonego do publicznego wgladu
w dniach od 7 maja 2015r. do 8 czerwca 2015 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu ustaleniami odbyta si¢ 28 maja 2015 r.
W ustalonym terminie tj. do 26 czerwca 2015 r. wptynety nastgpujace uwagi :
1. Osoba prywatna
Teren B2-KDa, dzialka nr 165
Tres$¢ uwagi : nie zmieniac istniejacej drogi publicznej na drogg awaryjna, wykresli¢ zapis §6 pkt 41
Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :
- uwaga zawiera te same wnioski jak rozstrzygnicta negatywnie uwaga nr 1 do pierwszego wylozenia,

- droga nie byta inie moze by¢ drogg publiczna, poniewaz nie spetnia wymagan okres$lonych w przepisach
odrebnych,

- wykre$lenie §6 pkt 41 nie moze nastgpié, poniewaz okresla nietypowa sytuacje wynikajacg ze stanu zastanego
W obszarze zmian planu, ktoéry musi by¢ w niezbednym stopniu zdefiniowany, dla zapewnienia istniejacej
zabudowie drugostronnego powigzania drogowego dla pojazdow specjalnych,

- jednoczesnie §6 pkt 41 definiujacy pojecie drogi awaryjnej na potrzeby rozwigzan planu stuzy réwniez
przyjetym ustaleniom dla terenu A3-KDa.

2. Osoba prywatna
Teren B2-Z1, dzialka nr 165
Tre$é¢ uwagi : dla terenu B2-ZI wprowadzi¢ zakaz zabudowy
Rozstrzygnigcie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

- zakaz zabudowy okresla jednoznacznie §7 ust.2, ktory ustala, ze funkcje nie podane dla poszczegdlnych
terenéw sg funkcjami wykluczonymi,

- ustalenie jak wyzej dotyczy wszystkich terenow, na ktorych w dziale 11l planu nie przewiduje si¢ funkcji
zwiazanych z zabudowa.

3. Osoba prywatna
Teren B2-U

Tre$¢ uwagi : teren B2-U przeznaczy¢ na B2-ZP2 z prawem realizacji miejsc postojowych na ,,zielonej”
nawierzchni

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

- teren B2-U ma nawierzchnie o powierzchni okoto 180m?, na ktérej mozna zmiesci¢ 5-7 samochodow, ale bez
warunkow bezpiecznego dojazdu — wokot terenu sg ciagi piesze,

- w przypadku wyegzekwowania rozbiorki istniejacego obiektu ustugowego, stusznym bedzie realizacja nowego
obiektu, ze wzgledu na fakt, ze jest to teren w obszarze centrum miasta,
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- mozliwos¢ realizacji miejsc postojowych okre§lono przy rozpatrzeniu uwag nr 4 i 5 z pierwszego wytozenia.
4. Osoba prywatna

Teren Al

Dzialki nr 102/2, 103,104, 105, 106, 107, 108, 109/1, 109/2, 109/3, 110, 111, 112/2

4.1. Tres$¢ uwagi : w §23 ust 7 dopisac tres¢:

,ustala si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych na terenach A1-UT2, A1-UT3, Al-ZI bedacych
w dyspozycji inwestora”,

Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :

- wnioskowane tereny stanowia otoczenie terenu A1-MW, do ktorego w §23 ust 7 pkt 1 plan ustala dojazd przez
ich obszar. Wzajemne uzupelnienie miejsc wprowadza kolizje funkc;ji.

4.2. Tres¢ uwagi : w §24 ust 7 dopisac tres¢:
,ustala si¢ mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych na terenach A1-UT3, A1-ZI bedacych w dyspozycji inwestora”,
Rozstrzygniecie : uwzgledniono
Uzasadnienie :
- tereny A1-UT3 i Al-Z1 powiazane sg z terenem hotelu ,,Port 1107, czg$ciowo istniejagcymi miejscami postojowymi,
4.3. Tres¢ uwagi : w §25 ust 7 dopisac tres¢:
,»ustala si¢ mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych na terenach A1-ZI bedacych w dyspozycji inwestora”,
Rozstrzygniecie : uwzgledniono
Uzasadnienie :

- w zaleznosci od formy ustug turystycznych, ktore powstang na terenie A1-UT2, zapotrzebowanie na miejsca
postojowe moze by¢ rozne. Zgodnie z §28 ust 3 w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych z nawierzchnig azurowa trawiasta w powigzaniu z ulicg A1-KDW.

4.4. Tres¢ uwagi : w §26 ust 7 dopisac tres¢:
- ,ustala si¢ mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych na terenach A1-ZI bedacych w dyspozycji inwestora”,
- ,ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji azurowego parkingu dwupoziomowego bez zadaszenia”

Rozstrzygniecie : uwzgledniono czgsciowo

Uzasadnienie :

- mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych na terenie A1-Z1 jest formalnym potwierdzeniem, ze dopuszczone
w §28 ust 3 realizacje tych miejsc w sasiedztwie terenu A1-UT3 mogg by¢ wliczone do jego bilansu,

- budowa parkingu dwupoziomowego narusza zasady fadu przestrzennego w strefie powigzanej z obszarem Starego Miasta.
5. Osoba prywatna
Teren A3, dzialtka 102/1
Tresé uwagi : ustanowi¢ dojazd dla dziatki 102/1 przez dziatke miejskg nr 100/23
Rozstrzygniecie : nie uwzgledniono
Uzasadnienie :
- dojazd do pojedynczego budynku ustala si¢ w oparciu 0 przepisy odrgbne.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/119/15
Rady Miejskiej w Itawie
z dnia 31 sierpnia 2015 .

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan

wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do terenéw objetych zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Itawy.

Do zadan podstawowych na obszarze zmiany planu nalezy realizacja i modernizacja uktadu drogowego wraz
Z niezbedna przebudowg sieci infrastruktury techniczne;.

Rozstrzygniecie.

- realizacj¢ w.w inwestycji nalezy wlaczy¢ do wieloletniego programu zadan inwestycyjnych w ramach
kolejnych budzetow gminy,

-nalezy podja¢ dziatania na rzecz pozyskania partneréw do realizacji zadan inwestycyjnych oraz $rodkéw
pomocowych w tym w ramach réznorodnych programéw unijnych.
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