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UCHWALA NR 1V/17/2015
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 16 lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego
dzialki nr 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 we wsi Debe gmina Zelazkow

Na podstawie art.18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym ( Dz.U. z 2013 r
poz 594 ) art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
z2012r , poz 647 z pézniejszymi zmianami ) po stwierdzeniu ,ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw , Rada Gminy Zelazkow
uchwala co nastepuje :

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Zgodnie z uchwala Nr XXXIV/178/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany uchwaly Nr XV/110/00 Rady Gminy Zelazkéw zdnia 11 lutego
2000 roku w sprawie :” Zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkow w czeéci obejmujgcej dziatki nr 31/3 oraz dzialki o nr ewid. od 31/5 do nr ewid. 31/10, dawng
dziatk¢ o nr ewid. 31 uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego
dziatki nr 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 we wsi Debe gmina Zelazkéw w granicach okreslonych na
rysunku planu o tagcznej powierzchni 8,3386 ha.

§ 2. Zalacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 w skali 1: 1000 (zatacznik nr 1),

2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2), rozstrzygniecia o Sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (zatacznik
nr 3).

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tzn. zajmowac wiecej niz 60% obszaru,

2) przeznaczeniu uzupetniajacym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe lub
uzupetniajace, ktorego realizacja na danym terenie wynika zniezbgdnego uzupehnienia infrastruktury
przestrzennej lub technicznej i ktore nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) drugorzednym uktadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewnetrzne — (nie bedace
drogami publicznymi) realizowane na wlasny koszt inwestorow,
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5) intensywno$ci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (taczna
powierzchnia rzutéw poziomych budynkow w stanie wykonczonym) w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

6) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca obszar dopuszczalnego lub wymaganego
polozenia budynku o przeznaczeniu podstawowym. Przed linig zabudowy moga by¢ usytuowane: balkony,
wykusze, przybudowki i zewngtrzne schody 0 wysiggu (glebokosci) nie przekraczajacym 2,0 m,

7) przepisach szczegdlnych iodrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

8) dachach wielospadowych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o dwu lub wigcej potaciach pochytych,

9) przedsigwzigciach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia, nie bedace
przedsigwzigciami mogacymi zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

10) przedsigwzigciach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko;

11) niskoemisyjnych zrodlach ciepta - nalezy rozumieé¢ wysokosprawne zrodlo ciepta takie jak: kociot
weglowy (retortowy), kociot gazowy, kociot olejowy, kociot do spalania biomasy np. na pelety drzewne,
brykiety itp., dopuszczone do eksploatacji na mocy odpowiednich certyfikatow i aktualnych norm;

12) budowlach technicznych - nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb produkcji i magazynowania
produktéw w szczegolnosci takie jak: sieci techniczne, wolno stojace maszty antenowe, wolno stojace
trwale zwigzane z gruntem urzadzenie reklamowe, wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia
techniczne, zbiorniki itp.

13) reklamie wielkoprzestrzennej — nalezy przez to rozumieé reklame o powierzchni powyzej 15 m?.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

DZIAL 1I.
USTALENIA REGULUJACE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow.

§ 4. 1. Na obszarze opracowania wprowadza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) TAG.U/PBS - tereny aktywno$ci gospodarczej obejmujace tereny zabudowy ustugowej i techniczno —
produkcyjnej,

2) TAG.PBS - tereny aktywnos$ci gospodarczej obejmujace tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej,
3) tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD,
4) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace, a W
uzasadnionych przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1. TAG.U/PBS - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa i techniczno - produkcyjna obejmujaca:

a) tereny ushug obejmujace obiekty handlu, gastronomii, zamieszkania zbiorowego, stacje obstugi pojazdéw
itp.,
b) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupetniajgce - komunikacja wewngtrzna (obejmujaca: dojazdy, dojScia piesze, wewnetrzne

place przeznaczone do ruchu pojazdéw, miejsca postojowe), infrastruktura techniczna, zabudowa
administracyjno — biurowa, mieszkania stuzbowe, zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona itp.
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2. Na terenach, oktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizowanie wylacznie przedsigwzied
nieuciazliwych.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsigwzig¢ mogacych powodowaé przekroczenia standardéow jakosci $rodowiska okreslonych
przepisami odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

2) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, budynkéw mieszkalnych z wytaczeniem do 2 mieszkan
stuzbowych.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.TAG.PBS - ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa techniczno - produkcyjna obejmujaca obiekty produkcyjne, sktady,
bazy i magazyny,

2) przeznaczenie uzupetniajace - komunikacja wewnetrzna (obejmujaca: dojazdy, dojscia piesze, wewngtrzne
place przeznaczone do ruchu pojazdéw, miejsca postojowe), infrastruktura techniczna, zabudowa
administracyjno — biurowa, mieszkania stuzbowe, zabudowa towarzyszgca, zielen urzgdzona itp.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizowanie przedsiewzie¢ ucigzliwych,
2) lokalizowanie ustug.
3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska okre§lonych
przepisami odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, budynkéw mieszkalnych
z wylaczeniem do 2 mieszkan stuzbowych.

§ 7. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.KD-L, 4. KD-L - ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne obejmujace drogi gminne w klasie L.
2) przeznaczenie uzupehiajgce - miejsca postojowe, zielen szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wytaczeniem
obiektoéw i urzadzen komunikacji drogowe;.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.KDW - ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga wewngtrzna,
2) przeznaczenie uzupetiajace - miejsca postojowe, zielen szpalerowa,
3) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 9. 1. Zielen urzadzong nalezy ksztaltowaé w dostosowaniu do istniejacego uksztaltowania terenu oraz
przy wykorzystaniu gatunkéw roslin wiasciwych dla miejscowego siedliska przyrodniczego.

2. Szczegolnego potraktowania wymagaja obiekty potozone wzdluz drogi wojewodzkiej. Nalezy zadbaé
0 estetyke obiektow, zagospodarowanie catej dziatki oraz dobdr materiatdéw wykonczeniowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 10. 1. Oddziatywania zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, nie moga powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktdrego
inwestor posiada tytul prawny.

2. Realizacja przedsigwzigcia musi uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegblnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.
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3. Zakazuje si¢ naruszania i zmiany istniejgcych stosunkéw wodnych w gruncie.

4. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokona¢ jej naprawy, zapewniajac
wiasciwy odptyw.

5. Gromadzenie iusuwanie odpadow powinno by¢ prowadzone w sposdéb zgodny =z regulaminem
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy zuwzglednieniem wlasciwego zabezpieczania odpadow
niebezpiecznych.

6. Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow zanieczyszczen
(szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu i do wod powierzchniowych.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $ciekdw komunalnych.

8. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonej o trwatej nawierzchni terenow
przemystowych, handlowych, ustugowych i skltadowych, baz transportowych oraz drég i parkingow
0 powierzchni powyzej 0,1 ha, nalezy uja¢ w system kanalizacyjny (otwarty lub zamkniety). Szczegotowe
zasady gospodarki $cieckowej znajduja si¢ w § 28.

§ 11. 1. Plan ustala utrzymanie i ochrong istniejacej zieleni wysokie;j.

2. Wprowadza si¢ obowiazek nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym wzdluz granic dziatek od strony
drog i terenéw kolejowych. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasow zieleni izolacyjnej wynoszaca 10 m.

§ 12. Na terenach zabudowy techniczno — produkcyjnej i ustugowej, w pomieszczeniach przeznaczonych
na staty pobyt ludzi nalezy stosowa¢ rozwigzania techniczne zapewniajace wasciwe warunki akustyczne.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady prowadzenia gospodarki odpadami:
1) segregowanie i gromadzenie odpadéw wytwarzanych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

2) obowigzek zorganizowanego wywozu odpadoéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie
zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy. Odpady poprodukcyjne nalezy
zagospodarowa¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) wytwarzanie energii cieplnej dla celow grzewczych w oparciu 0 niskoemisyjne zrodta ciepta, preferowane
odnawialne zrodta energii.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 15. 1. Teren opracowania polozony jest w strefie wystgpowania archeologicznych obiektow
zabytkowych. Wszelkie prace naruszajace struktur¢ gruntu muszg by¢ poprzedzone zezwoleniem uzyskanym
od stosownych stuzb ochrony zabytkdw.

2. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy postepowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 16. 1. Na obszarze opracowania jedynymi tereny przestrzeni publicznych sa drogi publiczne oznaczone
symbolami KD.

2. Dla terendw publicznych obowigzuja wytyczne zawarte w ustaleniach szczegdtowych
3. Na terenie opracowania ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam wielkoprzestrzennych.
4. Dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow i reklam na elewacjach budynkéw oraz w liniach ogrodzenia.

5. W liniach rozgraniczajacych drog ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych za wyjatkiem
wiat przystankowych.

6. W pasie drogowym drdg publicznych wprowadza si¢ obowigzek szpalerowych nasadzen drzew.

7. Ustala si¢ nakaz sytuowania ogrodzen od strony drog w liniach rozgraniczajacych dziatek. Dopuszcza si¢
miejscowe wycofanie ogrodzenia w gtab dziatki w miejscach sytuowania bram wjazdowych lub furtek.
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8. Ustala si¢ realizacje ogrodzen azurowych w minimum 60%, 0 wysokosci do 2,2 metra od poziomu
terenu.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 17. Tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace zabudowe ustlugowa itechniczno -
produkcyjng,(jednostka bilansowa 1. TAG.U/PBS)

Dostepnosc Obstuga komunikacyjna:
komunikacyjna 1) z istniejagcych, przewidzianych do przebudowy drog gminnych,
2) z projektowanej drogi wewnetrznej 5. KDW.

Linia zabudowy Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odlegtosci 35 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej

w klasie G,

2) w odlegtosci 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w klasie
L,

3) w odlegtosci 11 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi wewngetrznej,

4) w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.

Forma parkowania 1. Parkowanie na terenie wtasnym dzialki.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych:

1) min. 2,5 stanowiska na 10 zatrudnionych,

2) magazyny - min. 2 stanowiska na 100 m?p.u.,

3) ustugi - min. 3 stanowiska na 100 m?p.u.,

3. Liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw ciezarowych nalezy

okresli¢ indywidualnie.
Intensywnos¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,1
zabudowy maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6
Powierzchnia minimalnie 30 % powierzchni dziatki

biologicznie czynna

Gabaryty zabudowy 1. Zabudowa ustugowa - maksymalna wysokos$¢ budynkéw od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 9,0 m.

2. Zabudowa uzupetniajaca — zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych.
Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki
7,0 m.

3. Zabudowa produkcyjno- techniczna - maksymalna wysoko$¢ budynkow od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 15,0 m.

4. Dopuszcza si¢ przekroczenie dopuszczalnej wysokosci dla budowli technicznych.
5. Obiekty matej architektury i wiaty — zabudowa parterowa. Maksymalna wysoko$¢
obiektéw od poziomu terenu do poziomu okapu 4,0 m.

Geometria dachu 1. Obiekty ustugowe, produkcyjne i uzupetiajace - dachy jedno lub wielospadowe
0 pochyleniu potaci 7 — 30°.

2. Obiekty matej architektury i wiaty — dachy wielospadowe 0 pochyleniu potaci
15 - 45°,

Inne ustalenia 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w granicy dziatek.

2. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen pelnych w granicy zsgsiadem o wysokosci
przekraczajacej 2,20 m.

3. Wzdhluz napowietrznych linii elektroenergetycznych WN i SN wyznacza si¢ strefy
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techniczne o szerokosci 15,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
110kV) i5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15kV), w rejonie,
ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej.

4. Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wiccej
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowe.

§ 18. Tereny aktywnosci gospodarczej obejmujace zabudowe techniczno — produkcyjng,(jednostka
bilansowa 2. TAG.PBS)

Dostepnosé Obstuga komunikacyjna z istniejacych, przewidzianych do przebudowy drog
komunikacyjna gminnych,
Linia zabudowy Nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlegtosci 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi gminnej w Klasie
L,

2) w odlegtosci 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.

Forma parkowania 1. Parkowanie na terenie wtasnym dziatki.

2. Ustala si¢ minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych:

1) min. 2,5 stanowiska na 10 zatrudnionych,

2) magazyny - min. 1 stanowisko na 100 m?p.u.,

3. Liczbe stanowisk postojowych dla samochodéw ci¢zarowych nalezy

okresli¢ indywidualnie.
Intensywnos¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,1
zabudowy maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6
Powierzchnia minimum 30 % powierzchni dzialki.

biologicznie czynna

Gabaryty zabudowy | 1. Zabudowa produkcyjno - techniczna - maksymalna wysoko$¢ budynkow od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 15,0 m.

2. Budowle techniczne — nie okresla si¢ maksymalnej wysoko$ci budowli
technicznych.

3. Zabudowa ustugowa - maksymalna wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do
poziomu gzymsu lub attyki 9,0 m.

4. Zabudowa uzupetniajaca — zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych.
Maksymalna wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki
7,0 m.

5. Obiekty matej architektury i wiaty — zabudowa parterowa. Maksymalna wysoko$¢
obiektow od poziomu terenu do poziomu okapu 4,0 m.

Geometria dachu 1. Obiekty produkcyjno - techniczne i uzupetniajace - dachy jedno lub
wielospadowe o pochyleniu potaci 7 — 30°.

2. Obiekty ustugowe - dachy jedno lub wielospadowe o0 pochyleniu potaci 5 - 30°.
3. Obielo<ty matej architektury i wiaty — dachy wielospadowe 0 pochyleniu potaci
15 - 45",

Inne ustalenia 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow budowlanych w granicy dziatek.

2. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen pelnych w granicy zsgsiadem o wysokosci
przekraczajacej 2,20 m.

3. Wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN wyznacza si¢ strefe
techniczng o szerokosci 5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii),
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W rejonie, ktorego obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej.

4. Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wigcej
nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 19. Tereny drég publicznych (jednostki bilansowe 3.KD-L, 4.KD-L)

Szeroko$¢ drog w liniach droga gminna klasy L — 15 m

rozgraniczajacych (konieczno$¢ poszerzenia drogi 3.KDL o 6,0 m)
(konieczno$¢ poszerzenia drogi 4. KDL 0 9,0 m)

Minimalna szeroko$¢ pasa droga gminna klasy L — 3,0 m

ruchu

Inne wymagania 1. W pasie drogowym dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury
technicznej.
2. Wprowadza si¢ obowigzek szpalerowych nasadzen drzew.

§ 20. Tereny drog wewnetrznych (jednostka bilansowa 5.KDW)

Szerokos¢ drogi w liniach minimum 12,0 m

rozgraniczajacych

Minimalna szeroko$¢ pasa 3,0m

ruchu

Inne wymagania 1. W pasie drogowym dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury

technicznej.
2. Wprowadza si¢ obowiazek szpalerowych nasadzen drzew.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow .

§ 21.. 1. Na terenie objetym planem wystepuja tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych:
1) obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”;
2) strefy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych.

2. W niedalekim sgsiedztwie terenu wystepuje obszar Natura 2000 ,,Dolina Swedrni” (w odleglosci ok.
100 - 300 m).

3. Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 1SN wyznacza si¢ strefy techniczne
(wydzielone pasy terenu) o szerokosci 15,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 110 kV) i 5,0 m
(od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 15kV), w rejonie, ktorych obowigzuje zakaz zabudowy oraz
nasadzen zieleni wysokiej.

4.Dla projektowanych gazociggdw i przylaczy gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane
0 szerokosci okreslonej w przepisach szczegdétowych. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosié
budynkow, urzadza¢ statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna
dziatalnos¢ mogaca zagrozic¢ trwato$ci gazociagu podczas jego eksploatacji.

5. Teren objety opracowaniem potozony jest na obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych. Prace
inwestycyjne, w tym wszelkie prace ziemne wymagaja uzgodnienia ze stuzbami konserwatorskimi.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
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Rozdzial 8.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 22. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i wtérne podziaty terenu.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych:

1) dla terendw zabudowy techniczno — produkcyjnej — 3500 m?,

2) dla terenéw zabudowy ustugowej — 2.000 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dziatek budowlanych:

1) dla terenéw zabudowy techniczno — produkcyjnej — 40,0 m,

2) dla terenow zabudowy ustugowej — 30,0 m. Granice nowo wydzielonych dziatek nalezy prowadzi¢ pod
katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do linii rozgraniczajacych drog.

Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 23. Ustala si¢ zakaz zabudowy
1) w strefach technicznych wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych,

2) w strefach kontrolowanych gazociagéw, w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od granicy obszaru kolejowego,
Z tym, ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji samochodowej i infrastruktury
technicznej.

§ 24. Komunikacja samochodowa

1. Dla obstugi terenu w zakresie transportu i komunikacji samochodowej ustala si¢ uktad drogowy, ktory
tworza:

1) istniejgca droga wojewoddzka klasy G,
2) istniejace (przewidziane do przebudowy) drogi gminne w klasie L,
3) projektowana droga wewnetrzna.

2. Wigczenie do drogi wojewddzkiej wylacznie przez istniejacg droge gminng (dziatka 79) w formie
skrzyzowania zwyklego, dopuszcza si¢ rozbudowe skrzyzowania o dodatkowe pasy ruchu dla relacji
skretnych.

3. Nie dopuszcza si¢ budowy nowych, bezposrednich zjazdow z drogi wojewddzkie;j.

4. Tstniejace gruntowe drogi gminne nalezy przebudowac i poszerzy¢ do parametréw drogi w klasie L.
§ 25. Wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych okreslone sa w dziale 6.

§ 26. Ogolne zasady rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Podlgczenie projektowanego zainwestowania kubaturowego do istniejacych i projektowanych sieci
infrastruktury technicznej.

2. Istniejagce na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej nalezy wkomponowac
W projektowane zagospodarowanie terenu zachowujac bezpieczne odleglo$ci zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami.

3. Przebudowa, rozbudowa istniejagcego uzbrojenia na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
4. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

5. Dopuszcza si¢ inne prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci.
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6. Na obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak
stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, stacje redukcyjne gazu czy urzadzenia telekomunikacyjne
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu. Wprowadzone w projekcie planu linie zabudowy nie dotycza
urzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

§ 27. Wodociagi Zaopatrzenie w wodg zistniejacej sieci wodociggowej, na zasadzie rozbudowy
z uwzglednieniem:

1) rodzaju obiektow, potencjalnej gestosci obcigzenia ogniowego.
§ 28. Kanalizacja sanitarna i deszczowa

1. Dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
z udokumentowanym wywozem $ciekow przez koncesjonowanych przewoznikow do oczyszczalni, jako
rozwigzania czasowego, do momentu wystgpienia warunkow podlaczenia obiektow do zbiorczej kanalizacji
sanitarnej.

2. Scieki komunalne i przemystowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem parametréw nalezy
odprowadzi¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym wywozem S$ciekow przez
koncesjonowanych przewoznikéw do oczyszczalni, jako rozwigzania czasowego, do momentu wystgpienia
warunkow podtaczenia do zbiorczej kanalizacji.

3. Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni dachowych oraz z parkingdw o powierzchni ponizej 0,1 ha
mozna odprowadza¢ na wilasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.

4. Wody o ktorych mowa w ust. 3 moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi bez oczyszczania

5. Wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonej o trwatej nawierzchni
terenow przemystowych, handlowych, ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz drog i parkingow
0 powierzchni powyzej 0,1 ha, nalezy uja¢ w system kanalizacyjny (otwarty lub zamknigty).

6. Parkingi o powierzchni przekraczajacej 1000 m2 musza posiada¢ nawierzchni¢ utwardzong odporng na
deformacj¢ spowodowang obcigzeniami statycznymi i dynamicznymi oraz nawierzchni¢ o odpowiedniej
szczelnosci.

7. Pelna szczelno$¢ czyli odizolowanie warstw konstrukcji od podtoza gruntowego jest wymagana
W nastepujacych  przypadkach: - w miejscach dokonywania przyjmowania iwydawania produktow
ropopochodnych, - w miejscach postoju samochoddéw przewozacych materiaty niebezpieczne. Scieki o ktorych
mowa W ust. 5 nalezy podczysci¢ (w granicach wlasnej dziatki) w stopniu pozwalajacymi na wprowadzenie ich
do wad lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 29. Elektroenergetyka

1. Zasilanie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej. W przypadku zwigkszonego
zapotrzebowania w zakresie zasilania w energie elektryczng dopuszcza sie¢ budowe sieci zasilajagcych $redniego
i niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie zwarunkami wydanymi przez
przedsigbiorstwo energetyczne.

2. Budowa sieci elektroenergetycznych, jako napowietrznych. Dopuszcza sie realizacje linii
elektroenergetycznych kablowych.

3. Dopuszcza sie modernizacje linii napowietrznej WN 110 kV relacji Elektrownia Adamow - GPZ Zuki -
GPZ Cekoéw - GPZ Kalisz Piwonice, wraz z nieznaczng zmiang przebiegu jej trasy. Zmiana przebiegu trasy
nie moze ogranicza¢ zagospodarowania dziatki zgodnie z ustaleniami planu.

4. Budowa stacji transformatorowych w ramach poszczegolnych zadan inwestycyjnych.
5. Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na wydzielonych dla potrzeb ich budowy terenach,
bez koniecznosci opracowywania zmiany planu. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sig¢
strefy techniczne (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii) 0 szerokosci 15,0 m dla linii 110 kV, 5,0 m
dla linii 15 kV i 3,0 m dla linii 0,4 kV. W pasie technicznym ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
budowlanych oraz zieleni wysokiej.

§ 30. Cieplownictwo
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1. Zaopatrzenie wciepto zwbudowanych lokalnych zZrodet ciepta. Do celow grzewczych
i technologicznych nalezy stosowaé niskoemisyjne zrédla ciepta lub wykorzystywaé¢ odnawialne zrodla
energii.

§ 31. Telekomunikacja
1. Zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejacej sieci kablowe;.

2. Dopuszcza si¢ rozbudowg sieci telekomunikacyjnych wylacznie, jako kablowych. Lokalizacja wtazow
telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 32. 1. Zaopatrzenie wgaz ziemny zsieci gazociaggdbw zgodnie zobowigzujagcym prawem, po
kazdorazowym uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego.

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez
konieczno$ci opracowania zmian planu.

3. Wzdhuiz przebiegu gazociagdw i przylaczy gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane zgodne
Z przepisami szczegolnymi. Na terenach tzw. strefy kontrolowanej obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow,
urzadzania statych sktadow i magazynoéw, zakaz sadzenia drzew oraz zakaz podejmowania dzialalno$ci
mogacej zagraza¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji

§ 33. Gospodarka odpadami Ustala si¢ obowigzek zorganizowanego wywozu odpadow przez
koncesjonowanego przewoznika do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrebnymi
i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 34. Nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terendw

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

§ 35. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 0,5% dla terenow drog publicznych, 30% dla pozostatych terenow.

DZIAL III.
USTALENIA KONCOWE

§ 36. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkow zatwierdzony uchwaty nr I11/15/88 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia
29 grudnia 1988 r. (Dz.Urz. Wojewddztwa Kaliskiego Nr 7 poz. 63) zmieniony uchwatag Nr XV/110/00 Rady
Gminy Zelazkéw zdnia 11lutego 2000 roku w sprawie ,zmiany miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow, w czesci obejmujacej dziatki nr 31 i 83 we wsi Debe”
W czgsci objetej niniejszg uchwatg

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zelazkow.

§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Jozef Lesny
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/17/2015
Rady Gminy Zelazkoéw
z dnia 16 lutego 2015 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/17/2015
Rady Gminy Zelazkoéw
z dnia 16 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego dziatki nr 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8,31/9 i 31/10

we wsi Debe gmina Zelazkow

Przedmiotowy projekt planu i prognoza oddzialywania na srodowisko do niniejszego planu, zgodnie
z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z2012 roku poz. 647 ze zmianami) oraz art. 39 ust.2i art. 41 ustawy z 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2013 roku poz. 1235 ze zmianami) zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 1 lipca do 24 lipca 2014 roku. W dniu 3 lipca 2014 roku odbyta si¢
dyskusja publiczna. Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 roku poz. 647 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane do
dnia 10 sierpnia 2014 roku.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/17/2015
Rady Gminy Zelazkoéw
z dnia 16 lutego 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ichfinansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 roku, poz. 647 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) Rada Gminy Zelazkow

rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w zakresie:

1) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. ustawg prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane beda
W sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2012 roku
poz. 1059 ze zmianami);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1 lub
stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestorow a takze witascicieli nieruchomosci w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”,

W ustalonym terminie nie wniesiono zadnych uwag w zwigzku, zczym Rada Gminy Zelazkow
nie podejmuje  rozstrzygnigcia o Sposobie  rozpatrzenia  wniesionych uwag, 0 ktorych ~mowa
w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.
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