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UCHWALA NR 33/V1/2015
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 12 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubojna
przy ul. Ogrodowej w gminie Mykanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 59 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), a takze w zwigzku
z uchwatg Nr 370/XXXV/10 Rady Gminy Mykanéw z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubojna przy ul.
Ogrodowej w gminie Mykanow, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszaja ustalen zmiany studium
uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow przyjetej uchwala
Nr 108/X1/2012 Rady Gminy Mykanow z dnia 30 marca 2012 r.

Rada Gminy Mykan6éw uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Lubojna przy ul. Ogrodowej w gminie Mykanow, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Okreslone w par. 1 ust. 1 granice obszaru objetego planem wynikaja z ustalen uchwaty Nr 370/XXXV/10
Rady Gminy Mykanow z dnia 26 pazdziernika 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubojna przy ul. Ogrodowej w gminie Mykanow.

3. Zatacznikami do uchwaty sg:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow;

2) zalacznik nr 2 — zawierajgcy rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Ustaleniami rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych sposobach uzytkowania;

2) symbole terenéw, na ktore sktadajg si¢ oznaczenia cyfrowe i literowe, dotyczace odpowiednio numeru
porzadkowego terenu i podstawowego przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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2. Pozostale oznaczenia wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszag uchwate Rady Gminy Mykanéw, o ile z tre$ci nie wynika
inaczej;

2) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 z pdzn. zm.);

3) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.);

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢, zgodnie zustawa zdnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztaltowaniu ustroju rolnego (Dz.U. 110 poz. 775 z dnia 15 kwietnia 2003 r.), gospodarstwo rolne
w rozumieniu Kodeksu cywilnego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszary o tozsamym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczone
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wraz z przypisanymi im symbolami;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ gléwne uzytkowanie nieruchomosci, ktédre
powinno przewaza¢ na danym terenie; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wyltaczne przeznaczenie terenu lub poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w jego granicach;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy uzytkowanie
nieruchomosci, ktore towarzyszy lub wuzupelnia przeznaczenie podstawowe w granicach terenu,
z zastrzezeniem, iz obowiazuja dla niego ustalenia szczegodtowe, jak dla przeznaczenia podstawowego;

9) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni  wszystkich obiektow budowlanych potozonych w granicach dzialki budowlane;j,
do powierzchni tej dziatki budowlanej potozonej w granicach terenu;

10) procencie powierzchni biologicznie czynnej — jest to wyrazony w procentach stosunek sumy powierzchni
biologicznie czynnych potozonych w granicach dziatki budowlanej, do powierzchni tej dziatki budowlanej
potozonej w granicach terenu;

11) intensywnosci zabudowy — nalezy rozumie¢ minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku obiektow budowlanych nie bedacych budynkami — okreslong w ustaleniach szczegétowych
wysokosc¢ liczong wylacznie w metrach od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu,

b) w przypadku budynkéw — wysoko$¢ budynku, rozumiang zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
budowlanego, okre$lona w ustaleniach szczegdétowych za pomoca dwu lacznie obowigzujacych
parametrow: nieprzekraczalnej ilosci kondygnacji nadziemnych wraz zpoddaszem uzytkowym
i maksymalnej, liczonej w metrach wysokosci budynku;

13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, poza ktére nie moga by¢ wysunigte fasady budynkoéw, z wylaczeniem: schodéw, ramp wejsciowych,
werand, podcieni, wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow, gzymsow, ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego
na istniejgcych budynkach wystajacych poza obrys tej linii oraz obiektow do czasowego gromadzenia
odpadoéw statych, obiektéw dozoru posesji, tymczasowych obiektow ustlugowo-handlowych, urzadzen
i obiektow technicznych;

14) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu
dopuszcza si¢ nastepujace elementy zagospodarowania:

a) powierzchnie jezdne, postojowe, piesze irowerowe, wtym drogi wewnetrzne idrogi dojazdowe
do gruntow rolnych i lesnych,
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b) parkingi i garaze realizujace zapotrzebowanie na miejsca postojowe w granicach terenu,

c) zielen wysoka, $rednig iniska, wtym ogrody przydomowe, atakze zielen towarzyszaca obiektom
budowlanym i budowlom oraz zielen izolacyjna,

d) miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, malg architekture, zadaszenia, pergole, tarasy,

e) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,
dopuszczone elementy reklamowe wolnostojace i zwigzane z obiektami budowlanymi,

f) sieci, przylacza, obiekty i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczng;

15) drobna wytworczo$¢ — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe produkcyjng zwigzang z prowadzeniem
dzialalno$ci gospodarczej obejmujacej dzialalno§¢ wytwodrcza o ograniczonej skali, z wylaczeniem
produkcji rolniczej lub przemystowej, a jednoczesnie nie powodujaca zanieczyszczenia Srodowiska lub
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem do ktéorego ma tytul prawny prowadzacy
dziatalno$¢ produkcyjna;

16) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 stopni do 10 stopni;

17) elementach systemu identyfikacji gminnej — nalezy przez to rozumie¢ charakterystyczne dla gminy,
usystematyzowane elementy zewngtrznej informacji kierunkowej iogolnej, majace na celu utatwienie
komunikacji 1 orientacji w przestrzeni gminnej, takie jak: reklamy kierunkowe, shupy i tablice
ogloszeniowe, gabloty iurzadzenia informacyjne oraz wystawiennicze o maksymalnej wysokosci 3,5 m,
ktorych sytuowanie dopuszcza si¢ w granicach wskazanych terenow;

18) krotkoterminowym wydarzeniu - wydarzenie majace charakter publiczny, zwigzane z dziatalnoscia
gminy, jej organow, jednostek samorzadowych, organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe,
kulturalne, religijne, gospodarcze, nie trwajace dtuzej niz 14 dni;

19) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy znakiem w rozumieniu przepiséw
o znakach i sygnatach, szyldem lub elementem systemu identyfikacji gminne;j;

20) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie logo i nazwe¢ firmy
lub informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

21) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogotu:
a) tereny drog, w tym: ulice, place, $ciezki piesze i rowerowe,
b) tereny zieleni ogdlnodostepnej urzadzonej, takie jak: parki, tereny sportowo — rekreacyjne otwarte,

¢) czesci dziatek, w tym dziatek budowlanych przeznaczonych i stuzacych do realizacji celéw publicznych,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdow, parkingow, zieleni urzadzonej,
ogrodow,

d) obszary przestrzeni publicznej rozumiane zgodnie z ustawa;

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, definicje i okre$lenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich brzmieniem
ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji - zgodnie z ich potocznym
brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadachzagospodarowania

§ 4. 1. W planie wyszczegolniono nastgpujace przeznaczenia terenéw i dziatek:
1) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, sktadow i magazynéw — PU;
2) tereny zabudowy ustugowej — UU;
3) tereny rolne — RP;
4) tereny komunikacji drog publicznych klasy lokalnej- KDL.
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2.Dla kazdego terenu wyodrebnionego w planie za pomocg linii rozgraniczajacych w Rozdziale
7 niniejszej uchwaly ustala si¢ przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone, sposoby
zagospodarowania iuzytkowania: terenéw, budynkéw ibudowli, atakze odpowiadajace poszczegdlnym
przeznaczeniom: nakazy, zakazy i dopuszczenia.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane na cele zgodne
z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego zgodnie
z ustaleniami okre§lonymi w Rozdziale 7 oraz zasadami okre$§lonymi w pozostalych przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaly. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zagospodarowania terenu wylgcznie na cele zgodne
z przeznaczeniem dopuszczonym w ramach catej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem, ze zagospodarowanie to
nie bedzie stanowilo wigcej niz 50% zagospodarowania dzialki budowlanej tj. pozostawiona zostanie co
najmniej 50% rezerwa w ramach parametrow zagospodarowania lub zabudowy okreslonych w Rozdziale 7,
a zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu prawa budowlanego projekt zagospodarowania dziatki
budowlanej bedzie obejmowat catos¢ zamierzenia budowlanego.

4. Na kazdym terenie zakazuje si¢ przeznaczen innych niz te, ktore sa dla niego ustalone w planie.

5. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ wyprzedzajaco realizacje
przynaleznego zagospodarowania terenu, o ile uchwata nie okresla inacze;j.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W planie, z uwagi na ochrong tadu przestrzennego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz istniejgcej zabudowy
z mozliwo$cig nadbudowy, przebudowy iremontu, a takze wymiany zabudowy na nowa, z zachowaniem
ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z wylaczeniem terenéw i stref, dla ktérych
mozliwos$¢ zabudowy jest wykluczona;

2) dla istniejacej zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) w przypadku odbudowy w rzucie istniejagcym dopuszcza si¢ odstepstwo od ustalonych dla przeznaczenia
podstawowego parametréw 1 wskaznikow, zzachowaniem parametrow i wskaznikéw budynku
istniejacego,

b) w przypadku rozbudowy przy przekroczeniu w stanie istniejacym parametru powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy lub procentu powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy budynkéw o 10% na polepszenie warunkéw technicznych, takich jak dobudowa
wind, schodow, gankow, tazienek i pomieszczen gospodarczych,

c¢) dopuszcza si¢ podniesienie standardu zagospodarowania oraz zmiang sposobu uzytkowania w ramach tej
samej funkcji, niezaleznie od przeznaczenia podstawowego,

d) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania obowigzuje nakaz zagwarantowania 1 miejsca postojowego,
niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy lub w granicy pomiedzy sasiednimi dziatkami
budowlanymi, z zachowaniem pozostatych ustalen planu;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, wyznaczone na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ realizacji wiatrakow i ferm wiatrowych;

6) w istniejacych budynkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania poddasza
na poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, z zachowaniem przepisow zwigzanych
z prawem budowlanym,;

7) na elewacjach nowych i odbudowywanych obiektow nalezy stosowa¢ materiaty i kolorystyke, takie jak:
tynki, cegla licowa, ceramiczne materiatly licowe, kamien, drewno, elementy metalowe, szklo,
z jednoczesnym zakazem stosowania zewngtrznych okladzin zblach trapezowych i falistych oraz
z tworzyw sztucznych, przy czym zakaz nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolami PU;
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8) w nowych iodbudowywanych obiektach nakazuje si¢ stosowaé pokrycia dachowe z dachowki, blachy
ptaskiej, blachy dachowkowej, gontu iich imitacji oraz pokrycia bitumiczne w kolorach neutralnych,
tj. w odcieniach czerwieni, pomaranczu, brazu i grafitu;

9) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

10) zakazuje si¢ dominant krajobrazowych, z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci.

§ 6. 1. Na calym obszarze objetym planem moga by¢ realizowane elementy systemu identyfikacji gminne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace warunki dla realizacji reklam, w tym reklam swietlnych:
1) zakazuje sie reklam wielkogabarytowych o wymiarach wigkszych niz 2m x 3m;

2) w zakresie lokalizacji reklam zintegrowanych z budynkami i innymi budowlami zakazuje si¢ zastaniania
catosci lub przewazajacych powierzchni elewacji budynkow;

3) zakazuje si¢ reklam §wietlnych;

4) ustalenia pkt. 1 nie obowiagzuja w stosunku do reklam zwigzanych z krétkoterminowymi wydarzeniami
oraz reklam istniejacych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Z uwagi na ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sig, z zastrzezeniem pozostalych punktow ust.1, lokalizacji nowych przedsiewzig¢ i rozbudowy
istniejacych przedsiewzigc:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko we wszystkich terenach objetych planem,
z wylaczeniem przedsigwzie¢ zwigzanych zrealizacja iremontami drog, uzbrojenia terenu,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w terenie o symbolu przeznaczenia RP,
z wylaczeniem przedsigwzie¢ zwigzanych zrealizacja iremontami drog, uzbrojenia terenu,
infrastruktury technicznej, urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych oraz inwestycji celu
publicznego  z zakresu tacznos$ci, wtym infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu;

2) dla pozostatych, nie wymienionych w punkcie 1 funkcji, istniejacych w dniu wej$cia w zycie niniejszego
planu, bedacych przedsiewzieciami znaczaco oddzialujacymi na $rodowisko, dopuszcza si¢ dzialania
o charakterze remontu lub zmiany technologii na mniej ucigzliwg dla srodowiska;

3) zakaz wprowadzania funkcji zwigzanych ze skladowaniem, utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow,
z zastrzezeniem ustalen par.27.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw ekologicznych, o niskiej zawartosci zwigzkow siarki ipopiotu oraz technologii gwarantujacych
dotrzymanie dopuszczalnych stezen w powietrzu i w gazach wylotowych.

3. W zakresie ochrony przed halasem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen
przekraczajagcych wymogi w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku w odniesieniu
do przeznaczen terenéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow zwiazanych z ochrong srodowiska.

4. W zakresie ochrony gleby iwdd podziemnych ustala si¢ zakaz, zuwagi na polozenie w zasiggu
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (E) nr 326 pn. Czgstochowa, odprowadzania S$ciekow, w tym
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, do gruntu i do waéd.

5. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazuja przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych,
pomniki historii oraz parki kulturowe.
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2. Nie wskazuje si¢ obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustalen planu z uwagi
na wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg stanowiska archeologiczne.

4. Nie wskazuje si¢ obiektow podlegajacych ochronie zuwagi na wymogi ochrony dobr kultury
wspolczesne;j.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
1) tereny drog publicznych o symbolach KDL;

2) ogolnodostepne: miejsca postojowe, parkingi, place, skwery, ciagi piesze i pieszo-jezdne, nie wyznaczone
graficznie na rysunku planu.

2. Obowigzuja ustalenia szczegotowe dla terenow wymienionych w ust. 1 oraz ponadto:
1) nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci dla 0s6b niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje elementéw matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendw publicznych
oraz elementow identyfikacji gminne;j;

3)dopuszcza si¢ reklamy czasowe shluzace informowaniu o wydarzeniach krétkoterminowych,
z zastrzezeniem ustalen par. 6.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow

§ 10. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o symbolu 1.PU.
2. Dla wymienionego w ust. 1 terenu ustala sig:

1) Podstawowe przeznaczenie terendow: tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej, sktadow i magazynow,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
3) Nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy do 12 m i do 2 kondygnacji,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 20%,
¢) procent powierzchni zabudowy do 45%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1,0,
f) geometria dachow: jedno, dwu, wielospadowe o nachyleniu od 25 stopni do 45 stopni,

g) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczgtych 50 m? powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni magazynowo-sktadowych,
pomocniczych, technicznych i gospodarczych oraz co najmniej 1 miejsca postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) Zakaz realizacji przedsigwzig¢ wymagajacych sktadowania materialow sypkich poza przeznaczonymi
na nie obiektami;

5) Dopuszczenie realizacji przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie budowlanym.
§ 11. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o symbolu 2.UU.

2. Dla wymienionego w ust. 1 terenu ustala sie¢:
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1) Podstawowe przeznaczenie terenéw: zabudowa ustugowa, taka jak: obiekty handlu detalicznego, obiekty
biurowe i rzemiosto, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Dopuszczone przeznaczenie terenu: drobna wytworczo$¢, sktady i magazynys;
3) Nakazy:
a) wysokos¢ zabudowy do 10 m i do 2 kondygnacji,
b) procent powierzchni biologicznie czynnej od 40%,
¢) procent powierzchni zabudowy do 30%,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,8,
f) geometria dachow: jedno, dwu, wielospadowe o nachyleniu od 25 stopni do 45 stopni,

g) lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej 1 miejsca postojowego lub garazu, dla kazdych
rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowych, z wylaczeniem powierzchni magazynowo-sktadowych,
pomocniczych, technicznych i gospodarczych oraz co najmniej 1 miejsca postojowego przeznaczonego
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) Zakaz realizacji przedsigwzig¢ wymagajacych skltadowania materialow sypkich poza przeznaczonymi
na nie obiektami;

5) Dopuszczenie realizacji przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie budowlanym.
§ 12. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolach 3.RP i 4.RP.
2. Dla wymienionych w ust. 1 teren6w ustala sig:
1) Podstawowe przeznaczenie terenu: tereny rolne, w tym uprawy rolne i sadownicze;
2) Nakaz ochrony i utrzymania istniejgcej zieleni srodpolnej;
3) Zakaz nowej zabudowy nie zwigzanej z gospodarstwem rolnym;
4) Dopuszczenia:
a) wprowadzenia zagospodarowania w formie $ciezek pieszych i rowerowych,
b) lokalizowania urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,
¢) infrastruktury technicznej, drog do gruntéw rolnych i lesnych.
§ 13. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ teren o symbolu 5.KDL.
2. Dla wymienionych w ust. 1 terenow ustala sig:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu — tereny komunikacji drég publicznych klasy lokalnej,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) Nakaz szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi KDL zgodnie z rysunkiem, gwarantujgcej utrzymanie
na catej szerokosci drogi parametrow, ktore wynikajg z przepisow o drogach, to jest 12 m;

3) Zakaz nowej zabudowy wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi, z wylaczeniem obiektow budowlanych
dopuszczonych na mocy przepisdéw o drogach, w tym m.in.: wiat, zadaszen i kioskow lokalizowanych
w miejscach przystankow komunikacji zbiorowej;

4) Dopuszczenia:
a) lokalizacji budowli dopuszczonych na podstawie przepisow o drogach,
b) wprowadzenia zieleni, w tym zieleni izolacyjnej,
c) $ciezek pieszych i rowerowych,
d) realizacji infrastruktury techniczne;j,

e) realizacji miejsc parkingowych wzdhiz drog.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace ochronie na mocy obowigzujacych
przepiséw zwigzanych z ochrong przyrody.

3. W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
4. W obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary udokumentowanych ztoz.

5. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

6. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny zamknigte.

7. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu obszaru B terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Wierzchowisko, ktory oznaczono na rysunku planu. W jego granicach obowiazuja nakazy, zakazy
1 ograniczenia wynikajace z rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu
z dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej Wierzchowisko
(Dz. U. Woj. Slaskiego z dnia 18 grudnia 2009 r. Nr 227, poz. 4585, z p6zn. zm.).

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. 1. Nowo wydzielane dziatki powstale w wyniku scalenia ipodzialu winny spetia¢ wymogi
minimalnych szerokos$ci frontu i powierzchni odpowiednio co najmniej 10 m i co najmniej 600 m?.

2. Przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomos$ci granice nowych dzialek winny by¢ wyznaczane
rownolegle do istniejacych granic dziatek potozonych przy tym samym pasie drogowym, z dopuszczeniem
odstepstwa plus minus 10 stopni.

3. W obszarze dzialki budowlanej nie jest wymagane scalenie lub laczenie wystepujacych w jej granicach
dzialek, a w stosunku do granic wewnetrznych nie musza by¢ zachowane odleglosci od istniejacej i planowanej
zabudowy, wynikajace z obowigzujacych przepisow zwigzanych z prawem budowlanym.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. W planie wystepuja lokalne ograniczenia w realizacji ustalonych planem przeznaczen.

2. Ograniczenia te wynikaja z przepisow prawa lub zostaly wprowadzone poprzez ustalenia szczegdlowe,
w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, procent terenow zabudowanych, procent terenéw biologicznie
czynnych, wysoko$¢ zabudowy.

3. Zakaz zabudowy odnosi si¢ do przeznaczen o symbolu RP.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu parkowania

§ 17. 1. Obszar objety planem ma zagwarantowane powigzania z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym
poprzez droge gminng — ulice Ogrodowa, oznaczong na rysunku planu symbolem KDL.

2. Dla wyznaczonego w planie terenu komunikacji drog publicznych klasy lokalnej oznaczonego symbolem
KDL obowigzuja ustalenia zawarte w paragrafie 13.

3. Wyznaczony w planie teren komunikacji drég publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL
jest tozsamy z pasem drogowym.

§ 18. Dla dzialek budowlanych ustala si¢ pelne bilansowanie potrzeb parkingowych bezposrednio wewnatrz
granic poszczegdlnych dziatek budowlanych.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych.

2. Minimalna szeroko$¢ nowo realizowanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.
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3. Nowo realizowane drogi wewngtrzne musza zapewnia¢ dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich
obslugiwanych przez nie dzialek budowlanych.

Rozdzial 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
i gospodarowania odpadami

§ 20. 1. W planie okres$la si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej tj.: sieci, obiektow
technologicznych i inzynierskich oraz urzadzen i instalacji, dla ktéorych nie wyznaczono samodzielnych
terenow.

2. llekro¢ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu, dziatki lub infrastrukturze technicznej dla wszystkich
rodzajow infrastruktury technicznej obowiazuja nastgpujace ustalenia ogolne:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejacych irealizacje nowych elementow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drogi o symbolu KDL oraz nie wyznaczonych na rysunku planu drogach wewnetrznych
z uwzglednieniem warunkéw zarzadcy drogi;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie i realizacj¢ infrastruktury technicznej (poza terenami o ktéorych mowa w pkt 1)
z zastrzezeniem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja z pozostatymi ustaleniami planu;

3) wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci nalezy zachowaé strefy bezpieczenstwa, strefy obstlugi
technicznej, strefy kontrolowane o szeroko$ciach ustalanych przez wlasciwego dysponenta sieci;

4) wydzielanie niezaleznych nieruchomosci dla inwestycji liniowych Iub obiektéw technologicznych mozliwe
jest niezaleznie od ustalen szczegdtowych, jesli nie beda naruszone pozostate ustalenia planu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury w przypadkach ich kolizji z nowa zabudowa;

6) przebiegi sieci ilokalizacja nowych budowli, ktore nie posiadaja swojego jednoznacznego graficznego
oznaczenia w rysunku planu, a okre$lone sa lub wynikaja z tekstu uchwaty, sa zgodne z planem i mogg by¢
realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow oraz mozliwosciami poszczegdlnych
dysponentow i uzytkownikow mediow, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

§ 21. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznych:

1) sukcesywna rozbudowa iremonty systemu elektroenergetycznego S$rednich iniskich napigc,
w dostosowaniu do potrzeb przysztych odbiorcéw;

2) sukcesywna rozbudowa podziemnych linii kablowych, zjednoczesnym dopuszczeniem utrzymania
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych w formie obiektow wolnostojgcych
lub wydzielonych pomieszczen zlokalizowanych w obiektach o innych przeznaczeniach;

4) od napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia wskazuje si¢ strefe techniczng o szerokosci 5 m
od osi linii, w granicach ktérej obowigzujg warunki wynikajgce z przepisOw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zrdédet wytworczych energii elektroenergetycznej, z jednoczesnym zakazem
wykorzystania zrodet wymienionych w par. 5 pkt. 5.

§ 22. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociagowej:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) rozbudowa systemu zaopatrzenia w wode poprzez istniejaca i rozbudowywang sie¢ wodociggowa;

3) obowiazuje zapewnienie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych wilosci zapewniajacej
skuteczne podj¢cie dzialan ratunkowo-gasniczych.

§ 21. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacyjne;j:

1) rozbudowa systemu kanalizacji, wtym odprowadzenie $ciekow do istniejacego irozbudowywanego
systemu sieci i urzadzen kanalizacyjnych;

2) zakaz budowy nowych indywidualnych oczyszczalni $ciekéw oraz zbiornikow bezodptywowych;

3) zakaz wprowadzania §ciekow do gruntu i do wdd;
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4) nakaz odprowadzania s$ciekow opadowych iroztopowych zdrég, parkingéw, placow manewrowych
i magazynowo-sktadowych do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem rozwigzan
spetniajacych wymogi przepiséw ochrony srodowiska.

§ 22. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczych:

1) zaopatrzenie obiektow w ciepto zapewni¢ nalezy zindywidualnych zrodel z zastosowaniem urzadzen
1 technologii, ktére ograniczaja wielko$¢ emisji i zanieczyszczen powietrza;

2) dopuszczenie ekologicznych systemow grzewczych wykorzystujacych m.in. energie elektryczna, olej, gaz,
energi¢ stoneczna, energi¢ geotermalng.

§ 23. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacyjnych:

1) w obszarze planu nalezy umozliwi¢ dostep do istniejacej i rozbudowanej sieci 1 urzgdzen teletechnicznych
i telekomunikacyjnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji bazowych telefonii komorkowych, w tym urzadzen nadawczych,
stacji radiowych icentrali telekomunikacyjnych, mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko,
w miejscach nie eksponowanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych systemow 1iinstalacji radiokomunikacyjnych, wtym telefonii
komoérkowej, z zastrzezeniem skutecznego maskowania elementow systemu, takich jak: anteny, urzadzenia,
bloki zasilania, przy c¢zym poziom promieniowania elektromagnetycznego od instalacji
radiokomunikacyjnych nie moze przekracza¢ wartosci normatywnych dla miejsc statego przebywania ludzi.

§ 24. Ustalenia planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci gazowej: doprowadzenie gazu w oparciu
o dotychczasowe przewody gazowe poprzez wykonanie przytaczy lub rozbudowe sieci gazociggowe;j.

§ 25. Ustalenie planu dla modernizacji, rozbudowy i budowy sieci innych, takich jak telewizja kablowa,
alarmowa, internetowa: w obszarze planu utrzymuje si¢ istniejace i dopuszcza nowe sieci, realizowane zgodnie
z obowigzujacymi normami.

§ 26. Ustalenia planu dla urzadzen melioracji szczegotowej:
1) nakaz utrzymania urzadzen melioracji szczegotowej;

2) dopuszczenie przebudowy urzadzen melioracji szczegdlowej w przypadku ich kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem.

§ 27. Ustalenia planu w zakresie gospodarki odpadami: dla catego obszaru objetego planem obowigzuja
przepisy zwiazane z odpadami, przepisy lokalne oraz:

1) zakaz przetwarzania, sktadowania oraz skupu ztomu i innych surowcow wtornych;

2) dopuszczenie krotkoterminowego gromadzenia odpadéw komunalnych 1iodpadow produkcyjnych
w granicach dziatek, na ktorych sg wytwarzane lub przeznaczane do wykorzystania, z zapewnieniem ich
sukcesywnego odbioru.

Rozdziatl 13.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow

§ 28. W obszarze objetym planem zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw oraz lokalizacji
obiektow tymczasowych, ktore wprowadzilyby nicodwracalne zmiany wobec zagospodarowania
dotychczasowego lub przewidzianego planem, z dopuszczeniem:

1) tymczasowego zagospodarowania placu budowy;

2) obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne i kioski,
zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami.

Rozdzial 14.
Okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 29. Ustala si¢ stawke oplat od wzrostu wartosci wszystkich nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu
w wysokosci 30%.
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Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 31. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

inz Wlodzimierz Cichon
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 33/VI1/2015
Rady Gminy Mykanéw
z dnia 12 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanéw
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Lubojna przy ul. Ogrodowej w gminie Mykanéw

Ze wzgledu na brak uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubojna przy ul. Ogrodowej w gminie Mykan6éw, Rada
Gminy Mykandéw nie dokonuje rozstrzygnigcia wynikajacego z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 33/VI1/2015
Rady Gminy Mykanéw
z dnia 12 lutego 2015 1.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanow dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

w ramach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Lubojna
przy ul. Ogrodowej w gminie Mykanow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2013 1. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Mykanow
rozstrzyga, co nastepuje:

1. Ustalenia zawarte wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduja realizacje¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

2. Inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, b¢da finansowane ze srodkow:

1) dochodow publicznych gminy - podatkow, wedlug planowanej realizacji inwestycji, ujetych
w poszczegolnych latach w budzecie gminy;

2) publicznych, pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;
3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa prywatno — publicznego;

4) ze srodkow wiasnych inwestora.
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