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RADY MIEJSKIEJ W WOLCZYNIE
z dnia 22 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594 z pdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwala
nr XLVI/337/2014 Rady Miejskiej w Wolczynie z dnia 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzania zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ona ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wolczyn przyjetego uchwata nr XXXV/261/2013 z dnia 25 wrze$nia 2013 r., Rada Miejska w Wolczynie
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
Przepisy ogo6lne

Rozdzial 1
Zakres i przedmiot ustalen planu

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow zainwestowanych
wsi Krzywiczyny, przyjetego uchwata nr XVI/114/99 Rady Miejskiej w Woltczynie z dnia 29 grudnia 1999 r.
zwang dalej planem.

2. Granice terenu objetego planem okreslone s3 na rysunku w skali 1:1000, stanowiagcego zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty, zwany dalej rysunkiem planu.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes$¢ niniejszej uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniejszego
planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.1. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie podstawowe i uzupetiajace;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

7) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 3.1. W planie nie okresla sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

3) terenow gorniczych;

4) obszar6w szczegolnego zagrozenia powodzia;

5) terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

6) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu

zabudowy;
7) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

8) granic pomnikow zaglady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty, tereny i ograniczenia nie wystgpuja
na obszarze objetym planem.

§ 4.1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica terenu objg¢tego zmiang w planie,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenu zawierajace:

a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

b) kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrod innych terenow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Definicje i zasady ogdlne

§ 5.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia potaci na catym budynku;

2) kat nachylenia polaci dachowych — kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach szczegétowych
uchwaty, jednakowy dla poszczegolnych elementéw budynku;

3) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réoznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg okre§lony na rysunku planu ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania
obiektow budowlanych od krawedzi jezdni, a w przypadku braku jezdni od linii rozgraniczajacych
z terenem komunikacyjnym, mierzona do zasadniczej frontowej $ciany budynku lub — w przypadku, gdy
Sciana ta jest nieréwnolegta do linii rozgraniczajacej ulicy — do najblizszego punktu tej Sciany; elementy
niebedace czescig konstrukcji budynku, takie jak: wykusze, ganki wejsciowe, balkony lub schody
zewngtrzne mogg przekraczac (by¢ wysunigte przed nig) nie wigeej niz 1,5 m;

5) obowigzujaca linia zabudowy - linia regulujgca usytuowanie zabudowy mieszkaniowej na dzialce
budowlanej okreslona na rysunku planu. Linia, do ktdrej musi przylegaé¢ $ciana frontowa budynku na calej
dlugosci oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych niebedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu: elementy niebedace czgscia konstrukcji budynku, takie jak:
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ganki wejsciowe, wykusze, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnegtrzne mogg przekraczaé (byc
wysuniete przed nig) wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1,5 m; linia ta jest jednocze$nie
nieprzekraczalng linig zabudowy dla budynkow gospodarczych, ustugowych i garazowych;

6) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

7) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, liczona
W rzucie przyziemia, mierzonego w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

8) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji 1 organéw mie¢dzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

9) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora
powinna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w Sposob
okreslony w ustaleniach niniejszego planu (stanowi¢ wiecej niz 60% powierzchni terenu) i ktéremu winne
by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania okreslone, jako dopuszczalne i uzupehiajace;

10) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie oraz stanowi nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej obiektow przeznaczenia podstawowego, z wylaczeniem przeznaczenia stanowigcego
powierzchni¢ biologicznie czynna;

11) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana, jako zielen
ozdobna, trawniki, ogrdod przydomowy, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow 1 stropodachoéw
urzadzonych, jako state trawniki lub kwietniki na poditozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

12) stawka procentowa — stawka procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.);

13) szerokos¢ elewacji frontowej — szeroko$¢ zawarta pomigdzy naroznikami konstrukcyjnymi elewacji
frontowej (nie zawierajaca przybudowek, garazy);

14) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

15) urzadzenia i obiekty towarzyszace — urzadzenia niezb¢dne do prawidlowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak obiekty matej architektury i oswietlenie terenu;

16) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowigca stosunek tgcznej powierzchni zabudowy zlokalizowanej
na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;,

17) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ obiektu mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od poziomu
terenu (w odniesieniu do gruntu rodzimego) i odnoszaca si¢ do kalenicy obiektu w wypadku dachu
stromego lub pelnej wysokos$ci obiektu w wypadku dachu plaskiego i/lub wyrazona w ilosci kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem, przy czym wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych
dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy jest mozliwe wytacznie na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegdtowych uchwaty;

18) ushugi — obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢
stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, w tym:

a) uslugi uzyteczno$ci publicznej — ustugi administracji, o$wiaty, nauki, kultury, opieki zdrowotnej
spotecznej 1 socjalnej, obstugi bankowej, pocztowej, telekomunikacyjnej, ustugi turystyki, handlu,
gastronomii oraz inne ustugi biurowe i socjalne, z wyltaczeniem domow opieki spolecznej oraz sklepow
0 powierzchni sal sprzedazy wigkszych niz 100 m?,

b) ustlugi bytowe — ustugi zaspokajajace potrzeby ludnos$ci zwigzane z codziennym bytowaniem, takie jak:
fryzjerstwo, pralnictwo, kosmetyka, odnowa biologiczna, naprawa sprzgtu gospodarstwa domowego
i elektronicznego i innych drobnych przedmiotéw codziennego uzytku,
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¢) uslugi rzemiosla — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw, przy zatrudnieniu
do 15 pracownikow, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej,

d) ustugi ponadpodstawowe — funkcje terenéw i obiektow o charakterze szerszym niz bezposrednia obstuga
potrzeb mieszkancéw wsi w zakresie ustug handlu i gastronomii, ustug lekarskich, ustug hotelarskich,
rzemiosta ustugowego, kultury rozrywki, sportu i rekreacji i innych, ktore majg charakter ustugowy,

e) ustugi o charakterze nieucigzliwym — dziatalno$¢ w zakresie rzemiosta, handlu i innych ustug, nie zaliczona
do przedsigwziec (instalacji) mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, oraz nie
wymagajaca sporzadzenia raportu oddziatywania na srodowisko;

19) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza do nich budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze,
ogrody zimowe a takze obiekty technicznego wyposazenia infrastruktury technicznej jak: parkingi i garaze
(trwale zwigzane z gruntem), wiaty, przylacza sieci oraz zbiorniki na $Scieki bytowe;

20) nosnik reklamowy — wolnostojaca budowla jak np. konstrukcja, stelaz stup wraz z no$nikiem informacji
wizualnej stuzacej reklamie, w tym szczegdlnie reklamy wielkogabarytowe i wieloprzestrzenne takie jak
bander, billboard i megaboard, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz 3 m? umieszczane na innych
obiektach budowlanych.

2. Poj¢cia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi:

1) dziatka budowlana, front dziatki, dostep do drogi publicznej — definiuja przepisy odrebne z zakresu planowania
i zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty budowlane, przebudowa,
urzadzenia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty niewymagajace pozwolenia na budowe —
definiuja przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego;

3) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostgpne techniki, standard jakosci §rodowiska i standardy emisyjne
— definiujg przepisy z zakresu ochrony §rodowiska.

3. Wyrazenia, o ktorych mowa w ust. 2, interpretuje si¢ wedtug stanu prawnego obowiazujacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terenow

§ 6.1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu.

2. Ustala si¢ nastepujace tereny, wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi, o ktérych mowa w ust. 1:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U.

3. Zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenow wymienionych w ust. 2 okre§lono w przepisach szczegdtowych
uchwaty.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7.1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) okapy i1 gzymsy moga przekracza¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, natomiast
czes$ci budynku takie jak balkony, wykusze, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie
wigcej niz 1,5 m, lecz nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajace;j;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatek, w tym budynkoéw garazowych
1 gospodarczych, zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

4) budynki na dziatlce budowlanej nalezy sytuowac¢ w sposob nastepujacy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej rownolegle wzgledem drogi,

b) dla pozostatej zabudowy rownolegle lub prostopadle wzglgdem drogi lub granicy dziakki;
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5) dla budynkow mieszkalnych wprowadza si¢ zasad¢ nawigzania skala, bryla, proporcjami oraz materiatami
wykonczeniowymi do zabudowy historycznej.

§ 8.1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania nosnikow reklamowych:
1) zakazuje si¢ sytuowania:
a) no$nikéw reklamowych na obszarze objetym planem, rozumianych zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 20,

b) wszelkich no$nikéw reklamowych, jako namalowanych na $cianach budynkéw, podwieszonych
do balkonéw i1 wykuszy oraz wieszania i montowania ich na ogrodzeniach i innych obiektach budowlanych;

2) dopuszcza si¢:

a) sytuowanie tablic informacyjnych, szyldéw i reklam, nie stanowiacych no$nikéw reklamowych w rozumieniu
§ 5 ust. 1 pkt. 20 na elewacjach budynkow i na szybach otworow okiennych, w pasie usytuowanym
do wysokosci dolnej krawedzi otworéw okiennych pigtra budynku,

b) tablice informacyjne, szyldy i reklamy, o ktérych mowa w pkt 2a, nie moga zajmowaé wigcej niz
5% powierzchni elewacji budynku, na ktorej sg zawieszane oraz nie wigcej niz 40% tafli szyby,
w przypadku sytuowania ich na szybach witryn i okien jako namalowanych lub naklejanych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9.1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, dla ktérych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony s$rodowiska wymagane jest badz moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko;

3) dzialalno$¢ realizujaca ustalenia niniejszego planu nie moze powodowac ucigzliwosci na terenach
sgsiednich oraz ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska poza granicami dziatki, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny;

4) szczatki roslin lub zwierzat odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja ochronie na mocy przepisow
odregbnych.

2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego oraz ochrony przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy stosowa¢ rozwiazania oraz $rodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace
emisje zanieczyszczen, hatasu i wibracji;

2) teren objety planem podlega ochronie przed hatasem i wibracjami — dopuszczalny poziom hatasu nalezy
przyjmowac jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i kopalin, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) na terenach niezabudowanych przed podjeciem dziatalnosci okre§lonej w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej; zdjeta prochnicza warstwe gleby nalezy w miar¢ mozliwosci wykorzystac
na terenie inwestycji do poprawy wartosci uzytkowej gruntéw niezabudowanych, zwlaszcza do ksztattowania
terenow zieleni wewngtrznej (urzadzonej).

Rozdzial 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej:

1) w przypadku dokonania niespodziewanych odkry¢ archeologicznych podczas wykonywania prac ziemnych
nalezy niezwlocznie zglosi¢ je do Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza
Wolczyna, a nastepnie podja¢ odpowiednie dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) przy realizacji nowej zabudowy nalezy utrzyma¢ miejscowg tradycje budowlang i kompozycyjna,
w harmonii z historyczng kompozycjg przestrzenno-architektoniczng wsi.
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Rozdzial 7
Zasady i warunKki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 11.1. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych.

2. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ podziaty parcelacyjne terenow pod
warunkiem:

1) zapewnienia dostgpnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomo$ci bezposrednio z istniejacych
ulic/drog lub za posrednictwem drég wewnetrznych spelniajgcych wymagania dojazdu do dzialek
budowlanych i drogi pozarowej, a takze zapewnienia zjazdu z drogi, okreslone w przepisach odrebnych;

2) zachowania wymaganych odleglosci pomig¢dzy istniejacymi budynkami i nowymi granicami dziatek
budowlanych, okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) mozliwosci zagospodarowania dzialek budowlanych powstatych w wyniku parcelacji zgodnie z obowigzujacymi
warunkami technicznymi oraz ustaleniami planu, w tym zgodnie ze wskaznikami urbanistycznymi
okreslonymi w niniejszej uchwale;

4) zachowania ustalen planu w zakresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenow oraz w zakresie
usytuowania budynkéw w stosunku do granic dziatki i wymagan przeciw pozarowych okre§lonych
przepisami odrebnymi;

5) uwzglednienia prawnie chronionych interesow stron w zakresie okre§lonym przepisami odrebnymi, w tym
szczegoblnie sptywu wod opadowych, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjno-technicznej;

6) mozliwo$¢ doprowadzenia wiasciwej dla przeznaczenia terenu infrastruktury techniczne;.

3. Linie rozgraniczajace tereny o roznych rodzajach przeznaczenia, okre$lone $cisle, stanowia rownoczesnie
zewnetrzne granice dzialek przeznaczonych do wydzielenia.

4. Ustala si¢ parametry dla wydzielanych, nowych dziatek budowlanych, z zaleceniem zachowania podziatu
geodezyjnego:

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosic:
a) minimum 1000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosic:
a) minimum 25 m.

5. Parametry dla wydzielonych dziatek, o ktérych mowa w ust. 4, nie obowiazuja dla wydzielanych dziatek
dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12.1. Ustala si¢ nastepujace, ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia technicznego w uzgodnieniu z zarzadcg sieci i wlasciciela terenu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, wolnostojacych
lub jako obiektow wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego;

3) nalezy zapewni¢ swobodny dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci w uzgodnieniu z ich zarzadcami.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich terenow,
na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych.
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3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) dopuszcza rozbudowe gminnej sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie poprzez wodocigg gminny;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen shuzacych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym
do zapewnienia obstugi wszystkich obszar6w, na ktorych ustalenia planu dopuszczaja zabudowe.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $Sciekow:
1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) $cieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sklad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzac
za posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do oczyszczalni $ciekdw;

3) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych
pod warunkiem zapewnienia ich okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni Sciekow, a wszelkie
dziatania w zakresie gospodarki §ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki;

2) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstale $cieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) wywoz odpadow komunalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla obiektow budowlanych na terenie objgtym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych;

3) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wytworcy odpadow zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie odpadow
1 ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych zrédet
zaopatrzenia w cieplo, z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowac na terenie wiasnym inwestora,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia w sposob niekolidujacy z istniejagca
zabudowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej obiektow powinno odbywac si¢ w oparciu o przepisy odrebne;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych
na terenie wlasnym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne;:

1) dopuszcza si¢ rozbudowg lub lokalizowanie sieci telekomunikacyjne;.
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DZIAL 11
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 9
Przeznaczenie terenow oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 13.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U.1, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi;
2) uzupetniajace:
a) urzadzenia i obiekty towarzyszace,
b) zielen,
C) miejsca postojowe,
d) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach
odrgbnych — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu
przestrzennego:

1) istniejagca zabudowe adaptuje si¢ z mozliwoscig dokonywania remontéw, przebudowy, rozbudowy i zmiany
sposobu uzytkowania na cele ustugowe lub mieszkaniowe; dopuszcza si¢ faczenie funkcji w jednym budynku;

2) na terenie dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow ustugowych, mieszkalnych, ustugowo-mieszkalnych,
gospodarczych i garazowych;

3) w budynku ustugowo-mieszkaniowym ustugi nalezy sytuowac w parterze budynku;

4) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu; odleglosci od pozostatych granic dziatki oraz od innych budynkéw
i budowli nalezy zachowaé zgodnie z wymaganiami obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych;
budynki towarzyszace i gospodarcze oraz nalezy lokalizowa¢ na zapleczu budynku podstawowego;

5) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem niezbednych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0,45;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2 - 0,7;

9) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i ustugowo-mieszkalnych ustala sie:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych z czego druga kondygnacja to poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe, wysoko$¢ do goérnej krawedzi elewacji frontowej 3,5 do 4 m, wysokos¢
kalenicy budynku 7 do 8,5 m,

b) dachy dwuspadowe o glownych polaciach symetrycznych, o kgcie nachylenia potaci 30-45°z dopuszczeniem
okien potaciowych, kryte dachoéwka ceramiczng w kolorach ceglastym lub grafitowym matowym,
do wykonczenia elewacji nalezy uzy¢ czerwonej cegly, oktadziny imitujgcej ceglang elewacje lub tynku,
zakaz uzywania okladzin PCV; kolorystyka budynkow tynkowanych w kolorach piaskowych, kremowych,
ugrowych lub bezach,

¢) usytuowanie gtownej kalenicy dachu réwnolegle do frontu dziatki,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej — od 10 do 20 m,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazu w bryle budynku;
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10) dla budynkéw towarzyszacych (gospodarczych i garazowych) ustala sie:

a) wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych z czego druga kondygnacja to poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe, wysoko$¢ kalenicy budynku 6 do 8,5 m,

b) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci 20-45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorach ceglastym
lub grafitowym matowym, do wykonczenia elewacji nalezy uzy¢ czerwonej cegly, oktadziny imitujace;j
ceglang elewacje lub tynku, zakaz uzywania oktadzin PCV; kolorystyka budynkow tynkowanych
w kolorach piaskowych, kremowych, ugrowych lub bezach,

C) usytuowanie gtownej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki,
d) dopuszcza si¢ garazowanie wylacznie samochodéw osobowych i matych dostawczych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac si¢ bedzie z drog publicznych lub drég wewnetrznych;
2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych (wliczajac miejsca parkingowe w garazach):
a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

5. Ustala sie stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem miejscowym,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomos$ci w przypadku ich zbycia,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§ 14. W granicach zmiany planu traci moc obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow zainwestowanych wsi Krzywiczyny, przyjety uchwata nr XVI1/114/99 Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 29 grudnia 1999 r.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wotczyna.

§ 16.1. Uchwata wchodzi w zycie w po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Antkowiak
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Zatacznik nr 1
do uchwaty nr V1/44/2015
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 22 kwietnia 2015 .
Rysunek planu nr 1 cze$é 1

Rysunek zmiany
w planie nr 1

SKALA 1: 1000

ZMIANA W MIEJSCOWYM PLA
|
31 " 3 s
OZNACZENIA: S -
5.4 v B 2
mmmmm m m | GRANICE TERENU OBJETEGO ZMIANA W PLANIE .
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM i -4
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH : <" 5
ZAGOSPODAROWANIA
—A__A__| 0B0WIAZUIACE LINIE ZABUDOWY ¥ 3 \ \ L
1 5/19
C
—A_A__| NIEPRZEKRACZAINE LINIE ZABUDOWY \; ey \
1 /"'"‘ ~
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ B = 1 \ w
_ " | JEDNORODZINNES T USEUG Y \ \
1 | \
i \ \
\ 1 \
PRZESTRZENNEGO GMINY WOLCZYN \ \ ‘| “
= . \‘l ’<j‘ = *\_._l \
b o LS L) T ey O R s [ — 3 e ‘l 1 4
= 4810 !

446 \

1
l |
i I
| |
| !
WIAICZU SiQ Zgounose mhieazay wopli 2 tred
twoweqo sasobu gouoile

B “Artografig
N PIOWILS |1y ARSI e
Qzyny § kanogeahc sy

¥ = f.-\.%)STA H
@ matensiy Zis Cd. i M&PA E
uukmm Cwenbeniey -y matenan P.?SO}i z/

[al2]

: Zup N
Imie, QLW L RN
repl arenlugi My angEn

1
| Stanigt
i

8z

Lo
Mosii_ g ‘86,9




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Opolskiego

—11 -

Rysunek planu nr 1 czes$¢ 2

Poz. 1197

NIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NSI KRZYWICZYNY

. WOJEWODZTWO C75LS 4IE - POWIAT KLUCZBORSKI
: S Miaslo / grrna o Tlus I atreb:
2 = W Gt CZ 71y KR LY C2YNY
L\ . Gaodto mogy zesasniczyj Skalz Kom Nt ozauki
Yoy a3 252 | ¢ loggl 2 3% )
Starostwe Powistows Soeepaggt M
s Chgeskomkn, W 281 wicii, : s ST, -
-p?‘ﬁ :deqcyjna Wajewddzt Wlfkilf}){)h T
al# I: lﬂb[} ke Do gb
Jednostika ewidencyfifli: Wolczyn - ohszar wicjski

Obre¢b ewidencyjny: Krzywiczyny km.2 d2.237/1 ‘

—

1 -
' -
!
1
|
]
]
238 | i m‘i
] b |
\ S
\ ._—-.________._---‘ L
234 ] a— ‘\
" E e,
— LA .
rin matfhiaty ___—/,—J LI
= ) \ \
Yo
[tuczeorsi+- L |
23572 i -
qEHCYJH‘ \‘l\ 1:..
f‘.z, 40&? F \ \
Br-Rilip - \ i
D* \ RS '-.\
T \
=T \ Temat IMIANY W MIEFSCOWYM FLANIE ZAGOSPODAROWANIA]  skala
s . Rily L apracowania | pprESTRZENNEGO W51 KRZYWICZYNY 11000
iﬂﬁ: \ S-Ritin \
2351 : \
W \ 1(——_/-\ mgr inz. Adam Zia Rok
i Projelant | b caionck b, Zachodnie) Okregowes Lzby Urbaniston 2015
3 “’"ﬁ nr ezl ook £-507 R




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -12- Poz. 1197

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr V1/44/2015
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 22 kwietnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Woltczynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Krzywiczyny, do sporzadzenia ktorego przystapiono uchwatag Nr XLV/337/2014 Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 24 wrze$nia 2014 r., wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 16 lutego 2015 r. do 17 marca 2015 .

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 8 kwietnia 2015 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr V1/44/2015
Rady Miejskiej w Wolczynie
z dnia 22 kwietnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwaleniem zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny, Rada Miejska w Wolczynie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Krzywiczyny wskazuje, iz gmina nie poniesie jakichkolwiek wydatkow zwigzanych
z realizacja ustalen zmiany planu miejscowego. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wygeneruje dochody dla budzetu gminy z tytulu podatku od nieruchomosci wylacznie
w przypadku przystapienia do realizacji nowej zabudowy.

2. Bioragc powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, iz uchwalenie zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego wsi Krzywiczyny jest neutralne z punktu widzenia gospodarki finansowej
gminy.
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