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UCHWALA NR XXXVI1/222/14

RADY GMINY KOMAROW-0OSADA
z dnia 18 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-
Osada w obrebie czeSci solectw: Antoniowka, Kadlubiska, Sniatycze, Tomaszéwka, Wolica Sniatycka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z 2013 roku poz. 594, 64511318, z2014r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 roku poz. 647, ze zmianami),
w zwigzku z Uchwata Nr XXV/151/13 z dnia 30 kwietnia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komarow-Osada oraz stwierdzajac, ze
plan nie narusza ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Komarow-Osada, przyjetego Uchwatg Nr XXII/128/13 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 28 lutego
2013 roku, Rada Gminy Komaréw-Osada uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada
przyjetego Uchwala Nr X/64/2003 Rady Gminy w Komarowie Osadzie zdnia 5 grudnia 2003 roku,
zmienionego Uchwatg Nr VII/39/07 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 28 czerwca 2007 roku w obrebie
czesci sotectw: Antoniéwka, Kadtubiska, Sniatycze, Tomaszéwka, Wolica Sniatycka, zwany dalej planem,
sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tre§¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, na ktorg sktada si¢ rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowiacy zatgcznik nr
1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr
2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. Granicg obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. Ustalenia planu okreslone sa w postaci:

1) ustalen ogdlnych, zawartych w Rozdziatach 1, 2 i 4 uchwaty, odnoszacych si¢ do calego obszaru planu,
jezeli ustalenia te nie stanowig inaczej;

2) ustalen szczegdtowych, zawartych w rozdziale 3 uchwaty, odnoszacych si¢

3) do poszczegblnych terendw wyznaczonych planem.
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§ 4. 1. W planie ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

14) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okoliczno$ci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen, w planie nie ustala
si¢ pozostalych zagadnien okreslonych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ farme wiatrowg zgodnie z definicjg zawarta w przepisach
odrebnych, z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych niniejszej uchwaty;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed
ktore nie moze by¢ wysuniete lico zewngtrznej nadziemnej Sciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na gleboko$¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkondow, loggii, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych; wyznaczone na rysunku planu linie nie dotycza grubosci
warstw izolacji termicznej, tynkéw lub okladzin zewngtrznych budynkéw istniejacych, przy czym
nie dotyczy to $ciany budynku usytuowanej bezposrednio przy granicy dzialki;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dzialalnosci gospodarczej;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzona w obiektach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych wbudowanych, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, z wykluczeniem ushug
ucigzliwych, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

6) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktora powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach prawa, oraz ustugi i obiekty
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zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko jest obligatoryjny.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenow o réznych zasadach zagospodarowania wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolami liczbowo-literowymi, w tym:

a) od IRM do 6RM - tereny zabudowy zagrodowej,
b) 1P — tereny obiektéw produkcyjnych sktadow i magazynow,
c) od IPEW do 16PEW — tereny produkcyjne — lokalizacji elektrowni wiatrowych,
d) 1ITE — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
e) od 1ZL do 2ZL — tereny lasow,
f) od 1R do 3R — tereny rolnicze,
g) 1KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,
h) od 1IKDW do 12KDW - tereny drog wewngtrznych;
5) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

6) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
dotyczaca zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajacym 45 dB
W porze nocnej;

7) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu —
dotyczaca zakazu lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajacym 40 dB
W porze nocnej;

8) zasieg stanowiska archeologicznego wraz z numerem stanowiska na obszarze AZP.

2. Oznaczenia graficzne wystgpujace na rysunku planu, nie wymienione wust. 1, wtym wynikajace
z przepisow odrebnych, maja wyltacznie charakter informacyjny.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz stosowania rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢
terenéw, budynkow dla osob niepetnosprawnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegolnych terendw z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej oraz pod drogi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:

1) obowiazek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenow
chronionych akustycznie oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa,

2) nakaz dobierania takich parametréw pracy elektrowni wiatrowej, aby nie spowodowacé ucigzliwosci
w zakresie hatasu, w zakresie promieniowania niejonizujgcego, emisji zanieczyszczen oraz wibracji dla
terenéw wyznaczonych w planie i terenow sgsiednich przeznaczonych pod zabudowe i na pobyt staty ludzi;

3) obowiazek przywrocenia stanu terenu, w tym wierzchniej warstwy gleby, tymczasowo zajetego pod prace
budowlane do stanu z ostatniego dnia poprzedzajacego rozpoczecie poszczegoélnych prac budowlanych,
umozliwiajacy kontynuacje jego uzytkowania w dotychczasowy sposob;
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4) obszar planu znajduje si¢ na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 407 — Niecka
Lubelska(Chelm - Zamo$¢), obowiazujg ustalenia, zakazy i nakazy zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, na obszarze objetym planem zlokalizowane
sg stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem graficznym i numerami 52, 53, 125, 126,
128, 129, 131, 1331 134, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte zostaly w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy:

a) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegltych nieruchomosci zgodnie z nieprzekraczalng liniag zabudowy wyznaczong na
rysunku planu,

b) odlegtos¢ zabudowy od drog wewngtrznych, dopuszczonych planem, minimum 5,0 m,

c) dla istniejacych budynkow i czgsci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe i rozbudowg, jezeli zachowane zostang
ustalenia przepiséw odrgbnych oraz ustalenia szczegotowe dla danych terendw;

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej do 25 m idopuszcza si¢ jej
zwigkszenie do 50 m wytacznie w odniesieniu do wolno stojacych masztoéw antenowych z zastrzezeniem
ustalen szczegdtowych dla terenéw od 1PEW do 16PEW,

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych:
- dla zabudowy zagrodowej — minimum 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

-dla terenéw produkcji, skladéow imagazyndéw, minimum 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 300 m2 powierzchni uzytkowej obiektu w tym nakaz zapewnienia 10% wszystkich miejsc
do parkowania jako ogdélnodostepnych dla 0os6b niepetnosprawnych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ mozliwosé
scalania i podziatu istniejacych dziatek w poszczegdlnych terenach wedtug nastgpujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegbdlnych terenow, z wyjatkiem dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej;

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90° z tolerancja 20°.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ turbiny wiatrowej w odleglosci:
a) nie mniejszej niz 50 m od drég publicznych,
b) nie mniejszej niz 30 m od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej o napigciu do 45 kV,
¢) nie mniejszej niz 3d od skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej o napigciu powyzej 45 kV, gdzie d
jest $rednica w metrach kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowe;j;

2) lokalizacja obiektéw o wysokosci 50 m i wigcej powyzej poziomu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie nadzoru nad lotnictwem cywilnym i wojskowym;

3) zakaz lokalizowania budynkéw w odleglosci mniejszej niz 3,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu
melioracyjnego;

4) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowéw melioracyjnych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5 m od
linii brzegu;
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5) szeroko$¢ pasow technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV —
12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii).

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi, na ktore sktadajg sig:
a) droga dojazdowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDD,
b) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;
2) dopuszczenie wprowadzania na terenach drog:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) urzadzen pomocniczych zwiazanych z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego;

3) dopuszczenie tymczasowej przebudowy, modernizacji i utwardzenia wszystkich drég stanowigcych dojazd
do planowanych elektrowni wiatrowych do wymaganego przepisami prawa stanu umozliwiajacego dojazd
dla sprzetu obstugujacego budowe;

4) mozliwo$¢ wyznaczania nowych tymczasowych drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu
o minimalnej szeroko$ci 5,0 m.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zasilanie w wode z wodociagu wzdhuz istniejacych i projektowanych drég, o srednicy nie mniejszej niz
940 mm, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowe]j i zaopatrzenia przyleglej
zabudowy lub zagospodarowania terenu,

b) dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terendw siecia
wodociggowsy;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:
a) budowe sieci kanalizacji:
b) grawitacyjnej o $rednicy kanatow $ciekowych min. g 80 mm,
- ci$nieniowej o Srednicy kanatéw min. @ 50 mm,

- dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegodlnych terenow
siecig kanalizacyjna;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych zakazuje si¢ odprowadzania wdéd opadowych
i roztopowych zanieczyszczonych produktami organicznymi, ropopochodnymi i mineralnymi do ciaggéw
kanalizacji deszczowej, do wod otwartych i do ziemi bez uprzedniego podczyszczenia;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zachowanie, modernizacj¢ i rozbudowe istniejgcej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych do czasu objecia poszczegolnych terenow siecig
gazowa;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow w energi¢ elektryczng za posrednictwem istniejacych i nowoprojektowanych stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe,
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta;
8) w zakresie telekomunikacji:

a) ustala si¢ obstuge z istniejacych i rozbudowywanych sieci telekomunikacyjnych,
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b) dla istniejacej sieci dopuszcza si¢ prowadzenie prac modernizacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych w formie naziemnych obiektow kubaturowych;
9) w zakresie melioracji ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;
10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ jej prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych drog montazowych i eksploatacyjnych na terenach oznaczonych
symbolem R na czas budowy elektrowni wiatrowych i ich konserwacji.

§ 16. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

§ 17. W zakresie zasad dotyczacych kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachdéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewng¢trznych budynkéw w odcieniach o niskim nasyceniu barw
(odnosnie tynkéw wylacznie system NCS w przedziale od 0 do 30% czerni w barwie oraz od 0 do 20%
chromatycznosci barwy) oraz wynikajacej ze stosowania w elewacji materiatow takich jak m.in. drewno,
cegla, kamien;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: szaro$ci, grafitu, czerwieni lub brazu, z wyjatkiem
dachow z nawierzchnig ziemng urzagdzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje;

3) obowiazuje nakaz ujednolicenia koloru elektrowni wiatrowych.
§ 18. W zakresie zasad i warunkoéw sytuowania tablic 1 urzgdzen reklamowych:
1) okresla si¢ zasady umieszczania szyldow na elewacjach budynkow:
a) szyldy nie mogg by¢ wyzsze niz 0,4 m, o powierzchni nie wigkszej niz 0,2 m2;
b) szyldy nie moga wystawaé poza obrys budynku;
2) okresla si¢ zasady umieszczania szyldow na ogrodzeniach:
a) szyldy nie moga wystawac poza ogrodzenie;
b) szyldy nie mogg by¢ wyzsze niz 0,25m, o powierzchni nie wigkszej niz 0,2 m2;

3) dla szyldow zlokalizowanych na jednym budynku lub ogrodzeniu, w ilo$ci wigkszej niz jeden, nakaz
wykonania ich w tej samej wielkosci, ksztalcie oraz z podobnych materiatow;

4) zakaz umieszczania szyldow o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatlo, odblaskowych, projekcji
swietlnych, elementéw ruchomych, neonéw oraz $wiatlta o zmieniajacym si¢ nat¢zeniu, btyskowego lub
pulsujacego;

5) zakaz lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie tymczasowych ogrodzen placow budowy do sytuowania reklam remontowo —
budowlanych o jednostkowej powierzchni do 3 m2, bez ograniczania odleglosci migdzy reklamami, na czas
nie dluzszy niz czas trwania robo6t budowlanych.

§ 19. W zakresie zasad stosowania ogrodzen ustala sig:

1) lokalizacje¢ ogrodzen od strony frontu dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi drog
wyznaczonych planem, przy czym dopuszcza si¢ ich wycofanie w glab dziatki budowlanej w miejscach
sytuowania bram wjazdowych oraz w przypadku koniecznos$ci omini¢cia istniejagcych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.);

2) maksymalng wysokos$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — 1,5 m;

3) wysoko$¢ podmurdéwki ogrodzenia od strony drog publicznych do 40 cm, mierzac od poziomu chodnika
lub poziomu terenu urzadzonego;

4) zakaz realizacji od strony drog publicznych ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych, zelbetowych i blachy;

5) dopuszczenie stosowania ogrodzen w formie zywoptotow.
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§ 20. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) 30 % dla terendéw oznaczonych symbolami PEW, ITE;
2) 1 % dla terendw oznaczonych symbolami RM, R, ZL, P, KDD, KDW.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 21. Dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami od 1RM do 6RM ustala sig:
1) przeznaczenie — zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,8 dla dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,05 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych do 10,0 m, w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
- dla pozostatych budynkéw do 12,0 m w tym nie wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

a) uksztaltowanie potaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30°do 45°,

b) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen lit. a, b, c, d, e, f, odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametrow lub konstrukcji istniejagcych budynkows;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1500 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m;

4) obstuge komunikacyjna:

a) terendw oznaczonych symbolami 1RM i2RM za posrednictwem istniejacych dojazdow srodpolnych
z drogi lokalnej znajdujacej si¢ poza granica opracowania planu,

b) terenu oznaczonego symbolem 3RM za posrednictwem terenow potozonych poza obszarem opracowania
z drogi lokalnej potozonej poza obszarem opracowania planu,

c) terenu oznaczonego symbolem 4RM z przylegajacej do niego drogi lokalnej znajdujacej sie poza
obszarem opracowania planu,

d) terendw oznaczonych symbolami SRM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD oraz
poprzez tereny znajdujgce si¢ poza obszarem opracowania z drogi polozonej poza obszarem opracowania
planu,

e) terendw oznaczonych symbolami 6RM z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 22. Dla terenow produkcyjnych — lokalizacji elektrowni wiatrowych oznaczonych symbolami od 1PEW
do 16PEW ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny produkcyjne — lokalizacja elektrowni wiatrowych;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, place manewrowe oraz montazowe,
b) drogi wewngtrzne zwigzane z obstugg elektrowni wiatrowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna moc nominalna elektrowni wiatrowej — 4,5 MW,
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b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 2% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6 dla dziatki budowlane;j,

d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,

e) wysokos¢ zabudowy:
- maksymalna wysoko$¢ wiezy — 160 m nad poziom terenu,
- maksymalna wysokos$¢ skrajnego punktu wirnika w pozycji pionowej — 200 m nad poziom terenu,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych do 6,0 m;

4) obshuge komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1PEW z drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 12KDW,

b) terendw oznaczonych symbolem 2PEW, 3PEW i SPEW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
8KDW,

¢) terenu oznaczonego symbolem 4PEW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDW
d) terenu oznaczonego symbolem 6PEW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDW,

e) terendw oznaczonych symbolami 7PEW, 14PEW, zdrogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
12KDW,

f) terenu oznaczonego symbolem 8PEW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDW,

g) terendow oznaczonych symbolami 12PEW, 13PEW, z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
2KDW,

h) terenu oznaczonego symbolem 10PEW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDW,
1) terenu oznaczonego symbolem 9PEW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDW,
Jj) terenu oznaczonego symbolem 11PEW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDW

k) terenu oznaczonego symbolem 15PEW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem SKDW,
1) terenu oznaczonego symbolem 16PEW z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW.

§ 23. Dla terendéw produkcyjnych, sktadow i magazynow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny produkcyjne, sktady i magazyny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow zwigzanych z obsluga w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow zwigzanych z przetworstwem surowcdw rolniczych;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni wydzielonej dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 1,0 dla wydzielonej dziatki budowlane;j,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 dla wydzielonej dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
4) w zakresie warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki: nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokosc¢ frontu dziatki: nie mniejszg niz 20,0 m;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?,
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6) obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem 6KDW.

§ 24. Dla terenow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonego symbolem 1 ITE ustala sie:
1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m,

d) uksztattowanie polaci dachowych: dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12° lub dachy wielospadowe
o kacie nachylenia do 25°;

3) obstuge komunikacyjng z drog wewngetrznych oznaczonych symbolem 3KDW i 12KDW.
§ 25. Dla terenow laséw oznaczonych symbolami od 1ZL do 2 ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen turystycznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie drog lesnych, szlakow pieszych i rowerowych;
c) zakaz lokalizacji budynkow,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni wydzielonej dziatki;
3) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;.
§ 26. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R ustala sie:
1) przeznaczenie: rola;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) drogi wewngtrzne;
3) zakaz lokalizacji budynkow,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tymczasowego zagospodarowania terendw w zakresie wynikajacym
z § 15 niniejszej uchwaty;

5) utrzymanie istniejacej obstugi komunikacyjne;j.

§ 27. Dla poszczeg6lnych terenéw drog iterendw komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczonych na rysunku
planu, ustala si¢ nastepujace warunki funkcjonalno-techniczne:

Oznaczenie .
Przeznaczenie . .
Lp. terenu Zasady zagospodarowania Informacje
. terenu
w planie
1. |1KDD droga publiczna - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 |Istniejaca droga
klasy dojazdowe;j m, $rodpolna

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej,
- chodnik minimum jednostronny,
- iloé¢ jezdni 1,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

2. |1IKDW droga wewnetrzna |- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych Istniejaca droga
zgodnie z rysunkiem planu: $rodpolna
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
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architektury, zieleni urzadzone;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

2KDW

droga wewnetrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
$roédpolna

droga

3KDW

droga wewnegtrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej
architektury, zieleni urzagdzonej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
srodpolna

droga

4KDW

droga wewnetrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej
architektury, zieleni urzadzone;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
srodpolna

droga

SKDW

droga wewnegtrzna

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzadzonej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
$rodpolna

droga

6KDW

droga wewngetrzna

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej
architektury, zieleni urzadzone;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
$roédpolna

droga

TKDW

droga wewnetrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzagdzone;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
$roédpolna

droga

S8KDW

droga wewnegtrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej
architektury, zieleni urzagdzone;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
$roédpolna

droga

10.

9KDW

droga wewnegtrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matlej
architektury, zieleni urzadzone;j,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
$rodpolna

droga

11.

10KDW

droga wewnegtrzna

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:
- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej

Istniejaca
srodpolna

droga
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architektury, zieleni urzadzone;j,
- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

12.

11IKDW

droga wewnetrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej
architektury, zieleni urzadzonej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
srodpolna

droga

13.

12KDW

droga wewnegtrzna

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej
architektury, zieleni urzagdzonej,

- powierzchnia biologicznie czynna minimum
10%.

Istniejaca
srodpolna

droga

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komaroéw-Osada.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jerzy Palczynski

§ 28. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
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dio Uity nr J000IIZE2M4

Rady Gminy Komartw-Osads
Z dnia 18 wrzssnia 2014 roku

Zakgeznik or 1
RPN LOTALINA P

SKALA 12000

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARCWANIA PRZESTRZENNEGD GMINY KOMARCW - OSADA

w obrebie czedci solectw: Antonidwka, Kadiubiska, Sniatycze, Tomaszéwka, Wolica Sniatycka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI1/222/14
Rady Gminy Komaréw-Osada

z dnia 18 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komarow-Osada w obrebie czesci solectw: Antoniéwka,
Kadlubiska, Sniatycze, Tomaszéwka, Wolica Sniatycka

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Komaréw-Osada w obrebie
sotectw: Antoniéwka, Kadhubiska, Sniatycze, Tomaszowka, Wolica Sniatycka wraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 16 lipca 2014r. do
8 sierpnia 2014r. Dnia 5 sierpnia 2014r.odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w planie.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag — do dnia 22 sierpnia 2014 roku — wptyngto 6 uwag (w tym
uwaga Stowarzyszenia ,,Bitwa pod Komarowem” zostala przekazana osobiscie do urzedu Gminy dnia
22.08.2014 r. oraz wplyneta poczta dnia 25.08.2014 r.) do projektu planu z czego wszystkie rozparzono
negatywnie.

1. Uwaga zostala wniesiona dnia 21.08.2014 r. przez Pana Stanistawa Planetg.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 479 w miejscowosci Komarow-Osada

Sktadajacy uwage wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki rolnej na budownictwo jednorodzinne.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.

Uzasadnienie:

Zgodnie zuchwala Nr XXV/151/13 zdnia 30 kwietnia 2013 roku Rady Gminy Komaréw-Osada
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Komaréw-Osada dziatka nr 479 znajduje si¢ poza obszarem wskazanym w ww. uchwale, dla ktorego
sporzadza si¢ przedmiotowg zmiang planu.

W zwiazku z powyzszym uwaga rozpatrzona negatywnie.

2. Uwaga zostala wniesiona dnia 22.08.2014 r., 25.08.2014 r. przez Stowarzyszenie ,,Bitwa pod
Komarowem”

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 83, 160/2, 161, 178, 179, 180, 232, 242, 252, 253, 262, 301, 302, 338,
340 Wie$ Antonidéwka; 11, 12, 16, 17, 18, 50 Wie§ Sniatycze; 14, 15, 16, 85, 86, 101, 102/1 Wie§
Kadtubiska; 328/1, 329/1 Wie$§ Wolica Sniatycka i Kol. Wolica Sniatycka

Sktadajacy uwage wnosza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada
nie uwzglednia ochrony pola bitwy pod Komarowem z 1920 r.

Proponuje si¢ utworzy¢ w rejonie bitwy Parku Kulturowo-Historycznego.

Whioskuje do organdéw nadrzgdnych o przygotowanie procedury objecia terenu bitwy pod Komarowem
Obszarem Dziedzictwa kulturowego, w oparciu o Ustawe o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym
oraz inne mozliwo$ci formalne poprzez powotane do tego organy, m.in. Narodowy Instytut Dziedzictwa,
a takze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Uzasadnieniem wniosku i zmiang¢ zapisow w planie s3 uwarunkowania zewng¢trzne i formalne, ktorych
nie uwzgledniono w projekcie planu, a wymienione sg w studium uwarunkowan przestrzennych cz. 11 II
oraz w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada nie uwzglednia ochrony pola
bitwy pod Komarowem z 1920r, w zwiazku ztym narusza par. 9 pkt. 4 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory wskazuje, ze wytyczne ze studium sg wiagzace dla planu.

Whioskodawca wskazuje na brak odniesienia w planie do nastepujacych zapisow studium:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego - 14— Poz. 3663

- zalgcznik do uchwaty nr XXII/128/13 Rady Gminy Komaréw-Osada z dnia 28 lutego 2013 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komarow-Osada — zapis ujednolicony
— czg$¢ I uwarunkowania rozwoju oraz cz¢s¢ 11 kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego:

- rozdziat 1.10.3. Powigzania kulturowe oraz Rozdziat oraz 2.4

- podstawowe postulaty i uwarunkowania zalecane do ,,studium” w dokumentach regionalnych 4.1 biuro
planowania przestrzennego w Lublinie — oddzial terenowy w Zamosciu, ktore okreslito ,,cel generalny:
ochrona i pomnazanie wartosci dziedzictwa kulturowego, oraz priorytety rozwoju: tworzenie i pomnazanie
dziedzictwa kulturowego oraz jego wykorzystanie dla harmonijnego rozwoju spotecznego”.

Whioskodawca wskazuje na catkowite pominigcie w projekcie planu mozliwosci ochrony prawne;j,
a takze mozliwo$ci wykorzystania przez gming faktu, ze ,,Komarow zapisat si¢ w najnowszej historii
w 1920 roku. Pod Komarowem rozegrata si¢ wowczas najwicksza bitwa polskiej kawalerii, w wyniku
ktoérej rozgromiona zostata i zmuszona do odwrotu stynna I-sza Armia Konna Budionnego” (studium cz.
I, rozdz. 10.1.3)

Poparciem wniosku jest takze Apel Kawalerzystow, ktory wskazuje na ciaglo$¢ tradycji. Apel
pochodzi ze $rodowisk Weteranéw oraz Kawalerzystow w kraju iza granicg zawiera odniesienie do
olbrzymiej wagi bitwy, a takze do wyrazéw patriotyzmu i czci bitwy zaraz po jej odbyciu, w okresie XX-
lecia miedzywojennego, ustanowienia przez Wojsko Polskie inicjatywy budowy pomnika, przerwane II
Wojng Swiatowa, ale kontynuowane do lat *80 i obecnie, publikacji naukowych, filmowych, a przede
wszystkim zywej pamieci o bohaterach poprzez udziat miodziezy, spoteczenstwa, wojska oraz
ochotnikdéw w rocznicach bitwy.

W zwigzku =z wniesionymi uwagami Wnioskodawca wnosi o uwzglednienie w projekcie planu
nastgpujacego zapisu oraz dokonania niezbgednych uzgodnien:

-w par. 7 dopisanie pkt 3: ,,W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:
,zachowanie ochrony obszaru bitwy pod Komarowem 1920r. jako wyjatkowego dziedzictwa gminy i kraju”.

- w par. 9 dopisanie: W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, na obszarze objetym planem
zlokalizowane sg ,,tereny o wyjatkowych walorach kulturowych i historycznych”, dla ktérych obowiazuja
przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 15ust 2. pkt. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 ze zm.) w planie miejscowym okresla si¢ zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt. 6 lit. b
tiret 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy uzgadnia si¢ z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow. Przedmiotowy plan uzyskat stosowne uzgodnienie pismem znak
IN.II1.5150.30.1.2013 z dnia 18 grudnia 2013 r. Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
zatem spetnia on wszelkie wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Park kulturowy zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U.z2003r. Nr 162, poz. 1568ze zm.) jest jedna zform ochrony =zabytkow. Zgodnie
zart. 16 ust. | ww. ustawy park kulturowy moze utworzy¢ Rada Gminy po =zasiggnigciu opinii
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow poprzez podjecie stosownej uchwaly. W przedmiotowym
przypadku Rada Gminy Komaréw-Osada nie podjeta uchwaly w sprawie utworzenia parku kulturowego.
Nie wystapiono rowniez w tej sprawie o opinie do wojewodzkiego konserwatora zabytkow gdyz miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawnym stuzacym do ustanowienia formy ochrony
zabytku w tym takze parku kulturowego.

W Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada
w czesci I ,,Uwarunkowania Rozwoju” odniesiono si¢ kilkukrotnie do bitwy pod Komarowem z roku
1920 w réznych kontekstach. Jednak w czesci II ,,Kierunki i Zasady Zagospodarowania Przestrzennego”,
ktora okres$la m.in. wytyczne do realizacji polityki przestrzennej gminy, nie jest okreslona lub zasugerowana
forma wykorzystania faktu historycznego jakim byta bitwa pod Komarowem do ustalenia polityki
przestrzennej gminy. Tym samym plan miejscowy nie narusza w tym zakresie ustalen studium. Zatem
nie ma miejsca naruszenie art. 9.ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Ustalenia planu sg realizacjg polityki przestrzennej Gminy okreslonej w obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Komaréw-Osada, ktéra zaktada na
przedmiotowym terenie realizacje¢ farmy wiatrowej. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen obowigzujacego studium. W celu utrzymania
nienaruszalno$ci w zakresie kierunkowego przeznaczenia wynikajacego ze studium na przedmiotowym
obszarze wskazana zostata lokalizacja farmy wiatrowe;.

Proponowane zapisy nie mogg by¢ ustaleniem planu miejscowego gdyz stanowig tresci informacyijne,
nie stanowigce zakazu ani nakazu co jest charakterystyczne dla aktu prawa miejscowego. Zapis taki
stanowitby blad techniki legislacyjnej gdyz wprowadzitby do uchwaly tresci, ktére nie moga by¢
przedmiotem ustalen Rady Gminy (I. Mironowicz: ,,Technika zapisu planistycznego” Krakow 2005r.)
W konsekwencji mogloby to przyczyni¢ si¢ do zakwestionowania zapisow uchwaty przez wojewode.

W zawiazku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.

3. Uwaga zostala wniesiona dnia 22.08.2014 r. przez NSZZ RI ,Solidarno$¢” Zarzad Gminy
w Komarowie-Osadzie.

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 83, 160/2, 161, 178, 179, 180, 232, 242, 252, 253, 262, 301, 302, 338,
340 Wie$ Antoniowka; 11, 12, 16, 17, 18, 50 Wie§ Sniatycze; 14, 15, 16, 85, 86, 101, 102/1 Wie$
Kadtubiska; 328/1, 329/1 Wie$§ Wolica Sniatycka i Kol. Wolica Sniatycka

Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie ochrony pola bitwy pod Komarowem z 1920 r.; wnioskuje
o stworzenie w rejonie bitwy warunkéw gwarantujacych ochrong tego miejsca. Uwaza ponadto, ze
planowane zmiany wptyna niekorzystnie na Srodowisko naturalne, moga zaburzy¢ naturalne ekosystemy
tego terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie:

Autor uwagi nie precyzuje formy ani zasad ochrony rejonu pola bitwy pod Komarowem z 1920 roku.
Obszar ten nie jest rowniez doktadnie okreslony, zatem nie jest mozliwe stwierdzenie w jakiej czgsci uwaga
ta dotyczy obszaru objetego planem miejscowym (pomnik upamietniajacy bitwe znajduje si¢ poza obszarem
planu miejscowego). Ponadto zgodnie zart. 15 ust 2. pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okreslone zostaly zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej a zgodnie zart. 17 pkt 6 lit. b tiret 8 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego zostal uzgodniony z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkow. (Pismo znak IN.II1.5150.30.1.2013 zdnia 18 grudnia 2013 .
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow). Zatem plan miejscowy spelia wszystkie
wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody, w tym ochrony krajobrazu. Zwréci¢ nalezy
uwage na to, iz zmiana planu nie powoduje ubytku w strukturze najcenniejszych przyrodniczo obszaréw
gminy, ich zachowanie ocenia si¢ pozytywnie. Ponadto wszystkie otwarcia widokowe i punkty widokowe
majgce otwarcie na krajobraz wyrdzniajacy si¢ atrakcyjnoscig znajdujg sie w potudniowej czeSci gminy
i skierowane sg w kierunku doliny Sieniochy. Pelne wyniki dotyczace wplywu elektrowni na srodowisko
dostarczy Raport oddziatywania na srodowisko, sporzadzony na dalszym etapie procedury administracyjnej
oraz monitoring porealizacyjny. Przeprowadzenie szczegoétowych analiz na dalszym etapie procedury
administracyjnej bedzie mialo na celu dobor optymalnych rozwigzan, ktoére przyczynig si¢ do
wyeliminowania potencjalnych zagrozen srodowiskowych i przyrodniczych.

Farma wiatrowa jest inwestycja o ograniczonym czasie uzytkowania — do ok. 25 lat. Ewentualne skutki
oddzialywania farmy wiatrowej na srodowisko sg w duzej mierze odwracalne. Po okresie eksploatacji
elementy farmy zostaja zdemontowane.

W zawiazku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.

4. Uwaga zostata wniesiona dnia 22.08.2014 r. przez Swiatowy Zwiazek Armii Krajowej Kolo Rejonowe
w Komarowie-Osadzie.
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Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 83, 160/2, 161, 178,, 179, 180, 232, 242, 252, 253, 262, 301, 302, 338,
340 Wie$ Antoniowka; 11, 12, 16, 17, 18, 50 Wie$ Sniatycze; 14, 15, 16, 85, 86, 101, 102/1 Wie$
Kadhubiska; 328/1, 329/1 Wie$ Wolica Sniatycka i Kol. Wolica Sniatycka

Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie ochrony pola bitwy pod Komarowem z 1920 r.; wnioskuje
o stworzenie w rejonie bitwy warunkow gwarantujacych ochron¢ tego miejsca. Uwaza ponadto, ze
planowane zmiany wptyng niekorzystnie na §rodowisko naturalne, moga zaburzy¢ naturalne ekosystemy
tego terenu.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie:

Autor uwagi nie precyzuje formy ani zasad ochrony rejonu pola bitwy pod Komarowem z 1920 roku.
Obszar ten nie jest rowniez doktadnie okreslony zatem nie jest mozliwe stwierdzenie w jakiej cze$ci uwaga
ta dotyczy obszaru objetego planem miejscowym (pomnik upamietniajacy bitwe znajduje si¢ poza obszarem
planu miejscowego). Ponadto zgodnie zart. 15ust 2. pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w planie miejscowym okreslone zostaly zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej. A zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. b tiret 8 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego zostal uzgodniony z wlasciwym
wojewddzkim konserwatorem zabytkow. (Pismo znak IN.II1.5150.30.1.2013 zdnia 18 grudnia 2013 .
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow). Zatem plan miejscowy spetia wszystkie
wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obszar planu nie jest objety formami ochrony przyrody, w tym ochrony krajobrazu. Zwréci¢ nalezy
uwage na to, iz zmiana planu nie powoduje ubytku w strukturze najcenniejszych przyrodniczo obszaréw
gminy, ich zachowanie ocenia si¢ pozytywnie. Ponadto wszystkie otwarcia widokowe i punkty widokowe
majgce otwarcie na krajobraz wyrdzniajacy si¢ atrakcyjnoscig znajduja si¢ w poludniowej czesSci gminy
i skierowane sg w kierunku doliny Sieniochy. Pelne wyniki dotyczace wplywu elektrowni na srodowisko
dostarczy Raport oddziatywania na §rodowisko, sporzadzony na dalszym etapie procedury administracyjne;j
oraz monitoring porealizacyjny. Przeprowadzenie szczegdtowych analiz na dalszym etapie procedury
administracyjnej bedzie mialo na celu dobor optymalnych rozwigzan, ktoére przyczynig si¢ do
wyeliminowania potencjalnych zagrozen srodowiskowych i przyrodniczych.

Farma wiatrowa jest inwestycja o ograniczonym czasie uzytkowania — do ok. 25 lat. Ewentualne skutki
oddziatywania farmy wiatrowej na $rodowisko sa w duzej mierze odwracalne. Po okresie eksploatacji
elementy farmy zostaja zdemontowane.

W zawiazku z powyZzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.
5. Uwaga zostata wniesiona dnia 25.08.2014 r. przez Pana Tomasza Dudka

Dotyczy nieruchomoscei: dz. ew. nr 83, 160/2, 161, 178, 179, 180, 232, 242, 252, 253, 262, 301, 302, 338,
340 Wie$ Antoniowka; 11, 12, 16, 17, 18, 50 Wie$ Sniatycze; 14, 15, 16, 85, 86, 101, 102/1 Wie$
Kadtubiska; 328/1, 329/1 Wie$§ Wolica Sniatycka i Kol. Wolica Sniatycka

Sktadajacy uwage wnosi, ze w projekcie planu nie uwzgledniono ponizszych problemow:

a) utrata wartosci nieruchomosci przylegtych do terenu inwestycji farmy wiatrakowej. Spadek cen
nieruchomosci bedzie wynikal z faktu ucigzliwo$ci iszkodliwosci zdrowotnych jakim jest hatas oraz
migotanie turbin.

b) zagrozenie dla zdrowia mieszkancow w odlegtosci do 8 km.

¢) wprowadzenie takich zmian do planu jest $wiadomym narazaniem mieszkancow na utrat¢ zdrowia i majatku
z wykorzystaniem niewiedzy spoleczenstwa

d) lokalizacja farmy wiatrakow, wigze si¢ z koniecznoscig zawierania niekorzystnych dla wilascicieli umow
dzierzawy gruntow, w ktorych zastrzegane sg na rzecz inwestora horrendalne wysokie kary umowne za
niewywiazanie si¢ z cho¢by jednego mato istotnego obowiazku.

e) inwestycja taka spowoduje zniszczenie walorow krajobrazowych i turystyki. Nieskazitelny krajobraz, natura,
cisza zostang w nieodwracalny sposob zniszczone. Co wykluczy wykorzystanie terenow w celach
turystycznych.
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f) zmiana planu jest ucieczkg przez Wtadze Gminy od koniecznosci poszukiwania rozwigzan przynoszacych
Gminie dochody, przerzucajac ten obowiazek na inwestora budujacego farme wiatrowa z wykorzystaniem
niewiedzy inieswiadomos$ci mieszkancéw. Przyjete rozwigzania nie mogg by¢ czynnikiem szkodliwym
i ucigzliwym dla komfortu, zdrowia ludzi i zwierzat.

Wnioskodawca  wnosi o niezatwierdzenie = projektowanych  zmian  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Komaréw-Osada.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie:
AD. a)

Plan przewiduje lokalizacje elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych w znacznej odlegtosci od
zabudowy. Tereny te w obowigzujagcym planie zagospodarowania przestrzennego (przyjetym Uchwata
Nr X/64/2003 Rady Gminy w Komarowie Osadzie z dnia 5 grudnia 2003 roku, zmienionym Uchwala Nr
VII/39/07 Rady Gminy Komardéw-Osada z dnia 28 czerwca 2007 roku) sg przeznaczone jako tereny
rolnicze. Niniejszy plan miejscowy podtrzymuje takie przeznaczenie dla tych terenéw umozliwiajac
jedynie realizacje wiez wiatrowych w 16 pojedynczych lokalizacjach. Lokalizacja turbin wiatrowych
nie wptywa na pogorszenie warunkow uzytkowania gruntow rolnych, w zwiazku z czym nie ma wptywu
na ich warto$¢. Co wigcej na przyleglych terenach zurbanizowanych dodatkowe wpltywy do budzetu
gminy ztytulu podatku od nieruchomos$ci moga posrednio (poprzez inwestycje w infrastrukture)
przyczynic sie¢ do wzrostu wartosci nieruchomosci.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
AD. b)

Wplyw na zdrowie ludzi majg infradzwigki o wysokim nat¢Zeniu ci$nienia akustycznego powyzej
130 dB. Nowoczesne turbiny wiatrowe generuja zdecydowanie nizsze wartosci cisnienia akustycznego
na poziomie 50— 70 dB w odlegtosci 150 — 300 m od turbin. Infradzwigki o takim poziomie sg
bezpieczne dla zdrowia ludzi i zwierzat.

Infradzwigki nie sa emitowane jedynie przez turbiny, moga to by¢ zrddta réwniez naturalne takie jak
burze, btyskawice, duze wodospady, fale morskie, lawiny, a nawet silny wiatr. W Polsce nie istniejg
kryteria okreslajace poziomy dopuszczalne dla hastu infradzwickowego. Jedynym kryterium
zawierajacym dopuszczalne poziomy hatasu w zakresie infradzwickdéw zawiera Rozporzadzenie Ministra
Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 29 listopada 2002r. Dz. U. nr 217 poz. 1833 w sprawie najwyzszych
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy.

Celem okreslenia wptywu infradzwigkow na zdrowie czlowieka przeprowadzono szereg badan np.
,Wind Turbine Sound and Health Effects” oraz Danish Electronics Light and Acoustics. Wysnuli oni
wspolne wnioski dotyczace oceny mozliwych biologicznych skutkéw ekspozycji na dzwigki emitowane
przez turbiny wiatrowe, migdzy innymi:

- turbiny wiatrowe nie emituja styszalnych infradzwiekéw — emitowane poziomy sa zdecydowanie ponizej
progu styszalnosci;

- nie ma dowodow na to, iz styszalne badz ,,niestyszalne” dzwigki emitowane przez turbiny wiatrowe maja
jakiekolwiek bezposrednie, negatywne skutki fizjologiczne;

- przenoszone przez podtoze wibracje pochodzace od turbin sg zbyt stabe by byly odczuwalne 1 wptywaly
na zdrowie ludzi;

- dzwigki emitowane przez turbiny wiatrowe nie narazajg na utrate stuchu ani jakiekolwiek inne negatywne
skutki zdrowotne u ludzi;

-jedna zprzyczyn obawy przed lokalizacja turbin wiatrowych jest strach przed dzwickami przez
nie emitowanymi oraz ich zmienny charakter. Niektérzy moga reagowac irytacja na takie warunki zycia,
aczkolwiek reakcja ta jest uwarunkowana indywidualnymi uwarunkowaniami i nie zalezy od natg¢zenia
dzwigku.
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W celu ochrony przed oddziatywaniem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowej, zmiana planu wprowadza zakazy zabudowy w granicach stref wyznaczonych przez
izofony.

W zawiazku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.
AD. ¢)
W zakresie ochrony zdrowia jak dla punktu b.

Plan miejscowy zgodnie zart. 15 ust. 3 pkt. 3a oprocz okreslenia granic terenéw pod budowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wprowadza réwniez granice ich stref ochronnych zwigzanych =z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w tym strefy z zakazem zabudowy. W zwigzku z powyzszym
zgodnie z obowigzkiem ustawowym speliony zostat wymog zabezpieczenia interesu spolecznego.

W zawiazku z powyZzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
AD. d)

Uwaga wykracza poza zakres planu miejscowego. Plan miejscowy nie moze w zadnym wypadku
okreslac¢ zasad i tresci umow cywilno-prawnych zawieranych na podstawie przepiséw odrgbnych. Tresé
1 zasady takich uméw okresla ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz.
121 ze zm.)

W zawiazku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
AD. e)

Zgodnie z dokumentami Unii Europejskiej, do ktérych stosowania jest zobligowana Polska,
inwestycje w odnawialne zrodta energii bezposrednio realizuja cele ochrony $srodowiska. Szereg aktow
prawnych uznaje inwestycje w odnawialne zrédta energii za stuzace ochronie §rodowiska. W zwiazku
z powyzszym inwestycje w odnawialne zrédta de facto przyczyniaja si¢ do ochrony $rodowiska
anie jego degradacji. Ponadto autor uwagi nie przedstawit zadnych dowodow na negatywny wplyw
farmy wiatrowej na ruch turystyczny w gminie Komaréw-Osada. Gmina ta ma charakter typowo rolniczy
gdzie wystepuje specyficzna forma ruchu turystycznego - agroturystyka. Ponadto farma wiatrowa jest
inwestycja o ograniczonym czasie uzytkowania — do ok. 25 lat. Ewentualne skutki oddziatywania farmy
wiatrowej na §rodowisko sa w duzej mierze odwracalne. Po okresie eksploatacji elementy farmy zostaja
zdemontowane.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
AD. f)

Wejscie w zycie ustalen planu miejscowego umozliwi realizacj¢ na terenie gminy 16 wiez wiatrowych
bedacych zgodnie zprawem budowlanym budowlami. Zgodnie zart. 5 ust 1 pkt. 3 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.z 2010 r. Nr 95 poz. 613 ze zm.), od
budowli nalicza si¢ podatek od nieruchomosci stanowigcy do 2% ich wartosci. Podatek ten w catosci
stanowi dochdod wiasny gminy, co dodatkowo przyczyni si¢ do ulepszenia istniejacej infrastruktury, gdyz
gmina otrzymujac wigksze wpltywy podejmuje inwestycje np. w infrastrukturg. Gmina w zaden sposob
nie moze i nie przerzuca na nikogo zapewnienia dochodow.

W zawiazku z powyZzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
6. Uwaga zostata wniesiona dnia 25.08.2014 r. przez Pana Wojciecha Bartyzel

Dotyczy nieruchomosci: dz. ew. nr 83, 160/2, 161, 178, 179, 180, 232, 242, 252, 253, 262, 301, 302, 338,
340 Wie$ Antoniowka; 11, 12, 16, 17, 18, 50 Wie$ Sniatycze; 14, 15, 16, 85, 86, 101, 102/1 Wie$
Kadlubiska; 328/1, 329/1 Wie$§ Wolica Sniatycka i Kol. Wolica Sniatycka

Sktadajacy uwage wnosi, ze w projekcie planu nie uwzglgdniono ponizszych problemow:

a) utrata wartos$ci nieruchomos$ci przylegtych do terenu inwestycji farmy wiatrakowej. Spadek cen
nieruchomosci bedzie wynikal z faktu ucigzliwo$ci iszkodliwosci zdrowotnych jakim jest hatas oraz
migotanie turbin.

b) zagrozenie dla zdrowia mieszkancow w odlegtosci do 8 km.
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¢) wprowadzenie takich zmian do planu jest $wiadomym narazaniem mieszkancoéw na utrat¢ zdrowia i majatku
z wykorzystaniem niewiedzy spoleczenstwa

d) lokalizacja farmy wiatrakdéw, wiaze si¢ z konieczno$cig zawierania niekorzystnych dla wlascicieli umow
dzierzawy gruntow, w ktorych zastrzegane sa na rzecz inwestora horrendalne wysokie kary umowne za
niewywiazanie si¢ z cho¢by jednego mato istotnego obowigzku.

e) inwestycja taka spowoduje zniszczenie walorow krajobrazowych i turystyki. Nieskazitelny krajobraz, natura,
cisza zostang w nieodwracalny sposob zniszczone. Co wykluczy wykorzystanie terenow w celach
turystycznych.

f) zmiana planu jest ucieczka przez Wtadze Gminy od koniecznosci poszukiwania rozwigzan przynoszacych
Gminie dochody, przerzucajac ten obowiagzek na inwestora budujgcego farme wiatrowg z wykorzystaniem
niewiedzy inieswiadomosci mieszkancow. Przyjete rozwigzania nie mogg by¢ czynnikiem szkodliwym
i uciazliwym dla komfortu, zdrowia ludzi i zwierzat.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwagi: uwaga rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie:
AD. a)

Plan przewiduje lokalizacje elektrowni wiatrowych na terenach rolniczych w znacznej odlegtosci od
zabudowy. Tereny te w obowiazujagcym planie zagospodarowania przestrzennego (przyjetym Uchwatla
Nr X/64/2003 Rady Gminy w Komarowie Osadzie z dnia 5 grudnia 2003 roku, zmienionym Uchwala Nr
VII/39/07 Rady Gminy Komardéw-Osada z dnia 28 czerwca 2007 roku) sa przeznaczone jako tereny
rolnicze. Niniejszy plan miejscowy podtrzymuje takie przeznaczenie dla tych terenéw umozliwiajac
jedynie realizacj¢ wiez wiatrowych w 16 pojedynczych lokalizacjach. Lokalizacja turbin wiatrowych
nie wptywa na pogorszenie warunkow uzytkowania gruntow rolnych, w zwiazku z czym nie ma wpltywu
na ich wartos¢. Co wigcej na przyleglych terenach zurbanizowanych dodatkowe wptywy do budzetu
gminy z tytutlu podatku od nieruchomo$ci moga posrednio (poprzez inwestycje w infrastrukture)
przyczynic¢ si¢ do wzrostu wartosci nieruchomosci.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
AD. b)

Wpltyw na zdrowie ludzi majg infradzwigki o wysokim natezeniu ci$nienia akustycznego powyzej
130 dB. Nowoczesne turbiny wiatrowe generuja zdecydowanie nizsze wartosci ci$nienia akustycznego
na poziomie 50— 70dB w odleglosci 150 — 300 m od turbin. Infradzwicki o takim poziomie sg
bezpieczne dla zdrowia ludzi i zwierzat.

InfradZzwigki nie sa emitowane jedynie przez turbiny, moga to by¢ zrddla rowniez naturalne takie jak
burze, btyskawice, duze wodospady, fale morskie, lawiny, a nawet silny wiatr. W Polsce nie istniejg
kryteria okreslajace poziomy dopuszczalne dla hashu infradzwigkowego. Jedynym kryterium
zawierajacym dopuszczalne poziomy hatasu w zakresie infradzwigkoéw zawiera Rozporzadzenie Ministra
Pracy i Polityki Spolecznej z dnia 29 listopada 2002r. Dz. U. nr 217 poz. 1833 w sprawie najwyzszych
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikow szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy.

Celem okreslenia wptywu infradzwigkéw na zdrowie czlowieka przeprowadzono szereg badan np.
»Wind Turbine Sound and Health Effects” oraz Danish Electronics Light and Acoustics. Wysnuli oni
wspdlne wnioski dotyczace oceny mozliwych biologicznych skutkéw ekspozycji na dzwicki emitowane
przez turbiny wiatrowe, miedzy innymi:

- turbiny wiatrowe nie emituja styszalnych infradzwickéw — emitowane poziomy sa zdecydowanie ponizej
progu styszalnosci;

- nie ma dowodow na to, iz styszalne badz ,,niestyszalne” dzwigki emitowane przez turbiny wiatrowe maja
jakiekolwiek bezposrednie, negatywne skutki fizjologiczne;

- przenoszone przez podloze wibracje pochodzace od turbin sa zbyt stabe by byly odczuwalne i wplywaty
na zdrowie ludzi;

- dzwigki emitowane przez turbiny wiatrowe nie narazajg na utrate stuchu ani jakiekolwiek inne negatywne
skutki zdrowotne u ludzi;
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-jedna zprzyczyn obawy przed lokalizacja turbin wiatrowych jest strach przed dzwickami przez
nie emitowanymi oraz ich zmienny charakter. Niektorzy moga reagowac irytacja na takie warunki zycia,
aczkolwiek reakcja ta jest uwarunkowana indywidualnymi uwarunkowaniami i nie zalezy od natg¢zenia
dzwigku.

W celu ochrony przed oddziatywaniem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem elektrowni
wiatrowej, zmiana planu wprowadza zakazy zabudowy w granicach stref wyznaczonych przez
izofony.

W zawiazku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie.
AD. ¢)
W zakresie ochrony zdrowia jak dla punktu b.

Plan miejscowy zgodnie z art. 15 ust. 3 pkt. 3a oprocz okreslenia granic terenéow pod budowe
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wprowadza rowniez granice ich stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w tym strefy z zakazem zabudowy. W zwigzku z powyzszym
zgodnie z obowigzkiem ustawowym speliony zostat wymog zabezpieczenia interesu spolecznego.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
AD. d)

Uwaga wykracza poza zakres planu miejscowego. Plan miejscowy nie moze w zadnym wypadku
okresla¢ zasad i tresci umow cywilno-prawnych zawieranych na podstawie przepisow odrebnych. Tresé¢
i zasady takich umow okre$la ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. z 2014 r. poz.
121 ze zm.)

W zawiazku z powyZzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
AD. e)

Zgodnie z dokumentami Unii Europejskiej, do ktdrych stosowania jest zobligowana Polska,
inwestycje w odnawialne zrodta energii bezposrednio realizujg cele ochrony $rodowiska. Szereg aktow
prawnych uznaje inwestycje w odnawialne zrddta energii za stuzace ochronie §rodowiska. W zwiazku
z powyzszym inwestycje w odnawialne zrédta de facto przyczyniaja si¢ do ochrony s$rodowiska
anie jego degradacji. Ponadto autor uwagi nie przedstawit zadnych dowodéw na negatywny wplyw
farmy wiatrowej na ruch turystyczny w gminie Komaréw-Osada. Gmina ta ma charakter typowo rolniczy
gdzie wystepuje specyficzna forma ruchu turystycznego - agroturystyka. Ponadto farma wiatrowa jest
inwestycja o ograniczonym czasie uzytkowania — do ok. 25 lat. Ewentualne skutki oddziatywania farmy
wiatrowej na $rodowisko sa w duzej mierze odwracalne. Po okresie eksploatacji elementy farmy zostaja
zdemontowane.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
AD. f)

Wejscie w zycie ustalen planu miejscowego umozliwi realizacje na terenie gminy 16 wiez wiatrowych
bedacych zgodnie z prawem budowlanym budowlami. Zgodnie z art. 5 ust 1 pkt. 3 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U.z2010r. Nr 95 poz. 613 ze zm.), od
budowli nalicza si¢ podatek od nieruchomosci stanowigcy do 2% ich wartosci. Podatek ten w catosci
stanowi dochdd wlasny gminy, co dodatkowo przyczyni si¢ do ulepszenia istniejacej infrastruktury, gdyz
gmina otrzymujac wigksze wptywy podejmuje inwestycje np. w infrastrukturg. Gmina w zaden sposob
nie moze i nie przerzuca na nikogo zapewnienia dochodow.

W zawigzku z powyzszym uwaga zostaje rozpatrzona negatywnie
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI1/222/14
Rady Gminy Komaréw-Osada

z dnia 18 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Komarow-Osada w obrebie czesci sotectw:
Antoniowka, Kadlubiska, Sniatycze, Tomaszowka, Wolica Sniatycka
Jako podstawe¢ prawng przyjeto:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r., poz.
647 ze zm.),

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 ze zm.),

- ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2014 r., poz.
1115),

- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r., poz. 518 ze zm.)
- ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 poz. 885 ze zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposobu realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych
W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Komaréw-Osada w obrebie
czesci solectw: Antonidwka, Kadtubiska, Sniatycze, Tomaszowka, Wolica Sniatycka, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Komarow-Osada w obrgbie
czeSci  solectw: Antonidowka, Kadtubiska, Sniatycze, Tomaszowka, Wolica Sniatycka oraz
z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz
jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej pocigga za
soba wydatki zbudzetu gminy jedynie w zakresie wykupu 200m2 gruntu pod poszerzenie drogi
publicznej celem dostosowania jej do wymaganych prawem parametrow. Prognoza skutkoéw finansowych
okresla warto$¢ tych wydatkow na kwote 240 zt. Pozostate inwestycje i naklady wynikajace z realizacji
zapisOw niniejszej uchwaly sa zwigzane z realizacja zamierzen inwestora i beda w calosci finansowane
spoza §rodkow budzetowych.

Zasady finansowania inwestycji odbywac¢ si¢ beda zgodnie zprzepisami ustawy o finansach
publicznych w czesci realizowanej przez gming, poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu gminy zgodnie
z uchwatami budzetowymi.
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