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UCHWALA NR VI1/49/2015

RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA
z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dzialalno$ci
gospodarczej w Polskiej Wsi.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594tj.) oraz art. 20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), w zwiazku z Uchwata Nr XVII/173/2012 Rady
Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatalnosci gospodarczej w rejonie ul.
Potwiejskiej w Pobiedziskach oraz Uchwatg Nr XXVII1/289/2012 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia
20 grudnia 2012 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr XVII/173/2012 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia
23 lutego 2012 r. uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw dzialalnosci
gospodarczej w Polskiej Wsi zwanym dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pobiedziska”
uchwalonego Uchwata Nr V/40/2011 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 24 lutego 2011 r.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji zapisanych

w planie zadan zzakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan
wlasnych gminy — zatacznik Nr 3.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny
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o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglo$¢
budynku od linii rozgraniczajacej od drogi;

6) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku, liczonych po zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni terenu
dzialki, na ktorej budynki si¢ znajduja;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony W procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu

liniami rozgraniczajacymi;

9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia azurowa jest mniejsza
niz 70%;

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalno$ci;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice

z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej;
12) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame o powierzchni powyzej 12 m?;

13) reklamie wolnostojacej — nalezy przez to rozumieé¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest zmiana zasad zagospodarowania terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z Uchwaty Nr XVII/173/2012 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia
23 lutego 2012 r. oraz Uchwaly Nr XXVIII/289/2012 Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska z dnia 20 grudnia
2012r.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:

1. granice obszaru objetego planem miejscowym;

2. linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania;
3. przeznaczenie terenow oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4. nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oznaczony na rysunku planu symbolem P;
2) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1. lokalizacje zabudowy zuwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2. mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3. zakaz lokalizacji ogrodzen petnych;

4. mozliwos¢ realizacji podmuréwki ogrodzenia do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu,
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5. maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od frontu — 2 m;
6. mozliwo$¢ lokalizacji obiektow matej architektury;
7. mozliwo$¢ lokalizacji reklam wolnostojacych i wielkoformatowych;

8. mozliwos¢ lokalizacji reklam umieszczanych na elewacjach budynkéw, przy czym ich taczna
powierzchnia nie moze przekraczaé 30 m%

9. mozliwos¢ stosowania szyldow, masztow i tablic informacyjnych wolnostojacych oraz umieszczanych na
elewacjach budynkéw, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 20 m* w granicach jednej
dziatki.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1. wszelkie oddzialywania zwigzane z prowadzong dziatalno$cig nie mogg powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska okre§lonych przepisami odrebnymi poza terenami, do ktérych inwestor posiada
tytul prawny;

2. mozliwo$¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko po
wczesniejszym uzyskaniu pozytywnej decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach;

3. obowigzek rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia budynkows;

4. w zakresie ochrony gruntéow i wod podziemnych zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu;

5. w zakresie ochrony przed hatasem nakaz zapewnienia standardow akustycznych w budynkach biurowych
i innych budynkach z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi ;

6. w zakresie gospodarowania odpadami:
a) nakaz gromadzenia odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci w gminie oraz przepisami odrgbnymi,
b) nakaz wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych w wyniku proceséw budowlanych do
uksztattowania terenu, w tym dla urzadzania zieleni towarzyszacej inwestycjom,;
) mozliwo$¢ usuwania nadmiarow mas ziemnych poza obszar planu na miejsce wskazane przez stuzby
gminne;
7. w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odlegtosci budynkow od skrajnych przewodow
elektrycznych;

b) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV
nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt a.

8. w zakresie ochrony infrastruktury gazowej ustala si¢ nakaz zachowania wymaganych przepisami
odrgbnymi odlegtosci budynkow i1 budowli od gazociggu wysokiego cisnienia.

§ 8. W zakresie zasad ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sie.

1. nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestyCji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w granicach strefy archeologicznej zgodnie
z rysunkiem planu;

2.nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe;

3. nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektow na obszarze
objetym planem.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.
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§ 10. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
0znaczonego symbolem P:

1. dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow;
2) baz, stacji paliw, obiektow handlu hurtowego, obiektow warsztatowo-technicznych, itp.;
3) obiektéw administracyjno - biurowych z lokalami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
4) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) parkingdw naziemnych i podziemnych;
6) budynkow garazowych;
7) kolektoréw stonecznych i ogniw fotowoltaicznych;
8) naziemnych i podziemnych zbiornikdw przeciwpozarowych;
9) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
10) zachowanie istniejagcej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy
i rozbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszej uchwale;
2. ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,4;
b) minimalny - 0,07;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
5) zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:

a) maksymalna wysoko$¢ istniejacych i projektowanych budynkéw — nie wigcej niz 20,0 m
z dopuszczeniem elementow technicznych o wysokosci nieprzekraczajacej 50,0 m od poziomu terenu;

b) ilo$¢ kondygnacji — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne;
c) dowolna geometria dachow;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500 m?.

§ 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow w tym terenéw gorniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 12. W zakresie og6Inych zasad podziatu nieruchomosci:
1. dopuszcza si¢ faczenie dziatek w ramach terenéw o tym samym przeznaczeniu;
2. nie ustala si¢ zasad podzialow i scalania nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢:

1. pas ochronny 15 m dla linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15kV — po 7,5 m od osi linii w obu
kierunkach;

2. zachowanie gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang od gazociagu o szerokosci 50 m
—po 25 m od osi gazociggu w obu kierunkach;

3. nakaz uzgadniania przed wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 2300

z odpowiednimi shuzbami wojskowymi lokalizacji budowli o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m n.p.t.;
4. obowigzek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych
i projektowanych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1. w zakresie komunikacji ustala si¢:

1) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez dostep do przyleglej drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem;

2) parametry drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem KDW:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 4,0 m;
b) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) mozliwos¢ realizacji chodnika;

3) obowiazek zapewnienia na dziatce budowlanej liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
stosownie do potrzeb, ale nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
lub 10 zatrudnionych;

2. w zakresie infrastruktury technicznej:
1) nakazuje si¢ zachowanie cigglosci istniejacych sieci infrastruktury technicznej i zwigzanych z nig urzadzen;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowg istniejgcej sieci infrastruktury technicznej oraz budowe nowych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza si¢ usuniccie kolizji projektowanych obiektow budowlanych =z sieciami infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przytaczenia obiektow zabudowy do sieci infrastruktury technicznej wymagaja warunkéw technicznych
okreslonych przez gestorow sieci;

3. w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociaggowej,
2) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
3) lokalizowanie hydrantow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4. w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
1) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do projektowanej kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej nakaz odprowadzania s$ciekéw bytowych i komunalnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

3) nakaz oczyszczenia $ciekow technologicznych do parametrow okreslonych przez wiasciciela kanalizacji
sanitarnej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-prawnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych
z drog, parkingdéw i placow do kanalizacji deszczowej po ich podczyszczeniu;

2) dopuszczenie odprowadzenia do rowu wod opadowych i roztopowych po wczesniejszym podczyszczeniu
ich do dopuszczalnego poziomu;

6. w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) mozliwo$¢ podigczenia terendw objetych planem do istniejgcej i projektowanej sieci gazowej na zasadach
okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i modernizacje istniejgcej sieci gazowej;
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7.w zakresie zaopatrzenia Ww energi¢ elektryczng ustala sie zaopatrzenie z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci;

8. w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng nakazuje si¢ wytwarzanie jej przy zastosowaniu paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji substancji do powietrza, w tym z alternatywnych
zrédet energii.

§ 15. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
(-) Renata Jonczyk
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Zatacznik nr 1

do Uchwaly Nr VII/49/2015

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 lutego 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW DZIALALNOSC! GOSPODARCZE.S W POLSKIE) W8I, GMINA POBIEDZISKA
qi ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR V4972015 RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA
ZDNIA26 LUTEGO 2015 R. SKALA 1:1000
OZNACZENIA GRAFICZNE
STANOWMALE OBOWWZLLACE USTALENIA PLANL
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Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr VII49/2015
Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 lutego 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie: rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu

RADY MIEJSKIEJ GMINY POBIEDZISKA

zagospodarowania przestrzennego terenow dzialalnosci gospodarczej

w Polskiej Wsi

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygniecie

Tip-Topol Sp. z 0.0.
ul. Kostrzynska 33
62-010 Pobiedziska

paragrafie 13 ust. 3 wylozonej
do publicznego wgladu
uchwaty.

Data Nazwa i adres Burmistrza w Rady Miasta w
L.p. | wplywu zglaszajgcego Tres¢ uwagi sprawie sprawie
uwagi uwagi rozstrzygnigeia | rozstrzygnigeia
uwagi uwagi
Przedsigbiorstwo I[)s:-rfuf'.f.czcmc nudhu:inw ¥
istniejacych budynkéw do 20m.
Ustugowo- L . , .
Produkevi Takie ustalenie wymagaé bedzie
1 109.01.2015 rodukeyne rewizji przepisu zawarlego w pozylywnie
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr VI1/49/2015

Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska
z dnia 26 lutego 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Pobiedziska o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze zmianami)
Rada Miejska Gminy Pobiedziska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wilasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktoérych lezy rozwéj sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane bedg zgodnie 2z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na
terenie gminy oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy,
stanowi¢ bedg zapisy Planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Planu wydatkéw
na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
a) dotaciji unijnych,
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b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych.
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