DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnla 10 liStOpada 20 1 5 T. Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2015-11-10 12:15:44
Poz. 3323
UCHWALA NR XIV/3’73/ 15
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 24 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny - Kolonia
Abegga w mieScie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U.z2015roku poz. 199, poz. 443, poz. 774), art.18 ust2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013 roku poz.594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 roku poz. 379, poz.
1072).

uchwala sig, co nastgpuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny -
Kolonia Abegga w mieScie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0850) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 2,9 ha, potozony w Gdansku — Wrzeszczu. Granicami planu objeto wpisany do
rejestru zabytkéw zabudowany teren dawnej Kolonii Abegga oraz budynek przy ul. Grunwaldzkiej nr 165. Od
potudnia ograniczony jest odcinkiem alei Grunwaldzkiej, od potocy terenem kolejowym. Od zachodu obszar
objety przystapieniem graniczy z terenem salonu samochodowego z serwisem, a od wschodu granice planu
stanowi zespot biurowo — handlowy tzw. ,,Office Island”, jak na zataczniku graficznym.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoS$cia gospodarczg - mieszkanie:
a) wilasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub

¢) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza sig¢
najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspo6lnym z prowadzona
dzialalno$cig gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé
lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonow,
wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejsSciami, ryzalitow, przedsionkdw,
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schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowia inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre§lonych w ustaleniach planu —
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) wysoko$¢ zabudowy - poziom najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu bryty
budynku (badz jego czgsci) lub attyki okreslony w metrach nad poziomem morza. Do wysokosci zabudowy
nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementow technicznych (takich jak: anteny, maszty odgromnikowe,
kominy, klimatyzatory), nadbudéwek nad dachami (np. maszynownie dzwigdéw, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kotlownie) oraz innych elementéw umieszczonych na pokryciu budynku, ktoére
postrzegane z poziomu podtogi parteru, z odleglosci od budynku nie mniejszych niz dwie i nie wickszych
niz trzy jego wysokosci, nie podwyzszaja optycznie budynku swojg masa;

7) dach stromy — dach, ktory spelnia rownocze$nie nastgpujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku goérnej potaci
dachu mansardowego — pod katem wigkszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej
potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy calej powierzchni rzutu tej potaci.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu,

8) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewngtrznych w miejscu dobrze widocznym, latwo dostgpnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spehniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0sob niepelnosprawnych,
zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla oséb niepelnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowaé w sposob
umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym
dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) Iub dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom
niepetnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajacym najkrétszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy - uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze;

11) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zespdt nastepujacych cech: uktad drog iulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne
granice i podziaty;

12) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

13) bryla budynku - zespot nastepujacych cech budynku:
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a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c¢) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

15) nos$nik reklamy — zewnetrzne urzadzenie lub powierzchnia, na ktérym jest eksponowana reklama lub
informacja handlowa albo samo jest reklamg lub informacja handlowa. Do nos$nikow reklam nie wlicza sig:
no$nikéw miejskich i przyrodniczych systemow informacji, tymczasowych no$nikéw reklam (takich jak:
reklamy remontowo - budowlane, reklamy okoliczno$ciowe zwigzane z wydarzeniami kulturalno -
sportowo - edukacyjno - spolecznymi organizowanymi na terenie miasta), mebli miejskich, elementow
zagospodarowania sezonowych ogrodkow gastronomicznych, tzw. potykaczy oraz nos$nikéw reklam na
pojazdach samobieznych;

16) szyld — informacja wizualna o stalej tre$ci, zawierajaca nazwe lub/i informacje o prowadzonej
dziatalno$ci, umieszczona w miejscu wykonywania dziatalnosci;

17) stup ogloszeniowo — reklamowy — szczego6lny rodzaj nos$nika reklamy w formie walca lub graniastostupa
o $rednicy lub szerokos$ci od 1,2 m do 1,75 m i wysokosci calkowitej nie przekraczajacej 4,7 m;

18) powierzchnia ekspozycyjna - powierzchnia stuzaca eksponowaniu reklam, informacji handlowych lub
wizualnych, ktorej wielkos¢ liczy si¢ jako maksymalng mozliwa powierzchni¢ jej rzutu na plaszczyzne
pionowa;

19) powierzchnia ekspozycyjna $wiecaca zmienna — typ powierzchni ekspozycyjnej, na ktorej tresci
generowane sg przy pomocy technologii elektronicznej, cyfrowej lub wykorzystujacej inne nowoczesne
technologie.

§ 3. Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace przeznaczenia terenow ustalone w niniejszym
planie.

1. Zabudowa mieszkaniowa:
1) MN21 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna - domy wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe;

2) M22 zabudowa mieszkaniowa ekstensywna - domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢:
a) ustugi spetniajgce rownoczes$nie ponizsze warunki:
- brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
- mieszczace sie¢ w lokalach uzytkowych do 100 m2 powierzchni uzytkowej,

- dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

b) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko socjalne,
internat, dom studencki, dom rencistéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow hotelarskich.

3. Zabudowa ustugowa:
1) U33 zabudowa uslugowa komercyjna i publiczna:
a) z wylaczeniem:
- stacji paliw,

- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,
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- stacji obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow,
b) dopuszcza sig:

- parkingi i garaze dla samochodéw osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- male hurtownie do 2000 m2 powierzchni uzytkowej,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwiazane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;
4. Zabudowa mieszana mieszkaniowo-ustugowa:

1) M/U31 zabudowa mieszkaniowo - ustugowa. W karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcja
mieszkaniowg a uslugowa;

5. Komunikacja:
1) KD83 ulice gléwne, ulice gléwne przyspieszone;

6. Na terenach transportu drogowego, o ktérych mowa w ust. 5 pkt. 1, dopuszcza si¢ obiekty stanowiagce
tradycyjne wyposazenie ulic, np.: kioski zprasa, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty
przystankowe, no$niki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna oraz intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie
dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

materiatu i sposobu otwierania okna.

postojowych dla samochodow osobowych i rowerow:

2. Wody opadowe 1iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalona w planie ochrona historycznego detalu polega na zachowaniu autentycznego historycznego
detalu i odtworzeniu zniszczonego lub zdeformowanego, na podstawie autentycznych wzorcow.

4. Ustalone w planie zachowanie historycznej formy stolarki okiennej polega na utrzymaniu podziatéw
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych okna. Nie dotyczy to

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbg miejsc

L | Rodzaj funkcji Podstawa Wskazniki obliczania miejsc postojowych
p- odniesienia
dla samochodéw osobowych,w tym | dla rowerow
do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z ust. 3
strefa C obszary zabudowy miejskiej
- - ; obszar calego
strefa nieograniczonego parkowania .
miasta
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie MIN. 2 0
oraz mieszkania integralnie zwigzane z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong dziatalnos$cia
gospodarcza
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi MIN. 0,9 MIN. 10
4. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MIN. 0,4 MIN. 0,2
5. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek MIN. 0,9 MIN. 3
6. | Hotele 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,1
7. | Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty | 1 pokodj MIN. 1,0 MIN. 0,1
$wiadczace ushugi hotelarskie
8. | Motele 1 pokoj MIN. 1,0 MIN. 0,1
9a | Domy dziennego pobytu, warsztaty 5 uczestnikow MIN. 1 MIN. 0,1
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terapii zajgciowej,

7 zastrzezeniem ust. 5

9b | Domy statego pobytu dla 0séb 10 t6zek MIN. 0,9 MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej z zastrzezeniem ust. 6
10 | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy 1000 m2 pow. MIN. 32 MIN. 20
. do 2000 m2 sprzedazy
11 | Targowiska 1000 m2 pow. MIN. 50 MIN. 10
. handlowej
12 | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc MIN. 15 MIN.. 6
. konsumpcyjnych
13 | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty | 100 m2 pow. MIN. 3 MIN. 1
0 pow. powyzej 200m2 pow. uzytkowej
uzytkowej
14 | Biura, urzedy, poczty, banki, obiekty | 100 m2 pow. MIN. 5 MIN. 1
. 0 pow. do 200m2 pow. uzytkowej uzytkowej
15 | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow. MIN. 5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
mate do 200 m2 pow. uzytkowej
16 | Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow. MIN. 2,5 MIN. 1
kancelarie adwokackie — obiekty uzytkowej z zastrzezeniem ust.7
duze powyzej 200 m2 pow.
uzytkowej
16 | Koscioly, kaplice 1000 m2 pow. MIN. 12 MIN. 3
. uzytkowej
17 | Domy parafialne, domy kultury 100 m2 pow. MIN. 3 MIN.. 2
. uzytkowej
18 | Kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 4
. siedzacych
19 | Teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
. siedzacych
20 | Przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
21 | Szpitale, kliniki 1 t6zko MIN. | MIN. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 7
22 | Muzea mate do 1000m2 powierzchni | 1000 m2 pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla autokaru MIN. 10
. wystawienniczej wystawienniczej
23 | Rzemiosto ustugowe 100 m2 pow. MIN. 2 MIN. 1
. uzytkowej
24 | Male obiekty sportu i rekreacji 100 m2 pow. MIN. 4 MIN.2
uzytkowej

zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla

z zastrzezeniem ustepow 4, 5,6, 7:

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

L | Ogolna liczba miejsc postojowych | Procentowy udziat miejsc postojowych przeznaczonych do
p. | dla samochodéw osobowych parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. | 4100 4%

2. | 101+300 3%

3. | =301 2%

4. 10 Dopuszcza sie migjsca postojowe pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
samochodow osobowych,

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc postojowych

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -6- Poz. 3323

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Zasady dotyczace sposobu umieszczania no$nikow reklam i szyldow:

1. Zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam i szyldow z powierzchnia ekspozycyjng §wiecaca zmienng;
2. Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ rowna 30 m, migdzy stupami ogloszeniowo-reklamowymi.

3. Ustala si¢ zasady lokalizacji szyldow:

1) dla kazdej prowadzonej w budynku dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza si¢ na elewacji budynku jeden
szyld rownolegly do lica budynku o powierzchni do 0,5 m? i jeden szyld prostopadly do lica budynku
o powierzchni do 0,5 m?;

2) szyldy umieszcza si¢ wedle jednolitych regut (forma, wielko$¢, dlugos¢ wysiggnika oraz jednakowa
wysoko$¢ umiejscowienia) w obregbie jednego budynku lub zespotu budynkow;

3) dopuszcza si¢ przystoniecie szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego;

4) szyldy lokalizuje si¢ na elewacji budynku w poziomie kondygnacji, na ktorej znajduje si¢ zewngtrzne
wejscie do prowadzonej dziatalnosci. W przypadku, gdy budynek nie graniczy bezposrednio z chodnikiem
dopuszcza si¢ lokalizacje szyldu lub szyldow na ogrodzeniu lub w przedogrodku posesji, o maksymalnej
powierzchni ekspozycyjnej do 0,5 m? kazdy;

5) szyldy lokalizuje si¢ w sposéb uwzgledniajacy podzialy pionowe ipoziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, nie powodujac przy tym ich przestaniania
lub deformacji;

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 5 terendow oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 005.

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0850.

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,81 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajagcej zabudowe
mieszkaniowa, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt. 1,2 i ustugowa, o ktérej mowa w §3 ust. 3 pkt. 1 bez ustalania
proporcji.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) parkingi i garaze ogdlnodostepne dla samochodéw osobowych nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi
W terenie;

3) domy w zabudowie szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;
4) hurtownie;

5) warsztaty i myjnie samochodowe;

6) salony samochodowe (z serwisem).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposoéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone wust. 7 oraz wskaznikach parkingowych
innych niz w ust. 9 pkt. 2z wylaczeniem zagospodarowania zlokalizowanego w obszarze wyznaczonym

nynm . n

liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg "a" i "c
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10,121 17;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikdéw reklam zgodnie z § 6 uchwatly;
3) zakaz nosnikow reklam za wyjatkiem stupow ogloszeniowo - reklamowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyltacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotéw z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla ogrodzen od strony ulic (Miedzianej, Kolejarzy, Wtadystawa Syrokomli, Wincentego Pola, Wiktora
Gomulickiego, Ceglanej) oraz wzdtuz pétocno - wschodniej granicy planu:

a) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych o przestach z pretéw metalowych lub sztachet
drewnianych w uktadzie pionowym o maksymalnej wysokosci 1,5 m,

b) dla sasiadujacych ze soba ogrodzen nalezy zachowac jednolita wysoko$¢, kolor irodzaj materiatu
konstrukcyjnego;

6) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy osiedla, o ktorym
mowa w ust. 16 pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujgce po obrysie §cian zewne¢trznych budynkéw o wartosciach kulturowych - jak na rysunku
planu,

b) obowiazujace dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera "b"- jak
na rysunku planu,

c¢) obowigzujace dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg "c¢" - po
obrysie $cian zewnetrznych historycznej zabudowy (do odtworzenia) - jak na rysunku planu,

d) obowiazujace dla przybudoéwek, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 516 - jak na rysunku planu,

¢) maksymalne nieprzekraczalne dla obszaru wyznaczonego liniami podziatlu wewngtrznego i oznaczonego
litera "b" - jak na rysunku planu,

f) maksymalne nieprzekraczalne dla budynkéw niemieszkalnych w glebi nieruchomosci- jak na rysunku
planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna; nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg "b"- 50%,
b) dla pozostatej czesci terenu - 60%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 1,8 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,1;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 30,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b
i c oraz ust. 10 pkt.3, a wysokos$¢ przybudéwek w odniesieniu do elementéw budynku rozbudowywanego:

a) jednokondygnacyjnych: bezposrednio ponizej ozdobnego ceglanego gzymsu zlokalizowanego nad
pierwsza kondygnacja nadziemng budynku,

b) dwukondygnacyjnych: 0,5 m ponizej kalenicy dachu budynku;
6) inne gabaryty obiektow:

n

a) dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literg "b" i "c"- maksymalna
wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 8,0 m,
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b) na pozostaltym obszarze maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 12,0 m z zastrzezeniem
lit. ¢ 1 d oraz ust. 10 pkt.3,

c) dla budynkow zlokalizowanych w obszarze wydzielonym przez maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy dla budynkow niemieszkalnych - maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie: 3,5 m,

d) pozostate gabaryty obiektow dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy o wartosciach kulturowych dwuspadowy o symetrycznym ukladzie potaci z zastrzezeniem
ust. 10 pkt.3,

n

b) dla obszaréw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literg "b" i "c¢"- dwuspadowy

o symetrycznym uktadzie potaci i kacie nachylenia do poziomu 15°,
c) dla przybudowek, o ktéorych mowa w ust. 17 pkt 516 :

- jednokondygnacyjnyh: jednospadowy z kalenica iokapem rownolegtymi do S$ciany szczytowej
budynku rozbudowywanego, o kacie nachylenia do poziomu jak w zasadniczej bryle budynku
rozbudowywanego. Dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci z kalenica i okapem prostopadtymi
do $ciany szczytowej budynku rozbudowywanego, o kacie nachylenia do poziomu jak w zasadniczej
bryle budynku rozbudowywanego,

- dwukondygnacyjnych: dwuspadowy o symetrycznym ukltadzie polaci zkalenicg 1iokapem
prostopadtymi do $ciany szczytowej budynku rozbudowywanego, o kacie nachylenia do poziomu jak
w zasadniczej bryle budynku rozbudowywanego

d) dla budynkoéw zlokalizowanych w obszarze wydzielonym przez maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych - jednospadowy ze spadkiem w kierunku ulicy obstugujace;j te
budynki i kacie nachylenia do poziomu 10°.

9) pokrycie dachu: materiat bitumiczny - papa w kolorze czarnym,

10) kolorystyka:
a) kolorystyka elewacji: wg historycznej kolorystyki elewacji z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;
b) stolarka okienna: biata;
c) stolarka drzwiowa i bram wjazdowych do garazy: ciemny braz;

d) kolorystyka elewacji budynkow zlokalizowanych w obszarze wydzielonym przez maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow niemieszkalnych: ciemny braz.

e) kolorystyka przybudoéwek, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 51 6 : ciemny braz;

11) rodzaj iuktad materiatu elewacyjnego przybudowek, o ktorych mowa wust. 17 pkt 51 6: okladzina
drewniana z desek w uktadzie pionowym.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od al. Grunwaldzkiej (poza granicami planu) poprzez tereny 003-U33, 004-U33
1002-M/U31, z zastrzezeniem ust. 17 pkt &;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 7;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy.
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 + 6 oraz w ust 7 1 w ust. 16 pkt 1;

b) nawierzchnia brukowa ulic Miedzianej, Kolejarzy, Wtadystawa Syrokomli, Wincentego Pola, Wiktora
Gomulickiego, Ceglanej do zachowania;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: budynki o wartosciach kulturowych oznaczone na
rysunku planu:

a) budynki mieszkalne, potozone przy ulicach: Ceglanej nr 2, 3, 4, 5, 6, 6A, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, Wiktora
Gomulickiego nr 4, 5, 7A, 7B, 8, 9, 10, Wincentego Pola nr 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 13, 14, Wiadyslawa
Syrokomli nr 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, Kolejarzy nr 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14,
15,16, 17, 18, Miedzianej nr 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryly budynku irodzaju pokrycia dachu; dopuszcza si¢
rozbudowe budynkéw od strony elewacji szczytowej (w obszarze wyznaczonym przez obowigzujace
linie zabudowy dla przybudéwek) o przybudéwki lub okapy (daszki) naddrzwiowe — na podstawie
projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego —
cegly, tynku (budynki mieszkalne, potozone przy ul. Ceglanej nr 61 7 i ul. Wiktora Gomulickiego nr
7A, 7B, 8) oraz zachowanie istniejacych historycznych detali architektonicznych;

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10 lit. b;

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie sroédmiejskie;j;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewngtrznego 1 oznaczonego literg "a" oraz istniejacych drog wewnetrznych :

1) mata architektura:

nyn,

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg "a": minimum - miejsca
do siedzenia (tawki), o$wietlenie (latarnie parkowe), kosze na $§mieci, urzadzenia do gier i zabaw (np.
szachy terenowe),

b) dla istniejacych drog wewnetrznych: dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2 1 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6;

5) zielen:
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a) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonego literag "a": obowigzkowa,
ksztaltowana dowolnie,

b) dla istniejacych drog wewnetrznych: dopuszcza sig;

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remonty i modernizacja istniejgcej zabudowy o wartosciach kulturowych;
b) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
¢) modernizacja istniejacej lub realizacja nowej infrastruktury techniczne;j;
d) realizacja publicznego placu zabaw z zielenig towarzyszaca;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametrow uzytkowych i estetycznych zabudowy;
¢) wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy;
d) wyposazenie terenu w nowe ustugi;
e) poprawa parametréow technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i infrastruktury ujete zostaty w ust. 71 9.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako osiedle domkoéw robotniczych
Fundacji dr. Abegga — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejagca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP- zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.
17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) zakaz zabudowy mieszkaniowej w obszarze wydzielonym przez maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy dla budynkow niemieszkalnych;

3) obszar wyznaczony liniami podzialu wewngtrznego i oznaczony literg "a" przeznacza si¢ pod teren
rekreacyjny - publiczny plac zabaw z zielenig towarzyszaca. Obowigzuje zakaz zabudowy;

4) w przypadku realizacji na dzialce przybudowki i zabudowy w obszarze wydzielonym przez maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych nalezy zachowaé¢ miedzy nimi przejscie
piesze o szerokosci min. 0,9 m;

5) w obszarze wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy dla przybudéwek dopuszcza si¢ rozbudowe
istniejacych obiektéw o wartosciach kulturowych o przybudowki jedno lub dwukondygnacyjne;

6) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "c" historyczna zabudowa
do odtworzenia z mozliwoscig rozbudowy o przybudowki jedno lub dwukondygnacyjne w obszarze
wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy dla przybudowek ;
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7) teren w zlewni Potoku Strzyza i kolektora Kotobrzeska - maksymalne natgzenie odptywu wéd opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,5,

8) wyklucza si¢ dostepnos$¢ drogowa spoza pdinocno - wschodniej granicy planu.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) zalecany podzial na dziatki budowlane jak na rysunku planu; zalecany podziat nie dotyczy wydzielen
geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

5) w terenie wydzielonym liniami podzialu wewngtrznego oznaczonym literg "a" zaleca si¢ odwzorowanie
obrysu historycznej zabudowy i historycznych podziatéw na dzialki za pomoca typowych elementow
wykorzystywanych przy zagospodarowywaniu terenow placéw zabaw;

6) istniejacy cieptociag 2x600 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci
3,0m;

7) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,6 m — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szerokosci 3,0 m;

8) historyczne podzialty na dziatki — jak na rysunku planu;
9) zaleca si¢ ksztattowanie formy przybudowek - jak w zalgczniku nr 4 do uchwaty;

10) zaleca si¢ uklad okien przybudowek - jak w zalaczniku nr 4 do uchwaty z dopuszczeniem rezygnacji
z czeSci lub wszystkich okien przybudowki. W przypadku rezygnacji tylko z czgéci okien danej elewacji
pozostate okna zaleca si¢ rozmieszczaé symetrycznie wzgledem $rodkowej osi danej elewacji przybudowki;

11) zaleca si¢ gltowne drzwi wejSciowe: zlokalizowane od strony frontowej przybudéwki, jedno lub
dwuskrzydlowe w kolorze ciemnego brazu z czgSciowym przeszkleniem, a w miar¢ potrzeby dodatkowe
wejscie do przybudéwki: zlokalizowane od strony ogrodowej na tych samych warunkach;

12) zaleca si¢ kolor cokotu przybudowki i schodow wejsciowych do przybudowki- szary,
13) zaleca si¢ dostosowanie istniejacych przybudowek do formy - jak w zalaczniku nr 4 do uchwaty.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0850.

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,5 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajagcej zabudowe
mieszkaniowa, o ktorej mowa w §3 ust. 1 pkt. 1, 2 1 ustugowa, o ktorej mowa w §3 ust. 3 pkt. 1, bez ustalania
proporcji.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) parkingi i garaze ogdlnodostepne dla samochodéw osobowych nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi
W terenie;

3) domy w zabudowie szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe;
4) hurtownie;

5) warsztaty i myjnie samochodowe;

6) salony samochodowe (z serwisem).

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone wust. 7 oraz wskaznikach parkingowych
innych niz w ust. 9 pkt. 2.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -12- Poz. 3323

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10,121 17;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikdéw reklam zgodnie z § 6 uchwatly;
3) zakaz nosnikow reklam za wyjatkiem stupow ogloszeniowo - reklamowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wyltacznie azurowych lub ogrodzen z zywoplotéw z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla ogrodzen od strony ulicy Czarnej oraz wzdluz péinocno - wschodniej granicy planu:

a) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych o przestach z pretdéw metalowych lub sztachet
drewnianych w ukladzie pionowym o maksymalnej wysokosci 1,5 m,

b) dla sasiadujacych ze soba ogrodzen nalezy zachowac jednolita wysoko$é, kolor irodzaj materiatu
konstrukcyjnego;

6) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy osiedla, o ktorym
mowa w ust. 16 pkt. 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) w odlegtosci 3,0 m od pin. - zach. granicy dziatki nr 41/2 obr. 32 (ul. Czarna) i po obrysie fragmentu
scian zewnetrznych budynku potozonego przy ul. Czarna 7 oraz w pin.- wsch. czesci terenu w odlegtosci
9,0 m od pin. - wsch. granicy planu - jak na rysunku planu,

b) w odlegtosci 3,0 m od pid. - wsch. granicy dziatki nr 41/2 obr. 32 (ul. Czarna) i po obrysie fragmentu
scian zewngtrznych budynku polozonego przy ul. Czarna 6 oraz po obrysie pin. - wsch. elewacji tego
budynku i poza obrysem tego budynku na przedtuzeniu tej elewacji- jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna; nie ustala si¢, maksymalna 45%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 1,8 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,1;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 34,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit. a i
ust. 10 pkt.3;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 14,0 m z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;
7) formy zabudowy: wolnostojgca i blizniacza;
8) ksztatt dachu: stromy z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;
9) pokrycie dachu: dachéwka w kolorze ceglastym;
10) kolorystyka stolarki okiennej - biata;

11) kolorystyka elewacji: wg historycznej kolorystyki - konieczno$¢ wykonania badan stratygraficznych
warstw malarskich w celu odtworzenia historycznej kolorystyki elewacji.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od al. Grunwaldzkiej (poza granicami planu) poprzez tereny 004-U33, 003-U33
1 001-M/U31, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;
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2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) strefy ochrony doébr kultury: nie dotyczy.
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 + 6 oraz w ust. 7 1 w ust. 16 pkt 1;
b) nawierzchnia brukowa ulicy Czarnej do zachowania;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: budynki o warto$ciach kulturowych oznaczone na
rysunku planu:

a) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Czarnej nr 3 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryly budynku irodzaju pokrycia dachu — dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych — na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji oraz dopuszcza si¢ montaz okapow (daszkow)
naddrzwiowych — wedtug projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego —
tynku oraz elementéw ceglanych (pasy na poziomie parteru i pietra), zachowanie historycznej formy
detali architektonicznych;

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10;

b) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Czarnej nr 4 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryly budynku irodzaju pokrycia dachu — dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych — na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji oraz dopuszcza si¢ montaz okapow (daszkow)
naddrzwiowych — wedtug projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego —
tynku;

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10;

c¢) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Czarnej nr 5 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryty budynku irodzaju pokrycia dachu — dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych — na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji oraz dopuszcza si¢ montaz okapoéw (daszkow)
naddrzwiowych — wedtug projektu wszystkich elewacji budynku;
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- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego —
cegly na poziomie parteru do linii $lemienia okien elewacji frontowej oraz tynku na pozostalej czesci
elewacji, zachowanie historycznej formy detali architektonicznych (podziaty szachulcowe w szczytach
elewacji frontowej i tylnej);

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10;

d) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Czarnej nr 6 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryly budynku irodzaju pokrycia dachu — dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych — na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji oraz dopuszcza si¢ montaz okapow (daszkow)
naddrzwiowych — wedtug projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego —
tynku, zachowanie historycznej formy detali architektonicznych oraz zachowanie historycznej formy
podziatéw szachulcowych na elewacjach;

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10;

e) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Czarnej nr 7 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryly budynku irodzaju pokrycia dachu — dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych — na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji oraz dopuszcza si¢ montaz okapow (daszkow)
naddrzwiowych — wedtug projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materialu elewacyjnego —
tynku oraz elementow ceglanych (cokél, nadproza, pasy na wysokosSci parteru i pigtra), zachowanie
historycznej formy detali architektonicznych, zachowanie historycznej formy podziatow
szachulcowych na elewacjach;

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10;

f) budynki mieszkalne, potozone przy ul. Czarnej nr 8-9 - ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryly budynku irodzaju pokrycia dachu — dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych — na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji oraz dopuszcza si¢ montaz okapow (daszkow)
naddrzwiowych — wedtug projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego —
tynku oraz elementéw ceglanych na elewacji frontowej (jak w stanie istniejacym), zachowanie
historycznej formy podzialow szachulcowych na elewacjach;

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej idrzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10;

g) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Czarnej nr 10 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryly budynku irodzaju pokrycia dachu — dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych — na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji oraz dopuszcza si¢ montaz okapow (daszkow)
naddrzwiowych — wedtug projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego —
tynku oraz elementow ceglanych (pasy na wysokosci parteru i pigtra), zachowanie historycznej formy
detali architektonicznych;

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej idrzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10;

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
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1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow potozonych w strefie srodmiejskiej;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy istniejacych drog wewnetrznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig¢;
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2 1 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objgty granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:

a) remonty i modernizacja istniejacej zabudowy o wartosciach kulturowych;

b) modernizacja istniejacej lub realizacja nowej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu;

b) poprawa parametrow uzytkowych oraz estetycznych zabudowys;

¢) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy;

d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i infrastruktury ujete zostaly w ust.7 1 9.

15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako osiedle domkéw robotniczych
Fundacji dr. Abegga — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejagca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren w zlewni kolektora Kotobrzeska - maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,45;

3) wyklucza si¢ dostgpnos$¢ drogowa spoza poinocno - wschodniej i pétnocno - zachodniej granicy planu.
4) zakaz rozbudowy budynkéw o wartosciach kulturowych z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit a-g.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;
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4) historyczne podziaty na dziatki — jak na rysunku planu;

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0850.

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0, 49 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy uslugowej.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) parkingi i garaze ogdlnodostepne dla samochodéw osobowych nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi
W terenie;

3) hurtownie;
4) warsztaty i myjnie samochodowe;
5) salony samochodowe (z serwisem).

6) szpitale, domy opieki spotecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okre$lone wust. 7 oraz wskaznikach
parkingowych innych niz w ust.9 pkt.2.

2) zabudowa mieszkaniowa.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10,121 17;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zakaz nosnikow reklam za wyjatkiem stupéw ogloszeniowo - reklamowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla ogrodzen od strony ulic Miedzianej, Kolejarzy, Wtadystawa Syrokomli, Wincentego Pola, Wiktora
Gomulickiego, Ceglanej i al. Grunwaldzkiej:

a) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych o przestach z pretdéw metalowych lub sztachet
drewnianych w ukladzie pionowym o maksymalnej wysokosci 1,5 m,

b) dla sgsiadujacych ze soba ogrodzen nalezy zachowaé jednolita wysokos$¢, kolor irodzaj materiatu
konstrukcyjnego;

6) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majgcych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy osiedla, o ktéorym
mowa w ust. 16 pkt. 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace po obrysie §cian zewngtrznych budynkéw o warto$ciach kulturowych - jak na rysunku
planu,

b) obowigzujace dla przybudowek, o ktérych mowa w ust. 17 pkt 6 - jak na rysunku planu,

¢) maksymalne nieprzekraczalne dla budynkow niemieszkalnych w glgbi nieruchomosci - jak na rysunku
planu;

d) maksymalne nieprzekraczalne od strony pid. - zach. ipi. - zach. po obrysie §cian zewngtrznych
budynku o warto$ciach kulturowych potozonego przy al. Grunwaldzkiej 165 oraz poza obrysem budynku
na przedtuzeniu tych elewacji - jak na rysunku planu ;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna; nie ustala si¢, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,8 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,1;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 34,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit. a, b
i c oraz ust. 10 pkt.3, a wysokos$¢ przybudéwek w odniesieniu do elementéw budynku rozbudowywanego:

a) jednokondygnacyjnych: bezposrednio ponizej ozdobnego ceglanego gzymsu zlokalizowanego nad
pierwszg kondygnacja nadziemng budynku,

b) dwukondygnacyjnych: 0,5 m ponizej kalenicy dachu budynku;
6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 14,0 m z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3,

c) dla budynkow zlokalizowanych w obszarze wydzielonym przez maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy dla budynkow niemieszkalnych - maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie: 3,5 m,

d) pozostate gabaryty obiektow dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;
7) formy zabudowy: wolnostojaca i blizniacza;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy o wartosciach kulturowych dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci z zastrzezeniem
ust. 10 pkt.3,

b) dla przybudowek, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 6 :

- jednokondygnacyjnyh: jednospadowy z kalenica iokapem réownoleglymi do S$ciany szczytowej
budynku rozbudowywanego, o kacie nachylenia do poziomu jak w zasadniczej bryle budynku
rozbudowywanego. Dwuspadowy o symetrycznym ukladzie potaci z kalenica i okapem prostopadtymi
do $ciany szczytowej budynku rozbudowywanego, o kacie nachylenia do poziomu jak w zasadniczej
bryle budynku rozbudowywanego,

- dwukondygnacyjnych: dwuspadowy o symetrycznym uktadzie potaci zkalenica iokapem
prostopadtymi do $ciany szczytowej budynku rozbudowywanego, o kacie nachylenia do poziomu jak
w zasadniczej bryle budynku rozbudowywanego

c)dla budynkow zlokalizowanych w obszarze wydzielonym przez maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych - jednospadowy ze spadkiem w kierunku ulicy obstugujacej te
budynki i kacie nachylenia do poziomu 10°,

9) pokrycie dachu:

a) dla zabudowy zlokalizowanej w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow: materiat bitumiczny - papa
w kolorze czarnym,

b) dla pozostatej zabudowy: dachowka w kolorze ceglastym;
10) kolorystyka:
a) kolorystyka elewacji: wg historycznej kolorystyki elewacji z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;
b) stolarka okienna: biata;
c) stolarka drzwiowa i bram wjazdowych do garazy: ciemny braz;

d) kolorystyka elewacji budynkéw zlokalizowanych w obszarze wydzielonym przez maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow niemieszkalnych: ciemny braz;

e) kolorystyka przybudowek, o ktorych mowa w ust. 17 pkt 6 : ciemny braz;
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11) rodzaj iuktad materialu elewacyjnego przybudowek, o ktérych mowa wust. 17 pkt 6 : oktadzina
drewniana z desek w uktadzie pionowym.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od al. Grunwaldzkiej (poza granicami planu) poprzez ulice Miedziang i Wincentego
Pola o ustalonych wlotach - jak na rysunku planu oraz poprzez tereny 004-U33, 002-M/U31 i 001-M/U31;

2) parkingi dla samochodow osobowych i rowerdow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy.
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 + 6 oraz w ust. 7 oraz w ust. 16 pkt 1;

b) nawierzchnia brukowa ulic Miedzianej, Kolejarzy, Wtadystawa Syrokomli, Wincentego Pola, Wiktora
Gomulickiego, Ceglanej do zachowania;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych: budynki o warto$ciach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu:

a) budynki mieszkalne, potozone przy ulicach: Ceglanej nr 1, 14, 15, ul. Wiktora Gomulickiego nr 2, 3, 13,
Wincentego Pola nr 2, 3, 15, 16, Wiadystawa Syrokomli nr 2, 4, 19, 20, Kolejarzy nr 2, 3, 18, 19,
Miedzianej nr 3, 4, 19, 20 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryty budynku irodzaju pokrycia dachu, dopuszcza si¢
rozbudowe budynkoéw od strony elewacji szczytowej (w obszarze wyznaczonym przez obowigzujace
linie zabudowy dla przybudoéwek) o przybudoéwki lub okapy (daszki) naddrzwiowe — na podstawie
projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny 1 materiat elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego -
cegly, tynku (budynki mieszkalne, potozone przy ul. Wincentego Pola nr 2, 3) oraz zachowanie
istniejacych historycznych detali architektonicznych;

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10 lit. b;

b) budynek mieszkalny, potozony przy al. Grunwaldzkiej nr 165 — ochronie podlegaja:

- bryla budynku: zachowanie historycznej bryly budynku irodzaju pokrycia dachu - dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych- na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku -
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji i utrzymaniem wartosci kulturowych obiektu;

- detal architektoniczny i materiat elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego -
cegly oraz zachowanie istniejgcych historycznych detali architektonicznych;
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- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10 lit. b;

- inne: zachowanie detali $lusarskich wystroju elewacji;

11. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy istniejacych drog wewnetrznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 21 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6;
5) zielen: dopuszcza sie.

13. Sposobyi terminy  tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz ~ tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remonty i modernizacja istniejacej zabudowy o wartosciach kulturowych;
b) modernizacja istniejgcej lub realizacja nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametrow uzytkowych oraz estetycznych zabudowy;
¢) wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy;
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i infrastruktury ujete zostaty w ust. 71 9.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czeg$¢ terenu — jak na rysunku planu - potozona w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow
jako osiedle domkow robotniczych Fundacji dr. Abegga — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) Istniejacy gazocigg Sredniego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) istniejaca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP — zagospodarowanie zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Grunwaldzkiej;

3) teren w zlewni Potoku Strzyza i kolektora Kotobrzeska - maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych
odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,45.
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4) zakaz lokalizacji mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza w obszarze
wydzielonym przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych;

5) w przypadku realizacji na dziatce przybudéwki i zabudowy w obszarze wydzielonym przez maksymalne
nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw niemieszkalnych nalezy zachowaé miedzy nimi przejscie
piesze o szeroko$ci min. 0,9 m;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejagcych obiektow o warto$ciach kulturowych o przybudéwki jedno lub
dwukondygnacyjne w obszarze wyznaczonym przez obowigzujace linie zabudowy dla przybudowek ,

7) zakaz rozbudowy budynku o wartosciach kulturowych potozonego przy al. Grunwaldzkiej nr
165 z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit b.

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) zalecany podziatl na dziatki budowlane jak na rysunku planu; zalecany podziat nie dotyczy wydzielen
geodezyjnych pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej;

5) istniejacy kanatl deszczowy o $Srednicy 0,6 m — zaleca si¢ umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych
o szerokos$ci 3,0 m;

6) istniejacy cieptociag 2x600 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celéw eksploatacyjnych o szerokosci
3,0 m;

7) historyczne podziaty na dziatki — jak na rysunku planu;
8) zaleca si¢ ksztaltowanie formy przybudéwek - jak w zalaczniku nr 4 do uchwaty;

9) zaleca si¢ uktad okien przybuddéwek - jak w zataczniku nr 4 do uchwaty z dopuszczeniem rezygnacji
z czgsci lub wszystkich okien przybudéwki. W przypadku rezygnacji tylko z czesci okien danej elewacji
pozostate okna zaleca si¢ rozmieszczaé symetrycznie wzgledem srodkowej osi danej elewacji przybudowki;

10) zaleca si¢ gltowne drzwi wejsciowe: zlokalizowane od strony frontowej przybudoéwki, jedno lub
dwuskrzydlowe w kolorze ciemnego brazu z czgéciowym przeszkleniem, a w miare potrzeby dodatkowe
wejscie do przybudéwki: zlokalizowane od strony ogrodowej na tych samych warunkach;

11) zaleca si¢ kolor cokotu przybudowki i schodow wejsciowych do przybudowki- szary,
12) zaleca si¢ dostosowanie istniejacych przybudowek do formy - jak w zalaczniku nr 4 do uchwaty.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0850.

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy uslugowe;j.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) parkingi i garaze ogdlnodostepne dla samochodéw osobowych nie zwigzane z obiektami lokalizowanymi
W terenie;

3) hurtownie;
4) warsztaty i myjnie samochodowe;
5) salony samochodowe (z serwisem).

6) szpitale, domy opieki spolecznej oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7 oraz wskaznikach
parkingowych innych niz w ust. 9 pkt. 2.

2) zabudowa mieszkaniowa.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,121 17;
2) zasady lokalizowania szyldow i no$nikéw reklam zgodnie z § 6 uchwaty;
3) zakaz nosnikow reklam za wyjatkiem stupow ogloszeniowo - reklamowych;

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wylacznie azurowych lub ogrodzen z zywoptotow z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatow betonowych z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla ogrodzen od strony ulicy Czarnej i al. Grunwaldzkie;j:

a) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen wytacznie azurowych o przestach z pretéw metalowych lub sztachet
drewnianych w uktadzie pionowym o maksymalnej wysokosci 1,5 m,

b) dla sgsiadujacych ze soba ogrodzen nalezy zachowac jednolita wysoko$¢, kolor irodzaj materiatu
konstrukcyjnego;

6) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy osiedla, o ktorym
mowa w ust. 16 pkt. 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy - maksymalne nieprzekraczalne:

a) w odlegtosci 3,0 m od ph. - zach. granicy dziatki nr 41/2 obr. 32 (ul. Czarna) oraz po obrysie fragmentu
$cian zewnetrznych budynku potozonego przy ul. Czarna 11 - jak na rysunku planu,

b) w odlegtosci 3,0 m od pid. - wsch. granicy dziatki nr 41/2 obr. 32 (ul. Czarna) - jak na rysunku planu,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna; nie ustala si¢, maksymalna 45%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,8 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 1,1;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 32,0 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6 lit. ai
ust. 10 pkt.3;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 12,0 m z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;

b) pozostate gabaryty obiektow dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;
7) formy zabudowy: wolno stojaca i blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy z zastrzezeniem ust. 10 pkt.3;
9) pokrycie dachu: dachéwka w kolorze ceglastym:;
10) kolorystyka stolarki okiennej - biata;

11) kolorystyka elewacji: wg historycznej kolorystyki - konieczno$¢ wykonania badan stratygraficznych
warstw malarskich w celu odtworzenia historycznej kolorystyki elewacji.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od al. Grunwaldzkiej (poza granicami planu) poprzez ulice Czarng o ustalonym
wlocie - jak na rysunku planu oraz poprzez tereny 003-U33, 001-M/U31 i 002-M/U31;

2) parkingi dla samochodéw osobowych i1 roweréw: do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja,
zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowo;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) strefy ochrony débr kultury: nie dotyczy.
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 + 6 oraz w ust. 71 w ust. 16 pkt 1;
b) nawierzchnia brukowa ulicy Czarnej do zachowania;

3) zasady ochrony obiektéw o wartoSciach kulturowych:  budynki o warto$ciach kulturowych, oznaczone
na rysunku planu:

a) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Czarnej nr 2 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryty budynku irodzaju pokrycia dachu — dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych — na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji oraz dopuszcza si¢ montaz okapoéw (daszkow)
naddrzwiowych — wedtug projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego —
tynku oraz zachowanie historycznej formy detali architektonicznych (opaski okienne, elementy
konstrukcji dachu, werandy);

- stolarka okienna idrzwiowa: zachowanie historycznej formy stolarki okiennej idrzwiowej oraz
zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt 10;

b) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Czarnej nr 11 — ochronie podlegaja:

- bryta budynku: zachowanie historycznej bryty budynku irodzaju pokrycia dachu — dachowki,
dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych — na podstawie projektu wszystkich elewacji budynku
z zachowaniem zasad kompozycji elewacji oraz dopuszcza si¢ montaz okapoéw (daszkow)
naddrzwiowych — wedtug projektu wszystkich elewacji budynku;

- detal architektoniczny i material elewacyjny: zachowanie rodzaju i faktury materiatu elewacyjnego —
tynku oraz elementdéw ceglanych (pasy na wysokoSci parteru i pigtra);

- stolarka okienna i drzwiowa: zachowanie jednolitej kolorystyki stolarki okiennej zgodnie z ust. 7 pkt
10;

¢) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Czarnej nr 11A — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku
oraz historyczna forma detalu architektonicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska iprzyrody: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych
poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -23- Poz. 3323

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy istniejacej drogi wewnetrznej:
1) mata architektura: dopuszcza si¢
2) nos$niki reklamowe: zgodnie z ust. 6 pkt 2 1 3;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 6;
5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;:

1) planowane dziatania:
a) remonty 1 modernizacja istniejacej zabudowy o wartosciach kulturowych;
b) modernizacja istniejacej lub realizacja nowej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalno$ci uzytkowania terenu;
b) poprawa parametréw uzytkowych oraz estetycznych zabudowy;
¢) wyeksponowanie warto$ci kulturowych istniejacej zabudowy;
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i infrastruktury ujete zostaty w ust. 71 9.
15. Stawka procentowa: 30%.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako osiedle domkéw  robotniczych
Fundacji dr. Abegga — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od alei Grunwaldzkiej;

3) teren w zlewni kolektora Kotobrzeska - maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace
wspotczynnikowi sptywu 0,45;

4) zakaz rozbudowy budynkow o wartosciach kulturowych z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3 lit a-b.
18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewow zgodnych z warunkami siedliskowymi;

4) istniejacy cieplocigg 2x600 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow eksploatacyjnych o szerokosci
3,0m;

5) historyczne podziaty na dziatki — jak na rysunku planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-24 - Poz. 3323

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KD83 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0850.

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,0052 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD83 - teren ulicy gléwnej — fragment alei Grunwaldzkiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 3,5 m - jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 13;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 13;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 13;
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 13.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: stosuje si¢ zasady ogolne.

8. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz
kulturowy zespotu, o ktorym mowa w ust. 12 pkt. 1.

5) zielen: dopuszcza sig.
11. Stawka procentowa: 30%.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako osiedle domkéw robotniczych
Fundacji dr. Abegga — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) istniejgca infrastruktura teleinformatyczna Marynarki Wojennej RP — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng cz¢$¢ pasa drogowego alei Grunwaldzkiej o przekroju dwie jezdnie po trzy pasy ruchu wraz
z chodnikami oraz trasa rowerowa o ograniczonej dostepno$ci drogowej do terenow przyleglych. Aleja
Grunwaldzka powigzana jest z ukladem zewnetrznym poprzez skrzyzowanie z alejg Zotnierzy Wykletych oraz
poprzez projektowane skrzyzowanie z tzw. Nowa Abrahama.

14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.
§ 13. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1. czgé¢ graficzna - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny -
Kolonia Abegga w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2. rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);
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3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4. zalecane formy ksztaltowania przybudéwek (zalacznik nr 4).

§ 14. Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz — Strzyza I uchwalony Uchwala nr L1/1516/2002 Rady Miasta

Gdanska zdnia 11 lipca 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 55, poz. 1317 zdnia 20 sierpnia
2002 roku).

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIV/373/15

Rady Miasta Gdanska

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/373/15
Rady Miasta Gdanska

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV/373/15
Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XIV/373/15
Rady Miasta Gdanska

z dnia 24 wrzes$nia 2015 r.

Zalecane formy ksztaltowania przybudéwek

I. FORMA PRZYBUDOWKI JEDNOKONDYGNACYJNEJ O DACHU JEDNOSPADOWYM

WIZUALIZACJA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDOWKA

TYPOWY BUDYNEK PRZYBUDOWKA
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ELEWACJA FRONTOWA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDOWKAMI

265m | 2,65m |

PRZYBUDOWKA
ELEWACJA SZCZYTOWA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDC)WKA

2,2m
e sk Sk N
PRZYBUDOWKA

TYPOWY BUDYNEK PRZYBUDOWKA

ELEWACIJA OGRODOWA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDOWKAMI
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II. FORMA PRZYBUDOWKI JEDNOKONDYGNACYJINEJ O DACHU DWUSPADOWYM

WIZUALIZACJA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDOWKA

PRZYBUDOWKA

TYPOWY BUDYNEK PRZYBUDOWKA

ELEWACJA FRONTOWA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDOWKAMI
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2,65m | 2,65m

PRZYBUDOWKA
ELEWACJA SZCZYTOWA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDC)WKA

2,2m : 2,2m
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FREERITUWEE, TYPOWY BUDYNEK PRZYBUDOWKA

ELEWACJA OGRODOWA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDOWKAMI
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III. FORMA PRZYBUDOWKI DWUKONDYGNACYJINEJ O DACHU DWUSPADOWYM

WIZUALIZACJA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDOWKA

PRZYBUDOWKA

TYPOWY BUDYNEK PRZYBUDOWKA

ELEWACJA FRONTOWA TYPOWEGO BUDYNKU Z PRZYBUDOWKAMI
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