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UCHWALA NR IX/76/15

RADY GMINY RASZYN
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci teren6w potozonych
we wsi Sekocin Nowy po wschodniej stronie Alei Krakowskiej w Gminie Raszyn — rejon ul. 6-go Sierpnia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r., poz. 594 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz uchwaty Nr LIV/537/14
Rady Gminy Raszyn z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw potozonych we wsi Sgkocin Nowy po wschodniej stronie
Alei Krakowskiej w Gminie Raszyn — rejon ul. 6-go Sierpnia, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Raszyn przyjetego uchwalg
Nr LX/590/14 Rady Gminy Raszyn z dnia 21 pazdziernika 2014 r., Rada Gminy Raszyn uchwala, co nast¢puje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci terendw potozonych we wsi
Sekocin Nowy po wschodniej stronie Alei Krakowskiej w Gminie Raszyn — rejon ul. 6-go Sierpnia, zwany
dalej w treéci niniejszej uchwaty planem.

2. Granice obszaru wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly. Granice te wyznaczaja:

1) od pétnocy — od osi Alei Krakowskiej potnocna i wschodnia granica dziatki ew. nr 42, dalej w kierunku
wschodnim potnocna granica dziatki ew. nr 40;

2) od wschodu — wschodnia granica administracyjna obrebu Sekocin Nowy do linii rozgraniczajacej ul. 6-go
Sierpnia, dalej w kierunku zachodnim potnocna linia rozgraniczajaca ul. 6-go Sierpnia, a nastepnie
wschodnia granica administracyjna obrgbu S¢kocin Nowy;

3) od potudnia — potudniowa granica administracyjna obrebu S¢kocin Nowy do osi Alei Krakowskiej;
4) od zachodu — o$ Alei Krakowskie;.
§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czeSciami, s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napigcia 15 kV do zmiany przebiegu lub
skablowania;

6) przeznaczenie terendw oznaczone symbolem literowym inumerem wyr6zniajacy go sposrdd innych
teren6w lub tylko symbolem literowym.

3. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingows
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

6) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
13) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
14) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Nie okresla si¢, poniewaz nie wystepuja w obszarze planu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.
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§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) czystych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powoduja zanieczyszczenia srodowiska,
aich zasoby odnawiajg si¢ we wzglednie krotkim czasie z wylaczeniem wiatrowni i biogazowni, a takze
gaz ziemny, energi¢ elektryczng oraz lekki olej opatowy;

2) kwalifikacji terenow w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku — nalezy przez to
rozumie¢ zroznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terenow w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony $rodowiska;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od innych
obiektow lub granic dziatki, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdélowe planu tak stanowig
i na warunkach ustalonych w planie, bez uwzgle¢dniania: balkonéw i okapow wysunigtych poza obrys
budynku nie wigcej niz 1,5 m oraz elementéw wejs¢ do budynkéw (schodéow zewnetrznych, ramp)
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 2 m;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki budowlanej, na gruncie
rodzimym, ktora pozostaje niezabudowana, nieutwardzona — wyrazong jako procentowy udzial powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej. W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologicznie
czynng nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na dachach i $cianach budynkow oraz budowli nadziemnych
i podziemnych;

5) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia
o0 charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dzialce budowlanej, aw odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym
nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie kategorie przeznaczenia
terenu, wtym mieszczace sie w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, uzupelniajace i wzbogacajace
przeznaczenie podstawowe W zakresie okreslonym w ustaleniach szczegdtowych dla terendéw;

9) siegaczu — nalezy przez to rozumie¢ wysunietg cze$¢ dziatki o minimalnej szerokosci 5 m i maksymalnej
dtugosci 60 m, przez ktéra odbywa si¢ dostep do drogi publicznej; przy czym szeroko$¢ siegacza stanowi
front dziatki budowlanej;

10) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Raszyn dotyczaca zagospodarowania
obszaru w granicach okre$lonych w § 1, 0 ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

11) urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace sie z konstrukcji nosnej oraz
plaszczyzny ekspozycyjnej, w szczegoélnosci takiej jak: tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze
wszelkie znaki i napisy pozwalajace powiazac ich znaczenia z okreslong firma, przedsigbiorstwem lub inna
forma prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

12) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnosci, ktorej
celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktére nie wytwarzaja dobr materialnych
bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegolnosci: uslugi handlu detalicznego, dziatalnosci
biurowej, hotelarskiej, administracji, obstugi finansowej, kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji,
gastronomii, zdrowia, nauki, opieki spotecznej i socjalnej, oswiaty, projektowania i pracy tworczej, ushugi
naprawy pojazdow, ustugi rzemieslnicze, w szczegdlnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku;
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13) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig stosownych przepisow
odrebnych.

DZIAL 11.
Ustalenia ogolne planu
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw objetych planem

§ 6. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych
symbolem literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — oznaczony na rysunku planu symbolem MN-U;
3) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego — 0znaczony na rysunku planu symbolem
KD-GP;

5) tereny drog publicznych klasy lokalnej — 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-L.

2. Ustala si¢, ze tereny: drogi publicznej klasy gldwnej ruchu przyspieszonego KD-GP oraz drog
publicznych klasy lokalnej KD-L przeznaczone sg do realizacji celow publicznych.

3. Okresla sie linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KD-GP
jako granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendw drog publicznych klasy lokalnej KD-L jako granice terenéw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 7. 1. Ustala sie objecie obszaru planu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych.

2. Zakazuje si¢ samowolnego podwyzszania lub obnizania powierzchni terenu powyzej lub ponizej
poziomu terenu dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu
znajdujacej si¢ na tym gruncie wody opadowej i kierunku odpltywu ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich.

3. Na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej. Powierzchnie te winny by¢ liczone zgodnie z definicja zapisang w § 5 ust. 1 pkt 4.

4. Zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jako$ci powietrza, poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny.

5. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi, zostaly
zakwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, w tym takze w zakresie taczno$ci publiczne;j.

6. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska oraz zakaz sktadowania i magazynowania
substancji niebezpiecznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. Sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenow publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci:

1) nakazuje si¢ sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) ustala si¢ lokalizowanie nowych budynkow w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od droég wewngtrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub 4 m od granicy siegacza;
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3) dopuszcza sie przesuniecie zabudowy w glgb dziatki budowlane;j;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy.
Dopuszcza si¢ roboty budowlane iremonty, nadbudoweg, przebudowg, rozbudowg (nie obejmujaca
powigkszenia powierzchni zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drog tej czesci istniejacej
zabudowy, ktora usytuowana jest w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drogi, a linig
zabudowy).

2. Kolorystyka obiektow budowlanych:

1) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow na dziatlce budowlanej: nakazuje si¢
stosowanie odcieni elewacji sposrod koloréw: biatego, szarego, bezowego, kremowego, zbltego,
pomaranczowego, brazowego oraz dachow sposrdod kolorow: grafitowego, brazowego, czerwonego
i zielonego; dopuszcza si¢ stosowanie odcieni elewacji spoza wyznaczonych kolorow i przedziatow
wylacznie na fragmentach $cian budynku, takich jak pasy cokotowe, gzymsy oraz inne ozdobne elementy
i detale architektoniczne, nie przekraczajacych 10% powierzchni danej elewacji;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza materiatdéw elewacyjnych i pokry¢ dachowych w kolorach dla nich naturalnych,
W szczegolnosci aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, ceramiki, kamienia.

3. Zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury: jako obiekty matej architektury dopuszcza si¢
W szczegolnosci: pojemniki z zielenig, murki, tawki, elementy placow zabaw, miejsca lub obudowy na
pojemniki na $mieci i trzepaki, ogrodzenia, posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej;

4. Zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég lokowane w liniach rozgraniczajacych tych drog
z uwzglednieniem odleglosci od gazociagéw. Linia ogrodzen winna przebiega¢ minimum 0,5 m od

gazociagu,

2) dopuszcza sie¢ miejscowe przesunigcie ogrodzenia w glgb dziatek budowlanych nie glebiej niz 2,5 m
w przypadku koniecznoséci ominigcia istniejacych przeszkod (drzew, urzadzen infrastruktury technicznej)
oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

3) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do rowow otwartych blizej niz 1,5 m od goérnej skarpy
ich brzegow;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na 1,8 m nad poziom terenu (z wyjatkiem bram i furtek),
ogrodzenia azurowe w 50%, z cokotem petnym maksymalnie do wysokos$ci 0,6 m nad poziom terenu;

5) dopuszcza si¢ stosowanie prefabrykowanych elementéw betonowych do budowy ogrodzen wylacznie jako
elementow stupow i podmurdéwek;

6) ustala si¢ lokowanie szafek gazowych w ogrodzeniach.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powigzania obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez drogi publiczne klasy
lokalnej KD-L;

2) ustala si¢ dostepnos$é i obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne klasy lokalnej KD-L;

3) dopuszcza si¢ dostep do dziatek budowlanych poprzez drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu
0 minimalnej szerokosci 5 m;

4) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektéw budowlanych z wykorzystaniem uzupetniajgcego
uktadu dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu winny by¢ okreslane w projektach
budowlanych w trybie przewidzianym w przepisach odrgbnych;

5) na dzialce budowlanej ustala sie urzgdzenie miejsc do parkowania, sytuowanych na terenie lub w garazu,
w ilosci, co najmniej:

a) 2 miejsca do parkowania dla lokalu mieszkalnego,
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b) 3 miejsca do parkowania/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na
lokal ustugowy i co najmniej 3 miejsca do parkowania na sklep;

6) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nakazuje si¢ zapewni¢, co najmniej:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 - 15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 - 40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41 - 100,
d) 4 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

Zasady uzbrojenia terenu

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie na cele zabudowy, w infrastrukture techniczng
W ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systemow uzbrojenia w:

a) sie¢ wodociggowa,
b) sieci kanalizacji,
C) sie¢ gazowa,
d) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia,
e) zaopatrzenia w ciepto z dopuszczeniem stosowania rozwigzan indywidualnych,
f) sieci telekomunikacyjne telefoniczne;
2) w stosunku do urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury technicznej, ustala si¢:

a) zachowanie z mozliwosciag rozbudowy, modernizacji iprzebudowy, takze w przypadku kolizji
z planowanym zagospodarowaniem,

b) dopuszczenie likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej w terenach drog,

d) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury technicznej poza terenami drog, w taki sposob, aby
zminimalizowa¢ mogace wystgpi¢ kolizje z istniejgcg lub projektowana zabudowg i zagospodarowaniem
terenu, w pasie pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu.

2. W zakresie obstugi infrastruktura techniczna, ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie wwode dla potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z SiecCi
wodociggowej, o $rednicy nie mniejszej niz 160 mm zlokalizowanej w drogach KD-L oraz z sieci poza
obszarem planu,

b) nakaz uwzglednienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z dopuszczeniem stosowania zbiornikéw przeciw pozarowych;

2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) docelowe odprowadzenie $ciekow bytowych przewodami o érednicy nie mniejszej niz 90 mm, do
projektowanej sieci kanalizacji rozdzielczej (oczyszczalnia $ciekow poza obszarem planu — w Falentach)
0 $rednicy nie mniejszej niz 200 mm zlokalizowanej w drogach KD-L oraz do sieci poza obszarem planu
— zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie odprowadzenie $Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i wywdz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow w Falentach (poza obszarem planu),

¢) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow bytowych,
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d) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych urzadzen zbiornikowo ttocznych (pompowni);
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych bezposrednio do sieci kanalizacji
deszczowej, aw przypadku jej braku dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow
retencyjnych lub dotéw chlonnych lub na wlasny teren nieutwardzony w granicach dziatki budowlanej,
chyba Ze przepisy odregbne stanowig inaczej,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sanitarnej oraz na pasy drogowe,

C) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég poprzez
sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne (rowy infiltracyjne, rowy retencyjno-infiltracyjne, rowy
odwadniajace), drenaz lub deszczowe studnie chtonne, lub do sieci kanalizacji deszczowej;

4) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia, kablowej
lub napowietrznej z istniejacych stacji transformatorowych w obszarze planu lub poza obszarem planu,

b) przytaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej, jej rozbudowa oraz przebudowa sieci i urzadzen
elektroenergetycznych, odbywac¢ si¢ bedg wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych,

C) oznacza si¢ na rysunku planu napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV do
zmiany przebiegu lub skablowania;

5) w zakresie zasilania w gaz przewodowy — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej przewodami 0 $rednicy co
najmniej 32 mm zlokalizowanej w drogach KD-L oraz z sieci poza obszarem planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia W ciepto: zaopatrzenie w energi¢ cieplng zindywidualnych Zrodet
wykorzystujacych w szczegdlnosci paliwa czyste, w tym state, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telekomunikacyjne: obstuga w zakresie telekomunikacji z wykorzystaniem
projektowanej i istniejacej sieci telekomunikacji przewodowej (poprzez jej sukcesywna rozbudowe w miarg
potrzeb) i bezprzewodowej;

8) w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b) dopuszcza sie wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez wytworce,

C) na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow shuzacych
przetwarzania odpadow.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o ré6znym przeznaczeniu
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN

§ 11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) przeznaczenie uzupelniajgce: urzgdzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna,

C) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w formie wbudowanych lokali uzytkowych, drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:

a) ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 7,
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b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dziatce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej
lub blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,

b) realizacj¢ ustug dopuszcza si¢ w formie wbudowanych ustugowych lokali uzytkowych do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,

c) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkow do jednej kondygnacji podziemne;j,

€) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio wedtug § 8 ust. 1,

f) ustala sie:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,2 dla
wszystkich kondygnacji, a na 1,0 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

g) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych na 12 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 6,5 m,

h) ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10° dla budynkéw gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka obiektow budowlanych odpowiednio wedtug § 8 ust. 2,

j) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury odpowiednio wedtug § 8 ust. 3,
K) zasady i warunki sytuowania ogrodzen odpowiednio wedtug § 8 ust. 4,

1) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

- lokalizacja na plaszczyznie elewacji budynkéw, maksymalnie do wysokos$ci stropu nad najwyzsza
kondygnacja nadziemna,

- lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje
mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,

- maksymalna tgczna powierzchnia informacyjna do 5 m?,
- zakaz stosowania nosnikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu,
m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego nie moze by¢ mniejsza niz:
1000 m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza
niz: 500 m’,

- dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej nie moze by¢ mniejsza niz 1 n?,
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego — 1000 m?,
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- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej — 500 m?,
b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,
¢) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod
drogi wewnetrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: w zakresie wysokosci obiektow budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
lotniczego;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od przylegtej drogi publicznej (ul. 6-go Sierpnia, droga poza obszarem
planu),

b) mozliwos¢ lokalizacji zjazdow z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu drog publicznych,

¢) zasady realizacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 9 pkt 5, 6;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie z § 10;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupelniajagcego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV uwzglednia si¢, wynikajace
Z przepisbw odrebnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przekroczenia
dopuszczalnych wartosci natezenia pola elektromagnetycznego oraz prawidtowej pracy linii: dotyczy
lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia
wysokich drzew w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m na strong liczac od skrajnego przewodu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN-U

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug oznaczonego na rysunku
planu symbolem MN-U ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi,

b) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedtug § 7,
b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 8,

c) kwalifikacja w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie wolno stojacej
lub blizniaczej, garaze i budynki gospodarcze,
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b) realizacje ustug dopuszcza si¢ w formie budynkéw wolnostojacych lub w formie wbudowanych
ustugowych lokali uzytkowych do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ushugi
handlu do 50 m? powierzchni sprzedazy,

¢) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojgce, wbudowane lub dobudowane,
d) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemne;j,

e) sposoOb usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio wedtug § 8 ust. 1,

f) ustala sie:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 50% powierzchni dziatki
budowlangj,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,

- maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 1,2 dla
wszystkich kondygnacji, a na 1,0 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

0) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m, w tym:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych na 12 m,
- maksymalng wysoko$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy na 6,5 m,

h) ustala si¢ dachy spadziste o nachyleniu od 10° do 45° z dopuszczeniem lukarn i okien potaciowych;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie do 10° dla budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy,

i) kolorystyka obiektow budowlanych odpowiednio wedtug § 8 ust. 2,

J) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury odpowiednio wedtug § 8 ust. 3,
k) zasady i warunki sytuowania ogrodzen odpowiednio wedtug § 8 ust. 4,

1) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

- lokalizacja na ptaszczyznie elewacji budynkéw, maksymalnie do wysokosci stropu nad najwyzsza
kondygnacja nadziemna,

- lokalizacja na konstrukcji wolnostojacej z zastrzezeniem, iz w ramach takiej konstrukcji istnieje
mozliwo$¢ umieszczenia: jednego znaku badz reklamy, jednej tablicy czy urzadzenia reklamowego,

- maksymalna jednostkowa powierzchnia informacyjna na budynku mieszkalnym do 4 m?,

- na budynkach ustugowych dopuszcza si¢ szyldy, neony lub napisy na elewacji budynkow lub dachach
budynkéw o powierzchni maksymalnej do 10% powierzchni elewacji budynku,

- zakaz stosowania nos$nikow reklamowych ze zmienng ekspozycja obrazu,
m) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego nie moze by¢é mniejsza niz:
1000 v,

-dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z zabudowa ustugows
w oddzielnych budynkach nie moze byé mniejsza niz: 2000 m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza
niz: 500 m?,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z zabudowa ustugowa
w oddzielnych budynkach nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?,

- dla zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz: 2000 m?,
- dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?,
4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki:
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- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego -1000 m2,

-dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego z zabudowa ustugowa
w oddzielnych budynkach- 2000 m2,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej - 500 m2,

- dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z zabudowg ustugowa
w oddzielnych budynkach - 2000 m2,

- dla zabudowy ustugowe;j - 2000 m2,
b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,
c) ustala si¢ kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 60°-120°,

d) zasady ustalone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng lub pod
drogi wewnetrzne;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: w zakresie wysokosci obiektow budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
lotniczego;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna od przylegtej drogi publicznej (ul. 6-go Sierpnia, droga poza obszarem
planu),

b) mozliwos¢ lokalizacji zjazdow z drog publicznych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu drog publicznych,

¢) zasady realizacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 9 pkt 5, 6;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie z § 10;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupelniajagcego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu,

b) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV uwzglednia si¢, wynikajace
z przepisbw odrebnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przekroczenia
dopuszczalnych warto$ci natezenia pola elektromagnetycznego oraz prawidtowej pracy linii: dotyczy
lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz sadzenia
wysokich drzew w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m na strone liczac od skrajnego przewodu
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

9) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenéw zabudowy uslugowej U

§ 13. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U, 2U, 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: ustugi,

b) przeznaczenie uzupehniajgce: urzadzenia budowlane, garaze, budynki gospodarcze, zielen urzadzona,
obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna,

C) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngetrzne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony srodowiska i przyrody:
a) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska i przyrody odpowiednio wedhug § 7,

b) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego odpowiednio wedtug § 8;
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3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ ustugi handlu o powierzchni sprzedazy:
- do 500 m®w terenie 1U,
- do 1600 m*w terenach 2U i 3U,
b) budynki gospodarcze i garaze dopuszcza si¢ jako wolno stojace, wbudowane lub dobudowane,
¢) dopuszcza si¢ posadowienie budynkéw do jednej kondygnacji podziemnej,

d) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci odpowiednio wedtug § 8 ust. 1,

€) ustala sie:

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na 20% powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 0,01,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej na 2,8 dla
wszystkich kondygnacji, a na 2,1 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

f) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 15 m, w tym:
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw ustugowych na 15 m,
- maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy na 6,5 m,
g) ustala si¢ dachy o nachyleniu potaci do 25°,
h) Kolorystyka obiektow budowlanych odpowiednio wedtug § 8 ust. 2,
i) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury odpowiednio wedtug § 8 ust. 3,
j) zasady i warunki sytuowania ogrodzen odpowiednio wedtug § 8 ust. 4,
K) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

- dopuszcza sie szyldy, neony lub napisy na elewacji budynkéw lub dachach budynkéw o powierzchni
maksymalnej do 10% powierzchni elewacji budynku,

- dopuszcza sie tablice reklamowe o powierzchni maksymalnej 8 m®, przy czym ich faczna
powierzchnia informacyjna w ramach dziatki budowlanej nie moze przekraczaé 16 m?

- dopuszcza si¢ sytuowanie pionowych proporcow reklamowych na konstrukcji masztow lub latarni,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000 m?,

m) dla obiektow infrastruktury technicznej lub infrastruktury drogowej powierzchnia nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1 m?;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
a) ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki na 2000 m?,
b) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na 20 m,
c) ustala sie kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie 80°-100°,
d) zasady ustalone w lit. &, b i ¢ nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) zakazuje si¢ realizacji ustug zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow
opieki spotecznej oraz szpitali,

b) w zakresie wysokosci obiektow budowlanych obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa lotniczego;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng od przylegtych drog publicznych klasy lokalnej 1KD-L i 2KD-L oraz
z drogi publicznej ul. 6-go Sierpnia (poza obszarem planu),

b) zasady realizacji oraz minimalna liczba miejsc do parkowania odpowiednio zgodnie z § 9 pkt 5, 6;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej: odpowiednio zgodnie z § 10;
8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a)do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego i uzupelniajagcego dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu, w tym zachowanie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem remontéw, przebudowy i nadbudowy;

b) w terenie 1U do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV uwzglednia sig,
wynikajace  z przepisow  odrgbnych, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu  wynikajace
z przekroczenia dopuszczalnych warto$ci natezenia pola elektromagnetycznego oraz prawidlowej pracy
linii: dotyczy lokalizacji obiektow budowlanych, w tym pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
oraz sadzenia wysokich drzew w pasie technologicznym wynoszacym po 5 m na stron¢ liczac od
skrajnego przewodu napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego KD-GP

§ 14. Dla terenu drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczonej na rysunku planu
symbolem KD-GP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia ochrony przed hatasem, parkingi, chodniki, zielen urzadzona,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska i przyrody, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu — do 16 m (cze$¢ drogi w obszarze
planu),

b) przekroj 2x2 — dwie jezdnie z dwoma pasami ruchu,

€) minimalna szerokos¢ pasa ruchu — wedtug parametréw dla drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych,

d) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: zdroga, infrastrukturg techniczng iz
komunikacja piesza i rowerowa, dopuszczajac wytacznie obiekty niezb¢dne na czas budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: odpowiednio zgodnie z § 9;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: odpowiednio
zgodnie z § 10;

6) stawki procentowe stanowiace podstawe do okre§lenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.
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Rozdzial 5.
Ustalenia dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej KD-L

§ 15. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KD-L,
2KD-L ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu :
a) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
c) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna, w tym nie zwigzana z droga;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ochrony sSrodowiska i przyrody, parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
- 1KD-L —o0d 12 m do 36 m,
-2KD-L-12,5m,

b) przekréj co najmniej 1x2 — jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu

C) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu — wedlug parametrow dla drog lokalnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

d) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
e) dopuszcza si¢ budowg, roboty budowlane (remont) istniejagcych budowli drogowych;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zakazuje si¢ realizacji obiektow nie zwigzanych: zdroga, infrastrukturg techniczng iz
komunikacjg pieszg i rowerowa, dopuszczajac wylacznie obiekty niezb¢dne na czas budowy;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: odpowiednio zgodnie z § 9;

5) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej: odpowiednio
zgodnie z § 10;

6) stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
okresla si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.

DZIAL 1V.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Raszyn.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej gminy Raszyn.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Tadeusz Marcinkowski



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Mazowieckiego

— 15—

Poz. 5685

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI TERENOW POLOZONYCH WE WSI
SEKOCIN NOWY PO WSCHODNIEJ STRONIE ALEI KRAKOWSKIEJ W GMINIE RASZYN - REJON UL. 6-GO SIERPNIA

SKALA 1:1 000

0 10 20 30 40 50 Metrow
| S S IS I —

;

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR IX/76/15
RADY GMINY RASZYN
ZDNIA 28 MAJA2015R.

LEGENDA

ELEMENTY KSZTALTUJACE STRUKTURE PRZESTRZENNA
TKRAJOBRAZ GNAVY

PAPE————

KOMUMKACJA
iniiey b oy
= Bem s s

TERENY WYLACZONE Z ZABUDOVIY | ZAGOSPODAROVIANIA
LUB © OGRANICZONYCH MOZLINGSCIACH ZASUOOWY
s

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
GRANICE

;Oﬁ GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

I:i LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
~ LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ZWYMIAROWANE WZAJEMNE ODLEGLOSCI
“—— ELEMENTOW ZAGOSPODAROWANIA

KSZTALTOWANIE ZABUDOWY
-7V} NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
=" $REDNIEGO NAPIECIA 15 kV DO ZMIANY PRZEBIEGU LUB SKABLOWANIA

PRZEZNACZENIE TERENOW
MNI| TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

N TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
= | UsLuG

O TERENY ZABUDOWY USLUGOWE)

KD-GP| TEREN DROG! PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
| KD-L | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNEJ

INFORMACJE

F - — | GRANICE ADMINISTRACYJNE WS|

[ w2 | GRANICE (ORIENTACYJNE) DZIALEK,
NUMERY DZIALEK EWIDENCYJINYCH

== = LINIE ROZGRANICZAJACE DROG POZA OBSZAREM PLANU
= | KLADKA DLAPIESZYCH
[ A% ] STACJE TRANSFORMATOROWE 15/0.4kV

Glowny projektant: mgr inz. Krzysztof Zgierski (WA-421)
Wspéipraca: mgr inz. arch Anna Markert (WA-122)

mgr in2. Natalia Brzostek

mgr inz. arch. kraj. Aleksandra Niebrzydowska-Macewicz (WA-440)
tech. arch. Urszula Ogledzka

mgr inz. Monika Poplawska (WA-441)



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -16- Poz. 5685

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/76/15
Rady Gminy Raszyn
z dnia 28 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terendow polozonych we wsi Sekocin Nowy po wschodniej stronie Alei Krakowskiej
w Gminie Raszyn — rejon ul. 6-go Sierpnia

Na podstawie art. 20 ust. oraz w zwiazku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Raszyn stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci terenéw polozonych we wsi Sekocin
Nowy po wschodniej stronie Alei Krakowskiej w Gminie Raszyn — rejon ul. 6-go Sierpnia byt wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 7 kwietnia do 7 maja 2015 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag tj. do dnia 21 maja 2015 r. nie wptyneta zadna uwaga.

W zwiazku Z powyzszym nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o sSposobie rozpatrzenia uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/76/15
Rady Gminy Raszyn
z dnia 28 maja 2015 r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, oraz zasady ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow polozonych we wsi Sekocin Nowy po wschodniej stronie Alei Krakowskiej
w Gminie Raszyn — rejon ul. 6-go Sierpnia

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca, 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199) okre$la si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw polozonych we wsi Sekocin Nowy
po wschodniej stronie Alei Krakowskiej w Gminie Raszyn — rejon ul. 6-go Sierpnia.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmujg inwestycje
realizowane samodzielnie przez Gming, zlokalizowane w obszarze planu lub poza nim w liniach
rozgraniczajacymi drog gminnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wilasnych gminy w odniesieniu
do niniejszego planu to:

1. utrzymanie sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i budowa przytaczy do obiektow celu publicznego

1. przebudowa lub utrzymanie o$wietlenia i zieleni znajdujacych si¢ na terenie objetym niniejszg uchwata;
1. planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawg Prawo zamoOwien publicznych, o samorzadzie gminnym, oraz przepisami w zakresie
gospodarki komunalnej i ochrony $rodowiska,

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig¢ postgpem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej
wart. 3 pkt. 10 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony s$rodowiska tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu,

3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity
Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.),

4) realizacja i finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej niewyszczegélnionych w §2
odbywac si¢ bedzie na podstawie umow zainteresowanych stron.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.).

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala Rada Gminy
w uchwale budzetowe;j.

3. Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wieloletnigj
prognozie finansowe;j.

§ 5. 1. Zadania z zakresu rozbudowy lub przebudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z dnia 7 czerwca 2001r. (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. Nr 139), w oparciu o wieloletnie plany inwestycyjne.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na podstawie przepiséw
Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy:
Dariusz Tadeusz Marcinkowski
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