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UCHWALA NR VI1/26/2015

RADY GMINY W NOWYM KAWECZYNIE
z dnia 31 marca 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obszar we wsi Prandotow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwigz-
ku z uchwata nr XXXIV/181/2014 Rady Gminy w Nowym Kawgczynie z dnia 28 marca 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn
obejmujacego obszar we wsi Prandotow, Rada Gminy w Nowym Kawgczynie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacy
obszary we wsi Prandotow.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgtoszonych do projektu planu stanowiace zatacz-
nik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

3. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar we wsi Prando-
tow nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy
Kaweczyn”.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwatg Rady Gminy w Nowym Kaweczynie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ opracowanie graficzne sporzadzone na mapie w skali 1:1000;

4) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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5) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych
na rysunku planu;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ zespot dziatan mozliwych do realizacji w danym terenie;

8) podstawowym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, ktore
przewaza na danym terenie;

9) uzupetniajacym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslone rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ rozgraniczajacg tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku obiektu budowlanego, od ktorego zostata ustalona;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie zewnetrznym w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

13) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy (po-
wierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na da-
nym terenie) w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

14) zabudowie produkcyjno-ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
winna zamykac si¢ w granicach wtasnosci;

15) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ tablice lub urzadzenie reklamowe wolnostojace lub lokalizowane na
budynku lub ogrodzeniu;

16) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia materiatow,
z ktérych wykonano przesto stanowi maksimum 40% catej powierzchni przgsta;

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzaczenia o zwartej strukturze albo for-
mowane w ksztatcie pasow lub szpaleréw, stanowigce strefe tagodzaca negatywne oddziatywanie.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem PU.
§ 4. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 5. 1. Integralna czgscia ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu stanowia-
cy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace teren o ro6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw, szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 6. Teren objety planem zlokalizowany jest we wsi Prandotow przy drodze publicznej gminnej.

§ 7. Usytuowanie budynkéw w stosunku do drogi gminnej wedlug nieprzekraczalnej linii zabudowy zgod-
nie z rysunkiem planu.

§ 8. Lokalizacja ogrodzen frontowych (od strony drogi publicznej) w odlegtosci minimum 3 m od linii roz-
graniczajacej drogi okreslonej na rysunku planu o maksymalnej wysokosci 1,8 m; ogrodzenia azurowe; zakaz
stosowania ogrodzen pelnych oraz betonowych prefabrykowanych.

§ 9. Obstuge komunikacyjng zapewnia istniejacej droga gminna nie objgta planem, przylegajaca do obszaru
objetego planem.

§ 10. W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ terendw przestrzeni publiczne;.

§ 11. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem obowigzuje ich wykorzystanie w sposoéb do-
tychczasowy.

Rozdzial 3
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. Dla terenu we wsi Prandotéw oznaczonego na rysunku planu symbolem PU (tereny zabudowy pro-
dukcyjno-ustugowej) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjno-ustugowa;
2) przeznaczenie uzupehiajace - obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy, dojscia;
3) dla zabudowy produkcyjno-ustugowej obowigzuja:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do kalenicy - do 10,0 m,

b) kat nachylenia potaci dachowych - do 45°,

¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kierunek gtéwnej kalenicy dachu prostopadty lub rownolegly do
granicy dziatki nr 28/1 i dziatki nr 29/2,

d) zakaz stosowania agresywnych barw w elewacjach i dachach;
4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 60% powierzchni dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 20% powierzchni dziatki;
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6) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 0,8;

7) odlegtos¢ obiektow budowlanych od sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

8) przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie linii zabudowy okreslonej na rysunku planu;

9) reklama - dopuszcza si¢ realizacje reklam wolnostojagcych o powierzchni do 3,0 m? i reklam mocowanych
na elewacji budynku do 15% powierzchni elewacji budynku lub mocowanych na ogrodzeniu o powierzchni
do 3,0 m?;

10) obowigzek zapewnienia 1 miejsca postojowego na dwa miejsca pracy; nie wyznacza Si¢ miejsc postojo-
wych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) na obszarze w granicach planu nie wyst¢puja formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie przepi-
s6w o ochronie przyrody; obszar nie jest przewidziany do objecia takg ochrong;

2) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) poza terenem inwestycji winny by¢ dotrzymane standardy jako$ci srodowiska;

4) teren pod wzgledem akustycznym nie zalicza si¢ do grupy terenéw na podstawie przepiséw szczegbdlnych,
dla ktérych nalezy ustali¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $srodowisku;

5) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej winna zamykac si¢ w granicach wiasnosci;
6) zaleca si¢ realizacje zieleni izolacyjnej wzdhuz granic dziatki;

7) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych funkcjonowanie powoduje emisje hatasu przekraczajacg dopuszczalne
normy okreslone przepisami szczegdlnymi;

8) eksploatacja instalacji lub urzadzenia powodujaca wprowadzanie gazow lub pytow do powietrza nie po-
winna powodowac¢ przekroczenia standardow jakosci powietrza; obowigzek stosowania urzadzen ograni-
czajacych te emisje;

9) zaleca si¢ stosowanie ekologicznych czynnikow grzewczych, jak olej, energia elektryczna, gaz, zrodta od-
nawialne;

10) obowigzek zagospodarowania $ciekéw i wod deszczowych gwarantujgcy ochrone srodowiska, w tym wod
przed zanieczyszczeniem; zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wod gruntowych lub gruntu;

11) zbieranie i magazynowanie odpadéw w pojemnikach z zastosowaniem segregacji i wywoz zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

12) réwnoczesna lub wyprzedzajaca realizacja infrastruktury technicznej z realizacja obiektéw budowlanych.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 14. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow - na obszarze nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong konserwatorska;

2) w przypadku odkrycia przedmiotu archeologicznego w trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy znalezi-
sko zabezpieczy¢ i powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej - na ob-
szarze nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.
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Rozdzial 6
Granice i sposoby zagospodarowani terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 15. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:

1) ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania nie okresla si¢ granic i sposobu zagospodarowania podlegajacych
ochronie terendow gorniczych - na obszarze nie wystepuja tereny gornicze;

2) ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania nie okresla si¢ granic i sposobu zagospodarowania podlegajacych
ochronie terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - na obszarze nie wystepuja tereny narazone
na niebezpieczenstwo powodzi;

3) ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania nie okre$la si¢ granic i sposobu zagospodarowania podlegajacych
ochronie terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - na obszarze nie wystepuja tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 16. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:
1) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ zasad i warunkow scalania;
2) ze wzgledu na istniejace uwarunkowania nie okresla si¢ zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢:
1) obstuga komunikacyjna - bezposredni dostep do istniejacej drogi publicznej gminne;j;
2) parkowanie samochodow - na terenie PU objetym planem;
3) wyposazenie terenu w Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w zaleznos$ci od potrzeb;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej; w granicy terenu PU dopusz-
cza si¢ budowe w zaleznosci od potrzeb sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowej o lokalizacji
umozliwiajgcej dostepnosé¢ do drogi i w miare potrzeb na dziatce o wymiarach minimum 2 m x 3 m;

5) zaopatrzenie w wode - z istniejgcej sieci wodociggowej wiejskiej, nalezy zabezpieczy¢ awaryjne ujecie
wody oraz uzbroi¢ sie¢ w hydranty nadziemne;

6) zaopatrzenie w energi¢ cieplng - zaleca si¢ stosowanie ekologicznych czynnikow grzewczych, jak olej,
energia elektryczna, gaz, zrédta odnawialne;

7) odprowadzenie $ciekow - w przypadku realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowana
gminng sie¢ kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki i wyw6z do oczyszczalni $ciekéw lub
lokalne urzadzenia do odprowadzania $ciekow; podczyszczanie §ciekow przemystowych przed wprowa-
dzeniem do kanalizacji sanitarnej, w przypadku gdy sg przekroczone dopuszczalne normy okreslone przepi-
sami szczegllnymi;

8) odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowo z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu; odpro-
wadzenie zanieczyszczonych wod deszczowych z terendw utwardzonych zabudowy produkcyjno-ustugo-
wej po uprzednim oczyszczeniu;

9) sie¢ telefoniczna - z istniejacej sieci telefonicznej; nalezy przewidzie¢ mozliwos¢ przygotowania facznosci
alarmowej dla zabezpieczenia mieszkancow w sytuacji szczegolnej;

10) usuwanie odpadoéw - zbieranie i magazynowanie odpadow w pojemnikach z zastosowaniem segregacji
I wywoz przez firmy specjalistyczne zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) réwnoczesna lub wyprzedzajaca realizacja infrastruktury technicznej z realizacja obiektow budowlanych;
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12) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej (liniowe i kubaturowe) na terenie obszaru opracowania
W sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe
§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
W wysokosci 20%.
§ 19. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lodzkiego.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Malgorzata Meszka
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Zalacznik nr 1
do uchwaty nr V1/26/2015
Rady Gminy w Nowym Kaweczynie
z dnia 31 marca 2015 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr V1/26/2015

Rady Gminy w Nowym Kaweczynie
z dnia 31 marca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NOWY KAWECZYN OBEIMUJACEGO OBSZARY WE WSI PRANDOTOW

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Nowy Kaweczyn obejmujacego obsza-
ry we wsi Prandotow byt wytozony do publicznego wgladu od dnia 15.12.2014 r. do dnia 9.01.2015 .

Uwagi do projektu miejscowego planu mozna byto sktada¢ do dnia 27.01.2015 r.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu, jak i w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wyto-
zenia tj. do dnia 27.01.2015 r. uwag nie wniesiono.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr V1/26/2015

Rady Gminy w Nowym Kaweczynie
z dnia 31 marca 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Plan nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wia-
snych gminy. W zwigzku z tym nie okresla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad ich finansowania.
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