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UCHWALA NR LI1/653/14
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH

z dnia 8 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w miejscowosci Oborniki, pomiedzy ulicami: Bielawska, Gen. Tadeusza Kosciuszki, Gen. Stefana
Roweckiego, Gen. Whadystawa Andersa, Gen. Stanistawa Taczaka i Gen. Franciszka Altera, gmina
Oborniki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013r.
poz.594 — ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 - ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Oborniki pomiedzy ulicami: Bielawska, Gen. Tadeusza Kosciuszki, Gen. Stefana Roweckiego,
Gen. Wiadystawa Andersa, Gen. Stanistawa Taczaka i Gen. Franciszka Altera, gmina Oborniki po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Oborniki (Uchwata Rady Miasta w Obornikach Nr XIV/141/11 z dnia 24.10.2011 r.),
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w miejscowosci Oborniki pomiedzy ulicami: Bielawska, Gen.
Tadeusza Kosciuszki, Gen. Stefana Roweckiego, Gen. Wiadystawa Andersa, Gen. Stanistawa Taczaka i Gen.
Franciszka Altera, obejmujacy obszar catych dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow nr 2798/2,
2798/7, 2798/6, 2820, 2790, oraz cze$ciowo dziatek oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkow 2797,
2810, 2797, 2819, obreb Oborniki o powierzchni okoto 0,9 ha.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Oborniki pomigdzy ulicami: Bielawska, Gen. Tadeusza Kosciuszki, Gen. Stefana
Roweckiego, Gen. Witadystawa Andersa, Gen. Stanistawa Taczaka i Gen. Franciszka Altera, gmina
Oborniki”, opracowany w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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2) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

3) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej lub wewngtrznej
dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢ usytuowana frontowa
$ciana budynku,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ wyznaczajacg najmniejsza odlegtosc,
w jakiej moga by¢ sytuowane obiekty kubaturowe od linii rozgraniczajacej teren,

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow istniejacych i lokalizowanych na dziatce
budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

7) stopniu azurowos$ci ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
przezroczystej w obrgbie ogrodzenia do powierzchni catkowitej ogrodzenia.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, 0 ktorym mowa w § 8, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej, 0 ktorym mowa w § 9, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2MN,

3) teren sportu i rekreacji wraz z zielenig towarzyszaca, 0 ktorym mowa w § 10, oznaczony na rysunku planu
symbolem US/ZP,

4) teren komunikacji — teren drogi dojazdowej, o ktorym mowa w § 12, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDD,

5) teren komunikacji — ciag pieszy, o ktérym mowa w § 12, oznaczony na rysunku planu symbolem KDXX,

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, o ktorym mowa w § 11, oznaczony na rysunku planu
symbolem EE.

§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych planem,
2) obowigzek skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

3) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrebnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowe;,

4) dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez takie elementy, jak gzymsy, balkony,
tarasy, wykusze i ganki, jednak nie wigcej nizo 1,5 m,

5) dopuszczenie umieszczania szyldow o maksymalnej facznej powierzchni nieprzekraczajacej 4 m? na jednej
nieruchomos$ci wylacznie na elewacji frontowej budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniu, pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych,

6) nakaz stosowania ogrodzen azurowych 0 minimalnym stopniu azurowosci 50%, 0 wysokosci
nieprzekraczajacej 1,5 m, z dopuszczeniem podmurdéwki, uzupetnionych pnaczami, roslinnoscig.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania czesci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych gatunkow
roslin charakterystycznych dla lokalnego srodowiska,

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

3) nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych oraz sktadowania na
wyznaczonym przez gming terenie,
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4) nakaz stosowania indywidualnych systemow grzewczych w budynkach mieszkalnych oraz pozostatych
nakaz stosowania paliw gazowych, ptynnych lub statych o niskich wskaznikach emisyjnych, dopuszcza si¢
wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii, lub w przypadku realizacji miejskiej sieci cieptowniczej —
nakaz przytaczenia budynkow do takiej sieci,

5) obowigzek gromadzenia segregowanych odpadéw Ww wyznaczonych miejscach na terenie posesji
i przekazywanie ich do miejsc odzysku i unieszkodliwianie na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

6) obowigzek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w projektowanym terenach
oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, ktore kwalifikuja si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

§ 6. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego, podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem terenu ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych, na ktoére inwestor
winien uzyska¢ pozwolenie WWKZ przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
niewystepowanie ich na obszarze planu.

§ 8. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN ustala sie:
1) obowigzek sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy;

2) obowigzek sytuowania zabudowy w taki sposob aby kalenice budynkow przebiegaty rownolegle lub
prostopadle do projektowanego terenu KDD, z ktorego dany teren bedzie obstugiwany;

3) dopuszczenie:
a) budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
b) budowy pomieszczen garazowych jako wbudowane lub przybudowane do budynkow mieszkalnych,
¢) budowy na jednej dzialce wytacznie jednego budynku mieszkalnego,
d) budowy dojazdow, doj$¢ i obiektow matej architektury;

4) w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,15,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,5,
) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym maksymalna wysoko$¢ do gzymsu — 6m,

d) maksymalng liczbe kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie
podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnienia wtasciwych warunkéw gruntowo — wodnych,

e) dach jedno, dwu — lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci od 15° do 45°,
f) obowigzek pokrycia dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 30 % powierzchni dziatki,

h) minimalna liczba miejsc postojowych przypadajaca na 1 budynek mieszkalny — 2, miejsca postojowe
nalezy wyznaczy¢ W granicach dziatek;

5) podziat terenu z zachowaniem nastepujacych zasad:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 640 m?,
b) maksymalna liczba dziatek: 2.
§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN ustala sie:
1) obowigzek sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy;

2) obowiazek sytuowania zabudowy w taki sposob aby kalenice budynkéw przebiegaty rownolegle lub
prostopadle do projektowanego terenu KDD, z ktorego dany teren bedzie obstugiwany;
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3) dopuszczenie:
a) budowy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej,
b) budowy pomieszczen garazowych jako wbudowane lub przybudowane do budynkéw mieszkalnych,
¢) budowy na jednej dzialce wytacznie jednego budynku mieszkalnego,
d) budowy dojazdow, dojs¢ i obiektow matej architektury;

4) w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,8,
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m, przy czym maksymalna wysokos¢ do gzymsu — 6m,

d) liczbe¢ kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnienia wtasciwych warunkow gruntowo — wodnych,

e) dach jedno, dwu — lub wielospadowy 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°,
f) obowigzek pokrycia dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym,
g) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng — 20 % powierzchni dziatki,

h) minimalna liczba miejsc postojowych przypadajaca na 1 budynek mieszkalny — 1, miejsca postojowe
nalezy wyznaczy¢ W granicach dziatek;

5) Podziat terenu z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 220 m?,

b) maksymalna liczba dziatek: 10.

§ 10. Dla terenu sportu i rekreacji wraz z zielenig towarzyszacg US/ZP ustala sie:
1) lokalizacja zabudowy ustugowej w zakresie sportu i rekreacji,
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow kubaturowych nie zwigzanych trwale z gruntem,

3) lokalizacje plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych: boisk, urzadzen stuzacych utrzymaniu
porzadku, obiektow matej architektury, placow zabaw,

4) wprowadzenie zieleni dostosowanej do lokalnych warunkéw siedliskowych dla wzbogacenia réznorodnosci
biologicznej,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m, 1 kondygnacja nadziemna,
6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6,
7) stosowanie dowolnej geometrii dachu,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%.
§ 11. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki EE ustala sig:
1) zachowanie istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

2) dopuszczenie modernizacji, przebudowy, rozbudowy oraz likwidacji istniejacych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) obowigzek zapewnienia cigglosci z istniejgcym uktadem podstawowym,
2) zakaz zabudowy kubaturowej,

3) szeroko$¢ drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem KDD w liniach rozgraniczajacych od 9,1m
do 10m z poszerzeniem do 21m w miejscu skrzyzowania — zgodnie z rysunkiem planu,
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4) szeroko$¢ ciggu pieszego oznaczonego na rysunku symbolem KDXX w liniach rozgraniczajgcych od 3,5m
do 4,4m — zgodnie z rysunkiem planu,

5) zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych $ciec¢ linii rozgraniczajacych.

§ 13. W zakresie okreslenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym dla: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej, cieptownicze;j,

2) powigzanie Sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi wewngtrznej KDD, terenie ciagu
pieszego KDXX oraz w sytuacjach szczegdlnych po terenie dziatek,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z kablowej sieci elektroenergetycznej,

5) zaopatrzenie w wod¢ przeznaczong do spozycia oraz na cele socjalno — bytowe wylacznie z sieci
wodociggowej,

6) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

7) odprowadzenie wod opadowych zterendéw 1MN i2MN, US/ZP oraz zterenow komunikacji
i infrastruktury technicznej do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji dopuszcza sig
odprowadzenie bezposrednio do gruntu.

§ 14. 1. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na niewystepowanie ich na obszarze planu.

2. Przedmiotowy teren obejmuje koncesja PGNIG S.A. w Warszawie na poszukiwanie i rozpoznawanie
zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego: ,,Szamotuty” nr 19/99/p z dnia 07.07.1997 r. - wazna do dnia 07.07.2016 r.

§ 15. 1. Nie ustala si¢ warunkéw dotyczacych scalania nieruchomosci.

2. Obowigzuja do stosowania podzialy nieruchomo$ci wyznaczone przez linie rozgraniczajgce tereny
0 r6znym przeznaczeniu.

3. Ustala si¢ zasady iwarunki podziatu nieruchomosci dla terenow oznaczonych symbolem 1MN —
W sposob opisany w § 8 pkt 5 oraz dla terenéw 0znaczonych symbolem 2MN w § 9 pkt 5.

§ 16. Plan nie przewiduje szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw 0raz ograniczen W ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 17. Ustala si¢ dla terenu objetego planem uzytkowanie terenu zgodnie z istniejaca funkcja, do czasu jego
zainwestowania zgodnie z planem.

§ 18. Zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie¢ 30 % stawke, stanowigcg podstawe okreslenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Obornik.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Pawet Drewicz
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr L1/653/14
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 8 sierpnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Oborniki, pomiedzy
ulicami: Bielawska, Gen. Tadeusza Kosciuszki, Gen. Stefana Roweckiego, Gen. Wladystawa Andersa,
Gen. Stanistawa Taczaka i Gen. Franciszka Altera, gmina Oborniki.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r. poz. 647 tekst jednolity ze zm.) Rada Miejska w Obornikach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Nie wniesiono uwag do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego W miejscowosci Oborniki, pomigdzy ulicami: Bielawska, Gen. Tadeusza Ko$ciuszki,
Gen. Stefana Roweckiego, Gen. Wiadystawa Andersa, Gen. Stanistawa Taczaka i Gen. Franciszka Altera,
gmina Oborniki.

2. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu ww. planu jest
bezprzedmiotowe.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr L1/653/14
Rady Miejskiej w Obornikach
z dnia 8 sierpnia 2014 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Obornikach o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w miejscowosci Oborniki, pomiedzy
ulicami: Bielawska, Gen. Tadeusza Kosciuszki, Gen. Stefana Roweckiego, Gen. Wiadystawa Andersa,

Gen. Stanistawa Taczaka i Gen. Franciszka Altera, gmina Oborniki z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§ 1. Na podstawie art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U.z2012r. poz. 647 - ze zmianami) Rada Miejska w Obornikach, w oparciu
0 obowigzujgce przepisy, rozstrzyga co nastepuje:

1. uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu, na
ktorym nie zachodzi konieczno$¢ wykupu pod drogi publiczne;

2. plan generuje koszty zwiazane z realizacja drog — wyznaczone w planie droga publiczna 1KDD oraz ciag
pieszy 1IKDXX wymagaja realizacji;

3. zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

4. zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz
na podstawie przepiséw odrebnych;

5. realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. ustawg
prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie srodowiska;

6. inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji moze odbywac sie poprzez:

1. wydatki z budzetu gminy;

2. wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
1. dotacji unijnych,

2. dotacji samorzgdu wojewoddztwa,

3. dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

4. kredytow i pozyczek bankowych,

5. innych srodkow zewnetrznych;

3. udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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