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UCHWALA NR VI/XLII/366/14
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 30 kwietnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenoéw polozonych w obrebie
Kryniczno i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE I- A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zm.), art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t Dz. U. 2012 poz. 647 ze zm.), w zwiazku z uchwata nr VI/VII/60/11 Rady Gminy Wisznia
Mata zdnia 20 kwietnia 2011r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w obrgbie Kryniczno i Malin o nazwie MPZP
KRYNICZNO-POLUDNIE I, zmienionej uchwata nr VI/XXXVI/313/13 zdnia 30 pazdziernika 2013r.
w sprawie zmiany uchwaty nr VI/VII/60/11 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 20 kwietnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow potozonych
w obregbie Kryniczno i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE I pozwalajaca na podziat obszaru
objetego planem na czes¢ Ai czgs¢ B ipo stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,.STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WISZNIA
MALA” zatwierdzonego uchwatg nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia 2009r.,
Rada Gminy Wisznia Mata uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Kryniczno
i Malin o nazwie MZPZ KRYNICZNO-POLUDNIE I- A, obejmuje obszar w granicach przedstawionych na
rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1, bedacy integralna czgscia uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) uchwala — niniejsza uchwata;
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2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdluz ktorej wymaga sig
usytuowania $cian zewngtrznych budynkoéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych niebg¢dacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegdélowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkoéw, takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji,
oraz zadaszenia nad wejsciami do budynkéw na odlegltos$¢ nie wigksza niz 0,8m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, rampy i pochylnie - nie wigcej niz 1,5 m,

¢) cofnigcie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na gleboko$¢ nie wigksza niz 2,0m;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktérej elewacja nie przekroczy od strony okreslonej w planie
miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada
nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

c) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz
3,0m i jednoczesénie nie przekrocza okreslonej w planie linii zabudowy o wigcej niz 2,0m,

d) schodéw do budynku, pochylni itp., dla ktérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie o 1,5 m,

e) istniejacych budynkow, ktore przekraczaja wskazana na rysunku planu lini¢ zabudowy, przy czym dla
takich obiektow obowiazuja nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szeroko$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wigcej niz 10%, nalezy zachowaé linig zabudowy
okreslona w planie;

5) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktore
jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — czgS$¢ przeznaczenia terenu, ktora ma dominowa¢ w danym terenie
w sposOb okreslony w ustaleniach planu w ilo$ci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej niz
50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — czg§¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, urzadzenia
isieci infrastruktury technicznej, urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW - bez elektrowni wiatrowych; dojazdy i doj$cia, parkingi i garaze, budynki
gospodarcze, wiaty 1izadaszenia, mata architekture, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petniace stuzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym,;

9) ushugi nieuciazliwe — ustugi o lokalnym zasiggu, takie jak: handel detaliczny, agencje pocztowe i bankowe,
biura, gabinety lekarskie, gastronomia, naprawa sprzgtu RTV i AGD, inne naprawy- z wyjatkiem napraw
samochodow; ustugi krawieckie, dziewiarskie, kosmetyczne, pracownie projektowe, pokoje noclegowe do
wynajecia, komercyjne ustugi opiekuncze dla os6b starszych oraz dzieci (w tym komercyjne przedszkola)
1 inne ustugi nie wymagajace parkingoéw dla ilo$ci wigkszej niz 5 pojazdow;

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem tozsama =z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) przeznaczenia terenu wraz z ich symbolami;

7) granica strefy ,,K ochrony konserwatorskiej;

8) stanowiska archeologiczne;

9) obszary zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

10) obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkow;

11) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych nie wigkszej niz 163 m n.p.m.;
12) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

13) przebiegi gazociagow wysokiego cisnienia (DN 150, PN6,3MPa i DN65, PN 6,3MPa) wraz ze strefa
kontrolowana;

14) przebieg istniejacej linii sredniego napigcia,

15) wymiarowanie;
2. Ponadto wystepuje oznaczenie informacyjne:

1) przebieg projektowanego gazociagu wysokiego ci$nienia wraz ze strefg kontrolowana.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano zabudoweg
o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (do dwoch mieszkan w budynku), z wylaczeniem
zabudowy szeregowej i istniejaca zabudoweg zagrodowa, wraz z dopuszczonymi ustugami na zasadach
okreslonych w przepisach dziatu Il oraz urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano
budynek wielorodzinny (w rozumieniu przepisow odrebnych) lub zespdt takich budynkéw wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej i uslugowej rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano zabudowg
mieszkaniowa o charakterze zabudowy jednorodzinnej (do dwdch mieszkan w budynku) i gdzie dopuszcza
si¢ ustugi, zajmujace nie wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz
20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku ustugowym, zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

4) tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano ustugi
i gdzie dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa o charakterze zabudowy jednorodzinnej (do dwodch
mieszkan w budynku), zajmujaca nie wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku ustugowego lub
nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrgbnym budynku ushlugowym,
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem U/MN;

5) tereny uslug rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano obiekty iurzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw is$wiadczenia uslug, wtym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000m?, gastronomii, ustug hotelarskich, ustug turystyki iodnowy biologicznej,
dziatalno$ci biurowej i administracji, ustug informatycznych i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ushug
drobnych zwiazanych zobstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwiazanej z obstuga mieszkancow,
kultury 1irozrywki, edukacji izdrowia wraz z zielenia iurzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem U;
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6) tereny uslug publicznych rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty iurzadzenia
przeznaczone do realizacji funkcji publicznych zwiazane ze szkolnictwem, o$wiata i wychowaniem
i kultura wraz zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

7) tereny uslug sportu irekreacji rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty, urzadzenia
i budowle, w tym tymczasowe, zwiagzane ze sportem, kultura fizyczng i wypoczynkiem, wraz z zielenig
i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem US;

8) tereny obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynéw rozumiane jako tereny, na ktorych
zlokalizowano obiekty 1iurzadzenia produkcji przemystowej, transportu ilogistyki oraz sktadow
i magazynow, wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

9) tereny aktywnos$ci gospodarczej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano ustugi oraz obiekty
i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki oraz sktadow i magazyndéw, wraz z zielenia
i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;

10) tereny obstugi produkcji rolnej ile$nej rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty
i urzadzenia zwiazane z produkcja i obstuga rolnictwa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem RU;

11) tereny rolnicze rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

12) tereny wdéd powierzchniowych $rédladowych rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone
na rysunku planu symbolem WS;

13) lasy rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

14) tereny zieleni rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano zespoly =zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym Iub ochronnym, wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP;

15) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka rozumiane jako tereny, na ktérych
zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia shuzace przesylowi energii elektrycznej, takie jak stacje
transformatorowe wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone symbolem E;

16) tereny infrastruktury technicznej — wodociagi rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowane sa
obiekty iurzadzenia shuzace przesylowi wody takie jak przepompownie, rozdzielnie, ujgcia, stacje
uzdatniania itp., wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczone symbolem — W;

17) tereny infrastruktury technicznej — gaz rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowane sa obiekty
i urzadzenia shuzace przesytowi gazu oznaczone symbolem — G;

18) tereny obslugi komunikacji - tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga
ruchu samochodowego 1 pasazerow, takie jak: parkingi wraz z zielenia iurzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS;

19) tereny drog publicznych -rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem:

a) KD-S dla drogi klasy ekspresowej,

b) KD-GP dla drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
c) KD-Z dla drogi klasy zbiorczej,

d) KD-L dla drogi klasy lokalne;j,

e) KD-D dla drogi klasy dojazdowe;j;

20) tereny drog wewnetrznych - rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazuje
wysokos¢ stawki procentowej:
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1) dla terené6w komunikacji — 0,1%;
2) dla terenow ustug sportu i rekreacji — 0,1%;
3) dla pozostatych terenow — 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 6. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci:
a) nie mniejszej niz 5,6 m i nie wigkszej niz 7,1 m od terenéw KD-GP,
b) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 9,1 m od terenow KD-Z,
¢) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 24,2 m od terenéw KD-L,
d) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 8,7 m od terenow KD-D,
) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 8,5 m od terenow KDW,
) 12,0 m od terenéw ZL;
2) obowiazujaca linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu o nieregularnym przebiegu w odlegtosci:
a) nie mniejszej niz 5,8 m i nie wigkszej niz 6,2 m od terenéw KD-GP,
b) 6,0 m od terenéw KD-Z,
¢) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 20,4 m od terenéw KD-L,
d) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 8,9 m od terenow KD-D,
e) nie mniejszej niz 6,0 m i nie wigkszej niz 9,3 m od terenow KDW;
3) brak okreslonych linii zabudowy oznacza realizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. 1. Ustala sig granice strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych oznaczona na rysunku
planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust 1, obowigzuje wysoko$¢ obiektéw budowlanych nie wigksza niz 163 m
n.p.m., przy czym obowiazuja ustalenia dziatu II.

§ 8. 1. Uwzglednia sig istniejace czynne gazociagi wysokiego cis$nienia o Srednicach nominalnych DN150
1 DN65 oraz ci$nieniu nominalnym PN 6.3MPa.

2. Okreslona na rysunku planu strefa kontrolowana od istniejacej sieci gazowej wysokiego cis$nienia
przebiega w odlegtosci 15,0 m od gazociagu (od osi gazociagu w obie strony).

3. Lokalizacja obiektow budowlanych, wtym sieci uzbrojenia iurzadzen komunikacji oraz sposob
zagospodarowania, w granicach w/w strefy zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. W przypadku przebudowy gazociagu obowiazuje zasigg strefy kontrolowanej zgodny z przepisem
odrebnym.

5. Za zgodna z planem uznaje si¢ na trasie wzdluz istniejacego gazociagu realizacj¢ nowego gazociagu
wysokiego ci$nienia wraz ze strefa kontrolowana przebiegajaca w odleglosci 4,0 m od gazociagu (od osi
gazociagu w obie strony).

§ 9. Dla istniejacej linii energetycznej $redniego napigcia w pasie 5,0 m z kazdej strony od osi linii ustala
si¢ zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 10. 1. Wyznacza sig¢ granicg strefy ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50,0 m liczona od granic
istniejacego cmentarza, potozonego poza granica planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz nowych
zaktadow produkujacych zywno$¢, zakladow zywienia zbiorowego izaktadow przechowujacych artykuty
zywnosciowe.
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§ 11. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig:

1) dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie funkcjg,
wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometri¢ dachu:

a) remont, przebudowe,
b) zmiang sposobu uzytkowania obiektu,

c¢) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do zapiséw uchwaly lub, dla istniejacych budynkéw, zgodnie
z ich ksztaltem istniejacym: geometria dachu, uzytymi materiatami, kolorystyka,

d) dostosowanie dla potrzeb osob niepelnosprawnych;
2) wydzielanie drog wewngtrznych o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony Srodowiska

§ 12. 1. Na obszarze objgtym planem, o ile przepisy dziatu II, nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadow komunalnych powstatych jedynie na terenie dzialki;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegoélnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) zakaz dziatalno$ci przedsiewzig¢ mogacych powodowaé ponadnormatywne obciazenia $rodowiska
naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

4) pozostawienie ciagu ekologicznego wzdtuz ciekow wodnych o szerokosci 5,0 metréw po kazdej stronie
cieku z obowiazujacym zakazem zabudowy budynkami;

2.Na obszarze objgtym planem, zgodnie zprzepisem odrgbnym, kwalifikuje si¢ pod wzgledem
akustycznym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz tereny rolnicze z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej, jako tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej oraz zabudowy ustugowej imieszkaniowej jako tereny
mieszkaniowo uslugowe,

3) tereny ustug sportu i rekreacji, jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
4) tereny ustug publicznych jako zwiazane ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 13. 1. Ustala sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczona jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dziatu II, obowiazuja nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy oraz jej realizacja w nawigzaniu do zasad
ksztattowania obiektow o tradycyjnych, lokalnych formach; obowiazuje zabudowa niewysoka ze stromymi
dachami dwuspadowymi o symetrycznych potaciach, krytymi dachowka w kolorze ceglastym matowym;

2) zachowanie i wyeksponowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow,
przebieg linii zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz
poszczegblnych elementow tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placéw i chodnikow, historyczne
obiekty techniczne, zabudowe, mata architekture i zielen);

3) podj¢cie dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, zarowno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jaki wstosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych;

4) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;
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5) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych;
6) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych zrodet energii.
§ 14. 1. Na obszarze objetym planem, z uwagi na domniemanie zawartos$ci reliktow archeologicznych

(w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze w obszarze wsi
o metryce $redniowiecznej), wprowadza si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych,
ktoérej granice sa tozsame z granicami planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, wymagane jest postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu
jako obszar AZP 78-28:

1) Stanowisko nr 2/50/78-28 AZP;
2) Stanowisko nr 5/53/78-28 AZP;
3) Stanowisko nr 3/51/78-28 AZP;
4) Stanowisko nr 4/52/78-28 AZP;
5) Stanowisko Nr 5/53/78-28 AZP.

2. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja postgpowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi 3. W obrebie stanowisk, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje wylaczenie
spod zalesienia.

§ 16. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaru i obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu, wedlug wykazu:

1) Uktad ruralistyczny wsi,
2) Dawna szkota ul. Szkolna 2;
3) Dom mieszkalny ul. Spacerowa 16a;
4) Budynek gospodarczy ul. Spacerowa 16;
5) Dom mieszkalny ul. Trzebnicka 5.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) zachowanie bryly budynku, ksztaltu igeometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych, w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji;

2) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie, historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowac do charakteru budynku;

4) zachowanie historycznego uktadu wngtrz oraz zabytkowych elementéw wystroju i wyposazenia;
5) utrzymanie lub odtworzenie oryginalne;j stolarki, $lusarki okien i drzwi.

3. Zas6b wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

4. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) przebicie nowych otworéw po zharmonizowaniu ich z historyczna elewacja budynku;

2) rozbudowe obiektu pod warunkiem, ze po rozbudowie budynek bedzie tworzyl spojna kompozycije
z istniejaca czescia 1 nie straci pierwotnego charakteru.

5. Dla obszaru, o ktébrym mowa w ust. 1, obowiazuja:

1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, wtym ksztattu iwysokosci dachu, poziomu
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posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatow okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
nawiazanie do historycznej zabudowy miejscowosci;

2) historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze
ceglastym), aw obiektach historycznych, ktore posiadaly pokrycie inne niz ceramiczne — pokrycie
historyczne wilasciwe dla danego obiektu;

3) forma, material i wysoko$¢ ogrodzenia nawiazujaca do lokalnych historycznych ogrodzen;

4) kolorystyka uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia oraz rozwiazania kolorystyczne wystepujace
w zabudowie historycznej wsi;

5) ksztaltowanie elewacji nawiazujace do rozwiazan stosowanych w wystgpujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialdéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materialow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane;

6) dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia nie mniejszym niz 38°1 nie wigkszym niz 45°.

Rozdzial 5.
Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Na obszarze objetym planem, oile przepisy dziatu II, nie stanowia inaczej, w zakresie zasad
obshugi infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego w kazdym terenie objetym planem,
2) dostawa wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
3) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

4) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
w granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie dziatki, do kanalizacji
deszczowej lub do wod;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

7) stosowanie do celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych o niskim zasiarczeniu lub
stosowanie odnawialnych zrodel energii o mocy nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych.

2. Na terenie objgtym planem, o ile przepisy dzialu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) do czasu wybudowania sieci wodociagowej, indywidualne ujgcia wody;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3) lokalizowanie indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny;
4) lokalne oczyszczalnie $ciekow.
3. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:
1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych w granicach dziatek budowlanych;
2) na terenie MN, MN/U, U/MN, RU minimum jedno miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to garaz;
3) dla zabudowy zagrodowej minimum jedno miejsce postojowe na mieszkanie, wliczajac w to garaz;
4) dla zabudowy wielorodzinnej nie mniej niz jedno miejsce postojowe na dwa mieszkania;
5) dla obiektow:
a) handlowych i gastronomicznych — dwa stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowej,

b) produkcyjnych, sktadéw i magazynow - minimum dwa stanowiska na 500m? powierzchni uzytkowej,
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¢) innych ustugowych, w tym ustug sportu — minimum dwa stanowiska na 200m? powierzchni uzytkowe;j.

DZIAL I1.
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowe;j;

2) uzupehniajace: ustugi nieuciazliwe, zajmujace nie wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub nie wigcej niz 15% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w nowym, odr¢gbnym
budynku ustugowym;

3) uzupehiajace: zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe
oraz uslugowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 12,0m;

2) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dla terendw objetych ochrong konserwatorska: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN i 17MN obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym;

4) dla terenow poza strefami konserwatorskimi: obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz 45° pokryte dachéwka lub materiatem dachowko podobnym
w kolorze ceglastym, brazowym matowym lub grafitowym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) sytuowanie budynku $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dziatka budowlana;

2) dla teren6w objetych ochrona konserwatorska 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN i 17MN:

a) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50,0m? iwysokoséci nie wigkszej niz 6,0m, dachy ipokrycie jak dla  budynku
mieszkalnego,

b) budynek inwentarski o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50,0m? dach i pokrycie jak dla budynku
mieszkalnego;

3) dla pozostatych terenow:

a) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50,0m?> iwysokosci nie wigkszej niz 6,0m, dachu ptaskim, jedno, dwu Iub
wielospadowym,

b) budynek inwentarski o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50m? z dachem ptaskim, jedno, dwu lub
wielospadowym.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki mieszkaniowej 1000m?, w zabudowie blizniaczej 1600m? (po 800m?
na segment).

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4,0 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojacej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 21,0m;

2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1600m?, po 800m? na segment,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 16,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°
i nie wigkszy niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewngetrzne.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 9,0m i nie wigksza niz 15,0m;
2) zakaz stosowania lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa powierzchni potaci dachu;

3) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° dla terenu oznaczonego symbolem
2MW oraz nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz 40° dla terenéw 1MW i 3MW.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce
budowlanej budynek garazowy lub gospodarczy wolnostojacy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
30,0m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0m z dachem jak dla budynku gléwnego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% 1 nie wigksza niz 32% powierzchni dziaki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 900m?.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
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4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN/U, 2MN/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace dla terenu 2MN/U — ustugi publiczne.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 8,0m i nie wigksza niz 12,0m;
2) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) obowiazuja dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38°
i nie wigkszym niz 45°, kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ na dzialce
budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50,0m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m z dachem i pokryciem jak dla budynku mieszkalnego.

4. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 1200 m?.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 24,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia

infrastruktury technicznej i drogi wewnegtrzne.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw uslugowo mieszkaniowych i terenow ustug

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN,
SU/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN, 10U/MN, 11U/MN, 12U/MN i 13U/MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy uslugowej i mieszkaniowej;
2) uzupetniajace: tereny ustug publicznych.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12,0m;
2) zakaz stosowania:

a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu,
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b) sidingu;

3) dla terenow objetych ochrona konserwatorska: 1U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN,
8U/MN, 9U/MN, 10U/MN, 11U/MN obowiazuja dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°, pokryte dachowka w kolorze ceglastym matowym,;

4) dla terenéw poza strefami konserwatorskimi: obowiazuja dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia
nie mniejszym niz 25° inie wigkszym niz 45°, kryte dachowka lub materiatem dachoéwko podobnym
w kolorze ceglastym, brazowym matowym lub grafitowym.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sig:

1) dla terendw objetych ochrona konserwatorska 1U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN,
8U/MN, 9U/MN, 10U/MN, 11U/MN:

a) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m* i wysokosci nie wigkszej niz 6,0m, dachy ipokrycie jak dla  budynku
mieszkalnego,

b) budynek inwentarski o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? dach i pokrycie jak dla budynku
mieszkalnego;

2) dla pozostatych terenow:

a) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m*> 1wysokos$ci nie wigkszej niz 6,0 m, dachu ptaskim, jedno, dwu Iub
wielospadowym,

b) budynek inwentarski o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m? z dachem ptaskim, jedno, dwu lub
wielospadowym.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania ladu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% i nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 1200m?.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4,0 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia

infrastruktury technicznej i drogi wewngetrzne.

§ 22. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U § ustala si¢ przeznaczenie: tereny
ustug: gastronomii, ushug hotelarskich, turystyki iodnowy biologicznej (z wylaczeniem uslug innych
wymienionych w 4. pkt 5);

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 8,0m i nie wigksza niz 14,0m;
2) zakaz stosowania:

a) dach6éw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13- Poz. 4923

b) sidingu;

3)dla terenu 2U dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38°
i nie wigkszym niz 45°, kryte dachéwka w kolorze ceglastym matowym;

4) dla terenu 1U dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° pokrycie dachowka lub materiatem
dachowko podobnym w kolorze ceglastym lub brazowym matowym.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 4000m?.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania ladu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 150m? i wysokosci nie wigkszej niz 7,0m, z dachem jak dla budynku gtownego;

2) wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktorych obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
4,0m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 45,0m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U,
12U ustala si¢ przeznaczenie

1) podstawowe: tereny ustug;

2) uzupehiajace: tereny ustug publicznych, lokale mieszkalne w budynkach ustugowych (w odlegtosci co
najmniej 150m od drogi KD-GP).

2. Na terenie 3U, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 6,0 m i nie wigksza niz 12,0 m;

2) zakaz stosowania:
a) dach6éw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° inie wigkszym niz 45°, kryte
dachowka w kolorze ceglastym matowym.

3. Na terenie 3U, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 4000 m?.
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4. Na terenie 3U, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) wydzielenie drog wewngtrznych;

2)na dzialce budowlanej budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 250 m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0 m z dachem jak dla budynku gltéwnego.

5. Na terenie 3U, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000m?;

2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 45,0 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktéorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnegtrzne.
6. Na terenie 4U, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 6,0m i nie wigksza niz 10,0 m;

2) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°,
kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym.

7. Na terenie 4U, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 40% i nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 1000m?.
8. Na terenie 4U, w zakresie zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;
4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
9. Na terenie 5U, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 2,5 m i nie wigksza niz 4,0m;
2) zakaz stosowania:
a) dach6éw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°,
kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym oraz dachy ptaskie.

10. Na terenie SU, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 40% i nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 300m?.
11. Na terenie 5U, w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 300m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 15,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
12. Na terenach 6U, 7U, 8U, 9U i 10U, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 4,0m i nie wigksza niz 10,0m;

2) zakaz stosowania:
a) dachow asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz polowa potaci dachu,
b) sidingu;

3) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°,
kryte dachowka w kolorze ceglastym matowym oraz dachy ptaskie.

13. Na terenach 6U, 7U, 8U, 9U i 10U, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci nie wigkszej niz 6,0m i dachu jak dla budynku gltéwnego;

2) wydzielenie drog wewnetrznych, dla ktérych obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci
4 m od granicy wydzielonej drogi wewngtrzne;j.

14. Na terenach 6U, 7U, 8U, 9U i 10U, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 20% i nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 1000m?.

15. Na terenach 6U, 7U, 8U, 9U i 10U, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.
16. Na terenach 11U i 12U, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ budynku nie mniejsza niz 2.5m i nie wigksza niz 10,0m;

2) zakaz stosowania:

a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa
potaci dachu,

b) sidingu;
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3) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° oraz dachy ptaskie.

17.Na terenach 11U i 12U, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego
dopuszcza si¢: budynki gospodarcze i garazowe o wysoko$ci nie wigkszej niz 6,0m, dla tych budynkéw dachy
ptaskie lub dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°.

18. Na terenach 11U i 12U, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu przestrzennego
obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 70% powierzchni dzialki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 1000m?.
19. Na terenach 11U i 12U, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
ustug publicznych.

2. Na terenie 1UP, w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 14,0m,;

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° inie wigkszym niz 45°, kryte
dachéwka w kolorze ceglastym matowym.

3. Na terenie 1UP, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢
budynki gospodarcze i garazowe o wysokosci nie wigkszej niz 8 m o dachu jak w budynku gtownym.

4. Na terenie 1UP, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania fadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 50% i nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 6000m?.
5. Na terenie 1UP, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 6000m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 34,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 11 2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;.
6. Na terenie 2UP, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 14,0m;

2) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° inie wigkszym niz 45°, kryte
dachowka w kolorze ceglastym matowym.
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7. Na terenie 2UP, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 50% i nie wigksza niz 98% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 98% powierzchni dziatki.

8. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2, nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenéw ustug sportu i rekreacji,

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) uzupehniajace dla terenu 2US: ustugi zdrowia;
3) uzupehiajace dla terenu 3US: tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) obowiazuje ksztattowanie budynkéw jako wolno stojace;
2) obowiazuje wysokos¢ budynkéw: do 9,0m;

3) obowiazuja dachy o nachyleniu potaci do 45°, pokrycie w kolorze ceglastym, brazowym, grafitowym lub
szarym.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 3000 m?.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci
dla nowych dziatek obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 50,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewnetrzne.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla terenow obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynow

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P, 2P, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
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2) uzupehiajace: lokal mieszkalny w budynku produkcyjnym, sktadowym lub magazynowym.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 12,0m,;

2) dachy o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25°1 nie wigkszym niz 45°, pokryte dachowka Iub materiatem
dachowko podobnym w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 2% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 4000 m?.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 4000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;j.

§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U/P, 2U/P, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny aktywnos$ci gospodarczej.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12 m;

2) dachy o nachyleniu potaci nie mniejszym niz 25° inie wigkszym niz 45°, pokryte dachoéwka Ilub
materiatem dachowko podobnym w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 10% i nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 2000m?.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne.
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Rozdzial 10.
Ustalenia dla terenéw obslugi produkcji rolnej, terenéw rolniczych i lasow,

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RU, ustala si¢ przeznaczenie: teren obstugi
produkgc;ji rolne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12,0m;

2) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, pokryte dachéwka lub materialem dachéowko
podobnym w kolorze ceglastym lub brazowym, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 20 % i nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

4) minimalna powierzchnia nowej dziatki 5000m?.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dzialki stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy niz
115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 11 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R i 14R ustala si¢ przeznaczenie: tereny rolnicze.

2.Na terenach, oktorych mowa wust.1, obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych,
z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i stawow
hodowlanych.

§30. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2R,13R, 15R, 16R ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace: zabudowa zagrodowa.

2.Na terenach, oktorych mowa wust.1, obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych,
z wyltaczeniem zabudowy zagrodowej, inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i stawow hodowlanych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 9,0m;
2) dachy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 5% 1 nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki.
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§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni;
2) uzupetniajace: terenowe urzadzenia sportowe.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 10%;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zakaz budowy budynkow.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, ustala si¢
przeznaczenie las.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz zabudowy z wylaczeniem inwestycji z zakresu
gospodarki lesne;j.

Rozdzial 11.
Ustalenia dla terenéw wéd powierzchniowych $réodladowych

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS,
8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS, 13WS, 14WS, 15WS ustala sig przeznaczenie tereny wod
powierzchniowych $rédladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz budowy budynkdw;
2) dopuszcza sig urzadzenia i budowle wodne. Rozdziat 12.

Rozdzial 12.
Ustalenia dla terenéw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 34. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, S5E, 6E ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie wigksza niz 6,0m.

3. W przypadku budowy budynkéw dachy o kacie nachylenie nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
45°, pokryte dachéwka lub materialem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:
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1) minimalna powierzchnia dziatki 25 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°1 nie wigkszy niz
115°.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1G, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - gazownictwo.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje zakaz zabudowy budynkami.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1W, ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;

2) uzupehiajace: tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 6,0m.

3. W przypadku budowy budynkéw dachy o kacie nachylenie nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
459, pokryte dachowka lub materiatem dachdéwko podobnym w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.
p p y glasty y g y

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 1% i nie wigksza niz 20%;
2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 500m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20,0m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KS, 2KS, 3KS, ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacji;
2) uzupehniajace: urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje wysokos¢ obiektow budowlanych nie wigcej niz 6,0m i zakaz budowy budynkow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

Rozdzial 13.
Ustalenia dla terenéw komunikacji

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-S, ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy ekspresowe;.
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2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 48,4 m, jak na rysunku planu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KD-GP, ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego.

2.Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: od min. 15,5m do 49,5m, jak na rysunku
planu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza sig do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 40. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8,8 m, jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 5,8 m, jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu iksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) chodnik;
2) §ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 42. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D ustala si¢ przeznaczenie droga dojazdowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. I, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 3,8 m, jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sig:

1) pasy zieleni w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan;
2) §ciezke rowerowa;
3) elementy wyposazenia drogi.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 43. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW ustala si¢
przeznaczenie: tereny drog wewngtrznych.
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2. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 3,7m, jak na rysunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi i ulice jednoprzestrzenna.

DZIAL I11.
PRZEPISY KONCOWE

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mala.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr VI/XLII/366/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 30 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie Kryniczno
i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE I- A

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Mata postanawia co nastgpuje:

Wylozenie I

§1.

Nie uwzglednia sig¢ w czgsci dotyczacej dziatki nr 46/2 - uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-
Potudnie I, wniesionej pismem z dnia 10.10.2012 r. przez Eco Investment sp. z 0.0.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ w czgsci dotyczacej dziatki nr 46/2 - uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-
Potudnie I, wniesionej pismem z dnia 10.10.2012r. przez Eco Investment sp. z 0.0. Uwaga uwzgledniona
czesciowo pozytywnie w zakresie czgsci dziatki nr 46/1 - mozliwe jest dopuszczenie zabudowy zagrodowej
(bez czegsci dziatki oznaczonej w ewidencji jako LS, poniewaz wymagatoby to zmiany przeznaczenia gruntu
lesnego na cele nielesne i byloby niezgodne ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Wisznia Mata -dalej SUIKZP). Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej dziatki
nr 46/2, ze wzgledu na brak dojazdu do dziatki. Nie ma uzasadnionej ekonomicznie potrzeby projektowania
drogi wewnetrznej tylko do tej jednej dziatki.

§2.
Nie uwzglednia si¢ w catos$ci uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I, pismem
z dnia 10.10.2012 r. przez pania Lucyng Muzyke, dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek nr 69
i 70 z przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowa.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I pismem z dnia 10.10.2012r.
przez pania Lucyne Muzyke, dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr 69 i 70

z przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowa - uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na potozenie dzialek
na terenie zajmowanym przez grunty organiczne, podlegajace szczegdlnej ochronie polegajacej na
ograniczaniu ich przeznaczenia na cele nierolnicze izapobieganiu ich degradacji, stanowiacym element
ochrony $rodowiska przyrodniczego (SUIKZP). Uwaga niezgodna z zapisem studium.

§ 3.
Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I pismem

z dnia 16.10.2012 r. przez pana Adama Sendaka, dotyczaca umozliwienia budowy na dziatkach nr 127/1,
127/2 ekologicznej przetworni owocow i warzyw, w tym: hali produkcyjnej, hali magazynowej i zagrody
mieszkalne;j.

UZASADNIENIE:
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Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno Potudnie I pismem z dnia 16.10.2012r.
przez pana Adama Sendaka, dotyczacej umozliwienia budowy na dziatkach nr 127/1, 127/2 - ekologicznej
przetworni owocow iwarzyw: hali produkcyjnej, hali magazynowej izagrody mieszkalnej. Uwaga
nieuwzgledniona w catosci ze wzgledu na niezgodnos¢ ze SUIKZP, zgodnie

z ktorym dla terenu objetego wnioskiem ustalono przeznaczenie ,tereny rolnicze” a nie ,produkcja
rolnicza”.

§4.
Nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I, pismem
z dnia 10.10.2012 r. przez pana Zbigniewa Zawadzkiego, dotyczacej przeznaczenia w planie dzialek nr
10/12 i 10/13 obreb Kryniczno pod zabudowg zagrodowa.
UZASADNIENIE:
Nie uwzglednia si¢ w czgéci uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I, pismem

z dnia 10.10.2012r. przez pana Zbigniewa Zawadzkiego, dotyczacej przeznaczenia w planie dzialek nr
10/12 110/13 obreb Kryniczno pod zabudowg zagrodowa. Uwaga czgsciowo uwzgledniona w zakresie
mozliwosci dopuszczenia zabudowy zagrodowej na czgsci dziatki nr 10/12, nie glebiej jednak niz zabudowa
na terenie oznaczonym w mpzp jako SMN.

§5.
Nie uwzglednia sig w czgsci uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I, pismem

z dnia 19.11.2012 r. przez pania Marianng Debkowska i pana Jana Debkowskiego, dotyczacej lokalizacji na
dzialce nr 19/7 zabudowy zagrodowe;.

UZASADNIENIE:
Nie uwzglednia sig w cze$ci uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I, pismem

z dnia 19.11.2012r. przez pania Marianng Dgbkowska i pana Jana Dgbkowskiego, dotyczacej lokalizacji
na dziatce nr 19/7 zabudowy zagrodowej. Uwaga uwzgledniona czg$ciowo pozytywnie

w zakresie wniesienia podziatu drogi wewngtrznej. Nieuwzgledniona w czg$ci dotyczacej lokalizacji
zabudowy zagrodowej na dziatce nr 19/7 zlokalizowanej w sporej odleglosci od zabudowy na terenach
sasiednich — nie dopuszcza si¢ rozproszenia zabudowy zagrodowe;.

§ 6.
Nie uwzglednia si¢ w czgéci uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I, pismem

z dnia 21.11.2012 r. przez pana Mieczystawa Cisowskiego, dotyczacej braku zgody przeprowadzenia drogi
wewngtrznej przez dziatke nr 107/11.

UZASADNIENIE:
Nie uwzglednia sig w cze$ci uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I, pismem

z dnia 21.11.2012r. przez pana Mieczystawa Cisowskiego, dotyczacej braku zgody przeprowadzenia
drogi wewngtrznej przez dziatkg nr 107/11. Uwaga czg¢sciowo uwzgledniona

w czgsci dotyczacej powigkszenia terenu 3US (ustugi sportu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej)
zgodnie z uwaga. Uwaga nieuwzgledniona w cze$ci dotyczacej braku zgody na projektowana droge SKDW
— przebieg drogi zostal wyznaczony juz w planie poprzednio uchwalonym, jest niezbedny do obstugi
komunikacyjnej terenu (takze dziatek inwestora). Zaznaczy¢ nalezy, iz piszacy postuguje si¢ oznaczeniami
terenow wystepujacymi w planie obowiazujacym (poprzednio uchwalonym), a nie w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie planu, stad rozbiezno$¢ oznaczen.
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§7.

Nie uwzglednia sig¢ w cato$ci uwagi ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I przez firm¢ Budnest
Sp. z.0.0. zlozonej pismem z dnia 26.11.2012 r. dla dzialek gruntu 148/1, 148/2 AM-1 obreb Kryniczno,
wnoszacej o wylaczenie przedmiotowe] nieruchomosci z opracowania planu ze wzgledu na toczace sig
postgpowanie o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi firmy Budnest Sp.z.0.0. ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-
Potudnie I pismem z dnia 22.11.2012r. (data wptywu 26.11.2012r.) dla dzialek gruntu 148/1, 148/2 AM-1
obreb Kryniczno, wnoszacej o wylaczenie przedmiotowej nieruchomosci z opracowania planu ze wzgledu
na toczace si¢ postepowanie w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy. Teren, ktoérego dotyczy
uwaga zostal wydzielony do odrgbnego planu o nazwie MPZP Kryniczno-Potudnie I-B.

Wylozenie 11

§8.

Nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi zlozonej do projektu MPZP Kryniczno-Poludnie I-A przez WFP
Wojtysiak, Dubrownik Winnicka SP.P Adwokatow pismem z dnia 31.01.2014 r. dla dziatek nr 121, 124/4,
124/5, 124/6, 124/7, 124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16, 124/17, 124/18,
124/19, 124/20, 124/23, 124/24, 124/22 o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych dla mieszkancow.

UZASADNIENIE:

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej przez WFP Wojtysiak, Dubrownik Winnicka SP.P Adwokatow
ztozonej do projektu MPZP Kryniczno-Potudnie I-A pismem z dnia 31.01.2014 r. dla dziatek nr 121, 124/4,
124/5, 124/6, 124/7, 124/8, 124/9, 124/10, 124/11, 124/12, 124/13, 124/14, 124/15, 124/16, 124/17, 124/18,
124/19, 124/20, 124/23, 124/24, 124/22 wnoszace] o dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ijednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych dla mieszkancow, ze wzgledu na niezgodnosé¢
z SUIKZP Gminy Wisznia Mata.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr VI/XLII/366/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 30 kwietnia 2014 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Kryniczno i Malin o nazwie MPZP KRYNICZNO-POLUDNIE I- A

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2012r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Mala stwierdza, ze:

§1.

Zgodnie zustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

§ 2.
1) ustala si¢, ze zrédtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
a) srodki wlasne Gminy,
b) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j,
¢) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
d) kredyt bankowy,

2) Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§3.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.
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