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UCHWALA NR XI11/107/2015
RADY MIEJSKIEJ W WOLSZTYNIE

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dzialek o numerach
ewidencyjnych 321/1 i 321/3 w Adamowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U.z2013r., poz.594, ze zm.) oraz art. 20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 199, ze zm.), dalej zwanej ,,Ustawa”,
Rada Miejska w Wolsztynie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw dziatek o numerach
ewidencyjnych 321/1 i 321/3 w Adamowie, zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolsztyn,
uchwalonego uchwata Nr VIII/71/2007 Rady Miejskiej w Wolsztynie z dnia 30 maja 2007r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem okresla czg$¢ graficzna.
3. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nrl— czg$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zatacznik nr 3— Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ oznaczajaca najmniejsza dopuszczalna
odlegtos¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych od linii rozgraniczajacej teren drogi; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy schodow zewnetrznych iich zadaszen, ktére mozna wysunaé przed te linie na
odlegtos¢ do 1,5 m oraz wiat;

2) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec linig, wzdhuz ktorej nalezy usytuowaé frontowa
sciang budynku mieszkalnego na dlugosci nie mniejszej niz 70% catej dlugosci elewacji, przy czym dla
pozostatej czgsci elewacji, wtym wbudowanego w budynek mieszkalny garazu linia ta oznacza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy schodéw zewngtrznych i ich
zadaszen, ktore mozna wysunaé przed t¢ lini¢ na odlegtos$¢ do 1,5 m;

3) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wyrazona w procentach powierzchni dziatki
budowlanej sumg powierzchni rzutow na powierzchnig terenu wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na
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dzialce budowlanej, mierzona po obrysach $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym oraz powierzchnig
wiat liczong jako powierzchnig rzutu zadaszenia;

4) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnacji, wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian zewngtrznych
W stanie wykonczonym, oraz wiat liczona jak w pkt. 3;

5) ,,lokalizowaniu budynkéw” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsigwzigcia, a takze
Z niezbednymi, powiazanymi z przedsigwzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni,
budowa zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rowniez budowe, rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe iadaptacj¢, istniejacych na dziatce budowlanej obiektow o przeznaczeniu zgodnym
Z przeznaczeniem terenu do parametrow okre§lonych miejscowym planem, a takze ich rozbidrke, chyba ze
dalsze ustalenia stanowig inaczej;

6) ,,reklamach” — nalezy przez to rozumie¢ reklamy w rozumieniu przepiso6w odrgbnych;

7) ,,szyldach” — nalezy przez to rozumieé, umieszczane w miejscu wykonywania dziatalnosci, oznaczenia
jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,
w formie ptaskich elementéw takich jak grafika na elewacji, tablice i panele $wietlne, przylegajace do
elewacji, niebedace reklamami ani tablicami informacyjnymi;

8) ,,szeregach budynkow jednolitych pod wzgledem architektonicznym” — nalezy przez to rozumie¢ takie
szeregi budynkow, w ktorych zastosowano jednakowe: wysokos$¢ gtownej bryty budynku, w rozumieniu
Prawa budowlanego, oraz materiaty elewacyjne.

§ 3. 1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania okresla sig:

1) nastgpujace przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem 1.MN, 2.MN,
b) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP,
c) teren elektroenergetyki, oznaczony symbolem E,
d) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
2) linie rozgraniczajace tereny, o ktorych mowa w pktl.

2. Symbole graficzne poszczegdlnych terendw oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pkt 1 - budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, garazy, wiat, obiektoéw matej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) w pkt 2 - obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) w pkt 3 - sieci elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych;
4) w pkt 4 - nawierzchni drogowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych usytuowanie okresla rysunek miejscowego planu;
2) lokalizowanie:

a) budynkow wylacznie w zabudowie szeregowej, bezpoSrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana, zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy, o ktorych mowa w pkt 1,

b) garazy wylacznie jako wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny, awiat — jako
dobudowanych do budynku,

c)na kazdej zdzialek budowlanych wylacznie po jednym budynku mieszkalnym jednorodzinnym
szeregowym i jednym garazu lub — zamiennie w stosunku do garazu - jednej wiacie;
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3) zakaz lokalizacji ogrodzen od strony drogi wewnetrzne;j:
a) o powierzchni petnej wigkszej niz 30% catej powierzchni ogrodzenia,
b) z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych,
¢) wyzszych niz 1,5 m;

4) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem jednej tablicy reklamowej o powierzchni do 3m?, o charakterze
szyldu dotyczacego lokalizowanej zabudowy, usytuowanej przy granicy terenu 1.MN z publiczna droga
powiatowa nr 3811P Adamowo - Stary Widzim, w sposob nie utrudniajacy widocznos$ci przy zjezdzie
z drogi wewngtrznej] KDW na drogg publiczna i nie powodujacy ol$nien;

5) nakaz stosowania dachéw dwu- lub wielospadowych o potaciach dachowych nachylonych pod
jednakowym katem w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych od 35° do 45°, w wiatach — od 25° do
45°;

6) mozliwo$¢ przekrycia garazu dachem o nachyleniu potaci dachowej pod katem do 5°, w przypadku
wykorzystania przekrycia jako tarasu;

7) obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych z drogi wewngtrznej KDW;

8) wiaczenie drogi wewngtrznej KDW w publiczng droge powiatowa nr 3811P Adamowo-Stary Widzim,
potozona poza obszarem objgtym granicami miejscowego planu, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach odrgbnych:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) dla teren6éw zieleni urzadzonej ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) zaopatrzenie budynkéw w wode do celéw bytowych i gasniczych - z sieci wodociagowej;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, aw przypadku jej braku
zastosowanie maja przepisy odrebne;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;

5) gromadzenie odpadoéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych na terenie posesji i ich
dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow wylacznie: energii elektrycznej, paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, wzglednie energii uzyskiwanej ze zrédet odnawialnych;

7) zagospodarowywanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi, atakze nie utrudni Kkorzystania z dziatki sasiedniej, lub postepowanie zgodne z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) caly obszar objety miejscowym planem jest potozony w strefie ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, w ktorej zastosowanie maja przepisy odrebne;

2) powyzsze nie zostato oznaczone graficznie na rysunku miejscowego planu z uwagi na jego czytelnosc.
§ 7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:
a) powierzchnie zabudowy — do 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

b) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — od 0,00
do 0,60,

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 9,5 m,
e) wysokos¢ wiat —do 3,5 m,
f) liczbg kondygnacji nadziemnych — do 2,

g) minimalng liczbg miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach i wiatach garazowych - 2 miejsca
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

h) z zastrzezeniem pkt 5, minimalna powierzchnig dziatki budowlanej — 200 m?,
i) minimalng szeroko$¢ dziatki budowlanej — 7,2 m,

j) liczbg budynkow w jednym szeregu — do 7,

k) dopuszczenie budowy jednej kondygnacji podziemnej;

2) dla terenu zieleni urzadzonej ZP - nakaz przeznaczenia na cele powierzchni biologicznie czynnej nie mniej
niz 90% powierzchni terenu;

3) dla terenu elektroenergetyki E ustala si¢ nakaz przeznaczenia na cele powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 50% powierzchni terenu,

4) dla terenu drogi wewnetrznej KDW ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, geometri¢ i plac do
nawracania pojazdéw — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

5) minimalna wielko$¢ dziatek budowlanych nie dotyczy dziatek wydzielanych na cele sytuowania urzadzen
infrastruktury technicznej, regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami oraz wydzielania dziatek gruntu
W celu powigkszenia nieruchomosci sasiednich.

§ 8. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zastosowanie maja przepisy odrebne w przypadku:
a) lokalizowania obiektow o wysokosci rownej 50 m i wyzszych,
b) ustalania minimalnej odlegtosci lokalizowanych obiektow od granicy lasu;

2) obszar objety miejscowym planem wchodzi w sktad terenow, dla ktérych wydana zostala koncesja na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego ,,Wolsztyn — Nowy Tomysl” nr 26/96/p
zdnia 23 maja 1996r. wazna do 23 maja 2020r.; lokalizowane przedsiewzigcia budowlane musza
uwzgledniaé¢ ograniczenia wynikajace z powyzszej konces;ji.

§ 9. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy i modernizacji drogi wewngtrznej KDW, w tym jako ulicy o ruchu uspokojonym
w zabudowie mieszkaniowej: bez wydzielania jezdni ichodnikow, zzastosowaniem urzadzen do
spowalniania ruchu pojazdow;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;

3) budowe sieci infrastruktury technicznej i ich podtaczenie do sieci zewnetrznych na warunkach okreslonych
W przepisach odrebnych.

§ 10. Nie podejmuje sig ustalen w zakresie terenéw wymagajacych:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrgbnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych miejscowym planem;
4) ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 11. Okresla sig stawkeg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy w wysokosci 10%.
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§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolsztyna.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
(-) Jarostaw Adamczak
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/107/2015
Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 30 wrze$nia 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U.z2015r poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Wolsztynie, w oparciu 0 o$wiadczenia
Burmistrza Wolsztyna w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow dziatek o numerach ewidencyjnych 321/1 i 321/3 w Adamowie wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na §rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/107/2015
Rady Miejskiej w Wolsztynie

z dnia 30 wrze$nia 2015 .

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolsztynie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2013r., poz. 594, ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 2013r., poz. 885, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Wolsztynie rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposéb realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wilasnych Gminy nalezy, zgodnie zustawa o samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociagowej i oswietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog
i infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowiazku na terenie objetym planem. Gmina
jednakze, z uwagi na ograniczone $rodki budzetowe, obowiazki te moze roztozy¢ w czasie.

W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow dziatek
o numerach ewidencyjnych 321/1 i 321/3 w Adamowie nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy i o za tym idzie, nie pojawiaja si¢ obciazenia finansowe dla gminy z tego tytuhu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji.

W zwiazku ztym, ze uchwalenie miejscowego planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, nie zachodzi konieczno$¢ ustalenia zasad
ich finansowania.
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