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UCHWALA NR XLI1.500.2014
RADY GMINY USTKA

z dnia 26 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
polozonego w miejscowosci Poddabie, gmina Ustka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. 22013 r., poz. 594 ze zmianami: Dz. U. z 2013 roku poz. 645 i poz. 1318; Dz. U. z 2014 roku
poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami: Dz. U. z 2012 roku poz. 951 i poz.
1445; Dz. U. z 2013 roku poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446; Dz. U. z 2014 roku poz. 379 i poz. 768),
w zwigzku zuchwalag Nr XXIX/336/2009 Rady Gminy Ustka zdnia 21 sierpnia 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obszaru
potozonego w miejscowosci Poddabie, gmina Ustka, zmieniong uchwatag XXX1/356/2009 Rady Gminy Ustka
z dnia 30 pazdziernika 2009 roku, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego uchwatg nr XXVIII.338.2013 Rady Gminy
Ustka z dnia 24 maja 2013 roku

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru potozonego
w miejscowosci Poddabie, gmina Ustka, zwany dalej planem, obejmujgcy obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, bedacym integralng czgsécia planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

4. W planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak
takich obiektow i dobr kultury;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych — ze wzgledu na brak takich terenows;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow - ze wzgledu na
brak takiej potrzeby.

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) obowiazujace ustalenia planu:
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a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol terenu,
d) symbol wydzielenia wewngtrznego,
e) granica wydzielenia wewngtrznego,
f) nieprzekraczalne linie zabudowy,
g) obowiazujace linie zabudowy,
h) dominanta,
i) punkt szczegdlny,
j) szpaler drzew,
k) korytarz usytuowania przejscia na plaze,
1) przejscia na plaze;
2) obszary podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) granica nadmorskiego pasa technicznego,
b) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas pobrzeza na wschod od Ustki”,
c¢) obszar Natura 2000 Klify Poddebskie,
d) obszar Natura 2000 Przybrzezne Wody Battyku,
e) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
f) granica osuwiska, wraz z jego numerem,
g) obszary zagrozone zjawiskami osuwiskowymi,
h) lasy ochronne;
3) oznaczenia informacyjne:
a) powierzchnia terenu w hektarach,
b) pas 200 m od linii brzegdéw klifowych - wskazany orientacyjnie.
§2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dominanta — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$¢, ktora koncentruje uwage
obserwatorow ze wzgledu na swojg wysokosc¢, wielkos¢ lub wyrdzniajaca forme architektoniczng;

2) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu zaopatrzenia
w wode, odprowadzenia S$ciekow, wodd deszczowych, elektroenergetyki, gazownictwa, cieptownictwa
i telekomunikac;ji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy ograniczajacg fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkdéw, obowigzujaca na calej
wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonow i wykuszy do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, gzymsow,
okapow, schodoéw terenowych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia,
zdobien elewacji i innych podobnych elementow;

4) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzgdzenia reklamowe
lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielng konstrukcje nos$na, atakze tablice reklamowe na
$cianach budynkow i innych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy w jakiejkolwiek postaci;

5) obowiazujaca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktérej musi
by¢ usytuowana zewngetrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku;
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6) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza
na danym terenie;

7) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumieé¢ czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okre§lony w ustaleniach planu;

8) punkt szczegélny — nalezy przez to rozumie¢ obiekt malej architektury jak: pomnik, rzezba, fontanna
1 inny, ktory skupia uwage obserwatorow;

9) szyld - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie graficzne informujace lub wskazujace miejsce wykonywania
dziatalno$ci, umieszczone nad witryng lub wejsciem do miejsca prowadzenia dziatalno$ci;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczong symbolem;

11) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci
poprzez obstuge, posrednictwo, wytwarzanie lub serwis dobr materialnych z wylaczeniem ustug
zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej, przy czym dzialalno$¢ ta nie moze powodowaé
ucigzliwo$ci w emisji substancji, energii oraz halasu i nie moze by¢ zaliczana do przedsiewzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

12) ustugi turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu przepisow dotyczacych $wiadczenia
ustug turystycznych;

13) zielen krajobrazowa — nalezy przez to rozumie¢ naturalnie uksztaltowang zielen niska, w formie
nieuzytkow lub innych do nich podobnych, z niewielkimi skupiskami zakrzewien i zadrzewien oraz zielen
o charakterze leSnym.

§3.
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

a) M/UT - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug
turystycznych,

b) U/US — teren zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji,
¢) UT/US - teren ushug turystycznych, ustug sportu i rekreacji,
d) UT — teren ushug turystycznych;
2) tereny zieleni:
a) ZLO — teren lasu ochronnego pasa technicznego,
b) PW — teren plazy i wydm pasa technicznego,
¢) ZK — teren zieleni krajobrazowe;j;
3) tereny komunikacji:
a) KDD - teren drogi dojazdowe;j,
b) KPJ — teren ciggu pieszo-jezdnego,
c) KDW — teren drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 4.
Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, wtym urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej nie wigksza niz 49 m;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej wiezy radiolokacyjnej z mozliwoscig jej adaptacji jako wieza
widokowa;
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3) zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- obiektow malej architektury,
- szyldow,
- no$nikéw reklamowych wytacznie na elewacjach budynkow ustugowych, o powierzchni nie wickszej
niz 5 m2,
b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowigzuje zgrupowanie w pionie lub
poziomie, oraz jednakowe tto i wymiary,

c) zakazuje si¢ lokalizacji:

- stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdéw do
prowadzenia dziatalno$ci ustugowe;,

- garazy i budynkoéw gospodarczych krytych blacha,
- ogrodzen w formie betonowych prefabrykowanych przeset od strony przestrzeni publicznych.

§5.

Obowiazujq nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach:

a) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pas pobrzeza na wschod od Ustki”, na terenie ktorego obowiazuja
zakazy i dzialania okreSlone w uchwale Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pomorskim,

b) obszaru Natura 2000 Klify Poddebskie, w odniesieniu do ktérego obowigzuja przepisy dotyczace
ochrony przyrody,

c¢) obszaru Natura 2000 Przybrzezne Wody Battyku, w odniesieniu do ktorego obowiazujg przepisy
dotyczace ochrony przyrody,

d) nadmorskiego pasa technicznego, granica okre§lona wg Zarzadzenia nr 2 Dyrektora Urzedu Morskiego
w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie okres§lenia granic pasa technicznego Urzedu Morskiego
w Stupsku na terenie Wojewodztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 57/06, poz. 1186); obszar ten zagrozony jest abrazjg morska, w zwiazku z tym nie dopuszcza si¢ do
niszczenia wydm, ich wylesiania lub zabudowy w sposdb zagrazajacy ich istnieniu. W pasie tym
obowiazuja zakazy okreslone w obowigzujacym Zarzadzeniu porzadkowym Dyrektora Urzedu
Morskiego w Stupsku w sprawie okreslenia wymogoéw zabezpieczenia brzegu morskiego, wydm
nadmorskich i zalesien ochronnych w nadbrzeznym pasie technicznym oraz przepisy ustawy z dnia
21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej - wszelkie
zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ w dyrektorem wlasciwego Urzedu
Morskiego;

2) w pasie 200 m od linii brzegdéw klifowych, wskazanym orientacyjnie na rysunku planu, w tym w pasie
technicznym obowigzuje:

a) zakaz zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe dla terendw nie stanowia inaczej,

b) w korytarzach usytuowania przejscia na plazg lokalizowanie ciggow pieszych z wykorzystaniem
istniejacego uksztaltowania terenu i istniejacych $ciezek pieszych;

3) obszar objety opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego, ktorego
granica okre§lona zostala wg Zarzadzenia nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja
2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa ochronnego Urzgdu Morskiego w Stupsku na terenie Wojewodztw
Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 57/06, poz. 1187); w obrgbie pasa
ochronnego obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
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Polskiej 1administracji morskiej - wszelkie zmiany sposobu uzytkowania izagospodarowania, nalezy
uzgodni¢ z dyrektorem wlasciwego Urzedu Morskiego;

4) zakazuje sie¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko w rozumieniu
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

5) tereny kwalifikuje si¢, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed
halasem:

a) M/UT jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo - ustugowe,
b) UT, UT/US, U/US jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

6) oddziatywanie planowanych funkcji nie moze przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych dla terenu inwestycji
iterenéw  sasiadujgcych, okreslonych  w przepisach szczegélnych, w odniesieniu do hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby itp.;

7) nowe obiekty budowlane nalezy projektowaé zuwzglednieniem istniejacego uksztattowania terenu, bez
trwalej zmiany rzezby terenu;

8) obowigzuje ograniczenie wycinki drzew do niezbgdnego minimum.

§o.
Obowiazujg nastepujace wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszar6w przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nastgpujace tereny ustala si¢ jako przestrzenie publiczne:
a) tereny drogi publicznej (KDD),
b) teren drogi wewnetrznej (KDW),
c) teren ciggow pieszo — jednych (KPJ);

3) dla terenow wymienionych w pkt 2 obowigzujg — wymagania dotyczace zasad zagospodarowania okreslone
zostaly w ustaleniach szczegotowych dla terendow w Rozdziale 3.

§7.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisé6w, w tym narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje si¢ w granicach obszaréw szczeg6lnego zagrozenia
powodzia - obszar pasa technicznego, na ktérych obowigzujg zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
zgodnie z ustawg Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145 ze zm.);

2)na terenach poza pasem 200 m od linii brzegow klifowych dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne
w przypadku nie naruszenia stosunkow wodnych;

3) tereny oznaczone symbolem PW i ZLO znajdujg si¢ granicach osuwisk oraz obszaréw zagrozonych
zjawiskami osuwiskowymi, zgodnie z rysunkiem planu, na terenie ktoérych obowigzuje:

a) wykonanie badan geologiczno-inzynierskich, ktore ustala kategorie geotechniczng warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych dla terenow PW i
710,

b) w zaleznosci od ustalonej kategorii, oktéorej mowa wlit. a, nalezy sporzadzi¢ odpowiednio
dokumentacj¢ geotechniczng lub/i geologiczno-inzynierska, w ktorej nalezy uwzgledni¢ problematyke
statecznosci zboczy,

c) ustalenia zawarte w dokumentacji, o ktérej mowa w lit. b powinny by¢ wykorzystane do sporzadzenia
projektu budowlanego i ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia i realizacji projektowanych
obiektow; w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ takie rozwigzania i $rodki techniczne, ktore
zarOwno w czasie prowadzenia robot budowlanych jak ipo ich realizacji zapobiegna naruszeniu
statecznosci zboczy i skarp.
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§8.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) 1200 m? dla zabudowy ushug turystycznych,

d) 500 m? dla zabudowy ustugowe;j,

) 200 m? dla ustug sportu i rekreacji,

f) 2 m? dla infrastruktury technicznej;
3) szeroko$¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

¢) 30 m dla zabudowy ustug turystycznych,

d) 10 m dla zabudowy ustugowej,

e) 5 m dla ustug sportu i rekreacji,

f) 1 m dla infrastruktury technicznej;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

§9.

Obowiazujq nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i obstugi
komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog oraz ciggéw pieszo
- jezdnych, na ktory sktada sie:

a) droga dojazdowa (KDD), powiazana z uktadem zewngtrznym,
b) ciag pieszo - jezdny (KPJ),
¢) droga wewnetrzna (KDW));
2) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ na terenach wymienionych w § 3 pkt 1;
3) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 2 nie mniejsza niz 6 m;

4) mimimalna liczba miejsc do parkowania pojazdéw, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

¢) dla zabudowy ustugowej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla zabudowy ustug turystycznych — 4 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych,

e) dla zabudowy ustug sportu i rekreacji - 1,5 miejsca postojowego na 10 miejsc dla uzytkownikow;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy sytuowaé na terenie, na ktéorym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza, z zastrzezeniem pkt. 6;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenach drég wewngtrznych w formie zatok
parkingowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych.
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§ 10.

Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig¢ infrastrukture techniczng na wszystkich terenach;

3) sieci infrastruktury technicznej obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktore ze
wzgledow technicznych i1 zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowiazuje:
a) zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, do czasu budowy sieci wodociggowe;j,
c) awaryjne zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) w zakresie odprowadzania Sciekéw obowiazuje:
a) odprowadzenie Sciekow siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow do szczelnych, tymczasowych zbiornikow bezodptywowych, do
czasu budowy sieci kanalizacyjnej;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w celu ich gospodarczego wykorzystania
lub ich infiltracji do gruntu w obrebie dziatki,

¢) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe terenéw utwardzonych,

d) usunigcie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, za pomoca
urzadzen do podczyszczania przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odbiornika;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje:

a) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem lit.
b,

b) w przypadku realizacji sieci gazowej obowigzuje zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje:
a) zaopatrzenie w energie cieplna z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepta,

b) wymog stosowania do celéow grzewczych paliw charakteryzujacych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej lub
urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowiazuje:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

b) budowa stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu zagospodarowania terenow,
jako obiekty wolnostojace, wbudowane lub stupowe,

¢) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10) w zakresie dostepnosci telekomunikacyjnej - ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci telekomunikacyjnej oraz
lokalizacj¢ innych inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j;

11) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuje nakaz prowadzenia gospodarki odpadami
W sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku
obowigzujagcymi w gminie.

§ 11. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: KDD, PW.
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§ 12.

Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢
jednorazowa oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu wartosci nieruchomosci:

Okresla si¢ stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 15%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéow

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.M/UT, 2.M/UT obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- ushugi turystyczne,
b) uzupetniajace — handel detaliczny, gastronomia, rozrywka, ushugi drobne;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ jako:
- obiekty wbudowane w pierwsza kondygnacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
- lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
b) na terenie 1.M/UT obowigzuje dominanta w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wicksza niz:

- mieszkalnych jednorodzinnych — 12 m,
- mieszkalnych wielorodzinnych i ustug turystycznych — 16 m,
- gospodarczych i garazy — 5 m,
z zastrzezeniem lit. c,
¢) wysokos¢ budynkow, dla ktorych obowiazuje dominanta nie wigksza niz 23 m,
d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigksza niz 3,
- mieszkalnych wielorodzinnych i ustug turystycznych — nie wigksza niz 5,
z zastrzezeniem lit. e,
e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw, dla ktérych obowigzuje dominanta nie wigksza niz 6,
f) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty glownej budynku do 25°,
g) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
h) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U/US obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa,
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b) ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady zagospodarowania terenu - obowiazuje polaczenie piesze terenu drogi KDW wzdhuz granicy planu;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 15 m,

¢) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 15°,
d) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlane;.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/US obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:
- zabudowa ustug turystycznych,
- ustugi sportu i rekreacji;
b) uzupetniajace — handel detaliczny, gastronomia, rozrywka, ushugi drobne;

2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje polaczenie piesze terenu drogi KDW z ciagiem pieszo-
jezdnym 4.KPJ wzdhuz granicy planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu — nie wigksza niz 15 m,

c¢) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 25°,

d) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UT obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi turystyczne,

b) uzupetniajace — handel detaliczny, gastronomia, rozrywka, ushugi drobne;

2) zasady zagospodarowania terenu — obowigzuje dominanta w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku
planu;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wieksza niz — 16 m, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) wysokos$¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, dla ktérych obowigzuje dominanta — nie wigksza niz 22 m,

d) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — nie wigksza niz 5, z zastrzezeniem lit. e,
e) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow, dla ktoérych obowigzuje dominanta — nie wicksza niz 6,
f) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gtéwnej budynku do 25°,

g) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
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h) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL.O obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — las ochronny pasa technicznego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren lesny stanowiacy integralng czg$¢ pasa technicznego przeznaczonego do utrzymania brzegu
morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa i ochrony srodowiska,

b) zakaz zabudowy, z wylaczeniem lokalizacji budowli hydrotechnicznych iurzadzen zwiagzanych
z nawigacja, prac zwigzanych zochrong pasa nadbrzeznego ibudowa przejs¢ na plaze oraz sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zachowuje si¢ las nadbrzezny na wydmie, jako las glebochronny, z mozliwos$cia wycinki drzew
wylacznie dla realizacji przejscia na plaze,

d) w korytarzu usytuowania przejscia na plaz¢ obowiazuje powigzanie funkcjonalne terenu ZK z terenem
PW, zgodnie z rysunkiem planu, w formie ciggu pieszego o szerokosci nie wigkszej niz 5 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PW obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — teren plazy i wydm pasa technicznego;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznaczony do utrzymania brzegu morskiego w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony $rodowiska,

b) zachowuje si¢ naturalny charakter plaz z mozliwos$cia lokalizacji budowli hydrotechnicznych i urzadzen
zwiagzanych z nawigacjg oraz wykonywania prac zwigzanych z ochrong pasa nadbrzeznego i budowa
przej$¢ na plaze,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow - sezonowych urzadzen rekreacji plazowej takich jak
baseny i zjezdzalnie oraz zabudowy nieuciazliwej, zwiazanej z obstugg plazy takiej jak pomieszczenia na
sprzet ratowniczy, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, pomieszczenia sanitarne itp.,

d) obowigzujg przejscia na plaze w korytarzu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu, w ktérym
przewiduje si¢ realizacje lekkich konstrukcji, nie obcigzajacych klifu i krajobrazu, umozliwiajacych
pokonanie przewyzszenia terenu o ok. 25 i 40 m.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZK obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zielen krajobrazowa,

b) uzupehiajace - ustugi turystyczne, handel detaliczny, gastronomia, rozrywka, ustugi drobne, parkingi;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ wylgcznie w granicach wydzielen wewngetrznych
oznaczonych na rysunku planu literami A, B i C w obiektach istniejacych,

b) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem lit. c,
¢) zakaz zabudowy nie dotyczy:

- istniejacych obiektow w granicach wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu literami
A, B iC dla ktorych dopuszcza si¢ przebudowe imodernizacje, bez zwigkszania powierzchni
zabudowy,

- ciggu pieszego, o ktérym mowa w lit. d,
- sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) w korytarzu usytuowania przej$cia na plaz¢ obowigzuje powigzanie funkcjonalne terenéw KDW i
4.KPJ z terenem ZLO, zgodnie z rysunkiem planu, w formie ciggu pieszego o szeroko$ci nie wickszej
niz 5 m,
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e) zachowuje si¢ las nadbrzezny na wydmie, jako las glebochronny, z mozliwoscia wycinki drzew
wylacznie dla realizacji ciagu pieszego.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa kategorii gminnej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 13,5 m do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4. KPJ obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu — cigg pieszo-jezdny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenow:
- 1.KPJ — zmienna od 5,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
-2.KPJ, 4. KPJ — 5,0 m,
- 3.KPJ — zmienna od 4,5 m do 12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca przejazd pojazdow stuzb ratowniczych.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu — droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 13,0 m do 58,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) szerokosc¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,
¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika,
d) obowiazuja szpalery drzew wyznaczone na rysunku planu,
e) obowigzuje punkt szczegélny, w miegjscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Laskowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XLI.500.2014
Rady Gminy Ustka

z dnia 26 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru potozonego w miejscowosci Poddgbie, gmina Ustka nie wniesiono uwag.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLI.500.2014
Rady Gminy Ustka

z dnia 26 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1.

W obszarze objetym Planem przewiduje si¢ realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wilasnych gminy stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty, oraz
okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady finansowania.

§2.

Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy beda
mogly by¢ finansowane:

1)
2)
3)
1.
4)
5)
6)
7)
2.

z budzetu gminy;

ze srodkow wilasnych przedsiebiorstw dziatajacych w imieniu gminy;
wspotfinansowane ze §rodkow zewngtrznych, w tym pozyskiwanych

z funduszy Unii Europejskiej;

z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

innych $rodkéw zewnetrznych;

poprzez udziat inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych
w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§3.

Ustala si¢, ze udzial finansowy gminy lub zainteresowanych podmiotéw bedzie przedmiotem
indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych zadan inwestycyjnych.
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