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UCHWALA NR X111/102/2015
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 roku
poz. 594, 1318, z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774) oraz w zwiazku z uchwata Rady
Miejskiej w Zdzieszowicach nr XL/308/2013 z dnia 24 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zdzieszowice, przyjetego uchwata nr XIII/97/2011 z dnia 27 wrze$nia 2011 roku, Rada Miejska
w Zdzieszowicach uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice.
2. Integralng czg¢$cig zmiany miejscowego planu zagospodarowania sg nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu — skala 1:1000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w 1 niniejszej
uchwaty;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw miedzynarodowych, ktérych
Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowigzujgce w regulowanej dziedzinie;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zatgcznikami graficznymi, o ktérych
mowa w 1 ust. 2;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji, nieprzewazajace na terenie;
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6) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ procent powierzchni dziatki zabudowany przez
budynki;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub stanowigcych wyposazenia terenu, takie jak sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, tereny wod srodladowych, dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ oraz obiektow matej architektury oraz urzadzen sportowych.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenow, zawierajace symbole literowe 1 numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow.

§ 4. W planie nie ustala sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie: terendw gorniczych,
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenow;

2) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, innego niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak wystepowania terendw wymagajacych takich ustalen;

3) minimalnej i minimalnej ilosci miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy, z uwagi na calego obszaru opracowania na cele
niewymagajace obstugi ruchu komunikacyjnego i zapewnienia miejsc parkingowych.

DZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP/US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni publicznej oraz ustug sportu i rekreacji,
2) przeczenie uzupekiajace:

a) infrastruktura techniczna i drogi wewng¢trzne - nie wigcej niz 10% terenu,

b) parkingi i miejsca postojowe — nie wigcej niz 5% terenu,

¢) urzadzenia towarzyszace;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen matej architektury, placow zabaw dla dzieci, boisk i urzadzen
sportowych;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej 12 m,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki: nie dotyczy,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,
d) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 60%.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.1. Dopuszcza si¢ dokonywania nowych podziatéw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostgpu
do drogi publicznej dla podzielonych nieruchomos$ci oraz spelnienia warunkow jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

2. W obszarze opracowania planu obowigzuje zapewnienie warunkow umozliwiajagcych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia wode do celow przeciwpozarowych drog
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dla dopuszczonych obiektow matej architektury oraz sportowych ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7.1. Teren ustala si¢ jako tereny przestrzeni publicznej.
2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych na terenie.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. Obstuga komunikacyjna terenu odbywa si¢ z drog publicznych przylegtych do granic opracowania planu.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 9.1. Dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na calym
obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi
zZwigzanymi.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania $cieckow dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
1 urzadzeniami z nimi zwigzanymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala si¢ odprowadzenie do dotow chlonnych lub zbiornikow.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzagdzeniami z nimi zwigzanymi,

2) przy lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowa¢ odlegltosci okre§lone w przepisach odrgbnych, w szczegolnosci
dotyczacych warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) dostawa energii — z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunkéw technicznych wydanych
przez zarzadce sieci energetycznej;

3) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej $redniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie linii kablowych;

4) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. wyklucza si¢ zmiang¢ rodzaju napiecia linii np. z niskiego na $rednie.

7. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sig:
1) dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzagdzeniami z nimi zwigzanymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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8. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi: ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z pdzn. zm.) oraz Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy Zdzieszowice.

Rozdzial 6
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego,
zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. Na terenach objetych planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej z uwagi na brak obiektow zabytkowych.

Rozdzial 7
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11. Okresla si¢ dopuszczalne poziomy hatasu na terenie jak dla terenéw rekreacyjno- wypoczynkowych
okreslone przepisami odrgbnymi

Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12.1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki: 20 m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?.,

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych i wewnetrznych
pod katem od 75 stopni do 90 stopni.

4. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach mniejszych niz wymienione w ust. 1 i 2 na cele
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno-
wlasnosciowej nieruchomosci.

Rozdzial 9
Oplata z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 10%.

DZIAL 111
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zdzieszowic.

§ 15. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady

Zbigniew Jozefiok
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Zakacznik nr 1 do uchwaty nr XI11/102/2015

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XII1/102/2015
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

z dnia 30 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z p6zn. zm.)

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(G-.t. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z p6ézn. zm.) stwierdza si¢, ze do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Zdzieszowice, nie zostaty zlozone uwagi.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XII1/102/2015
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach

z dnia 30 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z p6zn. zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrédta pozyskania
funduszy na ten cel, srodkow wilasnych gminy, oplat adiacenckich oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacje infrastruktury w rejonach:
a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi gminy,

b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury i o najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej realizacji.
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