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UCHWALA NR X1/79/15

RADY MIEJSKIEJ W ZALEWIE
z dnia 24 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo w obrebie
geodezyjnym Kupin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst:
Dz.U.z2013r. poz. 594, zpdzn. zm.), art.20ust.] ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2015r. poz. 199) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zalewo w obrgbie
geodezyjnym Kupin, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej
w Zalewie Nr XI/78/15 z dnia 24 czerwca 2015r.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XL.V/354/14 Rady Miejskiej w Zalewie z dnia 22 stycznia 2014 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zalewo
w obrebie geodezyjnym Kupin.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zalacznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, obowiazuje
w nastepujacym zakresie ustalen planu:

1) granic planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) oznaczen przeznaczenia terendw na cele U — zabudowy ustugowe;.
4. Rysunek planu zawiera jako tres¢ informacyjna, oznaczenie: droga publiczna powiatowa, droga gminna.

5. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zalacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace objasnienia poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:
1) obszar planu — obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu,

2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczenie podstawowe — ustalone przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie,
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4) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na warunkach
okreslonych planem,

5) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej o$ okresla przebieg granicy pomiedzy
terenami o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegto$¢ sytuowania $ciany budynku od linii
rozgraniczajacej terené6w komunikacji lub innych obiektow i urzadzen, z pominigciem loggii, balkonéw,
wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1,0m, elementéw wejs¢ do budynkéw (schody,
podesty, podjazdy, pochylnie dla niepelnosprawnych, daszki), elementéw odwodnienia oraz nadbudowy
i przebudowy fragmentow istniejacych budynkow, ktore sa zlokalizowane poza obszarem wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy,

7) zabudowa uslugowa — obiekty ustugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowe;j
(bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?2; prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakoSci §rodowiska poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza posiada tytut prawny, okreslonych
w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisani wykonawczymi,

8) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni, liczonych po obrysie zewnetrznym
scian, wszystkich budynkow o charakterze trwalym, zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki,

9) szyld - za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski lub dwustronny zamontowany na wysiggniku prostopadtym
do elewacji budynku, znak zawierajacy wylacznie logo inazwe firmy oraz informacje o rodzaju
prowadzonej dziatalnosci,

10) reklama - za reklam¢ uwaza si¢ plaskie znaki oraz przestrzenne instalacje zwigzane z promowaniem
dziatalno$ci gospodarczej, produktow, ustug, imprez, nie bedace szyldami. Nie uznaje si¢ za reklame: nazw
obiektu lub funkcji, informacji turystycznej i systemu informacji miejskiej.

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

Przeznaczenie terenu na cele:

1U | zabudowy ustugowej

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:
1) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu.

2. Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) zakazuje si¢ stosowania oswietlenia pulsacyjnego szyldow ireklam oraz szyldow ireklam emitujacych
pulsacyjne $wiatto,

2) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na samodzielnych wolnostojacych konstrukcjach za wyjatkiem
okazjonalnych reklam w formie baneréw 1iprzeno$nych nosnikow informacyjnych zwigzanych
z okoliczno$ciowymi imprezami kulturalnymi na okres nie dtuzszy niz 21 dni.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu wskazuje si¢ w odniesieniu do dopuszczalnego poziomu hatasu nast¢pujgce rodzaje
terenow, o ktorych mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska:

1) Dla terenéw oznaczonych symbolem U — jak dla terenéw pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

2) Na przedmiotowym obszarze ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

3) Dla lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko maja zastosowanie
wlasciwe przepisy dotyczace ochrony srodowiska.
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§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

Na terenie planu nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
1 opiece nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, parametréow i wskaznikow zagospodarowania
terenu:

Oznaczenie terenu | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

1U 1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w szczegodlnosci ustugi uzytecznosci publicznej.

2) Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona, ushugi sportu i rekreacji, zabudowa gospodarcza
i garazowa.

3) Dopuszcza si¢ na lokalizacje robot budowlanych, w tym budowy:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) drég dojazdowych, miejsc postojowych, niezbednych do obshugi przedmiotowego terenu,
¢) ciagdw pieszych i rowerowych,

d) obiektow matej architektury,

¢) ogrodzen.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ w wielkosci 0,01.
5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ w wielko$ci 0,3.

6) Maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ustala si¢ w wielkosci
30%.

7) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki ustala sig
w wielkosci 50%.

8) Wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych, z drugg w poddaszu uzytkowym,
nie wigcej niz 10 m.

9) Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — jedna kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 6 m.

10) Zadaszenia zabudowy nalezy ksztattowac¢ w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 20° -45°.

11) Rodzaj i kolorystyka dachu — dachdéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho dachéwka lub materiaty
dachowkopodobne w kolorach: czerwonym, pomaranczowym i brazowym, zblizonych do koloru
tradycyjnej dachowki.

12) Rodzaj materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji — tynk, cegla, oktadzina
ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, szarym, brazowym, bezowym, zo6ttym, drewno
w kolorach naturalnych, kamien.

13) Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég publicznych i wewnetrznych nalezy ksztaltowaé
do maksymalnej wysokosci 1,8 m od poziomu terenu, w formie konstrukcji azurowych,

z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach przeset ogrodzenia materiatow betonowych

i zelbetowych.

14) Dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢: remont, przebudowe, nadbudowg i rozbudowe oraz
rozbiorke i odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych, zgodnie z warunkami ustalonymi
w planie dla nowej zabudowy.

15) Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

a) ustala si¢ uktad nosnikdw prostopadle do osi drogi w pasach terenu pomiedzy liniami
rozgraniczajacymi drogi publiczne i wewng¢trzne, a linig zabudowy,

b) zakaz umieszczania na ogrodzeniach i elewacjach budynkow reklam, o powierzchni przekraczajacej
3m

16) Ustalenia dla miejsc postojowych, jak w § 10 ustep 2.

1. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu reguluja (odpowiednio) wilasciwe
przepisy budowlane.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.
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W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spelnia¢ warunki okreslone dla dziatki
budowlanej przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym wraz
z ustaleniami i rysunkiem planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U z drogi
publicznej powiatowej za posrednictwem drogi gminnej przylegtej do ww. terenu.

2. Migjsca postojowe dla samochodéw nalezy lokalizowaé na przedmiotowej nieruchomosci, do ktorej
inwestor ma tytul prawny, wg nizej ustalonych min. wskaznikow:

Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia Wskaznik miejsc
postojowych
Pensjonaty i budynki zamieszkania zbiorowego 10 t6zek 6
Biura, urzedy, poczty, banki 1000m? powierzchni uzytkowej 30
Szkoty i budynki o$wiaty 100 zatrudnionych 30
Inne niz wymienione wyzej budynki ustugowe | 100 m? powierzchni uzytkowej 4

3. Systemy infrastruktury techniczne;j.

1) W granicach planu kazda zdziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwos$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub
bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej.

2) Zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowaé poprzez
przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowanej sieci wodociggowe;.

3) Ustala si¢ obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociaggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej, Wwtym rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych mozliwosé
intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych.

4) Ustala si¢ odprowadzanie S§ciekow przez przylacza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni $ciekéw znajdujacej si¢ poza granicami planu. Do czasu
realizacji ww. sieci dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornika bezodpltywowego lub przydomowej
oczyszczalni Sciekow.

5) Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z drog idziatek budowlanych, przez przylaczenie do sieci
kanalizacji deszczowej, z zachowaniem wymaganych przepisami prawa wodnego i ochrony $rodowiska
piaskownikow i separatorow. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
odprowadzanie wod opadowych na teren nieutwardzony dzialek budowlanych (alternatywnie dopuszcza si¢
na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego). Wody
opadowe zplacow utwardzonych nalezy podczyszczaé w piaskownikach i separatorach przed
wprowadzeniem ich do rowéw melioracyjnych.

6) Ustala si¢ nakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem wod opadowych i roztopowych.

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej na terenie planu
z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie
7z przepisami odrgbnymi.

8) Ustala si¢ w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN inn stosowanie linii napowietrznych
lub kablowych, a przytaczen elektroenergetycznych — linii kablowych.

9) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci elektroenergetycznych SN inn w granicach dzialek budowlanych
z zachowaniem odpowiednich odlegltosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu.

10) Dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacych stacji transformatorowych do zwigkszonego poboru mocy.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego -5- Poz. 2882

11) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci telekomunikacyjnej w granicach dzialek budowlanych z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych iurzadzen uzbrojenia terenu. W przypadku kolizji
projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wiasciwymi obowigzujagcymi przepisami
1 normami.

4. W granicach planu w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) gromadzenie odpadow nastgpuje w miejscach i pojemnikach w granicach nieruchomosci,
2) wywo6z odpadow na gminne sktadowisko odpadow.

5. W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow gazowych lokalizowanych na terenie
wlasnej dziatki,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) przytacza gazowe nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod
ciggi komunikacyjne.

6. W granicach planu w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, pod
warunkiem stosowania do celéw grzewczych 1itechnologicznych paliw charakteryzujacych sie niskimi
wskaznikami emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz stosowania do ich spalania urzadzen
charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem sprawnos$ci; dopuszcza si¢ rozwigzania wykorzystujace energig
elektryczna, lub pochodzaca z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kV.

7. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace inwestycje nalezace do zadan wilasnych gminy z zakresu
infrastruktury ~ technicznej, oktorych  mowa  w przepisach  art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) sieci wodociagowe,
2) sieci kanalizacji sanitarne;j,
3) sieci kanalizacji deszczowe;.

8. Tereny oznaczone w rysunku planu symbolem 1U stanowia ustalone w planie lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Ustalenia dotyczace tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1. W graniach planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w tym
przytaczen takich obiektow do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, z wyjatkiem lokalizacji zapleczy
budowy w rozumieniu wtasciwych przepiséw budowlanych.

§ 12. 1. Ustalenia dotyczace stawek ztytulu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Oznaczenie terenu | Stawka w %

1U 1

2. Stawki ztytulu przepisow art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
nie maja zastosowania dla gruntow stanowigcych wtasno$¢ gminy.

§ 13. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zalewa.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Iwona Parzyszek
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RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZALEWO W OBREBIE GEODEZYJNYM

KUPIN
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/79/15
Rady Migjskiej w Zalewie

7 dnia 24 czerwca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(jednolity tekst: Dz. U. z 2015r., poz. 199) Rada Miejska w Zalewie postanawia, co nastgpuje:

§ 1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naleza:

1) roboty budowlane sieci wodociagowej,
2) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarne;j,
3) roboty budowlane sieci kanalizacji deszczowe;j.

§ 2. Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, jest uzaleznione od zdolno$ci finansowych gminy i bedzie okreslone w wieloletnich
planach inwestycyjnych.

§ 3. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane w trybie przepiséw
o finansach publicznych stosownie do mozliwosci budzetowych gminy.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Iwona Parzyszek
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