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UCHWALA NR XI11/82/2015
RADY MIEJSKIEJ W DARLOWIE

z dnia 7 sierpnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej
E - Darlowo Wschodnie polozonej na obszarze Gminy Miasto Darlowo - obszar E 2

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. zroku 2015, poz. 199, poz. 443) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z roku 2013, poz. 594, poz. 645, poz. 1318, Dz. U. zroku 2014, poz. 379,
poz. 1072) Rada Miejska w Dartowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. W wykonaniu uchwaty Nr XXX/199/2012 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 26 wrzesnia 2012 roku
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
jednostki strukturalnej E - Dartowo Wschodnie, potozonej na obszarze gminy Miasto Dartowo - obszar E2, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasto Dartowo przyjetego uchwatg Nr XL1/360/10 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 8 lutego 2010 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E - Dartowo
Wschodnie, potozonej na obszarze gminy Miasto Dartowo - obszar E2, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni 2,42 ha, oznaczony na rysunku w skali 1:1000 stanowig-
cym integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu miejscowego jest zmiana funkcji i zasad zagospodarowania terenu ustug turystycz-
nych i zamieszkania zbiorowego na teren zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej z ustugami.

4. Integralnymi cze$ciami planu miejscowego sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Miasto Darlowo;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym zadan z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego.
5. Plan miejscowy okresla:
1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-

gospodarowania, a takze szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego zabytkow;

5) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne nalezy okresla¢ poprzez odczyt odpowiednich linii
z rysunku planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ W planie miejscowym uzywa si¢ nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastepujgco:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekraczaé przy lokalizacji $cian frontowych
budynkow. Dopuszcza si¢ wysuniecie przed lini¢ zabudowy czgsci budynku np. ryzalitow lub wykuszy,
0 tacznej powierzchni liczonej po obrysie zewngtrznym do 3 m?, z zastrzezeniem przepisow odregbnych;

2) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego - jest to kat zawarty pomi¢dzy liniag wytyczajaca grani-
ce terenu pasa drogowego a linig wydzielajaca granice poszczegdlnych dziatek, przylegtych do tego pasa;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek po-
wierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dziatce, liczony po obrysie Scian
zewngetrznych, do powierzchni dziatki. Jezeli dziatka nie znajduje si¢ W catosci w granicach danego terenu
elementarnego, do obliczen nalezy przyjac tylko czg¢s¢ dziatki potozong w granicach tego terenu;

4) wysoko$¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ zabudowy liczona od poziomu terenu przy najnizszym wej-
$ciu do budynku do najwyzszego miejsca na przekryciu obiektu, nie liczac kominéw, masztow, urzadzen
technicznych itp.;

5) ustugi nieucigzliwe - zabudowa wraz ze zlokalizowang w niej funkcja ustugowsa, ktora powodujac uciazli-
wosci, jak emisje, hatas, itp., ogranicza si¢ do terenu wilasnej dziatki i nie narusza interesu osob trzecich
oraz norm ochrony $rodowiska, a takze nie wymaga sktadowania materiatow i towaréw na otwartym terenie.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Teren zabudowy mieszkalno-ustugowe;j.
Ustalenia dla terenu o symbolu:
55.1 MN,U i powierzchni 2,42 ha:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkalno-ustugowa;
2) zasady zagospodarowania przestrzennego i ksztattowania zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa, w tym zabudowa zamieszkania zbiorowego dla
potrzeb obshugi ruchu turystycznego,

b) nie ustala si¢ wzajemnych proporcji zabudowy miedzy funkcja mieszkalng a ustugowa na terenie,

c) dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe,

d) w budynku jednorodzinnym dopuszcza si¢ lokale ustugowe przekraczajace 30% lecz nie wigcej niz 70%
powierzchni catkowitej budynku,

e) dopuszcza si¢ wolnostojgce budynki rekreacji indywidualnej dla potrzeb obstugi ruchu turystycznego,
przy czym laczna liczba tych obiektéw na dzialce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m? po-
wierzchni dziatki budowlanej,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich, jak stacje transformato-
rowe, przepompownie, stacje redukcyjne gazu itp.,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego dla potrzeb wiasnych,

h) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow zwiazanych z procesem budowlanym
lub obiektéw wynikajacych z etapowania realizacji inwestycji,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

J) linie zabudowy nie dotycza obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

k) powierzchnia zabudowy do 65% powierzchni dziatki,

I) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki maksymalnie 0,35,
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m) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej minimum 30% powierzchni dziatki,

n) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje,

0) dla obiektow rekreacji indywidualnej oraz zabudowy gospodarczej i garazowej wysokos¢ zabudowy do
6,0 m i maksymalnie 2 kondygnacje,

p) dachy wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci 25° - 50°, nie dotyczy przekry¢ nad lukarnami,
wykuszami, tarasami, przedsionkami wej$ciowymi i wiatrotapami, ogrodami zimowymi oraz wiatami,

q) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych a takze reklam na $cianach budynkéw
0 powierzchni reklamowej przekraczajacej 5,0 m?;

3) w zakresie tymczasowego uzytkowania terenu ustala si¢, ze do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z projektowang W niniejszym planie funkcja dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenu oraz obiek-
tow istniejacych;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) nie ustala si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow okreslonych w przepisach
odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenia po granicach terenu elementarnych,

) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki - 20,0 m,

e) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° (+ 3°),

f) minimalne parametry wydzielanych dziatek nie dotycza wewnetrznych terenow komunikacji oraz wy-
dzielen pod urzadzenia i obiekty techniczne;

5) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) obszar planu jest potozony W obr¢bie Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”,
w granicach ktérego obowigzujg przepisy odrgbne,

b) obszar planu potozony jest w odlegtosci ok. 1,1 km od obszaru ochrony przyrodniczej NATURA 2000
,Dolina Wieprzy i Studnicy” (PLH220038) oraz w odlegtosci ok. 2,5 km od obszaru specjalnej ochrony
ptakow NATURA 2000 ,,Przybrzezne wody Battyku” (PLB990002), dla ktérych obowiazuja przepisy
odrgbne,

C) zakaz realizacji przedsigwzie¢ znaczaco negatywnie wplywajacych na Obszar Chronionego Krajobrazu
0 ktorym mowa wyzej oraz zakaz podejmowania dziatan mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac
na cele ochrony obszarow NATURA 2000,

d) zakaz sktadowania, przechowywania, utylizacji produktéw mogacych skutkowaé przedostawaniem si¢
substancji szkodliwych dla srodowiska do gruntu, wod lub powietrza,

e) uciazliwo$¢ kazdej inwestycji winna zamkng¢ sie W granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w granicach planu
nie wystepuja obiekty ani obszary wymagajace okreslenia zasad ochrony W miejscowym planie lub objete
inng forma ochrony zabytkéw, wynikajaca z przepisow odrgbnych;

7) zasady zagospodarowania terenow wynikajace z przepisow odrebnych:

a) obszar planu przylega do terenu urzadzen melioracji szczegétowych w pasie drogowym ul. Polnej, chro-
nionych przepisami odrebnymi,

b) obszar planu potozony jest w obrebie polderu ,,Wieprza - Dartowo”, na ktorym obowiazuja przepisy od-
rebne;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego:

a) dojazd z istniejgcej przylegtej do granic planu drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j - ulicy Polnej,

b) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdow na teren z przyleglej do granic planu drogi wojewodzkiej - uli-
cy O.D.Tynieckiego,

C) realizacja kazdego nowego obiektu oraz rozbudowa i przebudowa istniejacego obiektu, a takze zmiana
sposobu uzytkowania terenu, powodujaca przyrost potrzeb parkingowych, jest uwarunkowana umiesz-
czeniem na terenie inwestycji miejsc postojowych umozliwiajacych jego prawidlowe funkcjonowanie
z uwzglednieniem wskaznikow:

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustug zamieszkania zbiorowego minimum 1 miejsce na 1 lokal miesz-
kalny lub 1 pokdj hotelowy/goscinny,
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- dla budynkow rekreacji indywidualnej minimum 1 miejsce na 1 obiekt,

- dla pozostatych ustug minimum 1 miejsce postojowe na kazde 40,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,

- W ogolnej liczbie ogoélnodostgpnych parkingdw zwigzanych z ustugami nalezy zapewni¢ minimalny
udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkin-
gowa W wysokos$ci 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) infrastrukturg techniczng projektowang na terenie objetym planem nalezy powiazaé z zewngtrznym ukta-
dem ogolnomiejskim poprzez wiaczenie do istniejacych i projektowanych sieci w przylegtych do granic
planu drogach publicznych,

b) przytacza techniczne do budynkoéw nalezy sytuowaé w linii ogrodzen;

10) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) woda do celow spozywczych oraz przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowej,

b) niezaleznie od systemu wodociggowego miasta, na terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje
studni awaryjnych o wydajnosci 15 dm?/d/M, zgodnie z ,,Planem zaopatrzenia ludno$ci W wode pitng
w sytuacjach kryzysowych”, poprzedzong rozpoznaniem hydrogeologicznym:;

11) ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow i wod opadowych:

a) scieki sanitarne odprowadzi¢ do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej; do cza-
su jej realizacji dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie Sciekow do zbiornikow bezodptywowych lub
do przydomowej oczyszczalni $ciekow,

b) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej ogdlnomiejskiej sieci kanalizacji deszczowej; do cza-
su jej wykonania dopuszcza si¢ ich tymczasowe odprowadzenie powierzchniowo na teren wiasny przy
uwzglednieniu jego chtonnosci i Z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan technicznych pozwalajacych
na zagospodarowanie nadmiaru wod opadowych na wlasnym terenie,

¢) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych, po ich podczyszczeniu w piaskownikach oraz separatorach
substancji ropopochodnych, odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej lub zagospoda-
rowaé na terenie wtasnym zgodnie Z warunkami jak powyzej,

d) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych;

12) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow:

a) ustala si¢ obowigzek zbierania odpadoéw stalych w obowigzujacym systemie na terenie miasta W miejscu
ich powstania - na obszarze dziatki lub jednego przedsiewzigcia inwestycyjnego, z uwzglednieniem moz-
liwosci ich segregacji,

b) ustala si¢ obowigzek wykonania oston $mietnikowych w miejscach gromadzenia i sktadowania odpadéw
lub wydzielenie takich miejsc w budynkach;

13) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) W gaz nalezy zaopatrzy¢ sie Z istniejacej ogdlnomiejskiej sieci gazowej W przylegtych drogach publicznych,

b) nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ realizowane jako nisko i sredniocis$nieniowe z zastosowaniem
weztow redukcyjnych na poszczegolnych obiektach;

14) w zakresie elektroenergetyki:

a) w energi¢ elektryczng nalezy zaopatrzy¢ si¢ z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej w przy-
legtych ciggach komunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ budowe instalacji i urzagdzen do produkcji energii elektrycznej dla potrzeb wiasnych, wy-
korzystujacych zrodta odnawialne;

15) w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej - obstuge obszaru planu nalezy realizowaé poprzez ist-
niejgce i projektowane sieci kablowe w przyleglych ciggach komunikacyjnych oraz bezprzewodows infra-
strukture telekomunikacyjna;

16) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - obstuga nowej zabudowy poprzez indywidualne zrodta ciepta w opar-
ciu 0 niskoemisyjne Zrodta energii cieplnej oraz zrodta odnawialne i bezemisyjne;

17) procentowa stawka stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei: 30%.
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 4. W granicach obszaru E2 obj¢tym niniejszym planem miejscowym tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E - Dartowo Wschodnie, potozonej na ob-
szarze Gminy Miasto Darlowo przyjete uchwata Nr IV/36/07 Rady Miejskiej w Dartowie z dnia 6 lutego
2007 roku (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2007 r. Nr 37, poz. 542).

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dartowo.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Dartowie

Krystyna Sokolinska
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MAPA DO CELOW PLANISTYCZNYCH ZALACZNIK NR 1
| i ¥ do uchwaly nr XIN82/2015

Rady Miejskiej w Darlowie
Zdnia 7 sierpnia 2015+,

Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

dla jednostki strukturalnej E - Darlowo Wschodnie
obszar E2

skala 1:1000
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X11/82/2015
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 7 sierpnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE MIEJSCOWYM
ZADAN Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z roku 2015, poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Dartowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym stanowig zadania wlasne gminy.

2. Obszar planu posiada uzbrojenie techniczne a zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej nie
wynikaja bezposrednio z przyjetych W niniejszej zmianie planu rozwigzan lecz sa wynikiem uchwalenia planu
miejscowego dla jednostki strukturalnej E - Darfowo Wschodnie w roku 2007. Rozw¢j infrastruktury technicz-
nej w otoczeniu terenu zamiany planu polega na rozbudowie istniejacych sieci miejskich - kanalizacji sanitarnej
oraz deszczowej, tj. doprowadzenia ich do ulicy Polnej.

3. Sposob realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy:

a) realizacja zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, W tym ustawg Prawo budowlane, Prawo zamowien pu-
blicznych, Prawo energetyczne, ustawg 0 samorzadzie gminnym, ustawa 0 gospodarce komunalnej, ustawa
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow oraz ustawg Prawo ochrony $ro-
dowiska,

b) inwestycje realizowane bedg sukcesywnie i etapowo w zalezno$ci od zadan przyjetych w budzecie do wyko-
nania w kolejnych latach,

¢) inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekow realizowane beda z uwzglednie-
niem plandéw rozwoju imodernizacji urzadzen wodociggowych iurzadzen kanalizacyjnych Miejskiego
Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0. w Dartowie.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

5. Zasady finansowania zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do za-
dan wtasnych gminy:

a) srodki z budzetu Miasta zgodnie zZ uchwatg budzetows, przy czym limity wydatkéw na wieloletnie programy
inwestycyjne ujmowane sg W wieloletniej prognozie finansowej,

b) wspotfinansowanie ze srodkow zewnetrznych, w tym dotacji unijnych, funduszy krajowych, srodkow pomo-
cowych, funduszy inwestorow zewngtrznych - na podstawie odpowiednich uméw i porozumien.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X11/82/2015
Rady Miejskiej w Dartowie
z dnia 7 sierpnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednostki strukturalnej E - Dartowo
Wschodnie, potozonej na obszarze gminy Miasto Dartowo - obszar E2 nie wptyngty uwagi.
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