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UCHWALA NR XI1/84/2015
RADY GMINY GNIEWINO

z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenéw
polozonych w obrebie geodezyjnym Chynowie, gmina Gniewino.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 roku, poz. 199, 443) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2013 r., poz. 594)", Rada Gminy Gniewino
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Gniewino” (uchwalonego Uchwala Nr 26/111/2002 Rady Gminy Gniewino z dnia
30 grudnia 2002 r.), Rada Gminy Gniewino uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Chynowie, gmina Gniewino, zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni 51ha, jak na rysunku planu.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie zostato okre§lone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci

(w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjng) i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
(w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane), oraz obiekty matej architektury,
chyba Ze ustalenia planu w poszczegolnych kartach terenu stanowig inaczej,

2) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, ktére moga
przekraczac

ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czesci podziemnych obiektow budowlanych,

4) obowigzujaca linia zabudowy wraz ze strefa oddzialywania — linia ograniczajgca obszar okres$lony strefa,
na ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, na ktorej musi by¢ usytuowane przynajmniej 70% dtugosci
elewacji frontowej budynku w rzucie. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, ryzalitdow, gzymsow,
okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, ktore moga przekroczy¢ ta lini¢ o odlegto$¢ maksymalng 1,5m. W strefie oddziatywania ustala sig¢
kalenice réwnolegle (z tolerancjg £2 stopni) do kierunku najblizszej obowiazujacej linii zabudowy;
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w przypadku gdy spetnia si¢ warunek rownolegtosci kalenicy a fragment kalenicy zbliza si¢ prostopadle do
innego odcinka obowigzujacej linii zabudowy, warunek roéwnolegtosci uznaje si¢ za spetniony;

5)reklama — no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi, niebedacy
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach 1isygnalach lub znakiem informujagcym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

6) szyld — element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, umieszczony przy witrynie lub wej$ciu do miejsca prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacy grafike informacyjno-reklamowa okres§lajaca nazwe i charakter
prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe. W przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz
jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w jednym miejscu na
elewacji. Zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze siggac¢ dalej niz 1m od lica §ciany budynku.
W przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12m od lica $ciany budynku, jej dolna krawegdz nie moze
znajdowac¢ si¢ na wysoko$ci mniejszej niz 2,4m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod szyldem,

7) tablica informacyjna — element informacji wizualnej, nie bedacy przekazem o charakterze reklamowym,

8) dach plaski — dach o nachyleniu poszczegdlnych potaci w przedziale od 0 do 20 stopni, chyba ze ustalenia
szczegOtowe planu stanowig inaczej,

9) stan istniejgcy — stan w chwili uchwalenia planu,

10) uktad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowe;j,
oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze,

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
1) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej
W terenie MN/U dopuszcza sig:

a) zabudowg jednorodzinna,

b) ustugi o charakterze publicznym, w tym m.in.: uslugi administracji, nauki, o$§wiaty, opieki spotecznej,
kultu religijnego, kultury,

¢) ustugi o charakterze komercyjnym z wylagczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?
kazda;

2) MN/U/ZP — teren zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzone;.
W terenie MN/U/ZP dopuszcza sig:
a) zabudowg¢ jednorodzinna,

b) ustugi o charakterze publicznym, w tym m.in.: uslugi administracji, nauki, o§wiaty, opieki spotecznej,
kultu religijnego, kultury,

¢) ustugi o charakterze komercyjnym z wytaczeniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m?
kazda,

d) zielen urzadzona;
3) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
4) ZL - las

5) RRRM,RU - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, w tym agroturystyki oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich.
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§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca (mp) dla samochodow osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne, w tym w zabudowie zagrodowej: 1 mp na mieszkanie;
2) hotele, motele, pensjonaty, agroturystyka: 1 mp na pokoj noclegowy;
3) ustugi handlu: 1 mp na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni sprzedazy oraz 1 mp na 5 zatrudnionych;

4) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, pizzerie, itp.): 1 mp na 10m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej dla miejsc konsumpcyjnych oraz 1 mp na 5 zatrudnionych;

5) ustugi zdrowia iopieki spolecznej, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, poczty, banki, rzemiosto
ustugowe: 1 mp na kazde rozpoczgte S0m? powierzchni uzytkowej oraz 1 mp na 5 zatrudnionych;

6) baseny ptywackie, sitownie, inne obiekty sportu i rekreacji: 2mp na kazde rozpoczete 80m? powierzchni
uzytkowej oraz lmp na 10 zatrudnionych;

7) korty tenisowe, boiska do koszykdéwki, siatkowki, itp. (bez miejsc dla widzow): 3mp na kort;
8) boiska do pitki noznej (bez miejsc dla widzoéw): 6mp na 1 boisko;

9) zabudowa (niemieszkalna) w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych irybackich:
minimum 1 mp.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa (mpk):

1) dla budynkow mieszkalnych: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji, ktére wymagaja:
a) do Smp wiacznie: Ompk,
b) powyzej Smp: minimum 1mpk.
3. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ analogicznie.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatéw na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowg infrastrukturg techniczna,
ciagdbw komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, wydzielen dla ktorych — niezaleznie od ustalen szczegdélowych — sporzadzi si¢ koncepcje
urbanistyczno-podziatows, wydzielen powstatych na skutek decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej, a takze wydzielen powstatych na skutek uchwalenia planu.

2. Punktem odniesienia dla pomiardéw liniowych jest 0§ podtuzna wszelkich oznaczen liniowych.

§ 6. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposodb zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrgbnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowe;j, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla gminy
Gniewino.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziatl obszaru objg¢tego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi
od 1 do 6 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegdtowe planu ustalono w poszczegodlnych kartach terenu.

§ 8. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM CHYNOWIE,
GMINA GNIEWINO:

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 4,3ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejacy podziat na dziatki.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) ustala si¢ zakaz reklam; dopuszcza si¢ wylacznie szyldy dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie
posesji wkomponowane w plaszczyzne $ciany, podwieszane lub w formie wspornikowej o powierzchni
maksymalnej 1m?; dopuszcza si¢ tablice informacyjne;

3) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly, brazu, szarosci lub grafitu; dla
dachow o katach nachylenia potaci maksymalnie 25 stopni dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach brazu,
szaros$ci lub grafitu;

4)w terenie — przy granicy zobszarem zespotu patacowo-parkowego w Chynowiu, o ktorym mowa
wust. 16 — dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia o wysoko$ci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem
podmuréwki o wysokosci maksymalnej 0,3m nad terenem:

a) wykonane zsiatki drucianej, z minimalnym 90% udzialem powierzchni azurowej podsadzone
zywoplotem,

b) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udzialem powierzchni azurowe;j,
c¢) kute metalowe,
d) panele ogrodzeniowe z drutéw zgrzewanych punktowo.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) obowigzujace wraz ze strefg oddziatywania — jak na rysunku planu;
¢) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: 7,5m, maksymalna: 10,5m (2-3 kondygnacje naziemne, dopuszcza si¢
piwnice),

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6m,

7) ksztatt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-
40 stopni; poza strefg oddziatywania dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 20-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej —
0,8m, maksymalnej — 1,8m; kierunek kalenicy w strefie odzialywania obowiazujacej linii zabudowy —
zgodnie z § 2, ust. 4; na pozostalym obszarze kierunek kalenicy roéwnolegle lub prostopadle do linii
zabudowy;

8) formy zabudowy — wolnostojace, blizniacze;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
(ZGODNIE Z USTAWA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 2000m?;
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3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewdéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w $Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Chynowie — jak na
rysunku planu,

b) teren w czgsci objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego sig
w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Archeologicznych — jak na rysunku planu, przed przystapieniem do
prac ziemnych w obszarze, o ktérym mowa w pkt 1b) nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do ochrony nad zabytkami i opieki nad
zabytkami;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — zgodnie z pkt: 5, 6;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do ochrony nad zabytkami i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, zuwzglednieniem
ust. 6 pkt 1).

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWASEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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16. INFORMACJE 1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: teren graniczy z zespolem palacowo-parkowym w Chynowiu wpisanym do
rejestru zabytkow pod numerem 1070 (dawny nr 918) decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku z dnia 04.12.1984r. — jak na rysunku planu.

§ 9. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM CHYNOWIE,
GMINA GNIEWINO:

1. NUMER TERENU: 2.
2. POWIERZCHNIA: 1,42ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP - teren zieleni urzadzonej — park lesny.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam; dopuszcza si¢ wylacznie szyldy lub tablice informacyjne dotyczace
dziatalno$ci prowadzonej w obrebie posesji o powierzchni maksymalnej 1m?;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przgset betonowych;

4) w terenie dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem
podmuréwki o wysokosci maksymalnej 0,3 m nad terenem:

a) wykonane zsiatki drucianej, z minimalnym 90% udzialem powierzchni azurowej podsadzone
zywopltotem,

b) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udziatem powierzchni azurowe;j,
c¢) kute metalowe,
d) panele ogrodzeniowe z drutéw zgrzewanych punktowo.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy, zgodnie z pkt 12;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy, zgodnie
z pkt 12;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 90%;

4) intensywno$¢ zabudowy dzialki — minimalna: nie dotyczy, zgodnie z pkt 12, maksymalna: nie dotyczy,
zgodnie z pkt 12;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie dotyczy, zgodnie z pkt 12, maksymalna: nie dotyczy, zgodnie z pkt
12;

6) ksztatt dachu — nie dotyczy, zgodnie z pkt 12.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
(ZGODNIE Z USTAWA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 14200m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: wprowadzenie zadrzewien w formie grup
gatunkow drzew i1 krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -7- Poz. 3105

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Chynowie — jak na rysunku planu,

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z pkt: 5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe — wyklucza sig:
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza si¢.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: ustala si¢ zakaz zabudowy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od przylegajacej do terenu drogi, w tym poprzez sasiadujace tereny, w tym spoza
granic planu;

2) parkingi — wyklucza sig¢;

3) zaopatrzenie w wode¢ — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWASEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

16. INFORMACJE 1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: dawny cmentarz choleryczny.

§ 10. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE
GEODEZYJNYM CHYNOWIE, GMINA GNIEWINO:

1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 2,76ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN/U/ZP - teren zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej
oraz zieleni urzadzonej, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) ustala si¢ zakaz reklam; dopuszcza si¢ wylacznie szyldy dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie
posesji wkomponowane w plaszczyzne $ciany, podwieszane lub w formie wspornikowej o powierzchni
maksymalnej 1m?; dopuszcza si¢ tablice informacyjne;

3) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly, brazu, szarosci lub grafitu; dla
dachow o katach nachylenia potaci maksymalnie 25 stopni dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach brazu,
szaros$ci lub grafitu;

4)w terenie — poza granicg zobszarem zespotu patacowo-parkowego w Chynowiu, o ktorym mowa
wust. 16 — dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia o wysoko$ci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem
podmuréwki o wysokosci maksymalnej 0,3m nad terenem:

a) wykonane zsiatki drucianej, z minimalnym 90% udzialem powierzchni azurowej podsadzone
zywoplotem,

b) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udzialem powierzchni azurowe;j,
c¢) kute metalowe,
d) panele ogrodzeniowe z drutéw zgrzewanych punktowo.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 10%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 80%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,3;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: 7,5m, maksymalna: 9m (2 kondygnacje naziemne, dopuszcza sig¢
piwnice),

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6m,

7) ksztatt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-
45 stopni;

8) formy zabudowy — wolnostojace;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1ha.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
(ZGODNIE Z USTAWA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 10000m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;
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2) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegOlnych;

3) na terenach o spadkach powyzej 15% wystepuja obszary potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi
ziemi; wszelkie prace ziemne i inwestycje muszg by¢ poprzedzone szczegdétowym rozpoznaniem budowy
geologicznej 1iustaleniem kategorii geotechnicznej warunkow ich posadowienia zuwzglednieniem
statecznosci skarp, w celu przeciwdzialania potencjalnym zagrozeniom geodynamicznym.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) teren potozony w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Chynowie — jak na
rysunku planu,

b) teren w czgsci objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego znajdujacego sig
w Gminnej Ewidencji Zabytkdw Archeologicznych — jak na rysunku planu, przed przystapieniem do
prac ziemnych w obszarze, o ktérym mowa w pkt 1b) nalezy przeprowadzi¢ wyprzedzajace badania
archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do ochrony nad zabytkami i opieki nad
zabytkami;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — zgodnie z pkt: 5, 6;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do ochrony nad zabytkami i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, zuwzglednieniem
ust. 6 pkt 1).

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;
2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow
bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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16. INFORMACJE 1ZALECENIA NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH: teren graniczy z zespolem palacowo-parkowym w Chynowiu wpisanym do
rejestru zabytkow pod numerem 1070 (dawny nr 918) decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku z dnia 04.12.1984r. — jak na rysunku planu.

§ 11. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE
GEODEZYJNYM CHYNOWIE, GMINA GNIEWINO:

1. NUMER TERENU: 4.
2. POWIERZCHNIA: 12,5ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejacy podzial na dzialki.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) ustala si¢ zakaz reklam; dopuszcza si¢ wylacznie szyldy dotyczace dziatalnosci prowadzonej w obrebie
posesji wkomponowane w plaszczyzne $ciany, podwieszane lub w formie wspornikowej o powierzchni
maksymalnej 1m?; dopuszcza si¢ tablice informacyjne;

3) ustala sie¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly, brazu, szarosci lub grafitu; dla
dachow o katach nachylenia potaci maksymalnie 25 stopni dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach brazu,
szaros$ci lub grafitu;

4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych;

5)w terenie — poza granicg z obszarem zespotu patacowo-parkowego w Chynowiu, o ktérym mowa
wust. 16 — dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia o wysoko$ci maksymalnej 1,5m z dopuszczeniem
podmuréwki o wysokosci maksymalnej 0,3m nad terenem:

a) wykonane zsiatki drucianej, zminimalnym 90% udzialem powierzchni azurowej podsadzone
zywoptotem,

b) sztachetowe drewniane, z minimalnym 20% udziatem powierzchni azurowe;j,
c¢) kute metalowe,
d) panele ogrodzeniowe z drutéw zgrzewanych punktowo.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m (dwie kondygnacje naziemne,
dopuszcza si¢ piwnice),

b) dla zabudowy gospodarczej, garazy wolnostojacych oraz pozostatych — minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 6m;
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6) ksztatt dachu — dwuspadowy, dwuspadowy znaczotkami lub wielospadowy, o symetrycznych katach
nachylenia potaci 30-45 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia
potaci 20-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej §cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej —
0,8m, maksymalnej — 1,8m;

7) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,6m,
8) formy zabudowy — wolnostojace, blizniacze;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
(ZGODNIE Z USTAWA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — minimum 1000m?;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) zachowanie istniejacych i wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegblnych;

3) na terenach o spadkach powyzej 15% wystepuja obszary potencjalnego zagrozenia ruchami masowymi
ziemi; wszelkie prace ziemne i inwestycje musza by¢ poprzedzone szczegbélowym rozpoznaniem budowy
geologicznej 1 ustaleniem Kkategorii geotechnicznej warunkoéw ich posadowienia zuwzglednieniem
statecznosci skarp, w celu przeciwdziatania potencjalnym zagrozeniom geodynamicznym.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren w czgséci potozony w strefie ochrony ekspozycji zespotu ruralistycznego
wsi Chynowie — jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — zgodnie z pkt: 5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem
ust. 6 pkt 1).

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikoéw
bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 12. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE
GEODEZYJNYM CHYNOWIE, GMINA GNIEWINO:

1. NUMER TERENU: 5.
2. POWIERZCHNIA: 0,13ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZL — las.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam;
3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy, zgodnie z pkt 12;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy, zgodnie
z pkt 12;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 90%;

4) intensywno$¢ zabudowy dzialki — minimalna: nie dotyczy, zgodnie z pkt 12, maksymalna: nie dotyczy,
zgodnie z pkt 12;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie dotyczy, zgodnie z pkt 12, maksymalna: nie dotyczy, zgodnie z pkt
12;

6) ksztatt dachu — nie dotyczy, zgodnie z pkt 12.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
(ZGODNIE Z USTAWA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szerokos$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 1300m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: wprowadzenie zadrzewien w formie grup
gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu poprzez teren 4. MN/U;

2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wod¢ — nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWASELUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE
GEODEZYJNYM CHYNOWIE, GMINA GNIEWINO:

1. NUMER TERENU: 6.
2. POWIERZCHNIA: 29,6ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU:R,RM,RU - teren rolniczy, teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, wtym agroturystyki oraz obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych irybackich., bez
ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9;

2) dopuszcza si¢ wylacznie szyldy dotyczace dzialalnos$ci prowadzonej w obrebie posesji wkomponowane
w plaszczyzng $ciany, podwieszane lub w formie wspornikowej;

3) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy o barwie cegly, brazu lub szarosci; dla dachow
o katach nachylenia polaci maksymalnie 25 stopni dopuszcza si¢ kolorystyke w odcieniach brgzu Iub
szarosci.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate — zgodnie z przepisami;
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2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 80%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10,5m (1-3 kondygnacji naziemnych,
dopuszcza si¢ piwnice);

6) ksztatt dachu — dowolny o maksymalnym nachyleniu potaci 45 stopni;

7) formy zabudowy — wolnostojace, grupowe;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000m?.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
(ZGODNIE Z USTAWA O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — minimum 3000m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) zachowanie istniejacych i wprowadzenie nowych zadrzewien w formie grup gatunkéow drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w $Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
szczegdlnych;

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren wcze$ci objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego znajdujacego si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow Archeologicznych — jak na rysunku
planu, przed przystapieniem do prac ziemnych w obszarze, o ktérym mowa w pkt 1b) nalezy przeprowadzié¢
wyprzedzajace badania archeologiczne zgodnie z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢ do ochrony nad
zabytkami i opieki nad zabytkami;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej — zgodnie z pkt: 5, 6;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi odnoszacymi si¢
do ochrony nad zabytkami i opieki nad zabytkami.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem
ust. 6 pkt 1).

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — spoza granic planu;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekow — bytowe do kanalizacji sanitarnej, pozostate zgodnie z przepisami;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto — z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikoéw
bezodptywowych;

2) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody.

15. STAWKA PROCENTOWASLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 14. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1) czes¢ graficzna — rysunki planu w skali 1:2000 (zatgczniki nr 1A oraz 1B),
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2),
3) rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 15. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Gniewino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnos$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Gniewino.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Judyta Smulewicz
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/84/2015
Rady Gminy Gniewino
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenéw potozonych
w obrebie geodezyjnym Chynowie, gmina Gniewino w ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/84/2015
Rady Gminy Gniewino
z dnia 31 sierpnia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. W obszarze w/w planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadow drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna iodwodnienie — realizacja (modernizacja) na zasadach
umowy pomiedzy gming oraz inwestorem lub inwestorami.
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