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UCHWALA NR VII1/82/15

RADY MIASTA OLSZTYNA
z dnia 29 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo
w Olsztynie”, w rejonie terenu oznaczonego symbolem U17

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2012r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379,
poz. 1446, poz. 768, poz. 379, poz. 1133, z 2015 r. poz. 22) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz.
1072 ) Rada Miasta Olsztyna uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyna”, przyjetego Uchwata Rady Miasta Olsztyna Nr XXXVII/660/13 z dnia
15 maja 2013r., uchwala si¢ zmiane ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie terenu oznaczonego symbolem U17, zwang dalej planem.

2. Plan obejmujacy obszar o powierzchni okoto 1,6 ha, od wschodu ograniczony jest ul. Zurawig,
od péinocy terenem szkoty i boiska ,, Orlik .

3. Plan sklada si¢ znastgpujacych elementow podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu wskali 1:1000, stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly ibedacego jego
integralna czescia;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okresla UCHWALA Nr XXIV/433/12 Rady Miasta Olsztyna z dnia
27 czerwca 2012 roku, w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie terenu oznaczonego symbolem
u17.

2. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen :
1) granic planu, gdzie granica planu jest tozsama z najblizszg linig rozgraniczajaca tereny;

2) linii rozgraniczajacej tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania;
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3) symbolu oznaczajgcego funkcje terenu.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu nalezy traktowacé jako informacyjne:
1) orientacyjny przebieg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) orientacyjny przebieg ciggdw pieszych i Sciezek rowerowych;
3) istniejacy row.
§ 3. 1. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty, przyjete na potrzeby planu:

1) uslugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje
przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan
na $rodowisko, w rozumieniu przepisow ochrony s$rodowiska, a ponadto w zaden oczywisty sposob
nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sasiadujgcych, np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachow,
dymow ognisk, gromadzenie nieestetycznych odpadow w widocznym miejscu;

2) wysokos¢ zabudowy — W rozumieniu obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie lub okre$lona iloscig kondygnacji nadziemnych
(W rozumieniu ww. rozporzadzenia ),

3) intensywno$¢ zabudowy - suma powierzchni catkowitej zabudowy, rozumiana jako suma powierzchni
kondygnacji nadziemnych, po obrysie budynku, podzielona przez powierzchnig terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - w rozumieniu obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji - terenowe pola gier takich jak: koszykdwka, siatkowka, tenis, ringo,
mini golf itp., terenowe urzadzenia gimnastyczne oraz urzadzenia placow zabaw, rekreacji i wypoczynku.

§ 4. Na obszarze planu ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nizej wymienionymi symbolami literowymi i literowo - cyfrowymi:

1) UH — tereny zabudowy ustugowej, w tym handlu;
2) US — tereny ushug sportu i rekreacji;

3) ZU — zielen urzadzona;

4) ZI — zielen izolacyjna;

5) KDD - tereny drog publicznych;

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, oraz zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych dla wszystkich terenéw objetych planem.

1. Przestrzenig publiczna, ogélnodostgpng na obszarze planu sa tereny komunikacji i zieleni.

2. Ustala si¢ zasady realizacji obiektow matlej architektury, umieszczania tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen:

1) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam poza wyznaczonymi na ten cel miejscami odpowiednio
wkomponowanymi w architektur¢ budynkéw i zagospodarowanie terenu oraz bedacych jednoczesnie
integralng czescia projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow, nazw wilasnych ilogo obiektow, pod warunkiem odpowiedniego,
spojnego dla wszystkich uzytkownikow, kompleksowego wpisania ich w architektur¢ budynku
i zagospodarowanie terenu;

3) dopuszcza sie reklamy umieszczone na markizach, parasolach oile beda umieszczone ptasko na ich
powierzchni;

4) zakazuje si¢ stosowania o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow ireklam oraz umieszczania
swietlnych ekranéw o zmiennym natezeniu swiatla (np. telebiméw LCD, LED);

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach;
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6) zakazuje si¢ umieszczanie reklam, urzgdzen reklamowych w granicach terendéw zieleni ZU, ZI oraz
komunikacji;

7) system informacji miejskiej nie jest uwazany za reklamg.
3. Zakazuje si¢ stosowania wszelkich ogrodzen pelnych oraz azurowych betonowych prefabrykowanych,

z wyjatkiem, w uzasadnionych przypadkach, ogrodzen petniagcych funkcje izolacji akustycznej realizowanych
na podstawie przepiséw odrebnych.

4. Zakazuje si¢ stosowania typowych metalowych ogrodzen (barier) dla wydzielania ruchu pieszych
i rowerzystow, a w przypadkach uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa nakazuje si¢ stosowanie barier
i ogrodzen wg indywidualnego projektu dostosowujacego forme architektoniczng i materiat do charakteru
zagospodarowania terenéw zieleni oraz architektury budynkow i sposobu zagospodarowania terenu wokot nich.

5. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan systemowych obejmujacych roézne elementy malej architektury,
tworzace spdjnie zagospodarowang przestrzen terenéw zieleni, otoczenia budynkow, terenéw komunikacji.

6. Migjsca postojowe dla rowerow nalezy zapewnié¢ z wykorzystaniem urzadzen ( stojakoéw rowerowych)
trwale umieszczonych w podtozu, posiadajaca solidng konstrukcje pozwalajagca na stateczne oparcie roweru,
wygodny dostep oraz pewne przypigcie jego ramy i jednego kota za pomoca powszechnie dostepnych zapiec.

7. Zakazuje si¢ realizacji powtarzalnych, typowych hal o charakterze magazynowym.

8. Nowe budynki nalezy projektowac o formach zharmonizowanych z otoczeniem — historyczng zabudowa
dawnej wsi, a do wykonczenia stosowa¢ materialy charakterystyczne dla krajobrazu lokalnego — w tym,
obligatoryjnie, dachowke ceramiczng.

9. Zakazuje si¢ realizacji  wolnostojacych  garazy, wiat garazowych; zespoldw  garazy
jednokondygnacyjnych.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

11. Zakazuje si¢ realizacji obiektow sportowych o funkcji zwigzanej ze sportami motorowymi oraz
zwigzanych z uzywaniem broni palne;j.

12. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z obstugg samochodow, wtym warsztatow, stacji paliw,
myjni.
13. Nakazuje si¢ realizacje infrastruktury technicznej z uwzglednieniem zasad:

1) czeSci podziemne, naziemne inadziemne infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w sposob
uwzgledniajacy nasadzenia drzew, aranzacje¢ zieleni;

2) elementy naziemne inadziemne infrastruktury realizowaé jako elementy harmonijnie wkomponowane
w zagospodarowanie terenu i projektowang zabudowe.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dla obszaru
objetego planem.

1. Nowoprojektowane funkcje ustugowe w obrebie planu nalezy projektowaé jako nieucigzliwe.

2. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla chronionych terendw zainwestowania. Przyjmuje si¢
dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo
ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) dla terenéw UH, jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych;
2) dla terenu ZU i US jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych.

3. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania zabudowa wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia
sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Otwarte rowy melioracyjne przeznaczone do utrzymania wg przepisow odregbnych; réw melioracyjny na
terenie ZU nalezy wkomponowa¢ w zagospodarowanie terenu - dopuszcza si¢ regulacje¢ przebiegu, szerokosci
i czgsciowe skanalizowanie (do 50 % dtugosci ).
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5. Drzewa w obrgbie planu przeznaczone sg w maksymalnym stopniu do zachowania, teren wokot drzew
nalezy zagospodarowaé w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje, dopuszcza si¢ wylacznie wycinke
pojedynczych drzew, na podstawie przepiséw odrgbnych.

6. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady zagospodarowania odpadéw komunalnych okreslaja wiasciwe uchwaly Rady Miasta Olsztyna
W sprawie ustalenia szczegotowych zasad utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Olsztyn, bedace
aktem prawa miejscowego.

8. Parkingi terenowe nalezy projektowac z uwzglgdnieniem drzew, przy stosowaniu zasady — drzewo co
trzy stanowiska.

9. Obszar objety planem wchodzi w sktad aglomeracji Olsztyn, wyznaczonej Rozporzadzeniem nr 43
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dn. 22.09.2006 r. (z pézn.zm.), w ktorej wprowadzono zasade
odprowadzenia $ciekow komunalnych poprzez system kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ §ciekow “Lyna”,
z uwzglednieniem ustalen niniejszej uchwaty.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspélczesnej, dla obszaru objetego planem.

1. W granicach planu nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej i zabytki wymagajace ochrony.

2. W przypadku stwierdzenia wystepowania obiektow archeologicznych podlegajacych ochronie
konserwatorskiej, przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac
ziemnych - na zasadach okreslonych przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obszaru objetego planem.

1) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc postojowych dla samochodow:
a) dla biur i urzedow 25 m.p. na 100 zatrudnionych,
b) dla gastronomii 25 m.p. na 100 miejsc uzytkowych,
c) dla innych obiektow ustugowych i handlowych 25 m.p. na 1000m? pow. uzytkowej;

2) obliczong za pomocg wskaznikow liczbe miejsc parkingowych nalezy zaokragli¢ w gore do liczby
catkowitej;

3) ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow z kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi -
ustawg o drogach publicznych;

4) ustala sie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych dla rowerdow, w ilosci co najmniej 2 miejsca postojowe
na 100 m? pow. uzytkowe;j.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym w tym terendéw gorniczych, a takze
obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

1) zagospodarowanie terenu objetego planem powinno by¢ podporzadkowane wymogom ochrony iloSciowe;j
i jakosciowej wod podziemnych Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 213 Olsztyn, na jego
projektowanym obszarze ochronnym o zaostrzonych rygorach, w celu utrzymania dobrego stanu
chemicznego tych wod — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, dla
calego obszaru objetego planem.

1.W planie nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow
nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ podziaty dziatek po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania.

3. Dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek lub ich cze$ci w celu powigkszenia dziatek przeznaczonych
pod zabudowe oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomog$ciami.
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4. Wprowadza si¢ zakaz podzialu poszczegdlnych terendow na samodzielne dziatki budowlane
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za wyjatkiem podziatdéw w celu
regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami a takze wydzielenia dojazdéw wewngtrznych, przejsé
pieszych, sciezek rowerowych, pasoéw i terenéw eksploatacyjnych infrastruktury.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu. Nie ustala si¢.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej dla obszaru w granicach planu.

1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

1) podstawa ustalen planu sg Programy Rozbudowy: Wodociggéw, Kanalizacji Sanitarnej i Kanalizacji
Deszczowej oraz Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla miasta
Olsztyna;

2) zachowuje si¢, przy przystosowaniu do biezacych potrzeb, istniejaca w obszarze planu infrastrukture techniczna;

3) w granicach planu dziatka budowlana, przeznaczona pod zabudowg¢ z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi, powinna mie¢ zapewniona mozliwo$¢ uzbrojenia dziatki lub podiagczenia bezposrednio
budynku do zewnetrznych sieci: elektroenergetycznej, wodociagowej i kanalizacji sanitarnej;

4) w granicach planu zakazuje si¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody, zbiornikow bezodptywowych na
gromadzenie $ciekow bytowych i indywidualnych oczyszczalni $ciekéw bytowych;

5) zaopatrzenie w wod¢ obiektow budowlanych w obrgbie planu nalezy przewidzie¢ z istniejacej sieci
wodociggowej, poprzez jej rozbudowe, przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych zaopatrzenia w wodg
do celoéw przeciwpozarowych;

6) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) wprowadza si¢ nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z istniejacych i projektowanych
powierzchni szczelnych ulic i parkingow do systemu kanalizacji deszczowej, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, z uwzglednieniem miejscowe;j retencji,

b) zagospodarowanie =~ wod  opadowych iroztopowych z pozostatych powierzchni  szczelnych
i utwardzonych (dachy, tarasy, ciggi piesze, itp) - W granicach nieruchomosci. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia powierzchni szczelnych, poprzez stosowanie materialow i technologii ograniczajacych
odptyw wody deszczowej w celu zapobiegania zmniejszeniu naturalnej retencji w zlewni. W przypadku
braku takiej mozliwosci - odprowadzi¢ wody opadowe do sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej retencji;

7) odprowadzenie $ciekow bytowych z budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty lub czasowy
pobyt ludzi - do miejskiej kanalizacji sanitarnej, w oparciu o istniejacy system kanalizacji komunalnej.
W przypadku prowadzenia ushug gastronomicznych, Scieki, przed wprowadzeniem do miejskiej kanalizacji
sanitarnej nalezy podczysci¢ w separatorze thuszczow;

8) zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy nalezy realizowa¢ w oparciu 0 ekologiczne zrodta energii:
gaz ziemny, olej opalowy, drewno, energi¢ elektryczng lub energie odnawialng. Wyklucza sig
wykorzystywanie wegla lub paliw weglopochodnych;

9) zaopatrzenie w gaz przewodowy:
a) z istniejacej sieci gazowej niskiego lub $redniego ciSnienia poprzez jej rozbudowe,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtos$ci projektowanych obiektow i urzadzen od sieci gazowej, na
podstawie wlasciwych przepisow;

10) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) zasilanie odbiorcow - Z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po rozbudowie i przebudowie,

b) linie elektroenergetyczne nalezy projektowac jako podziemne,
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¢) stacje transformatorowe i rozdzielnice elektryczne nalezy umieszcza¢ w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach zabudowy, zieleni lub wbudowac¢ w istniejgca lub projektowang zabudowe. Zapewnié¢ dojazd
cigzkim sprzgtem i dostepno$¢ eksploatacyjna;

11) telekomunikacja:

a) zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne,

C) rozdzielnice telekomunikacyjne nalezy umieszczaé w liniach rozgraniczajacych drog, zieleni lub
wbudowac¢ w istniejaca lub projektowana zabudowe;

12) realizacj¢ zewnetrznych sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu wraz z przylaczeniami dziatek
budowlanych w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna, elektryczna i gaz przewodowy, zapewniaja
odpowiednio wiasciwe przedsiebiorstwa energetyczne, w trybie przepisdw prawa energetycznego;

13) ustalonymi w planie obszarami lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej sa tereny w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggow pieszych oraz tereny zieleni;

14) w uzasadnionych technicznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej na pozostatych terenach funkcjonalnych, nie wymienionych w powyzszych zasadach obstugi,
jednak w taki sposdb, aby mozliwe byto zagospodarowanie dziatki zgodne z jej przeznaczeniem;

15) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych nakazuje si¢ zachowanie stref kontrolowanych zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

16) zapewnienie technicznych paséw eksploatacyjnych dla istniejacego i projektowanego uzbrojenia jest
obowigzujace dla catego planu. Zapewnienie pasow eksploatacyjnych obowigzuje takze przy projektowaniu
i realizacji trwatych elementow zagospodarowania terenu w postaci tarasoéw, matej architektury, ogrodzen,
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, ogrodkow kawiarnianych, drzew iroslinnosci o rozbudowanych
systemach korzeniowych, itp.;

17) wprowadza si¢ nakaz docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych sieci. W przypadku Kkolizji
projektowanych obiektow z istniejaca infrastruktura techniczna dopuszcza si¢ jej przebudowe zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

2. Ustala si¢ nastgpujace powiagzanie terenu opracowania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym:

1) poprzez - zlokalizowane w granicach ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Gutkowo w Olsztynie” - nowoprojektowang ulicg klasy lokalnej, przylegajaca do zachodniej granicy
obszaru opracowania oraz istniejaca ulicg Zurawia;

2) nalezy uwzgledni¢ obstuge komunikacyjng terenow potozonych poza planem, w granicach ,, Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie” - wjazd na posesj¢ potozong przy
poinocnej granicy planu po terenie 2ZI oraz obstuge zulicy 1KDD zabudowy jednorodzinnej przy
poludniowej granicy planu.

§ 13. W granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem zaplecza budowy, obiektow wystaw iimprez plenerowych oraz obiektow dopuszczonych
ustaleniami szczegotowymi. Do momentu realizacji drogi 1KDD dopuszcza si¢ tymczasowy przejazd istniejaca
droga gruntowa, laczacy ul. Zurawig z ul. Zagloby.

§ 14. Ustalono stawke 30% stanowigcg podstawg do okreslenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla obszaru objetego planem.

§ 15. Dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych na terenie ZU, wg przepisoOw odrebnych.

§ 16. W granicach planu do zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu przepisow art.2 pkt.5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naleza:

1) budowa i utrzymanie drog publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego i tacznosci publiczne;j;

2) budowa zewngtrznych sieci, obiektow i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia
w wode, energie i gaz oraz odprowadzania Sciekow i wod opadowych.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terenu

§ 17. Dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami,
obowigzuja ustalenia szczegdtowe ujegte w kartach terenow.

§ 18. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem UH o pow. ok. 6672,8 m2.

2. Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w tym handel.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu :

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu — od 0,1 do 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 25 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne , ale nie wigcej niz 10 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5) geometria dachu — dach wielospadowy o0 kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°;
6) pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze brazowym lub pokrewnych;
4. Obstuga komunikacyjna wytacznie z drogi 1KDD.
5. Pozostale ustalenia wg. Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 19. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem US, o pow. ok. 1343 m?.
2. Przeznaczenie terenu: ushugi sportu i rekreacji.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréw iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni terenu — od 0,2 do 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 25 %;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 2 kondygnacje nadziemne, ale nie wiecej niz 10 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
5) geometria dachu — dach wielospadowy o0 kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°;
6) pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze brazowym lub pokrewnych;
4. Obstuga komunikacyjna wytacznie z drogi 1KDD.
5. Pozostale ustalenia wg. Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.
§ 20. 1. Karta terenu oznaczonego symbolem ZU, o pow. ok. 4211 m>.
2. Przeznaczenie terenu : zielen urzadzona.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) na terenie 1 ZU nalezy zlokalizowaé cigg pieszy i Sciezke rowerowa, wg orientacyjnego 0znaczeniem na
rysunku planu;

2) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,
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b) ciagéw pieszych i rowerowych,
C) elementoéw matej architektury,
d) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
e) placow zabaw dla dzieci;
3) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych pelnych lub typowych metalowych ogrodzen (barier) ;
4) Pozostale ustalenia wg. Rozdzialu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 21. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 1Z1 i 2Z1, o pow. odpowiednio ok. 1152 m? i 229 m?.

2. Przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) na terenie 1 ZI nalezy zlokalizowac ciag pieszy i $ciezke rowerowa, na terenie 2 ZI — cigg pieszy;
2) naterenie 2 ZI nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ wjazdu na posesj¢ potozona poza granicg planu;
3) zielen nalezy ksztattowac z uwzglednieniem izolacji akustycznej i widokowej;

4) wprowadza si¢ zakaz zabudowy terenu obiektami budowlanymi oraz prowadzenia innych robot
budowlanych z wyjatkiem:

a) zewnetrznych sieci uzbrojenia i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
b) ciagdw pieszych i ciezek rowerowych,
C) elementow matej architektury,
d) wjazdu na posesje¢ sgsiadujagcg z terenem 2Z1.
5) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych petnych lub typowych metalowych ogrodzen (barier);
6) pozostate ustalenia wg. Rozdziatu 2 — ,,Ustalenia dotyczgce wszystkich terenéw objetych planem”.
§ 22. 1. Karta terenow oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD o pow. okoto odpowiednio — 1930 m? i 467 m?.
2. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych.

3. Ustalenia dotyczace zasad, parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) przekroje jednojezdniowe 0 dwoch pasach ruchu;

3) odpowiednio do przylegtego zagospodarowania, chodniki mozna projektowac jednostronnie ;

4) zakazuje sie stosowania ogrodzen betonowych petnych lub typowych metalowych ogrodzen (barier).
4. pozostate ustalenia wg. Rozdziatlu 2 — ,,Ustalenia dotyczace wszystkich terenow objetych planem”.

Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Olsztyna.

§ 24. Prezydent Olsztyna przechowuje iudostgpnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie
stosowne wypisy i wyrysy.
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Olsztyna.

Przewodniczaca Rady Miasta
Halina Ciunel
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIII/82/15
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie terenu 0znaczonego symbolem U17.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie terenu 0znaczonego
symbolem U17

1. Na podstawie art. 20, ust. 1i zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445,
z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379, poz. 1446, poz. 768, poz. 379, poz. 1133z 2015r.
poz. 22), Rada Miasta Olsztyna rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 11.02.2015r. do 04.03.2015.

2. Zgodnie z terminem okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 w/w ustawy, uwagi mozna bylo sktada¢ do
dnia 18 marca 2015 .

3. W w/w terminie nie wniesiono uwag do projektu planu.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIII/82/15
Rady Miasta Olsztyna
z dnia 29 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zwigzane ze zmiana ,,Miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie terenu oznaczonego symbolem
u17v.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
z 2014r. poz. 379, poz. 1446, poz. 768, poz. 379, poz. 1133, z 2015r. poz. 22) i art. 7 ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz.
379 i poz. 1072) ustala si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy na obszarze opracowania zmiany ,,Miejscoweg0 planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Gutkowo w Olsztynie”, w rejonie terenu oznaczonego symbolem U17:

1) inwestycje w zakresie budowy drog wraz z o§wietleniem na terenach oznaczonych w planie symbolami
1KDD, 2KDD;

2) inwestycja obejmujaca ciag pieszy i rowerowy, wraz z o§wietleniem i zielenig towarzyszaca, zlokalizowana
na terenach oznaczonych w planie symbolami 1ZI, 2ZI, ZU;

3) inwestycje z zakresu przebudowy, rozbudowy i budowy kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej oraz
wodociagu.

2. Budowa imodernizacja drog beda finansowane zgodnie z przepisami ustawy o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz.U.z 2005r. Nr 267 poz. 2251z p6zn. zm.) oraz art. 16 ustawy
o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 206 z p6zn. zm.), z budzetu Miasta Olsztyna lub
wspotfinansowana ze §rodkéw zewnetrznych.
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3. Wydatki gminy beda ponoszone na zasadach i w terminach wynikajacych ze stosownych uchwal Rady
Miasta Olsztyna, w szczegdlnosci dotyczacych:

1) Wieloletniej prognozy finansowej Miasta Olsztyna;

2) Wieloletniego  Planu  Modernizacji i Rozwoju Urzadzen  Wodociggowych i Kanalizacyjnych
Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Olsztynie;

3) biezacych uchwat Rady Miasta Olsztyna w sprawie budzetu Miasta Olsztyna.

4. Nie okresla si¢ szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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