DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 30 wrze$nia 2014 r gekvonicznic podpisany przez

Anna Zacharia; LUW
Data: 2014-09-30 10:08:42

Poz. 1710

UCHWALA NR LVI1/422/2014
RADY MIEJSKIEJ W DREZDENKU

z dnia 24 wrze$nia 2014r,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Oséw gmina Drezdenko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 jednolity tekst z pozn. zm.”) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z pozn.
zm.?) w zwiazku z uchwata nr V1/46/2011 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 29 marca 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Osow,
po stwierdzeniu ze zmiana planu nie narusza ustaleh Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Drezdenko, uchwalonej uchwata nr XLV111/318/10 Rady Miejskiej
w Drezdenku z dnia 25 lutego 2010r., uchwala sig, 0o nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Osdéw, obejmujacy
swoim ustaleniami cze$¢ gminy Drezdenko.

2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Osow gmina Drezdenko, dla terenu objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Drezdenku o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik
nr3;

4) rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Drezdenku, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 4.

3. Granice terenu objgtego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Osow okreSlone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zataczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Y) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2013r., poz. 645 i 1318, z 2014r., poz. 379
i 1072.

2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2012r., poz. 951 i 1445, z 2013r., poz. 21,
405, 1238 i 1446, z 2014r., poz. 379 i 768.
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§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nakazuje si¢ zlokalizowac min.
70% frontowej elewacji zabudowy, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich, jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczna i obstuga komunikacyjna,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy, dekoracje, moga
wystawa¢ poza te linig nie wigcej niz 1,0m,

c) dla wolnostojacych obiektow 0 przeznaczeniu uzupetniajacym nakazuje sig traktowac obowiazujaca linie
zabudowy, jako nieprzekraczalna linie zabudowy;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym:

a) nie dotyczy ona elementow takich, jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczna i obstuga komunikacja,

b) elementy takie, jak: zadaszenia, fragmenty dachu, ganki, wykusze, balkony, gzymsy, dekoracje, moga
wystawac poza te linig nie wigcej niz 1,0m;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Osow gmina Drezdenko, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty, o ile ustalenia planu nie wskazuja inaczej;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organow gminy i miasta Drezdenko;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, ktoére dominuje
tj. zajmuje minimum 51% terenu w granicach kazdej nieruchomosci oraz na powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow i budynkow istniejacych i planowanych do realizacji na danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia podstawowego charakteru uzytkowania terenu;

7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ integralna czg$¢ niniejszej uchwaty, stanowiaca zatacznik nr 1,
w skali 1:1000;

8) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako
procent terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terenéw biologicznie czynnych potozonych
w granicach nieruchomoéci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Drezdenku, w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Osow;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia obowiazujace jego ustalenia:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Wary i Dolnej Noteci”;

6) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Doliny Dolnej Noteci — Natura 2000 PLB 080002;

7) Zespo6t Przyrodniczo — Krajobrazowy ,,Drezdeneckie Uroczyska”;

8) strefa zakazu realizacji zabudowy;

9) granica zasiegu wody 0 prawdopodobienstwie wystapienia p=1%, na podstawie studium ochrony
przeciwpowodziowej dla rzeki Note¢, sporzadzonym przez Dyrektora regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Poznaniu, granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

10) stanowisko archeologiczne;
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11) obiekt ujety w ewidencji zabytkow;

12) trasa przewidywanej dwutorowej linii elektroenergetycznej 2x400kV, wzglednie linii wielotorowej,
wielonapigciowej relacji Wawrow/Baczyna - Pita/Krzewina;

13) linia elektroenergetyczna 15kV;

14) pas technologiczny dla linii elektroenergetycznych, tereny ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu,

15) symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie stanowia ustalen planu.

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem:

1) nie wystegpuja tereny iobiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow,
w tym:

a) tereny gornicze,
b) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) wyznacza si¢ obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, ograniczony linig wskazana na rysunku planu,
dla ktorego ustalenia szczegotowe zawarte zostaty w ramach rozdz. 13 niniejszej uchwaty oraz dla ktorego
obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajace z przepisow odregbnych;

2. W planie nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdow nieruchomosci.

3. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obszarze gtownego zbiornika wod podziemnych: GZWP
nr 138 Pradolina Torun — Eberswalde (Notec¢).

4. Na terenie objetym ustaleniami planu zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem
wojskowym podlegaja wszystkie state lub tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50,0m i wigce;.

§ 5. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
nieruchomosci potozonej W jego granicach.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. W obszarze objetym planem wyznacza sig¢ tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
okresla si¢ kategorie przeznaczen:

1) RM/MN, RM/MN1 - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/P/U, MN/P/U1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, aktywnosci gospodarczej i ustug;
3) P/U — tereny aktywnosci gospodarczej i ustug;

4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

5) U — tereny zabudowy ustugowej;

6) US — tereny sportu i rekreaciji;

7) R —tereny produkcji rolnej;

8) ZL — tereny zadrzewione;

9) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

10) KDZ - tereny komunikacji — drogi publicznych klasy zbiorczej;

11) KDD - tereny komunikacji — istniejace i projektowane drogi publiczne klasy dojazdowej;
12) KDD1, KDD2 — tereny komunikacji — istniejace drogi gminne;

13) KDR — tereny komunikacji — $ciezka rowerowa.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace og6dlne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig realizacji:
a) inwestycji nieposiadajacych dojazdu do drogi publicznej,
b) myjni samochodowych i stacji paliw,
¢) hal namiotowych o dachach tukowych,

d) obiektéw zwiazanych z handlem hurtowym z wylaczeniem terenéow oznaczonych na rysunku planu
symbolami ,,P/U” i ,MN/P/U”, ,MN/P/U1”,

e) obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
f) obiektow ochrony zdrowia — szpitali,

g) obiektéw i urzadzen mogacych powodowaé ograniczenie sposobu uzytkowania izagospodarowania
dzialek sasiednich,

h) obiektow dysharmonizujacych z otoczeniem, w szczego6lnosci garazy blaszanych, kontenerow, kioskow;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:

- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- zielen,

- parkingi i garaze,

- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architektura, zadaszenia, tarasy,

- budowle terenowe — podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia ogrodowe,

- Obiekty, sieci, przylacza iurzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczna wraz
z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej,

chyba ze ustalenia szczegétowe planu stanowia inaczej;

b) realizacje zabudowy, obiektéw i urzadzen zwiazanych z prowadzeniem produkcji rolniczej w ramach
terenow 0znaczonych symbolami ,RM/MN”, ,RM/MN1” i ,,R” z wytaczeniem terenow zagrozonych powodzia
lub podtopieniami,

c) realizacje¢ kondygnacji podziemnych,

d) realizacje przeznaczenia uzupehniajacego, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych i sktadowania odpadow,

e) dla dziatek, ktore nie moga samodzielnie realizowa¢ wymogoéw przeznaczen podstawowych:
- wlaczenie do dziatek sasiednich, w tym poprzez podziat,

- przeznaczenie na tereny przestrzeni publicznych,

- przeznaczenie na zielen izolacyjna lub przywodna,

f) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy przy zachowaniu parametréw o0raz wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terenu, z wylaczeniem
terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN/P/U”, , MN/P/U1”, ,,P/U”;

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych, kolorystyki oraz pokrycia dachow:

1) nakazuje sig:
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a) zachowanie obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z ustaleniami rysunku planu,
Z zastrzezeniem, ze dopuszcza sie nadbudowe oraz przebudowe istniejacych budynkow wykraczajacych poza
wyznaczong nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, przypisanymi dla
danego terenu;

b) stosowanie, na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej w gospodarstwach
rolnych i mieszkaniowej jednorodzinnej zustugami, w budowanych obiektach, dachéw symetrycznych
dwuspadowych, o pokryciu w tonacjach brazu lub czerwieni, z wyjatkiem:

- budynkow istniejacych posiadajacych przed uchwaleniem planu dachy w innej formie i w innej tonacji
kolorystycznej,

- zabudowy na dziatkach skrajnych, zlokalizowanych na skrzyzowaniu drog, gdzie dopuszcza sig realizacjg
dachow wielospadowych;

2) zakazuje sig, na terenach objetych ustaleniami planu stosowania, jako materiatéw zewngtrznych: blach
trapezowych i falistych, oktadzin PCV;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5m
od niej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych i ustalen szczegétowych dla:

a) terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

b) terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,

c) istniejacych budynkow zlokalizowanych na granicy dziatki, w przypadku ich rozbudowy, nadbudowy,
d) budynkow gospodarczych, garazy i innych obiektéw towarzyszacych.

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 3, nie obowiazuja dla terenéw sasiadujacych bezposrednio z terenami
komunikacji publicznej i komunikacji, dla ktérych ustala si¢ sytuowanie zabudowy przy zachowaniu
nieprzekraczalnej linii zabudowy, w odlegtosci min. 4m od granicy nieruchomosci, z uwzglednieniem
przepisow szczegdtowych, w przypadku braku okreslenia linii zabudowy na rysunku planu;

3. W zakresie sytuowania:

1) ogrodzen, zakazuje si¢ realizacji ogrodzen:
a) prefabrykowanych,

b) o0 wysokos$ci powyzej 1,5m,

C) 0 azurowo$ci mniejszej niz 40%;

2) tablic i urzadzen reklamowych:

a) zakazuje sie:

- na terenach objetych ustaleniami planu, lokalizacji reklam wielkoformatowych, ktérych przynajmniej
jeden z parametrow przekracza 2,0m,

- lokalizacji reklam w formie ekranow $wietlnych emitujacych zmienne obrazy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie znakéw informacji wizualnej w celach reklamowych, tj. szyldow, reklam,
tablic informacyjnych na poziomie kondygnacji parteru;

4. W zakresie podziatow nieruchomosci:

1) obowiazuja ustalenia zawarte wrozdz. 8, dotyczacym szczegotowych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sig wydzielanie dziatek:
a) Z terenOw 0 innym przeznaczeniu w celu poszerzenia drog,

b)z terenow o dowolnym przeznaczeniu pod realizacje obiektow infrastruktury technicznej,
z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi oraz pod warunkiem niekolidowania z ruchem pieszym i kotowym,

c)w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami, W ramach terenow o0tej samej kategorii
przeznaczenia.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —-6-— Poz. 1710

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania przeznaczen pogarszajacych jako$¢ srodowiska oraz powodujacych zjawiska lub stany
utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla otoczenia takie, jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia wody, powietrza
i gruntu, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadéw,

c) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych pomiary czynnikow ochrony srodowiska mierzone na granicy
dziatki powoduja przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych lub docelowych, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego,

d) realizacji inwestycji bez wyposazenia ich w niezbedna infrastrukture techniczna;
2) dopuszcza sig realizacjg:

a) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na s$rodowisko, w ramach okreslonych w planie
przeznaczen podstawowych oraz urzadzen im towarzyszacych,

b) prac, obiektéw i urzadzen z zakresu melioracji i ochrony przeciwpowodziowe w ramach catosci terenu
objetego planem.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje sie stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen W powietrzu, okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w odniesieniu do przeznaczen terenow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, dla terenow:

a) oznaczonych na rysunku symbolem ,,RM/MN” i RM/MN1, kwalifikuje sie¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odregbnych,

b) oznaczonych na rysunku symbolem ,MN/U”, | MN/P/U” i, MN/P/U1”, w obrebie obszaréw
przeznaczonych pod rozwo¢j zabudowy mieszkaniowej, kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowe;j, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:
1) nakazuje sig:

a) przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z pracami budowlanymi, zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi
organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie przy realizacji robdt ziemnych
zwiazanych z budowa,

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w gminie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepiséw 0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) w przypadku realizacji obiektow zwiazanych z obstuga komunikacyjna ustala si¢ wymog zabezpieczenia
inwestycji przed przenikaniem zanieczyszczen, stosownie do lokalnych warunkow hydrogeologicznych;

2) zakazuje sig:

a) zrzutu zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych,
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b) prowadzenia gospodarki odpadami, mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody gruntowe;

3) ze wzgledu na fakt potozenia terenu objetego planem w obrgbie Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych, nakazuje si¢ zachowa¢ szczegolna dbatosci 0 srodowisko gruntowo — wodne;

4) w odniesieniu do ustalen pkt 3, nakazuje si¢ uwzgledni¢ wramach zagospodarowania terenu
ograniczenia wynikajace z funkcjonowania stref ochronnych wod podziemnych.

6. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

1) przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci
wich liniach rozgraniczajacych, tworzenie lub rezerwowanie terenu wzdluz drog na lokalizacje $ciezek
rowerowych i ciagow pieszych,

2) ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
,»WS”,

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
§ 9. 1. W ramach obszaru objetego ustaleniami planu:

1) dla nowej zabudowy obowiazuje zasada harmonijnego wkomponowania w zakresie skali i charakteru
oraz lokalnej tradycji budowlanej wsi gminy Drezdenko, w tym wsi Osow, z dopuszczeniem wspotczesnych
materiatéw 0 wysokim standardzie wykonczenia i detalu architektonicznego;

2) zakazuje sie:
a) prowadzenia dziatan mogacych powodowac degradacj¢ krajobrazu terenu wsi Osow,

b) realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zaburzajacych tad przestrzenny oraz powodujacych
obnizenie estetyki miejsc odbiegajacych swoim charakterem, materiatami budowlanymi od otoczenia;

2. W obszarze objetym planem wystepuja obiekty ujete w ewidencji zabytkow, oznaczone graficznie na
rysunku planu:

1) dom murowany, Osow 14;

2) dom murowany, Osow 22;

3) dom murowany, Oséw 35;

4) dom murowano — szachulcowy, Oséw 40;

5) dom murowano — szachulcowy, Oséw 45;

6) stodota szachulcowa, Oséw 45;

7) dom murowany, Osow 49;

8) dom murowany, Oséw 51;

9) budynek szkoty murowany;

10) budynek gospodarczy murowano - szachulcowy, zesp6t szkoty.
3. Dla obiektow, 0 ktorych mowa w ust. 2:

1) ustala sig:

a) utrzymanie ich w dobrym stanie technicznym i estetycznym,

b) utrzymanie i przywrdcenie historycznej kompozycji elewacji, skali otworéw okiennych i drzwiowych
oraz ich rozmieszczenia,

c) utrzymanie detalu elewacyjnego, zgodnego z charakterem poszczegélnych obiektow,
d) utrzymanie istniejacych elewacji budynkows;

2) zakazuje sig:
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a) lokalizowania elementéw dekomponujacych elewacje od strony przestrzeni publicznych, w tym:
instalacji, rur gazowych, urzadzen klimatyzacyjnych i anten odbiorczych,

b) stosowania blachy, pokry¢ dachowych z blachy oraz oktadzin typu siding.

4. Dla obiektow, wymienionych wust. 2, ktore zostana skreslone zewidencji zabytkow, ustalenia
ust. 3 nie obowiazuja.

5. W granicach terenu objgtego planem, w obszarach zwiazanych ze stanowiskami archeologicznymi, ustala
sie:
a) realizacj¢ inwestycji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku prac ziemnych w granicach i w bezposrednim sasiedztwie stanowisk archeologicznych
realizacj¢ badan archeologicznych w formie i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Dla inwestycji realizowanych w ramach obszaru objgtego ustaleniami niniejszego planu, w przypadku
natrafienia podczas prac ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 10. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sie tereny:
1) drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDZ”, ,,KDD”;
2) terenow komunikacji - tras rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,KDR”;
3) wod powierzchniowych §rodladowych, 0znaczonych na rysunku planu symbolem ,,WS”.
2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) obowiazek zapewnienia ogolnodostgpnosci;

2) likwidacje barier technicznych i architektonicznych, poprzez stosowanie alternatywnych rozwiazan
umozliwiajacych korzystanie z przestrzeni osobom z r6znego typu niepetnosprawnoscia;

3) realizacje elementow uzytkowych, W szczegolnosci lamp oswietleniowych, urzadzen reklamowych,
tawek, koszy na $mieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych, w sposob nie utrudniajacy poruszania si¢
osobom niewidomym oraz niedowidzacym.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow szczegélnego zagrozenia powodzia i podtopieniami

§ 11. W planie wskazuje si¢ tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig i podtopieniami, w granicach
ktorych obowiazuja ustalenia zawarte w ramach § 4 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. 1. Ustala sie zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) podziaty nalezy dokonywa¢ w liniach rozgraniczajacych teren, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do wszystkich, powstatych w wyniku podziatu, samodzielnych dziatek budowlanych zapewnié¢ dostep do
infrastruktury technicznej i do drog publicznych;

3) minimalna szeroko$¢ nowowydzielanych samodzielnych dziatek budowlanych mierzona na styku
z ulicami i drogami, w tym dojazdowymi:

a) dla terendw przeznaczonych pod realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25,0m,
b) dla pozostatych terenow , nie wymienionych w lit. a— 10,0m;

4) uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -9- Poz. 1710

a) wydzielanie dziatek, pod realizacje infrastruktury technicznej i komunikacji, z terenéw przeznaczonych
pod inne funkcje, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi wedtug zasad okre$lonych w planie,

b) wydzielanie dziatek w celu:
- regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami, w ramach terenu o tym samym przeznaczeniu,
- realizacji parkingow i infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi,

- realizacji warunku, o ktorym mowa w pkt 2, za pomoca wydzielenia drog wewngtrznych, 0 minimalnej
szerokosci 10,0m w liniach rozgraniczajacych;

C) wlaczenie dziatek, ktore nie moga samodzielnie realizowaé wymogdéw przeznaczen podstawowych do
nieruchomosci sasiednich 0 tym samym przeznaczeniu.

2. Dla nowowydzielanych dziatek, przeznaczonych pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej, okresla sie minimalna powierzchnie dziatek — 1200,0m?;

3. Nie okre$la sie:
1) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;
2) maksymalnych szerokosci frontow dziatek.

Rozdziat 9.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na
rysunku planu, nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami wiasciwego dysponenta.

2. Dla istniejacych i projektowanych napowietrznych linii energetycznych ustala si¢ strefg techniczna,
wyznaczona graficznie na rysunku planu.

3. W granicach paséw oraz stref, o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2:

1) zakazuje sie realizacji nasadzen trwatych;

2) dopuszcza sig, za wyjatkiem strefy o ktorej mowa w § 15 ust. 8 pkt 2:

a) realizacje:

- komunikacji i infrastruktury technicznej,

- miejsc postojowych,

- zieleni niskiej,

- elementow matej architektury nietrwale zwiazanej z gruntem,

- obiektow kubaturowych, niezwiazanych z obstuga sieci infrastruktury technicznej,
- elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,

b) zmniejszenie szerokosci stref technicznych za zgoda operatora sieci oraz w zgodzie z przepisami
odrgbnymi;

4. W przypadku likwidacji sieci wyznaczone strefy przestaja obowiazywac.
Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala sie ogolne zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem, zgodnie
Z ktérymi:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem nastepuje poprzez:
a) drogi publiczne klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDZ”,

b) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDD”,
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¢) drogi gminne, oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KDD1” i ,,KDD2”,
d) drogi wewnetrzne, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 5 lit. b;

2) zakazuje si¢ realizacji zabudowy w granicach drog publicznych, drég gminnych i drég wewngtrznych,
z wyltaczeniem obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, elementow matej architektury, w tym obiektow
stuzacych obstudze komunikacji, pod warunkiem, ze nie beda kolidowaty z ruchem drogowym i pieszym;

3) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna nieruchomosci poprzez drogi wewngtrzne 0 min. szeroko$ci
10,0m, niewyznaczone graficznie na rysunku planu.

2. W zakresie systemu parkowania nakazuje sie bilansowanie potrzeb parkingowych w granicach
nieruchomosci, z zachowaniem wskaznikow miejsc postojowych okreslonych w ustaleniach szczegdétowych
planu.

§ 15. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terenow objetych planem:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb, na zasadach
okreslonych przez dysponentow sieci oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w pkt 1, w pasach
drég potozonych w granicach terenu objetego planem, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej
na terenach objetych ustaleniami planu o innym przeznaczeniu;

3) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegdw sieci i przytaczy zachowa¢ strefy techniczne;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji unika¢ kolizji z istniejaca, w obszarze objetym ustaleniami planu,
infrastruktura techniczna, aw przypadku jej wystapienia, usuna¢ ja zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrgbnych, po uzgodnieniu z wiasciwym dysponentem sieci;

5) dopuszcza sie:

a) zmiang przebiegu oraz parametrow technicznych obiektow i sieci infrastruktury technicznej, w tym takze
na terenie prywatnym, na zasadach okreslonych przez dysponentow oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktére wynikaja z zapisow planu lub przepiséw
odrebnych, a nie wynikaja z rysunku planu.

6) zakazuje sie:

- lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb uniemozliwiajacy realizacje ustalonej
w planie nowej zabudowy.

2. W zakresie zapotrzebowania w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci gminnego wodociagu;

2) pokrycie zapotrzebowania do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wyposazenie przewodow wodociagowych w hydranty.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych, gospodarczych i przemystowych ustala
sie:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnej kanalizacji
sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w obszarze GZWP:
a) nakazuje sie:

- wprowadzenie rozwiazan technicznych w sposobie realizacji infrastruktury technicznej, majacych na celu
zapobieganie skazeniu $Srodowiska,

- podczyszczenie $ciekéw przemystowych do wymaganych parametréw, przed ich odprowadzeniem do
sieci kanalizacyjnej;

b) zakazuje sig realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) dopuszcza sie:
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a) lokalizacje sieci kanalizacyjnych na terenach dziatek prywatnych, w przypadku braku innych
mozliwosci, pod warunkiem uzyskania zgody ich wtascicieli,

b) rozbudowe istniejacych kanatéw rozdzielczych.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sie:

a) docelowe objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe wszystkich terendéw
zabudowanych i utwardzonych,

b) odprowadzanie $ciekow z parkingow, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, komunikacji
wewngtrznej, do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu z piasku, zwiazkow zawiesiny
ogoblnej i substancji ropopochodnych oraz spetieniu wymogoéw przepisow odrgbnych, a w przypadku braku
kanalizacji deszczowej — do kanalizacji ogolnosptawnej, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez dysponenta
sieci;

2) dopuszcza sig:

a) wykorzystanie wod opadowych, na terenach zabudowy zagrodowej imieszkaniowej, do celow
gospodarczych,

b) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizaciji,

c) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do istniejacych na terenie objetym planem ciekéw
i zbiornikow wodnych poprzez istniejace i rozbudowywane kanaty, po ich wstepnym podczyszczeniu;

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) nakazuje sig:

a) usuwanie odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych, zgodnie
z obowiazujacymi W tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) wyposazenie terenow W urzadzenia do gromadzenia odpadoéw, dostosowane do technologii ich wywozu
i utylizacji;

2) zakazuje si¢ sktadowania i utylizacji odpadow;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadéw zaré6wno w formie wolnostojacych pojemnikéw na odpady,
wiat $mietnikowych, jak i w wyodrebnionych pomieszczeniach budynku, z zapewnieniem segregacji i obstugi
komunikacyjnej,

b) krétkoterminowe gromadzenie odpadow komunalnych w granicach dziatek, na ktoérych sa wytwarzane,
a nastepnie ich usuwanie zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie docelowo pokrycie zapotrzebowania z dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach okre§lonych
przez dysponenta sieci, po spetnieniu warunkéw technicznych przytaczenia i zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalne, indywidualne zaopatrzenie w gaz ptynny.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie dostawe ciepta do celéw grzewczych i bytowych oraz
technologicznych — dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych ekologicznych Zrédet ciepta, w tym
niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej, z wylaczeniem energii wiatroweyj.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) elektroenergetyczna siec dystrybucyjna:

a) ustala si¢ zasilanie terenéw objetych planem z istniejacej sieci elektroenergetycznej, niskiego napigcia,
poprzez jej rozbudowe,

b) dopuszcza sie, na potrzeby realizacji inwestycji objetych planem, wykorzystanie infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen i systeméw, majacych wplyw na wzrost energooszczgdnosci,
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¢) dopuszcza sie realizacje stacji transformatorowych, sieci i przytaczy elektroenergetycznych dla obstugi
inwestycji objetych ustaleniami planu:

- w ramach terenow paséw drogowych lub na dziatkach wydzielonych pod warunkiem dostepu do drogi
publicznej, z uwzglednieniem stref ograniczonego uzytkowania wynikajacych z charakteru ww. infrastruktury
technicznej,

- na terenach przestrzeni publicznych, o ile nie koliduja z bezpieczenstwem ruchu oraz pod warunkiem
zapewnienia dojazdu do ich obstugi,

- na terenie wiasnym inwestora, stosownie do potrzeb;
2) elektroenergetyczna sie¢ przesytowa:

a) na terenie objetym ustaleniami planu dopuszcza sig realizacjg fragmentu napowietrznej dwutorowej linii
elektroenergetycznej 2x400kV, wzglednie linii wielotorowej, wielonapigciowej, relacji Baczyna — Pita
Krzewina,

b) dla linii elektroenergetycznej, o ktorej mowa w lit. a, wyznacza si¢ pas technologiczny o szeroko$ci 70m,
po 35m od osi linii w obu kierunkach, dla ktorego ustala sig:

- zakaz realizacji: obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt staty ludzi, nasadzen roslinno$ci
wysokiej, zmiany uksztaltowania terenu poprzez realizacj¢ nasypow.

9. W zakresie budowy sieci teletechnicznych i innych - dopuszcza sie realizacje nowych sieci i obiektow
telekomunikacyjnych, a takze innych sieci takich, jak: sieci szerokopasmowe, internet, telewizja kablowa itp.,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie wykorzystania niekonwencjonalnych zrodet energii odnawialnej, na terenach objgtych
planem, z wylaczeniem terenow zagrozonych powodzia, dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji iurzadzen
stuzacych pozyskiwaniu energii odnawialnej za wyjatkiem energii wiatrowej i biogazowni.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 16. Na terenach objetych planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu
dopuszcza sie:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy
dla realizowanej inwestyciji,

3) wykorzystanie terenu jako zielen i zielen urzadzona.
Rozdzial 12.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajaca ze Wzrostu wartosci nieruchomoscei,
W wysokosci:

1)5 % - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: ,RM/MN”, ,RM/MN1”, , MN/P/U”,
,,MN/P/U1”, ,P/U”, , MN/U”, ,U”;

2) 1% - dla terenéw niewymienionych w pkt 1.
Rozdzial 13.

Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

§ 18. 1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,RM/MN” i ,RM/MN1”, dla ktérych
ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajaca:

a) zabudowa gospodarcza,

b) ustugi, w tym zwiazane z dziatalnoscia, 0 ktorej mowa w pkt 1 lit. a i b;

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie:

a) zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych odpowiednio dla budynkéw mieszkalnych i gospodarczych,

b) zagwarantowanie obstugi w zakresie dojazdow, miejsc postojowych, sktadowania odpadow w przypadku
realizacji przeznaczenia uzupehiajacego,

¢) wykorzystanie technologii i rozwiazan technicznych, w tym konstrukcyjnych, przy budowie budynkow,
majacych na celu dostosowanie do wymogdéw wynikajacych z uwarunkowan, w tym cech charakterystycznych
zabudowy istniejacej W ramach obszaru objetego planem,

d) zastosowanie do ustalen zawartych w § 4 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych przestaniajacych detal architektoniczny budynkow,
b) garazy wolnostojacych powyzej dwdch stanowisk;

3) dopuszcza sie:

a) w odniesieniu do zabudowy o funkcji uzupetniajacej, 0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, sytuowanie jej
bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegtosci 1,5m od niej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego, w obiekcie wolnostojacym,

c) realizacj¢ obiektow inwentarskich dla chowu lub hodowli zwierzat, w liczbie nie wigkszej niz 30 duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP),

d) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych w odlegtosci min. 50,0m od obowiazujacej linii zabudowy;
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — 60%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — 15%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 35%;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy gospodarczej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych — od 1do 2
kondygnacji — tj. maksymalnie 12,0m,

b) dla zabudowy mieszkalnej — od 1 do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe — tj. maksymalnie 9,0m,
c) dla budynkow wolnostojacych o funkcji uzupetniajacej — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0m;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,01,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -14- Poz. 1710

b) maksymalny — 1,0;
5) w zakresie geometrii dachu:

a) 0 symetrycznych spadkach gléwnych potaci dachowych, dwuspadowe ikacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 45°,

b) kryte dachowka ceramiczng lub innym materiatem o podobnej fakturze, zblizonej do formy dachowki,

c) dopuszcza sig, dla obiektow inwentarskich oraz obiektow stuzacych bezposrednio produkcji rolniczej,
w ramach gospodarstw rolnych i hodowlanych, dachy ptaskie, dachy dwuspadowe i dachy wielospadowe,
usytuowanie kalenica prostopadte lub rownolegle do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDZ”,

d) ustalenia o ktorych mowa w lit. a nie sa obowiazujace dla dodatkowych czgsci budynkow, takich jak:
lukarny, tarasy, garaze wbhudowane i zadaszenia nad wejsciami,

e) ustala sie, w odniesieniu do dziatek zlokalizowanych w bezpo$rednim sasiedztwie drogi, oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,KDZ”, obowiazek usytuowania kalenicy budynku rownolegle do drogi ,,KDZ”,

f) ustalenia, o ktorych mowa w lit. e nie sa obowiazujace dla dziatek, potozonych w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,RM/MN1”, dla ktorych ustala si¢ obowiazek usytuowania kalenicy
budynku prostopadle lub rownolegle do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDD2”;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla obstugi zabudowy:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, jednak nie mniej niz 1
miejsce na kazdy lokal ustugowy.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,MN/P/U” i ,,MN/P/U1”, dla ktoérych
ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z aktywnoscia gospodarcza i ustugami,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace:

a) elementy wyposazenia nieruchomosci, w tym z zakresu infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi
planowanych inwestycji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) zabudowa gospodarcza.
2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wyznaczonych odpowiednio dla budynkow mieszkalnych i gospodarczych, przy czym dla obiektow
zwiazanych z aktywnoscia gospodarcza i ustugami nakazuje sig¢ zachowanie linii zabudowy jak dla budynkow
gospodarczych;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych przestaniajacych detal architektoniczny, wykusze, balkony
budynkow,

b) garazy wolnostojacych powyzej dwdch stanowisk;

3) dopuszcza sig realizacjg przeznaczenia zwiazanego z aktywnoscia gospodarcza lub ustugami, w obiekcie
wolnostojacym.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
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3) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkalnej i mieszkalno - ustugowej — od 1 do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe
—1j. maksymalnie 9,0m,

b) dla zabudowy zwiazanej z aktywnoscia gospodarcza — od 1 do 2 kondygnacji - tj. maksymalnie 12,0m,
c) dla zabudowy ustugowej — od 1 do 2 kondygnacji, tj. maksymalnie 9,0m,

d) dla budynkéw wolnostojacych o funkcji uzupetniajacej — 1 kondygnacia, ale nie wyzsza niz 5,0m;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny — 0,05,

b) maksymalny — 1,0;

5) w zakresie geometrii dachu:

a) dla budynkéw o symetrycznych spadkach gtéwnych potaci dachowych, dwuspadowe i kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45°,

b) kryte dachéwka ceramiczna lub innym materiatem 0 podobnej fakturze, zblizonej do formy dachowki,

¢) dopuszcza sie, dla obiektow zwiazanych z aktywnoS$cia gospodarcza, dachy: ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 5° do 45°,

d) ustalenia o ktorych mowa w lit. a nie sa obowiazujace dla dodatkowych czgsci budynkow, takich jak:
lukarny, tarasy, garaze wbhudowane i zadaszenia nad wejsciami,

e) ustala sig, w odniesieniu do dziatek zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drogi, 0znaczonej na
rysunku planu symbolem ,,KDZ”, obowiazek usytuowania kalenicy budynku rownolegle do drogi ,,KDZ”,

f) ustalenia, o ktorych mowa w lit. e nie sa obowiazujace dla dziatek, potozonych w ramach terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN/P/U1”, dla ktorych ustala si¢ obowiazek usytuowania kalenicy
budynku prostopadle lub rownolegle do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,KDD2”;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania dla obstugi zabudowy:
a) 2 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40,0m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na kazdy lokal ustugowy.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,P/U”, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny aktywnosci gospodarczej z ustugami,

b) tereny aktywnos$ci gospodarczej,

c) tereny ustug, w tym handlu,

d) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

e) handel hurtowy,

f) tereny dziatalnosci gospodarczej z zakresu produkcji rolniczej,
2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) obiekty biurowe i socjalne dla obstugi funkcji podstawowe;j.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sig:

a) w obszarze ograniczonym zakazem zabudowy, realizacje obiektow niekubaturowych, wtym: placéw
I parkingow,
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b) lokalizacje obiektow i infrastruktury technicznej na potrzeby obstugi przeznaczenia podstawowego,
c) realizacje komunikacji wewngtrzne;j;

2) zakazuje si¢ dziatalno$ci majacej negatywny wptyw w odniesieniu do terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) indywidualne rozwiazania w zakresie bryty budynkow;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

4) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 12,0m;

5) geometria dachow — dachy: ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN/U”, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

) ustugi, z wylaczeniem inwestycji majacych negatywny wptyw ioddzialywanie na sposob
funkcjonowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wtym ustug handlu o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?;

2) uzupetniajace:

a) elementy wyposazenia nieruchomosci, w tym z zakresu infrastruktury technicznej, na potrzeby obstugi
planowanych inwestycji zgodnych z przeznaczeniem podstawowym terenu,

b) zabudowa gospodarcza.
2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji reklam i urzadzen reklamowych przestaniajacych detal architektoniczny, wykusze, balkony
budynkow,

b) garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk;

3) dopuszcza sie realizacje ustug w ramach obiektoéw wolnostojacych.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 45%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

3) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkalnej, mieszkalno - ustugowej iustlugowej — od 1do 2 kondygnacji, wtym
poddasze uzytkowe — tj. maksymalnie 9,0m,

b) dla budynkéw wolnostojacych o funkcji uzupetniajacej — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0m;
4) minimalna ilos¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na 80,0m? powierzchni uzytkowej ustug.
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§ 22. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,U”, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi;

2) uzupehiajace — zabudowa mieszkalna jednorodzinna;

3) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu na:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami, dla ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 21,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, dla ktorej obowiazuja ustalenia zgodnie z § 18, niniejszej
uchwaty.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig:

a) w zakresie geometrii dachow, w odniesieniu do funkcji ustugowej — dachy: ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe,

b) lokalizacje magazyndw i innych obiektow na potrzeby obstugi przeznaczenia podstawowego;
2) zakazuje si¢ stosowania blachy, pokry¢ dachowych z blachy oraz oktadzin typu siding lub PCV.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje, nie wyzsza niz 10,0m;

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce postojowe na 50,0m? powierzchni uzytkowej,

b) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,US”, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe — tereny sportu i rekreacji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie nieruchomosci W postaci rozwiazan terenowych;
2) zakazuje sie:

a) realizacji zabudowy tymczasowej oraz konteneroweyj,

b) stosowania blachy, pokry¢ dachowych z blachy oraz oktadzin typu siding lub PCV;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje obiektow obstugi dla przeznaczenia podstawowego,

b) lokalizacje obiektow okazjonalnych przy organizacji imprez sportowych, jako tymczasowych, nietrwale
zwiazanych z gruntem.

§ 24. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,R”, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie podstawowe — teren produkcji rolnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza sig realizacje:

a) obiektow i urzadzen zwiazanych z obstuga produkcji rolnej,

b) stawow i oczek wodnych;

3) zakazuje sie:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego - 18— Poz. 1710

a) realizacji zabudowy mieszkaniowej,

b) na terenach nie objetych strefa zakazu zabudowy oraz granica zagrozenia powodzia lub podtopieniami,
realizacji zabudowy nie zwiazanej z produkcja rolna.

§ 25. 1. Wyznacza sig¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,ZL”, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie — tereny zadrzewione.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:
1) grodzenia terenow;
2) realizacji zabudowy kubaturowej, z wytaczeniem urzadzen matej architektury i rekreacji.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,WS”, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie — wody powierzchniowe $rodladowe.

2. Dla terenow, 0 ktorym mowa w ust.1:

1) ustala si¢ zachowanie i utrzymanie ciagtosci otwartego cieku wodnego na istniejacym odcinku;
2) zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) grodzenia terenu,

C) zasypywania brzegow,

d) wykonywania robét utrudniajacych utrzymanie wod i budowli ochronnych;

3) dopuszcza sie:

a) regulacje przebiegu cieku wodnego ,

b) lokalizacje¢ ktadek, przejs¢, przejazdow i urzadzen wodnych.

§ 27. 1. Wyznacza sig tereny drog publicznych, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku symbolem , KDZ”;

2) droga publiczna klasy dojazdowej, 0znaczona na rysunku symbolem ,,KDD”;

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie:

a)w przypadku budowy nowego uktadu komunikacyjnego, jednoczesna budowe sieci uzbrojenia
technicznego,

b) realizacje uktadu komunikacyjnego:

- przy wykorzystaniu rozwiazan technologicznych zapewniajacych mozliwos¢ komunikacji w czasie
wystepowania wod powodziowych,

- wykorzystujac rozwigzania techniczne i technologiczne majace na celu zabezpieczenie systemu melioracji
w ramach obszaru objetego planem,

c) zastosowanie do ustalen zawartych w § 4 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje urzadzen i obiektow zwiazanych wytacznie z komunikacja,

b) realizacje sciezek rowerowych, za wyjatkiem drogi oznaczonej na rysunku symbolem ,,KDZ”;
3. Ustala sig szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. 1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny oznaczone symbolem ,,KDD1” i ,,KDD2”, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe - drogi gminne klasy dojazdowej.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 nakazuje sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
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2) zastosowanie do ustalen zawartych w § 4 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

§ 29. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny oznaczone symbolem ,KDR”, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — trasa rowerowa.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sig lokalizacje sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;
2) zakazuje sig¢ grodzenia;
3) ustala sie szeroko$¢ zgodnie z rysunkiem planu.
Rozdzial 14.
Przepisy koncowe
§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Drezdenka.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej gminy Drezdenko.

Przewodniczacy Rady
Adam Koftwzan
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr LV1/422/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 wrze$nia 2014r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr LV1/422/2014 Rady Miejskiej w Drezdenku z dnia 24 wrze$nia 2014r.
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W MIEJSCOWOSCI OSOW, GMINA DREZDENKO
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Zalacznik nr 3
do uchwaly nr LV1/422/2014
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 24 wrze$nia 2014r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylezonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Osow gmina Drezdenko

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ uwagi wniesione do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Osow gmina Drezdenko, wylozonego do publicznego wgladu
w dniach od 3 lipca 2014r. do 28 lipca 2014r.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w okresie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. od dnia 3 lipca 2014r. do dnia
12 sierpnia 2014r., przewidzianym przez ustawodawce, jako okres zbierania uwag i wnioskow do projektu
planu, do Burmistrza Drezdenka wptynegto ogotem 9 pism. Wszystkie one zostaty rozpatrzone pozytywnie, co
oznacza ze ustalenia projektu planu zostaty skorygowane w taki sposob, aby uwzgledni¢ uwagi osob
zainteresowanych.

Zalacznik nr 4
do uchwaly nr LV1/422/2014
Rady Miejskiej w Drezdenku

z dnia 24 wrze$nia 2014r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Drezdenku
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Drezdenko inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U z 2012r., poz. 647 tekst jednolity z p6zn. zm.) , art. 7 ust. 1 pkt 1 i pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 tekst jednolity z pozn. zm.), ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Drezdenku
rozstrzyga, co nastgpuje:

1) sposob realizacji, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy: sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna;

2) zasady finansowania, ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy: sieci i obiekty infrastruktury,
0 ktorych mowa w pkt 1 finansowane beda ze srodkoéw gminnych — budzetu gminy.
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