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UCHWALA NR IX/57/2015
RADY GMINY MIKOLAJKI POMORSKIE

z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wie§ Nowe
Minieta oraz cze$¢ wsi Stazki w gminie Mikolajki Pomorskie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. 2013 . 594 j.t, zpozniejszymi zmianamiV) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015. 199 j.t. z pdzniejszymi zmianami®) Rada
Gminy Mikotajki Pomorskie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr XXVIII/183/2013 Rady Gminy Mikotajki Pomorskie z dnia 7 maja
2013 1. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow obejmujacego wies Nowe Minieta oraz cze$¢ wsi Stazki, , gmina Mikotajki Pomorskie; po
stwierdzeniu iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mikotajki Pomorskie”, przyjetego Uchwala Nr XXXVI/248/2014 Rady Gminy
Mikotajki Pomorskie z dnia 6 marca 2014 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy wie§ Nowe Minigta oraz czes¢ wsi Stazki, gmina Mikotajki Pomorskie, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawiajg zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaly — rysunki planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 41ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) ustalenia tekstowe planu zawarte w uchwale;

2) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu
dla wsi Nowe Minigta;

3) zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu
dla czgsci wsi Stazki;

4) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu;

5) zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

D Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2013r.poz.645, 1318iz 2014r.
p0z.379,1072.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2015r. poz. 443, 774
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2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
1) ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) ochrony débr kultury wspodlczesnej;
3) sposobow zagospodarowania terendow gorniczych;
4) sposobdw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;
5) sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia tekstowe planu zawieraja dwustopniowy uktad ustalen, tj. ustalenia ogolne obowigzujace na
catym obszarze planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegotowe — karty terenow dla
poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
i szczegotowe.

4. Ustalenia tekstowe planu, w cz¢$ci ogolnej, okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego - §3;
2) zasady ochrony $rodowiska i przyrody - §4;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow - §5;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow - §6;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - §7
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §8;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §9;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania - §10;

9) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §11.

5. Ustalenia tekstowe w czgsci szczegotowej sa zapisane w postaci kart terenow dla poszczegodlnych
rodzajow terenow (wedhlug ustalonego w planie przeznaczenia terenu) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
z podzialem na tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi - od §12 do §24 oraz tereny stanowiace tereny
komunikacyjne — od §25 do §27.

6. Ustalenia szczegotowe dla terenow nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terendOw isposoby zabudowy i zagospodarowania terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegdtowe dla terenow bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:.
8. W czesci graficznej planu, na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
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3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania w obrebie terenéw o jednakowym
przeznaczeniu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice stref ochronnych elektrowni wiatrowych, lokalizowanych poza granicami opracowania planu;

6) oznaczenie liczbowo - literowe terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, identyfikujace teren,
gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe terenu natomiast litery oznaczajg podstawowe przeznaczenie
terenu, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

d) U/ZP — tereny zabudowy ustugowe;j z zielenig parkowa,

e) US — tereny ustug sportu i rekreacji (boisko sportowe),

f) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

g) U — tereny zabudowy ustugowej,

h) RU — tereny obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
1) R — tereny rolnicze,

j) RX — tereny rolnicze — uprawy ogrodnicze,

k) tereny infrastruktury technicznej, w tym: [ E— elektroenergetycznej, [1 W — wodociagi,
1) tereny drog publicznych, w tym: KDL — drogi lokalne,

m) KDW — tereny drog wewnetrznych,

n) KDWE - tereny drog wewngtrznych dla potrzeb obstugi elektrowni wiatrowych;

7) oznaczenie literowe terenéw  wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi o roéznych  zasadach
zagospodarowania, w tym o podstawowym sposobie zagospodarowania:

a) g - zabudowa gospodarcza,
b) kdw — droga wewnegtrzna;
8) granice historycznych zespotow przestrzennych zabudowy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw;
9) obszary chronione ustaleniami planu wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
10) obiekty chronione ustaleniami planu wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
11) historyczne budynki folwarku, chronione ustaleniami planu;

12) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Archeologicznych Wojewodztwa Pomorskiego (nr 114/Archeol.) — grodziska §redniowiecznego

13) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow Archeologicznych

14) lokalizacja historycznej zieleni komponowanej, w tym: szpaler — dawna aleja. Pozostale oznaczenia
graficzne, zapisane na rysunkach planu (zalgczniki nr 11 2 do niniejszej uchwaty) kursywa, stanowia
informacje, niebedace ustaleniem planu (wynikajace z przepiséw odrebnych badz inne).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, wymienione w paragrafie 5ust. 21 3 oraz paragrafie
6 ust. 1 niniejszej uchwaly,
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2. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, okreslone w Rozdziale 3 niniejszej
uchwaty — ustalenia szczegdlne (karty terenow).

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. W granicach terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w §2 ust. 8, pkt 6 ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastgpujacych rodzajow terenow
okreslonych w Ustawie Prawo ochrony srodowiska obowigzujacej w dniu uchwalenia planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MW jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinna;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna;

3)dla terendow oznaczonych symbolem M/U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe;

4) dla zabudowy zagrodowej lokalizowanej w terenach rolniczych (R) jak dla terenow przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa;

5) dla terenu oznaczonego symbolem: U/ZP, gdzie dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng towarzyszaca funkcji
podstawowej, jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

6) dla terenow US iZP jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych (dopuszczalny poziom hatasu
nie obowigzuje w porze nocy)

7) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-6), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

2. W terenach rolniczych (oznaczonych symbolem R) polozonych w strefie ochronnej elektrowni
wiatrowych — granice strefy wskazano na rysunkach planu — zalgczniki nr 11 nr 2 do niniejszej uchwaty,
obowigzujg nast¢pujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zalesienia gruntow rolnych;

2) zakaz lokalizacji nowej zieleni wysokiej, z wyjatkiem zieleni towarzyszacej nowej zabudowie oraz
z wyjatkiem zieleni stanowigcej wymiang istniejagcych w dniu uchwalenia planu drzew,;

3) zakaz lokalizacji nowych zbiornikow wodnych;
4) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowe;.

3. Ustalenia planu nalezy realizowaé w sposdb nienaruszajacy stosunkow gruntowo — wodnych,
zachowujac spdjnos¢ systemu caltego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych.

4. Dopuszcza si¢ usunigcie drzew ikrzewow w zakresie niezbgednym dla celow pielggnacyjnych,
bezpieczenstwa i realizacji przedsigwzi¢¢ oraz prac budowlanych ustalonych w planie zaleca si¢ odtworzenie
drzew o znaczeniu historycznej zieleni komponowanej usunigtych z alei i szpalerow drzew, zaznaczonych na
rysunku planu, wnowych nasadzeniach stosowa¢ gatunki drzew dopasowane do wystepujacych
w historycznych alejach 1iszpalerach drzew; zaleca si¢ dostosowanie prac budowlanych w obszarach
chronionych ustaleniami planu do wystgpujacej tam historycznej zieleni zabytkowe;.

5. Tereny oznaczone symbolami 25.U/ZP i16.MN/U sg potencjalnie zagrozone ruchami masowymi
(deniwelacja terenu wynosi¢ moze 15-20m, a spadki dochodza do 15%); realizacja inwestycji moze wymagaé
analizy statecznos$ci zbocza oraz sposobu zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi, zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych.

6. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenic wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wlasnych dzialek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw, zawartymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
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2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem zbiornikoéw retencyjnych i dotow chionnych.

7. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ w ciepto z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrddet.

8. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
chronionych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

§ 5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W obszarze planu wystgpuja obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego wymienione w §6 ust 1 niniejszej uchwaty.

2. Chronione ustaleniami planu sg nastepujace elementy struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych, wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, opisane wedtug kart
GEZ w tabeli zawartej w pkt 4) (obszary i obiekty zaznaczono na rysunkach planu — zataczniki nr 11 nr 2 do
niniejszej uchwaty):

1) historyczne zespoty przestrzenne zabudowy wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w tym:
a) zespot dworsko parkowy z folwarkiem - Minigta Szlacheckie w Nowych Minigtach,
b) zespdt dworsko-parkowy z folwarkiem w Stazkach,

2) obszary objete ochrong ustaleniami planu miejscowego wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w tym:
a) wie$ podworska (po PGR-owska) w Nowych Minigtach,
b) folwark w Stazkach,
c) wies folwarczna (fragment zabudowy mieszkaniowej) w Stazkach;

3) obiekty objete ochrong ustaleniami planu miejscowego wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w tym:
a) w miejscowosci Nowe Minieta, [1 dwor, [1 czworak podworski,

b) w miejscowosci Stazki: [ budynek mieszkalny podworski (wielorodzinny), [ dwojak- budynek
mieszkalny, [J dwojak — dom mieszkalny, [J tablica pamiatkowa, [ spichlerz, [1 dawne garaze - dzi$
budynek biurowy, [ kuznia, [J transformator, T brama — wjazd na folwark, [ brama — wjazd do dworu,

4) charakterystyke obszaréw i obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow — wedtlug kart GEZ,
z wyjatkiem obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow (wymienionych w §6 ust 1 niniejszej
uchwaty) wraz z informacja o lokalizacji i dacie powstania przedstawia ponizsza tabela:

NR. MIEJSCOWOSC OBSZAR/OBIEKT LOKALIZACJA DATA

Folwark (cztery elementy
chronione — obszar + trzy

1. Stazki budynki: spichlerz, dawne Po zachodniej stronie dworu I pot. XX w.
garaze (dzi$ budynek biurowy),
kuznia)
2. Stazki transformator Po wschodniej stronie wjazdu do | 1pot. XX w., ppo
dworu 1900r.
L . Przy skrzyzowaniu drog;
3. Stazki Brama — wjazd na folwark : Okoto 1900
zachodnia strona dworu
L . Przy drodze powiatowej, po
4. Stazki Brama — wjazd do dworu e . Okoto 1900
wschodniej stronie dworu
5. Stazki Dwojak budynck mieszkalny Po potnocnej stronie drogi Po 1920r.
powiatowej, u podndza wzgorza
6. Stazki Dwojak dom mieszkalny Po péinocnej stronie drogi Okoto 1900
powiatowej, u podndza wzgdrza
Zespot zabudowy Pénocna czgs¢ wsi, przy drodze
7. Stazki mieszkaniowej pracownikow wewnetrznej w kierunku jeziora II potowa XXw.
dawnego PGR-u Balewskiego
3. Stazki Budynek mieszkalny Po potudniowe;j stronie drogi XVII? / XIXw.

podworski (wielorodzinny) powiatowej
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Przed budynkiem po
9. Stazki Tablica pamiatkowa poludniowej stronic drogi 2009r.
powiatowej (naprzeciw zespotu
zabudowy wsi folwarcznej
Centralna czg$¢ zespotu
10. Nowe Minigta Dwor dworsko-parkowego; na wschod Ok. 1900
od parku
11 Nowe Minigta Zespdl dworskoh- parkowy Potudniowa cze$¢ wsi XIX, XX w.
z folwarkiem

Wie$ podworska (po PGR-

N essianone wigs Od wiekiw
12 Nowe Minigta ) Potnocna cze$¢ wsi $rednich, X VI,

z zabudowa gospodarcza — dwa
X XIX, XX w.
elementy chronione: obszar
i budynek czworaka

3. Chronione ustaleniami planu sg nastgpujace obiekty, jako elementy struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych — historyczne budynki folwarku w Nowych Minigtach (obiekty
zaznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly):

1) spichlerz;

2) chlewnia z magazynem;
3) obora z chlewnia;

4) czes¢ stodoty;

5) kuznia;

6) owczarnia.

4. Chroniony ustaleniami planu jest nastepujacy element struktury przestrzennej o wartos$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych lokalizacja historycznej zieleni komponowanej, w tym: szpaler
—dawna aleja w Nowych Minigtach (obiekty zaznaczono na rysunku planu — zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty).

5. Chroniony ustaleniami planu jest nastgpujacy element struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych — strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych (zrebu) w Stazkach z okresu XIV — XV w.
(strefe zaznaczono na rysunku planu — zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty)

6. Chroniony ustaleniami planu jest nastgpujacy element struktury przestrzennej o wartoSciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych — strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Archeologicznych Wojewddztwa Pomorskiego (nr 114/Archeol.) — grodziska
Sredniowiecznego (strefe zaznaczono na rysunku planu — zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty)

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony poszczegolnych elementdéw struktury przestrzennej wymienionych
wust.2,3,4,516:

1) w obrebie wyznaczonych w gminnej ewidencji zabytkéw granic obszaréw chronionych ustaleniami planu,
wymienionych w ust 2. pkt 11 2 oraz dla historycznych budynkéw znajdujacych si¢ w tych obszarach,
w tym historycznych budynkéw folwarku w Nowych Minigtach wymienionych w ust 3 (granice obszaréw
oraz chronione obiekty zaznaczono na rysunkach planu zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty) ustala
si¢:

a) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny, zelementami struktury: historyczng
zabudowa, historyczng zielenig — starodrzew i elementy zieleni komponowanej, w tym w szczegolnosci
w miejscach historycznego jej wystepowania, wymienionych w ust 4 oraz wskazanych na rysunku planu
—zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, historyczng siecig drog, wraz z historyczng nawierzchnia,
pozostatosciami historycznych ogrodzen i bram wjazdowych;

b) nakaz kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie tradycyjnych zasad ksztattowania
przestrzeni, architektury ijej otoczenia przyrodniczego; kontynuowania tradycji budowlanej poprzez
utrzymanie 1istosowanie zasad ksztalttowania tradycyjnej bryly iform nawigzujacych do form
tradycyjnych w regionie;
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c) budynki znajdujace si¢ w granicach obszarow podlegaja ochronie w zakresie historycznej formy
architektonicznej (historyczna bryla budynku, historyczny ksztalt dachu, historyczny wystroj elewacji,
w tym ksztalt stolarki okiennej i drzwiowej); dziatania inwestycyjne w obrebie chronionych budynkéw,
w tym obejmujace mozliwos$¢, zakres isposob dopuszczalnej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
obiektow historycznych czy lokalizacji nowych obiektow prowadzi¢ w porozumieniu z wlasciwym
terenowo Konserwatorem Zabytkdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami;

d) dla historycznych budynkow obowigzuje wykonczenie elewacji z materialdw naturalnych: cegla,
kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachoéwki ceramicznej lub w odcieniach od
szaro$ci do grafitu,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen
z materiatléw naturalnych lub zywoptotu, o wysokosci maksymalnie 1,5m,

f) w obszarach chronionych oraz na obiektach historycznych zakaz umieszczania wszelkich reklam,
dopuszcza si¢ szyldy, banery zwigzane z prowadzong dziatalno$cig na posesji o powierzchni mniejszej
niz 2m?,

g) w nowych nasadzeniach zieleni stosowa¢ gatunki drzew dopasowane do wystepujacych historycznie
w tych obszarach chronionych;

2) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w ust. 2, pkt 3), objetych ochrona
ustaleniami planu miejscowego zaznaczonych na rysunkach planu (zataczniki nr 11 nr 2 do niniejszej
uchwaty) ustala sig:

a) przedmiotem ochrony sa historyczne: gabaryty obiektow, bryla iksztalt dachu, dyspozycja $cian
zewnetrznych, forma architektoniczna, wystroj elewacji, detal architektoniczny, ksztalt otwordéw
okiennych i drzwiowych, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej;

b) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrgbie elementéw chronionych, w tym zakres
1 sposob dopuszczalnych zmian przy budynkach oraz mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow prowadzi¢
w porozumieniu z wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego,

c) ewentualna przebudowa, nadbudowa irozbudowa obiektéw chronionych dopuszczalna w przypadku
zachowania historycznych proporcji bryty architektonicznej oraz geometrii dachu, a takze dostosowania
do elementéw chronionych obiektu;

d) ustala si¢ wymog stosowania naturalnych materiatdbw elewacyjnych, np. drewno, kamien, tynk oraz
rodzaju pokrycia dachu ikolorystyke dachu historycznie uwarunkowang, np. dachéwka w kolorach
ceglanej czerwieni lub papa, blacha w odcieniach od szarosci do grafitu,

e) zakaz umieszczania wszelkich reklam na obiektach chronionych dopuszcza si¢ szyldy, banery zwigzane
z prowadzong dziatalnoscia na posesji o powierzchni mniejszej niz 2m?;

4) dla terenu strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, wymienionej w ust. 5 oraz strefy
ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw archeologicznych wojewddztwa —
grodziska, wymienionej w ust. 6 (granice stref zaznaczono na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty), ustala
sie:

a) wspdldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wlasciwym organem do spraw ochrony
zabytkow, ktory okre§li zakres isposob przeprowadzenia niezbednych do wykonania badan
archeologicznych poprzedzajacych proces zainwestowania terenu, zgodnie z zasadami wynikajacymi
z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. W obszarze planu zlokalizowane sga obiekty iobszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego:
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1) zesp6t dworsko — parkowy, wtym: dwor w Stazkach wraz z dziatka ewidencyjng ipark podworski
w Stazkach, w miejscowosci Stazki (nr rejestru 923) — granice obszaru zaznaczono na rysunku planu
zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) park podworski w miejscowosci Nowe Minieta (nr rejestru 935) — granice obszaru zaznaczono na rysunku
planu zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) AZP 23-49/28 Stazki, stanowisko 1 — stanowisko archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej, wpisane
do Rejestru Zabytkéw Archeologicznych Wojewddztwa Pomorskiego (nr 114/Archeol.) — grodzisko
sredniowieczne — granice obszaru zaznaczono na rysunku planu na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty

4) w obrebie wyzej wymienionych obszaro6w ochronie podlega historyczny uktad przestrzenny, z elementami
struktury: historyczng zabudowa, przebiegiem droég dojazdowych i historyczng zielenia — starodrzew
i elementy zieleni komponowanej, historyczne inaturalne uksztaltowanie terenu wraz z elementami
przyrodniczymi (np. stawem czy ciekami wodnymi), miejsca historycznych pochoéwkoéw oraz historyczna
lokalizacja zieleni zabytkowej wskazane na rysunku planu — zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
historyczng siecig drog i Sciezek, wraz z historyczng nawierzchnig, pozostatosciami historycznych ogrodzen
i bram wjazdowych;

5) obowiazuja przepisy odrebne dotyczace zasad ochrony i opieki nad zabytkami.
2. W granicach obszaréw oraz dla obiektow wymienionych w ust. 1 pkt 1-3 obowigzuje:

1) przy lokalizowaniu nowych obiektow w zabytkowym zespole dworsko-parkowym w Stazkach stosowaé
forme architektoniczng dostosowana do historycznego otoczenia,; nowa zabudowa winna odpowiadaé
historycznym przekazom ikonograficznym dawnych zespotdw dworsko-parkowych 1 folwarkéw na
zasadzie kontynuacji miejscowej i regionalnej tradycji budowlanej pod wzgledem parametrow budynkow,
skali i charakteru zabudowy, nie tworzac jednoczesnie dominanty w stosunku do istniejacego budynku
dworu; stosowa¢ materialy elewacyjne odpowiadajace historycznym (tynk, kamien, cegla, drewno);

2) zakaz umieszczania elementow dysharmonizujacych,

3) zakaz lokalizacji reklam, z wyjatkiem szyldow reklamowych zwigzanych zprowadzong na terenie
dziatalnoscig o maksymalnej wielkosci 2m?;

4) zakaz dalszych podzialow terenu na dzialki;
5) nakaz ujednolicenia stylowego malej architektury;

6) zakaz zainwestowania oraz zmiany formy krajobrazowej stanowiska archeologicznego — grodziska
sredniowiecznego w Stazkach, zakaz ingerencji w jego strukture, zakaz prowadzenia w jego obrgbie prac
ziemnych, z wyjatkiem weryfikacyjnych badan archeologicznych oraz niezbgdnych prac porzadkowych
i zabezpieczajacych

7) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych (w tym takze planowanych zabiegow
pielegnacyjnych, nasadzen badz zamiaru wycig¢ drzewostanu) z wlasciwym organem do spraw ochrony
zabytké6w na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony iopieki nad zabytkami,
ochrony przyrody oraz prawa budowlanego.

3. W granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon obowigzujg przepisy Uchwaty Nr
1161/XLVII/1010 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku w sprawie obszarow
chronionego krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. U. Woj. Pomorskiego z 2010r. Nr 80 poz. 1455).

4. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t j.: Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266,
z pOzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze o tacznej powierzchni 4,5192 ha, w tym:

1) 0,0724 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach: Rllla, RIIIb, decyzja nr GZ.tr.057-602-
12/15 z dnia 18.02.2015r.;

2) 4,4468 ha pozostatych gruntow rolnych.

5. W terenach rolnych i lesnych (R, RU, RX) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi okre§Slonymi w §18, §19, §20, §21- wylaczenie gruntéw rolnych i lesnych
z produkcji rolniczej i lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

2) minimalna powierzchnia dzialtki 900m2, lecz nie mniej niz okre§lono w ustaleniach szczegétowych
zawartych w rozdziale 3 niniejszej Uchwaly;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego (dotyczy takze dojazdu wydzielonego
w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe) — od 70 do 110 stopni;

4) minimalna szeroko$§¢ wydzielonych doj$¢ idojazdow do dziatek budowlanych — 5m, a przejsc
pieszych i §ciezek pieszo-rowerowych niestanowiagcych dojazdow do zabudowy 2,5m.

2. W stosunku do nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa obowiazuje zakaz dalszych
podziatow.

3. Parametry dziatek uzyskiwane w wyniku podzialow nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczna
oraz powickszenia nieruchomosci sgsiednich.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociagowych magistralnych i rozdzielczych;

2) nakazuje si¢ wiaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celéow bytowych,
do sieci wodociaggowe;.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i tlocznych;

2) docelowo $cieki komunalne odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekow do
oczyszczalni $ciekéw (oczyszczalnia poza obszarem planu);

3)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych
w indywidualny sposéb: do zbiornikoéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni §ciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych sieci niskich i §rednich
napie¢ oraz podziemnych sieci wysokich napie¢ a takze urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych,

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe irozbudowg obiektow wymienionych w pkt 1, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng budynkéw ibudowli zlokalnych zrodel, w tym
produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy ponizej 100kW.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
gazowych wysokiego cisnienia, podwyzszonego $redniego ci$nienia, $redniego cisnienia oraz niskiego
ci$nienia;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe i rozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych

6. W zagospodarowaniu terenéw obowiazuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.
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§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym sg realizowane poprzez
drogi powiatowe.

2. Obsluga komunikacyjna terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi z istniejacych drog
publicznych (KDL) oraz drég wewnetrznych (KDW, KDWE); dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dzialki.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) i teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN): 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny;

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej (MN/U):
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

b) dla funkcji ushlugowej: [ ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe
13 miejsca postojowe dla pracownikow; [] gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne []inne ushugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce
postojowe dla kazdej ustugi, [1 w tym jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

3) teren zabudowy ushugowej (U), w tym teren oznaczony symbolem U/ZP:

a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 2 miejsca noclegowe i3 miejsca postojowe dla
pracownikow,

b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyijne,

¢) inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdej
ustugi,

d)w tym jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa

4) oraz tereny zabudowy zagrodowej w terenach rolniczych (R): 1 miejsce postojowe / kazdy wydzielony
lokal mieszkalny, nie okresla si¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla maszyn rolniczych — wedhlug
programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

5)tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU), 5 miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, nie okresla si¢ minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
maszyn rolniczych — wedtug programu uzytkowego gospodarstwa rolnego;

6) teren ushug sportu i rekreacji (US): 1 miejsce postojowe,;

7) niezaleznie od wskazanych powyzej ilosci miejsc postojowych w terenach o symbolach US, RU i ushug
lokalizowanych w terenach MN/U nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 miejsce w kazdym terenie;

8) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi nie wymagaja okreslenia minimalnych wskaznikow
miejsc postojowych.

4. Wymagane ustaleniami ust. 3 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu lokalizowanego na wlasnym
terenie, na warunkach okreslonych w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

1. W terenach rolniczych (R) oraz w terenach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych (RU) dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

1) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budows, serwisem, naprawg lub demontazem
obiektow zespolu elektrowni wiatrowych (elektrownie wiatrowe lokalizowane poza obszarem planu).



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -11- Poz. 3011

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu na okres 3 lat od
momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektow tymczasowych zwigzanych z budowa, serwisem, naprawa
lub demontazem obiektow zespotu elektrowni wiatrowych lub dtuzej z uwzglgdnieniem okreséw wstrzymania
robot budowlanych okreslonych w decyzjach administracyjnych wydanych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Czasowe wylaczenie gruntdow rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym Ustala si¢ stawke¢ procentowa o ktorej mowa
w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenow
w nastepujacej wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolem KDWE;

2) 20% dla terenu 16.MN/U oraz dla czg¢$ci niezabudowanych w dniu uchwalenia planu terenéw oznaczonych
symbolem 14.MN/U, 15.MN/U, 22.MN/U w Stazkach, wskazanych na zalgczniku nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3)dla pozostatych terenéw (niewymienionych wpkt 1) i2) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia tych terenow lub faktycznego sposobu uzytkowania terenu).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — karty terenéw

§ 12. Karta terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 20.MN
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej - budynkéw gospodarczych i garazy,
c) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,9;

4) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu (zataczniki
nr 2 do niniejszej uchwaty) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — tablica pamiatkowa (obiekt
zaznaczono na zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly) podlegajacy ochronie zgodnie z §5 niniejszej
uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — Sm;
4) geometria dachu:

a) nad glowng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu
nie mniej niz 35°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy, dowolna geometria dachu;

4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko§¢ zabudowy 5m; gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

6) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 3.MW, 6. MW, 17.MW, 18. MW
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej - gospodarczych i garazowych,
c) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu,:

1) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odregbnymi oraz wyznaczonymi na rysunkach planu (zataczniki
nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty) nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50% dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w wydzielonych terenach o r6znym sposobie zagospodarowania oznaczonych symbolem ,,g”” dopuszcza sie
wylacznie zabudowe gospodarczg i garazowa,

3) w wydzielonych terenach o réznym sposobie zagospodarowani oznaczonych symbolem ,.kdw” dopuszcza
si¢ wytacznie droge wewnetrzna;

4) tereny oznaczone symbolami 3.MW i 6. MW w Nowych Minigtach stanowig cze¢$¢ obszaru chronionego
ustaleniami planu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw (granice obszaru zaznaczono na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty); obszar podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) tereny oznaczone symbolami 17.MW i 18.MW w Stazkach stanowia cze$¢ historycznego zespotu
przestrzennego zabudowy wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw (granice obszaru zaznaczono na
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zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly); obszar podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

6) budynki mieszkalne w terenach 6. MW w Nowych Mini¢tach oraz 17.MW i1 18. MW w Stazkach wpisane do
gminnej ewidencji zabytkow (obiekty zaznaczono na zalacznikach nr 11 nr 2 do niniejszej uchwaty)
podlegaja ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw;

7) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkéw mieszkalnych:

a) wysokos¢ budynkow: nie wicksza niz 10m;

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

c¢) dopuszczalny ksztalt budynku: dla podstawowej bryly budynku: plan prostokatny; dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryly budynku oraz mozliwo$¢ realizacji elementéw budynku, takich jak: wystawka,
wykusz, ganek wejsciowy;

d) ustala sie¢ wymog stosowania naturalnych materiatow elewacyjnych, np. drewno, kamien, tynk,

e) geometria dachu nad gléwng bryta budynku: dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

f) w zakresie materialow wykonczeniowych dachu stosowaé rodzaj pokrycia i kolorystyke historycznie
uwarunkowana, np. dachéwka, papa, blacha w kolorach ceglanej czerwieni lub odcieni od szarosci do
grafitu;

2) dla budynkow towarzyszacych (gospodarczych i garazowych):
a) wysoko$¢ budynkow: nie wicksza niz 3,5m,
b) geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°;

3) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

4) dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan i latarni, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 5m; gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 14. Karta terenéw zabudowy mieszkaniowo — ushugowej: 4.MN/U, S.MN/U, 13.MN/U, 14.MN/U,
15.MN/U, 16.MN/U, 21.MN/U, 22.MN/U

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, rzemiosta,

c) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iuslugowej - gospodarczych
1 garazowych,

d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,

f) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,

b) maksymalna: 0,9;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunkach planu — zataczniki nr 11 nr 2 do niniejszej
uchwaty;

5) usytuowanie budynkow:
a) gtdbwng kalenicg budynku prostopadle lub rownolegle do drogi dojazdowej do terenu,
b) zabudowe towarzyszaca lokalizowa¢ w glebi dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ dalszy podzial nieruchomos$ci na dziatki budowlane; minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek 900m?.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny oznaczone symbolami 4. MN/U i 5.MN/U w Nowych Minigtach oraz cz¢sci terenow 14. MN/UMN/U
i 15.MN/U w Stazkach stanowiag czg¢Sci obszardw chronionych ustaleniami planu wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow (granice obszaru zaznaczono na zalgcznikach nr 11 nr 2 do niniejszej uchwaty);
obszary podlegaja ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) czg$¢ terenow 14.MN/U 1 15.MN/U w Stazkach znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujgtego w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych — (Zrebu)
w Stazkach z okresu XIV — XV w. (granice obszaru zaznaczono na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty);
obszary podlegaja ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 16.MN/U w Stazkach stanowi cze$¢ historycznego zespotu
przestrzennego zabudowy wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow (granice obszaru zaznaczono na
zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly); obszar podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) budynki mieszkalne w terenach 14.MN/U oraz 15.MN/U w Stazkach wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow (obiekty zaznaczono na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty) podlegaja ochronie zgodnie z §5
niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaly) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow o funkcji mieszkaniowej, uslugowej lub mieszane;j:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 9,0m;
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c) geometria dachu: nad gtéwna bryla budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia gltéwnych potaci
dachu nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz Sm;

b) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°;
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3) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

4) dla obiektow malej architektury maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan i latarni, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm; gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkéw i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowac zwickszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 15. Karta terenu zabudowy uslugowej z zielenia parkowa: 25.U/ZP
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa wraz zzielenia parkowg — =zabytkowym parkiem
w historycznym zespole dworsko parkowym;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkoéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, wypoczynku,
kultury, o$wiaty i wychowania, stuzby zdrowia, administracji, rzemiosta,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wylacznie jako towarzyszaca funkcji ustugowej w formie lokali
mieszkalnych w budynkach ustugowych lub w formie budynkéw zamieszkania zbiorowego,

c) zielen urzadzona,

d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,

e) zbiorniki wodne,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

g) lokalizacja $ciezek pieszych,

h) lokalizacja $ciezek rowerowych, z wyjatkiem obszaru zabytkowego parku,
1) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowej zabudowy wylacznie w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy na
rysunku planu (zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty);

2) zielen lokalizowa¢ w szczegdlnosci w historycznej lokalizacji zieleni zabytkowej, wskazanej na rysunku
planu — zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty; w nowych nasadzeniach stosowa¢ gatunki drzew dopasowane
do wystepujacych historycznie;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10%;
4) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,6.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren stanowi obszar wpisany do rejestru zabytkéw (granice zaznaczono na rysunku planu — zalgcznik nr
2 do niniejszej Uchwaly); w granicach obszaru znajduje si¢ takze obiekt chroniony — budynek zabytkowego
dworu; obiekt iobszar podlegaja ochronie zgodnie z §6 niniejszej uchwaly Granice i sposoby
zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

2) w granicach obszaru znajduje si¢ obiekt chroniony — stanowisko archeologiczne o wilasnej formie
krajobrazowej, wpisane do Rejestru Zabytkow Archeologicznych Wojewodztwa Pomorskiego (nr
114/Archeol.) — grodzisko s$redniowieczne; obiekt podlega ochronie zgodnie z §6 niniejszej uchwaty
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Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

3) w granicach obszaru znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego
do Rejestru Zabytkow Archeologicznych Wojewodztwa Pomorskiego (nr 114/Archeol.) — grodziska
sredniowiecznego; obszar podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

4) teren stanowi cze$¢ historycznego zespotu przestrzennego zabudowy wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow (granice obszaru zaznaczono na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty); obszar podlega ochronie
zgodnie z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

5) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zatgcznik nr 2 do niniejszej Uchwaty) zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynku zabytkowego dworu wpisanego do rejestru zabytkéw zgodnie z §6 niniejszej uchwaty Granice
i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

2) dla nowych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 8,0m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

¢) dopuszczalny ksztalt budynku: dla podstawowej bryly budynku - plan prostokatny; dopuszcza si¢
rozcztonkowanie bryly budynku oraz mozliwo$¢ realizacji elementéw budynku, takich jak: wystawka,
wykusz, ganek wejsciowy,

d) geometria dachu: nad gtowng bryla budynku dach dwuspadowy (w tym przecinajacy si¢) o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°,

e) obowigzujg dodatkowo zasady okreslone w §6 niniejszej uchwaty Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie;

3) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektéw i geometria
dachu - nie dotyczy;

4) dla obiektow malej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan i latarni, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 5m; gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy;
obowigzuje wymog ujednolicenia stylowego obiektow w obrgbie terenu,

6) dla nowych budynkéw ustala si¢ wymog stosowania naturalnych materiatdow elewacyjnych, np. drewno,
kamien, tynk oraz rodzaj pokrycia dachu i kolorystyke dachu historycznie uwarunkowang, np. dachowka,
papa, blacha w kolorach ceglanej czerwieni lub odcieni od szarosci do grafitu;

7) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 16. Karta terenu ushlug sportu i rekreacji (boisko sportowe): 1. US
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji, boisko sportowe;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, w tym szatnie, sanitariaty,
b) obiekty malej architektury, w tym urzadzenia stuzace rekreacji ruchowe;j,
¢) plac zabaw, plac z urzadzeniami sportowymi,

d) zielen urzadzona,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -17- Poz. 3011

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 5%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80% powierzchni dziatki terenu, zachowac¢ charakter
boiska trawiastego;

3) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 0,0, maksymalna 0,05.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkow maksymalnie Sm;
2) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 1;
3) geometria dachu: nie okresla sic;

4) dla naziemnych inadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

5) dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan i latarni, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm; gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 17. Karta terenu zieleni urzadzonej (parku wiejskiego): 12.ZP

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona — park wiejski;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja $ciezek pieszych,

e) dojécia i dojazdy,

f) droga wewngtrzna w wydzielonym terenie o roznym sposobie zagospodarowani oznaczonym symbolem
kdw”
2 .

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury wylacznie uwarunkowanych historycznie,
lokalizacja, gabaryty nowych obiektow w porozumieniu z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

5) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wylacznie jako obiekty podziemne, z wyjatkiem
oswietlenia terenu; lokalizacja obiektow w porozumieniu z wlasciwym terenowo Konserwator Zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -18- Poz. 3011

6) obszar wpisany do rejestru zabytkow (granice zaznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty); obszar podlega ochronie zgodnie z §6 niniejszej uchwaty Granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

7) przed lokalizacja obiektow zaleca si¢ wykonanie projektu rewaloryzacji parku.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

8) dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan i latarni, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi 5Sm; gabaryty obiektow igeometria dachu - nie dotyczy;
obowigzuje wymog ujednolicenia stylowego obiektow w obrebie terenu.

§ 18. Karta terenu zieleni urzadzonej (placu zabaw): 23.ZP
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona — plac zabaw dla dzieci;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen urzadzona,
b) plac zabaw dla dzieci,
¢) miejsce rekreacji i odpoczynku,
d) obiekty malej architektury,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
f) lokalizacja $ciezek pieszych i rowerowych,
g) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie dotyczy;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 60%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

4) dla naziemnych inadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

5) dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem altan i latarni, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm; gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 19. Karta terenu zabudowy ustugowej: 2.U
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu handlu, rzemiosta kultury;
2) sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) doj$cia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 60%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna: 0
b) maksymalna: 0,5;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren stanowi czg$¢ obszaru chronionego ustaleniami planu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow
(granice obszaru zaznaczono na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty); obszar podlega ochronie zgodnie
z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o funkcji ustugowe;:
a) wysokos¢ budynkow nie wigcej niz 6m,

b) geometria dachu: nad gléwna bryta budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci
dachu nie mniej niz 20° i nie wigcej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla naziemnych i nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacego budynku o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytdw budynku i geometrii dachu jak
w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 20. Karta terenéw obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
11.RU i 28.RU

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa uslugowa i produkcyjna, magazyny i sktady zwigzane z produkcja
rolniczg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ibudowli stuzacych produkcji rolniczej iprzetworstwu rolno-spozywczemu,
(funkcje rolnicze w rozumieniu przepiséw odrgbnych, nie wymagajace wytaczenia gruntu z produkcji
rolniczej),

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,

c) lokalizacja lokali mieszkalnych jako towarzyszacych funkcji uslugowej zwigzanych z produkcja
rolnicza,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
e) zielen towarzyszaca,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
g) lokalizacja drog w gruntach rolnych,

h) droga wewngtrzna w wydzielonym terenie o r6znym sposobie zagospodarowani oznaczonym symbolem
kdw”
2

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni terenu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu;

4) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum 0,6;
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5) zielen towarzyszaca lokalizowa¢ w szczegdlnosci w historycznej lokalizacji zieleni zabytkowej, wskazanej
na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty; w nowych nasadzeniach stosowac gatunki drzew
dopasowane do wystepujacych historycznie.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny oznaczone symbolami 11.RU w Nowych Minigtach oraz 28.RU w Stazkach stanowig czesci
historycznych zespotow przestrzennych zabudowy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow (granice
obszaru zaznaczono na zalgcznikach nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty); obszary podlegajg ochronie zgodnie
z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

2) teren oznaczony symbolem 28.RU w Stazkach stanowi obszar chroniony ustaleniami planu wpisany do
gminnej ewidencji zabytkéw (granice obszaru zaznaczono na zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty);
obszar podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) w terenach 11.RU w Nowych Minigtach oraz 28.RU w Stazkach znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkéw (obiekty zaznaczono na zalacznikach nr 11 nr 2 do niniejszej uchwaly), ktore
podlegaja ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejagcych w dniu
uchwalenia planu lokali mieszkalnych w obrgbie wydzielonych terenow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla budynkow ustugowych i produkcyjnych zwiazanych z produkcja rolnicza:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

c¢) geometria dachu: nad gléwng bryla budynku dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu nie mniej niz 20° i nie wigcej niz 45°

2) dla budynkoéw towarzyszacych:
a) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2,

c¢) geometria dachu: nad gtéwna bryta budynku dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20° i nie wigcej niz 45°,

3)dla budowli rolniczych maksymalna wysokos¢ zabudowy 20m, w szczegdlnosci w przypadkach
wynikajacych z wymogéw technologicznych produkcji rolniczej; gabaryty obiektow i geometria dachu -
nie dotyczy;

4) dla naziemnych inadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej gabaryty obiektow i geometria
dachu - nie dotyczy;

5) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 21. Karta terenéw rolniczych: 7.R, 8.R, 10.R, 24.R, 29.R, 30.R, 31.R
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,
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b) zabudowa zagrodowa -w tym budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie i (lokalizacja
budynkéw mieszkalnych z wyjatkiem obszaru strefy ochronnej elektrowni wiatrowych — granice strefy
oznaczono na rysunku planu), urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-
spozywczemu,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych niezb¢dnych dla prowadzenia
gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja droég w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ terendw rolnych zabudowanych; zwigzanych z zabudowa zagrodowa,
urzadzeniami stuzacymi produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu, zabudowa
towarzyszgcg i garazami oraz zwigzanych z lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanymi, niezbednymi dla prowadzenia gospodarstwa rolnego na 2000m2 dla kazdej dziatki
ewidencyjnej istniejacej w dniu uchwalenia planu;

2) dla terenéw rolnych zabudowanych obowigzuja:
a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%,
d) intensywno$¢ zabudowy— 0, maksimum — 1,0;
3) dla terenu upraw rolniczych obowigzuja:
a) sytuowanie budowli z przepisami odrebnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach wyznaczonej strefy ochronnej elektrowni wiatrowych obowiazuja zasady zagospodarowania
zgodnie z par. 4 ust. 2 niniejszej uchwaty;

2) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Dzierzgon (granice zaznaczono na rysunku planu —
zalacznik nr 2 do niniejszej zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych - 9,5m,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 12m;
2) geometria dachu:

a) nad gtdwna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

4)dla budowli  rolniczych obowigzuje wysokos¢ zabudowy maksymalnie 20m, w szczegolnosci
w przypadkach wynikajacych z wymogow technologicznych produkcji rolnicze;.

§ 22. Karta terenu rolnego- upraw ogrodniczych: 9.RX
1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
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a) uprawy ogrodnicze,
b) zabudowa w postaci altan i budynkow gospodarczych zwiazanych z prowadzeniem upraw ogrodniczych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,
d) lokalizacja drog w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 15% powierzchni dzialki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60% powierzchni dziatki;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimum — 0, maksimum - 0,2.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.
4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow altan 1budynkéw gospodarczych maksymalnie 5m przy dachach stromych
i maksymalnie 4 m przy dachach plaskich;

2) geometria dachu obiektoéw altan i budynkow gospodarczych dowolna;

3)dla obiektow matej architektury maksymalna wysoko§¢ zabudowy 2m, z wyjatkiem latarni, gdzie
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy wynosi Sm; gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.

§ 23. Karta terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej: 27.E
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej —  stacja
elektroenergetyczna;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) lokalizacja budynkéw 1 budowli zwigzanych z funkcjonowaniem stacji elektroenergetycznej,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
¢) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych..
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie obiektow budowlanych od strony drogi publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 90% powierzchni terenu;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% powierzchni terenu;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 1,0.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren stanowi cze$¢ historycznego zespolu przestrzennego zabudowy wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow (granice obszaru zaznaczono na zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty); obszar podlega ochronie
zgodnie z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

2) w terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, ktory podlega ochronie zgodnie z §5
niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 20m,;
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2) gabaryty obiektow i geometria dachu — nie dotyczy.
§ 24. Karta terenu infrastruktury technicznej — wodociagi: 26.W
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budowli i urzgdzen infrastruktury wodociagowe;j,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
¢) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;

2)nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3) intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren stanowi cze$¢ historycznego zespolu przestrzennego zabudowy wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow (granice obszaru zaznaczono na zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty); obszar podlega ochronie
zgodnie z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8,0m,
2) gabaryty obiektow i geometria dachu - nie dotyczy.
§ 25. Karta terenéw drog publicznych: 01. KDL, 06. KDL

1. Dla terenow oznaczonych symbolami KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna lokalna w tym:
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja wiat przystankowych,

b) lokalizacja ciggu rowerowego, ciaggu pieszo-rowerowego, ciagu pieszego,

¢) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnosc:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunkach planu — zataczniki nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi bez ograniczen;

3) lokalizacja zjazdow z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym przy
lokalizowaniu zjazdow w obrgbie alei i szpalerow drzew - historycznej zieleni komponowanej (zaznaczonej
na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty) uwzglednic istniejace drzewa, zgodnie z zasadami
okreslonymi w §5 niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wiat przystankowych 4m;
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2) geometria dachu i gabaryty obiektow wiat przystankowych dowolna.
§ 26. Karta teren6w drog wewnetrznych: 02.KDW, 05.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja tras rowerowych,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnos¢:

1) szeroko$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rysunkach planu — zalaczniki nr 11 nr 2 do
niniejszej uchwaty;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przyleghlych do drogi bez ograniczen;

3) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj pasa drogowego, bez wydzielania nawierzchni jezdni, chodnika,
czy Sciezki rowerowej;

4) Zasady ochrony historycznej zieleni komponowanej zgodnie zzasadami okreslonymi w §5 niniejszej
uchwaty.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

4. czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 07.KDW znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw Archeologicznych — (zrebu)
w Stazkach z okresu XIV — XV w.; obszar podlega ochronie zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.
§ 27. Karta terenéw drog wewnetrznych: 03.KDWE, 04. KDWE
1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny droga wewngtrzna zwigzana zobstugg zespotu
elektrowni wiatrowych (elektrownie wiatrowe lokalizowane poza granicami opracowania planu);

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja placow zwigzanych z budowa, serwisem, naprawg lub demontazem obiektow budowlanych,
w szczegodlnosci elektrowni wiatrowych.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostgpnosc:

1) szeroko$¢ drogi KDWE w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu — zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przyleghtych do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow — nie dotyczy.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mikotajki Pomorskie.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zuzanna Smoter
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IX/57/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NOWE MINIETA | I,
OBEJMUJACY WIES NOWE MINIETA ORAZ CZESC WSI STAZKI W s8Rl
GMINIE MIKOLAJKI POMORSKIE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/57/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY
WIES NOWE MINIETA ORAZ CZESC WSI STAZKI W GMINIE MIKOLAJKI
POMORSKIE 1 —
Rysunek planu - wies Stqiki
Zalacznik nr 2 do Uchwaly nr IX/S7/2015 Rady Gminy Mikolajki Pomerskie
< dnia 31 sierpnia 2015 r.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/57/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wies Nowe
Minieta oraz cze$é¢ wsi Stazki w gminie Mikolajki Pomorskie

Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, wzwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015. 199 j.t., z pozniejszymi zmianami)

Rada Gminy Miketlajki Pomorskie ustala, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wie§ Nowe Minigta
oraz cze$¢ wsi Stazki w gminie Mikolajki Pomorskie wylozonego do publicznego wgladu w dniach od
29.05.2015 r. do 30.06.2015 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zuzanna Smoter
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IX/57/2015
Rady Gminy Mikotajki Pomorskie
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wies Nowe
Minieta oraz cze$é¢ wsi Stazki w gminie Mikolajki Pomorskie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015. 199 j.t., z pozniejszymi zmianami), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.594 j.t., z pozniejszymi zmianami) art.216 ust 2 pkt

lustawy z dnial7 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U.z 2013r. poz. 885 j.t., zpdzniejszymi
zmianami)

Rada Gminy Miketlajki Pomorskie rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego wie§ Nowe Minigta
oraz cze$¢ wsi Stgzki w gminie Mikotajki Pomorskie nie wigze si¢ z koniecznoscig realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Zuzanna Smoter
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