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UCHWALA NR VI/XXXIX/343/14
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 22 stycznia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Wysoki Kosciél o nazwie MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOL- A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594ze zm.), art.20ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr V/XXXVIII/222/10 Rady
Gminy Wisznia Mata, z dnia 9 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Wysoki Kosciél o nazwie MPZP OBREB
WYSOKI KOSCIOL, zmienionej uchwata nr VI/XXXIV/290/13 z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr V/XXXVIII/222/10 Rady Gminy Wisznia Mata, z dnia 9 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Wysoki
Kosciot o nazwie MPZP OBREB WY SOKI KOSCIOL oraz po stwierdzeniu, iz plan jest zgodny z ustaleniami
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
WISZNIA MALA, zatwierdzonego uchwatg nr V/XXXV/194/09 Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 29 grudnia
2009r . Rada Gminy Wisznia Mala uchwala, co nastepuje :

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Wysoki Kosciot onazwie MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOL-A, obejmujacy obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zalacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralna czgs$cia uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie Wysoki Kosciot o nazwie MPZP
OBREB WYSOKI KOSCIOL- A, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Wysoki Kosciot o nazwie MPZP OBREB WY SOKI KOSCIOL- A inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 5346

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) uchwala — niniejsza uchwata;
2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktore
jako jedyne sa dopuszczone w danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czg¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora ma dominowaé w danym
terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu w iloéci wigkszej niz 50% powierzchni dziatki lub wigkszej
niz 50% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce;

5) przeznaczenie uzupelniajace terenu — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini, ktérej elewacja hie przekroczy od strony okreslonej w planie po
zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia,

c) takich czgsci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu
oraz innych cze$ci budynku, pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej niz
3,5m i jednoczesnie nie przekrocza okreslonej w planie linii zabudowy o0 wigcej niz 2,0m,

d) schodéw do budynku, pochylni, dla ktoérych dopuszcza si¢ odstgpstwo maksymalnie 1,5m,

e) istniejacych budynkéw, ktore przekraczaja wskazang na rysunku planu lini¢ zabudowy, przy czym dla
takich obiektow obowiazuja nastgpujace ustalenia:

- dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie powigkszy
si¢ o wigeej niz 10% dotychczasowej szerokosci,

- w przypadku konieczno$ci rozbudowy elewacji o wigeej niz 10%, nalezy zachowaé lini¢ zabudowy
okreslona w planie;

7) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz ktorej wymaga si¢
usytuowania $cian zewngtrznych budynkéw na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli naziemnych niebgdacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub
urzadzeniami terenowymi komunikacji; o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sig:

a) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: gzymsy, okapy, elementy wystroju elewacji, oraz
zadaszenia nad wejsciami do budynkow na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,8m,

b) przekroczenie linii przez elementy budynkow takie jak: balkony, wykusze loggie, galerie, tarasy schody
zewngtrzne rampy i pochylnie na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5m,

¢) cofniecie $ciany frontowej do 30% jej powierzchni — na glteboko$¢ nie wieksza niz 2,0m;

8) urzadzenia towarzyszace — wszelkie urzadzenia i sieci niezb¢dne do obstugi danego terenu w zakresie
infrastruktury technicznej, urzadzenia stuzace uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW (bez elektrowni wiatrowych); dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki
gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architekturg, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne obiekty i urzadzenia petniace sluzebna rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu
podstawowym i uzupetniajacym;

9) ushugi nieuciazliwe — ustugi o lokalnym zasiggu takie jak: handel detaliczny, agencje pocztowe i bankowe,
biura, gabinety lekarskie, gastronomia, naprawa sprz¢tu RTV i AGD, inne naprawy z wyjatkiem napraw
samochodow; ustugi krawieckie, dziewiarskie, kosmetyczne, pracownie projektowe, pokoje noclegowe do
wynajgcia, komercyjne ustugi opiekuncze dla oséb starszych oraz dzieci (w tym komercyjne przedszkola)
i inne ustugi nie wymagajace parkingéw dla wiecej niz pieciu pojazdow.
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§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) zmiany rodzaju linii zabudowy;

6) przeznaczenia terenow wraz z ich symbolami;

7) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

9) granica strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

10) wymiarowanie drég i linii zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu wynikajacymi
z przepisow odrgbnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia wynikajace z tych przepisow:

1) granica obszaru wpisanego do ewidencji zabytkow;

2) obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne;

4) granica strefy sanitarnej od cmentarza;

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wzgorza Trzebnickie;

6) obszary i obiekty ujete w rejestrze zabytkow;

7) przebieg istniejacej linii energetycznej wysokiego napigcia wraz ze strefa ochronna.
§ 4. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano zabudowg
0 charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (do dwdch mieszkan w budynku, z wytaczeniem
zabudowy szeregowej) i istniejaca zabudowe zagrodowa wraz z dopuszczonymi ustugami na zasadach
okreslonych w przepisach dziatu II oraz urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej iustugowej - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano
zabudowe mieszkaniowa o charakterze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i gdzie dopuszcza sig
ustugi, zajmujace nie wigcej niz 45% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub nie wigcej niz
20% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku, z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny uslug — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towaréw i $wiadczenia ustug, wtym handlu detalicznego, oznaczone na rysunku planu
symbolem U;

4) tereny uslug publicznych — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do realizacji funkcji publicznych zwiazanych z: o$wiata i wychowaniem i z zaspokajaniem
potrzeb religijnych, takie jak $wiatynie, domy parafialne i klasztorne, kaplice oraz siedziby wspolnot
wyznaniowych wraz zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

5) tereny aktywnoSci gospodarczej - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano ustugi oraz obiekty
i urzadzenia produkcji przemystowej, transportu i logistyki oraz sktadéw i magazynow, wraz z zielenia
i urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
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6) tereny obstugi produkcji rolnej — rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia
zwiazane z produkcja i obstuga rolnictwa w gospodarstwie ogrodniczym wraz z zielenia i urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolem RU;

7) tereny rolnicze —rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

8) tereny zieleni - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano zespoty zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP;

9) tereny cmentarza - rozumiane jako tereny, na ktorych zlokalizowano obiekty i urzadzenia stuzace
chowaniu i kremacji zmartych, takie jak: domy pogrzebowe, kostnice, kaplice i budynki administracyjne,
Wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, zielenia oraz drogami wewngtrznymi oznaczone na rysunku planu
symbolem ZC;

10) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka - rozumiane jako tereny, na ktorych
zlokalizowano obiekty oraz urzadzenia stuzace wytwarzaniu i przesytowi energii elektrycznej, takie jak
stacje transformatorowe, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem E;

11) tereny drog publicznych- oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) KD-S dla drogi klasy ekspresowej,
b) KD-GP dla drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
c) KD-L dla drogi klasy lokalnej,
d) KD-D dla drogi klasy dojazdowej;

12) tereny drég wewnegtrznych - rozumiane jako tereny drog nie zaliczonych do zadnej kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

§ 5. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowiacych podstawe okreslenia
optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazuje
wysoko$¢ stawki procentowej:

1) 0,1% dla terenéw drog publicznych;
2) 30% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy

§ 6. Na obszarze objetym planem, oile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, obowiazuje
nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy, okreslona jak na rysunku planu.

§ 7. 1. Ustala si¢ strefe ochronna w odleglosci 15,0m od osi istniejacej linii energetycznej wysokiego
napigcia, w kazda strong od tej osi, oznaczona na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust 1, niezaleznie od ustalen dziatu II, obowiazuje zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz lokalizowania miejsc przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 8. 1. Wyznacza sig¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza o szerokosci 50,0m, oznaczona na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dzialu II, zakazuje si¢ lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz zaktadéw produkujacych zywnos¢, zaktadow zywienia zbiorowego i zaktadow
przechowujacych artykuty Zzywnos$ciowe.

§ 9. Na obszarze objetym planem, dopuszcza sig:

1) dla istniejacych obiektéw i budynkéw oraz ich cze$ci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysoko$¢, geometrig dachu:

a) remont, przebudowe,

b) zmianeg sposobu uzytkowania obiektu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 5346

¢) rozbudowe lub nadbudowe nie wyzej niz do zapisdéw uchwaty lub dla istniejacych budynkéw zgodnie
Z ich ksztaltem istniejacym,

d) dostosowanie dla potrzeb osob niepetnosprawnych;

2) wydzielanie drog wewngtrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m z zastrzezeniem zapisow dziatu 11
niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Na terenie objetym planem, oile przepisy dziatlu II nie stanowia inaczej, w zakresie ochrony
srodowiska obowiazuje:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie dziatki;

2) gromadzenie i usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

3) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia §rodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny;

4) wzdhuz ciekéw wodnych nalezy pozostawi¢ ciag ekologiczny o szeroko$ci 1,5 metra po kazdej stronie
cieku z obowiazujacym zakazem zabudowy budynkami;

5) obszar objety planem czgsciowo potozony jest w,,Obszarze Chronionego Krajobrazu Wzgorza
Trzebnickie”. Zakazy, nakazy iograniczenia zgodnie zuchwala w sprawie utworzenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wzgdérza Trzebnickie;

6) na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje si¢:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej MN, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej MN/U, jako teren mieszkaniowo-ustugowy.

Rozdzial 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11. 1. Ustala si¢ strefe¢ ,,A” ochrony konserwatorskiej oznaczona na rysunku planu dla zespotlu
koscielnego, obejmujacego kosciot par. Niepokalanego Serca NMP i kaplicg cmentarng wpisane do rejestru
zabytkow decyzja nr A/3883/646/W z dnia 29.05.1990, kaplice grobowa wpisana do rejestru zabytkow decyzja
nr A/3877/1723 z dnia 20.06.1966 oraz cmentarz katolicki i cmentarz parafialny poewangelicki.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dziatu II, ustala si¢ nastgpujace wymogi
konserwatorskie:

1) obowiazuje prymat zachowania warto$ci zabytkowych nad wszelka dziatalno$cia inwestycyjna;
2) obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;

3) obowiazuje zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego ukladu przestrzennego, tj.
rozplanowania drog iulic, kompozycji wnetrza urbanistycznego oraz kompozycji zieleni, oraz
poszczegdlnych elementow tego uktadu (tj. historycznych nawierzchni ulic, placéw i chodnikéw,
historyczne obiekty techniczne, zabudowe, mata architekture i zielen;

4) obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j;

5) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego;

6) obowiazuje zakaz przegrodzen dzielacych optycznie zespoty zabytkowe;

7) obowiazuje zakaz budowy ogrodzen z elementéw prefabrykowanych — betonowych;

8) obowiazuje zakaz umieszczania reklam lub tablic reklamowych i baneréw;
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9) elementy zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ charakter miejsca i ich lokalizacji oraz zabytkowe
warto$ci otoczenia;

10) nalezy dostosowaé wspoélczesna funkcje do wartosci zabytkowych obiektow i obszarow potozonych
w strefie; w przypadku inwestycji nowych nalezy preferowac te z nich, ktore stanowia rozszerzenie lub
uzupetnienie juz istniejacych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie koliduja one z historycznym charakterem
obiektu i obszaréw potozonych w strefie;

11) wyklucza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych, istniejace linie napowietrzne
nalezy sukcesywnie zastgpowac podziemnymi;

12) nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako uzupetnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu,
przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji przestrzennych oraz pod
warunkiem, iz nie koliduja one z zabytkowym charakterem zatozen.

3. Dla terenéw zabytkowych cmentarzy obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w przypadku cmentarzy uzytkowanych, nalezy zachowac¢ ich dotychczasowa funkcjg;
2) cmentarze nie uzytkowane nalezy zachowac jako tereny zielone;

3) nalezy zachowaé ikonserwowac elementy historycznych uktadow przestrzennych cmentarzy, w tym
historyczne ogrodzenia, bramy, nagrobki, obiekty sztuki sepulkralnej, zielen;

4) mogity inagrobki o wartosciach zabytkowych nalezy zabezpieczy¢ przed dewastacja i pozostawi¢ na
miejscu, ewentualnie tworzy¢ dla nich lapidaria;

5) w przypadku historycznych cmentarzy uzytkowanych, nowe inwestycje dopuszczalne wylacznie jako
uzupelnienie juz istniejacej formy zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem
zalozenia;

6) ze wzgledu na ochrone zabytkowego otoczenia cmentarzy nalezy wykluczy¢ lokalizacje nowej zabudowy.

§ 12. Uwzglednia si¢ obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkoéw, zgodnie z § 11 niniejszej uchwaty.
Dla obiektow i zespotéw obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) obowiazuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi
z dziatalnos$ci inwestycyjnej;

2) nalezy dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkow. Rygory te obowiazuja niezaleznie od potozenia budowli
czy innego wpisanego do rejestru zabytkow obiektu w poszczegolnych strefach ochrony konserwatorskiej;

3) wszelkie dziatania podejmowane przy zabytkach, zgodnie z przepisami szczegblnymi w tym zakresie.

§ 13. 1. Ustala si¢ strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej dla historycznego siedliska, oznaczona na rysunku
planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dziatu II, obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) nalezy zachowa¢ historyczna lini¢ zabudowy;
2) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie kamienne ciagdw komunikacyjnych;

3) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektéw istniejacych, wymaga sie
nawiazania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacych obiektéw — po rozbudowie budynek powinien tworzyé
spojna kompozycje z istniejaca czescia (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych);

4) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczna kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatow otworow
okiennych i drzwiowych, materialu oraz przy nawiazaniu do historycznej zabudowy danej miejscowosci;
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5) nowa zabudowa 0 wysoko$ci maksymalnie 9,0 metréw (nie dotyczy obiektow historycznych i innych
istniejacych w dniu wejécia w zycie uchwaty), ktore posiadajq inna wysokos¢;

6) w nowej lub przebudowywanej zabudowie stosowa¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia
38°-45°, pokrycie dachowe =z dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym matowym; w obiektach
historycznych,ktore posiadaty inna bryt¢ dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ formy i pokrycie
historyczne wiasciwe dla danego obiektu;

7) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawiazaniu do rozwiazan stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw
sztucznych (np. siding) jako materiatéw oktadzinowych;

8) nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow;

9) elementy dysharmonizujace, nie spetniajace warunkow ochrony strefy konserwatorskiej, winny by¢
usunigte lub poddane odpowiedniej przebudowie;

10) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych; forma, materiatem i wysokos$cia
ogrodzen nawiaza¢ do lokalnych, historycznych ogrodzen;

11) obowiazuje zachowanie i uzupehianie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

12) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym
obszaru;

13) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii;

14) zabrania si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym
obiektem i stanowiacych na obiekcie lub obszarze element obcy; dopuszczalne jest umieszczanie tablic
informacyjnych instytucji lub szyldow w miejscach na to wyznaczonych, we wilasciwej, nie agresywnej
formie;

15) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;
16) zakaz stawiania wolnostojacych siloséw (dopuszczalne obudowane, w budynkach).
§ 14. 1. Ustala sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczona jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, niezaleznie od ustalen dziatu II, obowiazuja nastepujace wymogi
konserwatorskie:

1) staranne wpisanie nowej zabudowy w krajobraz kulturowy oraz jej realizacja w nawiazaniu do zasad
ksztatltowania obiektéw o tradycyjnych, lokalnych formach; obowiazuje zabudowa niewysoka ze stromymi
dachami dwuspadowymi o symetrycznych potaciach, krytymi dachéwka w kolorze ceglastym matowym
lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym matowym lub brazowym,;

2) stosowanie w elewacjach tradycyjnych materiatow budowlanych;

3) zachowanie i wyeksponowanie historycznego uktadu przestrzennego (tj. rozplanowanie drog, ulic, placow,
przebieg linii zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz
poszczegdlnych elementow tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikow, historyczne
obiekty techniczne, zabudowe, mata architekture i zielen);

4) podjecie dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych, zar6wno w przypadku przyrodniczych elementow
krajobrazu, jak iw stosunku do historycznej struktury technicznej, instalacji wodnych, sieci
komunikacyjnych;

5) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elementow prefabrykowanych;

6) zakaz stosowania tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej jako materiatéw oktadzinowych (np.
siding);

7) zakaz lokalizacji elementéw wysoko$ciowych instalacji odnawialnych Zrodet energii;

8) zakaz stawiania silosow o Wys. przekraczajacej 7,0m.
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§ 15.1. Na calym obszarze objetym planem, zuwagi na domniemanie zawartosci reliktow
archeologicznych (w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych, a takze
w obszarze wsi 0 metryce $redniowiecznej) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, oznaczona na rysunku planu.

2. Na obszarze tym wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 16. 1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu
jako obszar AZP 76-29:

1) stanowisko nr 1/53 §lad osadnictwa kultury tuzyckiej;
2) stanowisko nr 2/54 §lad osadnictwa z okresu neolitu.

2. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obowiazuje wylaczenie spod
zalesienia obszaru stanowisk.

§ 17. 1. Ustala si¢ ochrong konserwatorska obszaréw i obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow,
0znaczonych na rysunku planu, wedtug wykazu:

1) Uktad ruralistyczny wsi;
2) Cmentarz katolicki — ok. 1870;
3) Cmentarz parafialny poewangelicki - X1V, XIX wiek;
4) Dom mieszkalny- ul. Cicha 7 -ok. 1915;
5) Dom mieszkalny- ul. Zacisze - 1895;
6) Stodota- ul. Zacisze - XIX/XXwiek;
7) Dom mieszkalny dawniej Szkota, ul. Parkowa 7/1 -7/3 -ok. 1900;
8) Dom mieszkalny, ul. Cicha 3.
2. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje:

1) zachowanie bryly, ksztattu i geometrii dachu oraz zastosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych,
w tym rodzaju, typu i koloru pokrycia dachowego oraz kolorystyki elewacji;

2) utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie historycznego detalu architektonicznego;

3) zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otworow okiennych zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku, ewentualne zmiany w tym zakresie dostosowa¢ do charakteru budynku;

4) utrzymanie lub odtworzenie oryginalnej stolarki, $lusarki okien i drzwi.

3. Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢
aktualizowany.

4. Dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) przebicie nowych otworow po zharmonizowaniu ich z historyczna elewacja budynku;

2) rozbudowe obiektu pod warunkiem, ze po rozbudowie budynek bedzie tworzyl spdjna kompozycje
Z istniejaca czescia.
5. Dla obszaréw o ktorych mowa w ust. 1 obowiazuja:

1) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzenno-architektonicznej w zakresie
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, wtym ksztaltu i wysokosci dachu, poziomu

posadowienia parteru, formy architektonicznej, formy i podziatéw okiennych i drzwiowych, materiatu oraz
nawiazanie do historycznej zabudowy miejscowosci;
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2) historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa matowa w kolorze
ceglastym), aw obiektach historycznych, ktore posiadaty pokrycie inne niz ceramiczne — pokrycie
historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

3) forma, materiat i wysokos$¢ ogrodzenia nawigzujaca do lokalnych historycznych ogrodzen;

4) kolorystyka uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia oraz rozwiazania kolorystyczne wystgpujace
w zabudowie historycznej wsi;

5) ksztaltowanie elewacji nawiazujace do rozwiazan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podziatow, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane lub ceglane; dachy
strome, symetryczne dwuspadowe 0 kacie nachylenia nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°.

Rozdzial 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowiazuje:

1) dostawa wody z sieci wodociagowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych
w granicach dziatek powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych na terenie dziatki, zbiornikow nad
i podziemnych, do kanalizacji deszczowej lub do waod;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznych;
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;

6) stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych o niskim
zasiarczeniu lub stosowanie odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 100kW,
z wyltaczeniem elektrowni wiatrowych.

2. Na obszarze objetym planem, o ile przepisy dziatu II nie stanowia inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sig:

1) do czasu wybudowania sieci wodociagowej, indywidualne ujecia wody;

2) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;
4) przytaczenie do sieci telekomunikacyjnych;
5) skablowanie energetycznych linii napowietrznych;
6) lokalne oczyszczalnie $ciekOw.
3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje:

1) lokalizacja garazy imiejsc postojowych na dzialkach budowlanych, na ktérych lokalizowana jest
inwestycja;

2) na terenie zabudowy mieszkaniowej oraz terenie obstugi produkcji rolnej, minimum dwa miejsca
postojowe na kazdej dziatce wliczajac w to garaz;

3) dla obiektow ustugowych i produkcyjnych:
a) obiekty handlowe i gastronomiczne — dwa stanowiska na 100m? powierzchni uzytkowej,
b) obiekty produkcyjne, sktady magazyny: minimum dwa stanowiska na 200m? powierzchni uzytkowej,

¢) inne obiekty ustugowe — minimum dwa stanowiska na 500m? powierzchni uzytkowej.
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DZIAL 1I.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
N
Rozdzial 6.
Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
N

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i istniejaca zabudowa zagrodowa;

2) uzupetniajace: ustugi nieuciazliwe, zajmujace nie wigcej niz 40% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki w przypadku lokalizacji w odrebnym budynku
ustugowym, zmiana sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw gospodarczych na cele mieszkaniowe
oraz ustugowe;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynki w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 12,0m;

3) dla terené6w potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze wpisanym do ewidencji
zabytkow, wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 9,0m;

4) zakaz stosowania:
a) dachoéw asymetrycznych,
b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,
¢) sidingu;

5) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe, o0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25°
i nie wiekszym niz 45°;

6) dla terenéw potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej oraz w obszarze wpisanym do ewidencji
zabytkow, dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 38°
i nie wigkszym niz 45° oraz pokrycie dachowka w kolorze ceglastym matowym.

3. Na terenach, 0 ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztatltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlana;

2) na dzialce budowlanej jeden budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50,0m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0m;

3) budynek inwentarski o0 powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 250,0m?> zdachem dwuspadowym,
jednospadowym lub ptaskim;

4) dachy dwuspadowe, jednospadowe lub ptaskie, dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 2.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN, 16MN intensywno$¢ zabudowy:
nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,4;

2) dla terenéw SMN, OMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01
i nie wieksza niz 0,63;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
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5) minimalna powierzchnia nowej dziatki mieszkaniowej 1000m2, w zabudowie blizniaczej 1600m2, po 800m*
dla kazdego z segmentow;

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych, dla ktorych
obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 4 m od granicy wydzielonej drogi wewnegtrzne;.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) dla dziatki w zabudowie wolno stojace;j:
a) powierzchnia dziatki (dla jednego budynku) nie mniejsza niz 1000m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki (dla jednego budynku) nie mniejsza niz 21,0 m;

2) dla dziatki w zabudowie blizniaczej:
a) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1600m?, po 800m? dla kazdego z segmentow,
b) szerokos$¢ frontu dziatki (dla kazdego z segmentéw) nie mniejsza niz 16,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nieobowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

Rozdzial 7.
Ustalenia dla terenéw uslug i przemyshu

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMN/U ustala si¢ przeznaczenie: tereny
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budynek w zabudowie wolnostojacej;
2) wysoko$¢ budynku nie wieksza niz 9,0m;
3) zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,

¢) sidingu;

4) dachy symetryczne dwuspadowe, 0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 38° i nie wigkszym niz 45°,
pokrycie dachowka w kolorze ceglastym matowym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:

1) na dziatce budowlanej jeden budynek wolno stojacy garazowy lub gospodarczy, o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50,0m? i wysokosci nie wigkszej niz 6,0m;

2) dla budynku gospodarczego lub garazowego dach jak dla budynku mieszkalnego.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,35;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dzialtki.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1500m?;
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2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 35,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie - tereny ushug;
2. Na terenie 1U w zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje zakaz nowej zabudowy kubaturowe;j.
3. Na terenie 1U w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 90,0m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 22. 1. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UP, 2UP ustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny ustug publicznych;
2) uzupetniajace dla terenu 2UP: mieszkania zlokalizowane na pigtrze budynku.

2. Na terenach 1UP i2UP w zakresie ksztattowania zabudowy obowiazuje zakaz nowej zabudowy
kubaturowej (budynkow).

3. Na terenie 1UP w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 8000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.
4. Na terenie 2UP w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1600m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 24,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny aktywnosci gospodarczej;

2) uzupetniajace: ushugi publiczne.
2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 10,0m;

2) wysokos$¢ hal magazynowych i innych obiektow towarzyszacych nie wigksza niz 12,0m;

3) dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°;

4) pas zieleni od strony terenow zabudowy mieszkaniowej o szeroko$ci minimum 5,0metréw;

5) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej.

3. Na terenie, oktorym mowa wust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje:
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1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki;
4) minimalna powierzchnia nowej dziatki S000m?.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o szeroko$ci min.
8m, dla ktorych obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4,0m od granicy wydzielonej drogi
wewngtrznej.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o0 ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

Rozdziat 8.
Ustalenia dla terenéw obstugi produkcji rolnej, terendow rolniczych, zieleni i cmentarzy

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU ustala si¢ przeznaczenie: tereny obstugi
produkcji rolnej.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ budynku nie wieksza niz 9,0m;

2) dach symetryczny dwu lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym
niz 45°.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ budynek

gospodarczy, magazynowy, wolnostojacy o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 200,0m? i wysokosci
nie wiekszej niz 9,0m.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialtki.

5. Na terenie, o0 ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 5000m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego hie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°;

4) ustalenia, o ktorych mowa wpkt 1i 2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zakaz budowy budynkéw; dopuszcza sig: stawy,
inwestycje z zakresu taczno$ci publicznej i sieci uzbrojenia oraz drogi do obstugi terendw rolniczych.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6R ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze;
2) uzupetniajace: zabudowa zagrodowa;

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 9,0m;

2) dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° inie wigkszym niz 45°, krytym
dachowka w kolorze ceglastym matowym lub materiatem dachowko podobnym w Kkolorze ceglastym
matowym lub brazowym.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢ budynek
gospodarczy, magazynowy, wolnostojacy o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 100,0m? i wysokosci
nie wigkszej niz 9,0m.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki.
§ 27. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny zieleni;
2) uzupetniajace: terenowe urzadzenia sportowe, wiata.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,1;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki;
4) zakaz budowy budynkow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25,0m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 5,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny cmentarza;

2) uzupetniajace: dla terenu 2ZC potozonego poza strefa konserwatorska: ushugi zwiazane z obstuga
cmentarza.

2. Na terenie 1ZC iw czeSci terenu 2ZC polozonej w strefie konserwatorskiej, obowiazuje zakaz
zabudowy.

3. Na pozostatym terenie 2ZC w czg$ci polozonej poza strefa konserwatorska, w zakresie ksztattowania
zabudowy obowiazuje:

1) wysokos$¢ budynku nie wigksza niz 6,0m;
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2) zakaz stosowania:

a) dachoéw asymetrycznych,

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigkszej niz potowa potaci dachu,

¢) sidingu;
3) dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 45°;
4) pokrycie dachowka lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze ceglastym lub brazowym.

4. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,05;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 5% powierzchni dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziatki.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25,0m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 5,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

Rozdzial 9.
Ustalenia dla teren6w infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E ustala si¢ przeznaczenie: tereny
infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigcej niz 8,0m.

3. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki 25,0m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 5,0m;

3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego hie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-S ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy ekspresowej.

2.Na terenie, oktorym mowa w ust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 40,0m, jak na rysunku planu.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
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§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-GP ustala si¢ przeznaczenie: tereny
drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego.

2. Na terenie, oktorym mowa wust.1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu
przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min.25,0m, jak na rysunku planu.

3. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-L ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy lokalnej.

2. Na terenie, oktorym mowa wust.1l, w zakresie zagospodarowania terenu iksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 8,0m, jak na rysunku planu.

3. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) Sciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w pasie jezdnym.
4. Teren, o ktorym mowa w Ust. 1, wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 33. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, min. 5,0m,

3. Na terenach, oktérych mowa wust. 1w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;
2) $ciezke rowerowa;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;
4) lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w pasie jezdnym;
5) ulice jednoprzestrzenna.
4. Tereny, o0 ktérych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 34. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19 KDW, 20KDW ustala si¢ przeznaczenie tereny drog wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu, min. 4,0m,

3. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania fadu
przestrzennego dopuszcza si¢ elementy technicznego wyposazenia drogi i ulice jednoprzestrzenna.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mala.
§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Ottenbreit



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -17- Poz. 5346

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VI/XXXIX/343/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 22 stycznia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

terenu potozonego w obrebie Wysoki Koéciét o nazwie MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOt -A
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/XXX1X/343/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 22 stycznia 2014 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Wysoki Kosciét o nazwie MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOL- A

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 r., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Mata rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzglednia sig czgSciowo uwagi zlozonej przez pania Gabriele Piasecka, data wptywu
04.10.2013r. w zakresie korekty linii zabudowy na catym obszarze objgtym ochrona konserwatorska strefy B
oraz obszarze wpisanym do ewidencji zabytkdw oraz w zakresie zmiany powierzchni nowej dziatki.

UZASADNIENIE:

Powierzchnia nowej dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jest ustalona w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania gminy Wisznia Mata na 1000m?, wobec powyzszego zmiana wielko$ci
dziatki na mniejsza bylaby niezgodna z zapisami Studium. W zakresie linii zabudowy plan uzyskat
uzgodnienie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow bez zastrzezen - takze w zakresie
linii zabudowy. Zapisy zawarte w cze$ci ogédlnej uchwaty pozwalaja na realizacje budynkéw w obrysie
budynkow istniejacych oraz zachowanie istniejacych budynkéw niezaleznie od wyznaczonych linii
zabudowy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/XXX1X/343/14
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 22 stycznia 2014 r.

Rozstrzygnigcie

0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Wysoki Kosciél o nazwie

MPZP OBREB WYSOKI KOSCIOL- A

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012 1., poz. 647 ze zm.) Rada Gminy Wisznia Mata rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ nalezacych do zadan
wilasnych gminy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég gminnych oraz urzadzania terenow
zieleni.

§ 2. 1. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w § 1 beda:
1) srodki wlasne gminy,
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
3) $rodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
4) kredyt bankowy,

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych Zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. 1, wtym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mata.
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