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UCHWALA NR XLI1/415/14
RADY MIEJSKIEJ ZBASZYNIA

z dnia 20 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbgszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwér dla dzialki o numerze ewidencyjnym 1087 polozonej w Zbaszyniu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) i art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z 2012r. poz. 647 ze zm.), uchwala si¢, co
nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz
czesci wsi Perzyny i Nowy Dwor, uchwalonego uchwata Nr XXXIV/275/06 z dnia 7 kwietnia 2006r., z pozn.
zm., dla dzialki onumerze ewidencyjnym 1087 w Zbaszyniu, zwang dalej miejscowym planem, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Zbaszyn, uchwalonego uchwata Nr XXI/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia
27 lutego 2001r. z pozn. zm.

2. Granice obszaru obj¢tego miejscowym planem okresla cze$¢ graficzna.
§ 2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1. zalagcznik nr 1-— czgs$¢ graficzna, opracowana na mapie wskali 1:500, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2. zalgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3. zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Zbaszynia o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczajacg najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ sytuowania budynkow i wiat od linii rozgraniczajgcej teren, na ktorym zlokalizowany
ma by¢ obiekt, w stosunku do ktorej linia zabudowy zostata ustalona,;

2) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza lokalizacje
zewngtrznej krawedzi frontowej Sciany budynku;

3) ,.nieucigzliwej dzialalnos$ci gospodarczej w ustugach lub handlu” — nalezy przez to rozumie¢ taka
dziatalno$¢ ustugowsa lub handlowa, w ktorej eksploatacja instalacji nie powoduje przekroczenia standardow
jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny
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4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumieé, wyrazong w procentach powierzchni dziatki
budowlanej, powierzchnie rzutow poziomych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzona po
obrysach zewngtrznych $cian pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, lub drugiej kondygnacji, gdy jej
obrys wystepuje poza obrys pierwszej kondygnacji oraz powierzchni¢ wiat, liczong jako powierzchni¢ rzutu
poziomego zadaszenia;

5) ,,powierzchni calkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, mierzonych po obrysach $cian
zewnetrznych;

6) ,,wskazniku intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ liczbe wyrazajacg stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

7) ,,powierzchni uzytkowej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita zabudowy pomniejszong
0 powierzchnig rzutow $cian kazdej z kondygnacji nadziemnej;

8) ,,lokalizowaniu budynkow” — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie budynkéw o danym przeznaczeniu
wraz ze wszystkimi obiektami i urzadzeniami wchodzacymi w sktad danego przedsiewzigcia, a takze
Z niezbednymi, powigzanymi z przedsiewzigciem, robotami budowlanymi: wykonaniem nawierzchni, budowa
zjazdu, miejsc postojowych; nalezy przez to rozumie¢ rdwniez budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
i adaptacje istniejacych na dziatce budowlanej obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu do
parametrow okreslonych miejscowym planem, a takze ich rozbiorke, chyba ze dalsze ustalenia stanowia
Inaczej;

9) ,,reklamach” — nalezy przez to rozumie¢ reklamy w rozumieniu przepisow odrgbnych;

10) ,,szyldach” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dzialalno$ci, w formie plaskich elementow takich jak grafika na elewacji,
tablice i panele $§wietlne, przylegajace do elewacji, niebedgce reklamami ani tablicami informacyjnymi;

11) ,,Ustawie” - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.).

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej i uslugowej, oznaczony
symbolem M, U.

2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wzglednie — zamiennie — jednego budynku ustugowego
na cele nieucigzliwej dziatalnosci w ustugach lub handlu z dopuszczeniem wydzielenia na drugiej kondygnacji
nadziemnej — lokalu mieszkalnego;

b) obiektoéw matlej architektury,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktérych usytuowanie okresla rysunek miejscowego
planu, przy czym, z zastrzezeniem §8, elementy budynku takie jak balkony, zadaszone wejscia lub tarasy moga
wystawac przed obowigzujgca linie¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1 m;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku bezposrednio przy granicach z sasiednimi dziatkami budowlanymi,
polozonymi poza obszarem objetym miejscowym planem;

3) zakaz umieszczania reklam;
4) z zastrzezeniem §7 pkt. 2 lit. a tiret 1, mozliwo$¢ umieszczania szyldow;
5) obstuge komunikacyjna z Rynku oraz z ulicy Chtodne;.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1) dopuszczalne poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych wskaznikami hatasu, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) zaopatrzenie budynku w wodg, w tym do celow gasniczych, z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;
5) odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

6) stosowanie do ogrzewania budynkow wytacznie: energii elektrycznej, paliw niskoemisyjnych lub energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;

7) gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Zbaszyn;

8) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstajacych w wyniku prac budowlanych na miejscu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi,
albo wywozenie w inne miejsce pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) teren objgty miejscowym planem jest w catosci potozony:

1. w granicach ukladu urbanistyczno-architektonicznego, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
1371 decyzja z dnia 12 stycznia 1981r.,

2. w strefie ochrony stanowisk archeologicznych;
2) inwestor jest zobowigzany:
1. w zwiazku z pkt.1 lit. a:

a. uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow zabudowe i zagospodarowanie dziatki
budowlanej oraz forme¢ umieszczanych szyldow,

b. uzyska¢ zgode¢ na prowadzenie robot budowlanych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,
2. W zwiazku z pkt. 1 lit. b:

a. prowadzi¢ badania archeologiczne podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b. uzyska¢ pozwolenie wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkdow na prowadzenie badan
archeologicznych przed otrzymaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢
dopuszczenie wysunigcia elementéw budynkéw takich, jak schody, pochylnie, balkony igzymsy przed
obowigzujaca lini¢ zabudowy na warunkach okreslonych przez zarzadcg Rynku.

§ 9. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) powierzchni¢ zabudowy — do 100% powierzchni dziatki;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,80,

b) minimalny - 0,35;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng — od 0% do 40% powierzchni dziatki;

4) wysokos¢ budynkow oraz geometri¢ dachu od strony Rynku — bez zmian w stosunku do istniejacych
w dniu opublikowania miejscowego planu;

5) liczbe kondygnacji nadziemnych — do 2;
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6) z zastrzezeniem pkt. 4, dopuszczenie stosowania dachu o nachyleniu potaci dachowych do 45°
0 dowolnej geometrii z dopuszczeniem stosowania w dachach wystawek i lukarn, dla ktorych nie okresla sig
kata nachylenia dachu;

7) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — rowng powierzchni terenu M,U;
8) sytuowanie garazy wylacznie jako wbudowanych w bryte budynku;
9) dopuszczenie budowy jednej kondygnacji podziemnej.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych ustala sie:

1) obszar objety miejscowym planem jest w cato$ci potozony na:

a) Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbgszynska”;

b) obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLB08000S5;
c) specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” PLH080002.

2) lokalizowane przedsigwzigcie spetnia¢ musi wymogi ochrony okre$lone dla obszarow, o ktérych mowa
w ust. 1.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) podtaczenia sieci wewnetrznych na dziatce budowlanej do zewnetrznych sieci infrastruktury techniczne;j
na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci, na wniosek zainteresowanego podmiotu i umowy
0 przytaczenie do sieci,

2) zakaz budowy nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

3) minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc w garazach — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
2 miejsca na jeden lokal uzytkowy;

4) dopuszcza si¢ zapewnienie migjsc postojowych, o ktérych mowa w pkt. 3, poza obszarem objetym
miejscowym planem, na terenie do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 12. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:

1) szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenu oraz wprowadzenia ograniczen w jego uzytkowaniu,
w tym wprowadzenia zakazu zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego uzytkowania, urzadzania i zagospodarowania terenu.

§ 13. Okresla si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy, w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marek Furman
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XLII/415/14
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 20 pazdziemnika 2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

Na podstawie art. 20 uwst. 1 ustawy =z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.), Rada Migjska
Zbaszynia, w oparciu o odwiadczenie Burmistrza Zbgszynia o niezgloszeniu uwag do projektu
zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci
wsi Perzyny 1 Nowy Dwor dla dzialki o numerze  ewidencyjnym 1087 polozone)
w  Zbaszyniu, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na
S$rodowisko, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XLII/415/14
Rady Miejskiej Zbaszynia

z dnia 20 pazdziernika 2014r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezy do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 216
ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1240 ze zm.), Rada Miejska Zbgszynia rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy .

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zbaszynia oraz czeSci wsi Perzyny i Nowy Dwor dla dziatkki o numerze
ewidencyjnym 1087 polozonej w Zbaszyniu nie spowoduje kosztow po stronie Gminy, z
uwagi na to, ze w granicach obj¢tych zmiang miejscowego planu nie przewiduje si¢ drog
publicznych, ani pozostatych inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wilasnych
Gminy.

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji’.

Ze wzgledu na brak inwestycji stanowigcych zadania wlasne Gminy, nie podejmuje sig
ustalen w kwestii finansowania inwestycji.

' Do zadan wlasnych Gminy nalezy, zgodnic z ustawa o samorzadzic gminnym, budowa drog. sieci
kanalizacyjnej, sieci wodociggowej i oswietlenia ulic. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory wyznacza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drog i
infrastruktury technicznej, powoduje powstanie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jednakze,
z uwagi na ograniczone Srodki budzetowe, obowigzki te moze rozlozy¢ w czasie.

* Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust 2 pkt | ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240, z poézn. zm.), przy czym limity wydatkow
budzetowych na wicloletnie programy inwestycyjne sg ujgte kazdormzowo w budzecie gminy na dany rok.
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