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UCHWALA NR VIII/32/15

RADY GMINY KOCIERZEW POLUDNIOWY
z dnia 29 kwietnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Poludniowy,
fragment wsi Gagolin Poludniowy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, poz. 1318, z 2014 r. poz. 594, poz. 1318) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) i w na-
wigzaniu do uchwaly nr XXX/152/13 Rady Gminy Kocierzew Potudniowy z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Ko-
cierzew Potudniowy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Po-
hudniowy, fragment wsi Gagolin Potudniowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Kocierzew Potudniowy.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Poludniowy,
fragmenty wsi Gagolin Poludniowy, ktéry stanowi zmian¢ planu miejscowego uchwalonego uchwatg
nr XV1/75/08 Rady Gminy w Kocierzewie Potudniowym z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy Kocierzew Poludniowy - fragmenty wsi: Boczki, Gagolin Potudnio-
wy, Gagolin Potocny, Gagolin Zachodni, Jeziorko, Kocierzew, Konstantynow, Lenartéw, Lipnice, Laguszew,
Osiek, Ostrowiec, Plaskocin, Rozyce, Sromow, Wejsce i Wicie (Dz. Urz. Wojewoddztwa Lodzkiego Nr 122, poz.
1190, z pozn. zm.) w zakresie obejmujgcym fragment terenu potozonego w obregbie wsi Gagolin Potudniowy,
oznaczony w tym planie symbolami 2.16.ZL.

2. Szczegdlowy przebieg granic obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym zostal okreslony na ry-
sunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowigca zatacznik numer 1, ktorej tres¢ obowia-
Zujaca stanowig:

a) linie rozgraniczajgce terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sg
granicg obszaru objetego planem miejscowym,

b) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenu o ré6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

c) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu,
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) zwymiarowanie linii rozgraniczajacych terenu lub linii zabudowy - w metrach;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik
numer 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik numer 3.

§ 3. Planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
utrzymania istniejacych i wykonywania zaprojektowanych obiektow budowlanych lub form zagospodaro-
wania, ktore wykraczajg poza zakres dziatan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaly wskaza-
ne w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) usta-
lony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni catkowitej budyn-
kéw na dzialce budowlanej przez powierzchnig tej dziatki;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, ktora bezposrednio przylega do drogi
lub dojazdu, zapewniajacych tej dziatce dostgp do drogi publiczne;;

4) granicy obszaru obj¢tego planem oznaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgrani-
czajace wydzielonego terenu o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) liniach rozgraniczajacych terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu linie cigglte wy-
dzielajaca teren o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przyleglej ulicy,
i ktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, wykusz, zadaszenie wej$cia, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego, jesli prze-
kroczenie to nie jest wicksze niz 1,3 m;

7) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

8) obszarze urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktorego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

9) przeznaczeniu terenu, zwanym dalej przeznaczeniem — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespot
dziatan mozliwych do realizacji w terenie, i ktory zostaty oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbo-
lem literowym;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci,
dla ktorych zostaty okreslone niniejszym planem rdzne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania,
i ktore zostaly oznaczone w tek$cie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

11) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

12) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
gruntu rodzimego wraz z woda powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy po-
wierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzgdzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacja, przez powierzchni¢ dziatki budowlane;;

13) utrzymaniu obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalno$¢ wykonywania na istnieja-
cych obiektach budowlanych remontéw, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i odbudowy;
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14) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) okresla-
jacy wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, a uzyskany z podzie-
lenia powierzchni zabudowanej pod wszystkimi budynkami na dziatce budowlanej przez powierzchnig tej
dzialki;

15) wysokos$ci budynkow okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ liczong od poziomu te-
renu przy najnizej polozonym wejséciu do budynku lub jego czgséci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej symbolem ,,MNu” - nalezy przez to ro-
zumie¢ dziatania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych (z niezbed-
nymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczych, garazami,
a takze dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi dla samochodéw, infrastrukturg techniczng oraz zie-
lenig):

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b) obiektow budowlanych shuzacych dziatalno$ci w zakresie kultury, obstugi finansowej, ustug poczty,
handlu (z wyltgczeniem obiektow 0 powierzchni sprzedazy wickszej niz 200 m?), gastronomii oraz ustug
nieprodukcyjnych zwigzanych z konsumpcja indywidualng - realizowanych jako zabudowa towarzyszaca
budynkowi mieszkalnemu lub jako lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym;

17) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okres§lone planem wymagania sta-
wiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa wedtug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

3. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, posiadaja rozne definicje w ogol-
nie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepiséw o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z tresci niniejszego planu miejscowego nie doty-
czg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jesli zachowana zostanie mozliwos$¢ realizacji zabudowy i zago-
spodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i zachowane zostang przepisy odrebne.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania wyodrebnionego terenu

§ 6. 1. W obszarze urbanistycznym - wie$ Gagolin Potudniowy wyodrebnia si¢ teren o réoznym przeznacze-
niu i réznych zasadach zagospodarowania, okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i Symbolem
cyfrowym 2.26.

2. Linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowa¢ w oparciu 0 zwymiarowanie na rysunku planu i grani-
ce wlasnos$ci wynikajace z tre§ci mapy, jako linie pokrywajgce sie z tymi elementami rysunku planu.

§ 7. Dla terenu 2.26. ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (symbol MNu);
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) w zakresie ksztattowania zabudowy:
- nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwymiarowanie,

- obowigzuje zakaz realizacji w obrebie jednej dziatki budowlanej wiecej niz jednego budynku miesz-
kalnego jednorodzinnego,

- wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 9 m, pozostatych budynkéow do 6 m,
- dachy na budynkach wielospadowe, 0 nachyleniu potaci w zakresie od 25° do 45°,

- wskaznik zabudowy do 0,4,
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- intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%,

- obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen od strony ulicy o wysoko$ci powyzej 1,8 m, z prefabryka-
tow betonowych i o wypetnieniu powierzchni powyzej 60%,

- W pasie terenu zawartym pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajaca przyleglej
ulicy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej sieci telekomunikacyjnej i realizacj¢ nowych sieci i urza-
dzen infrastruktury technicznej, ktorych zasigg obstugi wykracza poza obstugg terenu,

b) w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasade rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochronge wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektow i1 urzadzen do-
puszczalnych w ramach przeznaczenia terenu,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku, o ktérym mowa
w przepisach prawa ochrony s$rodowiska — ,teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugows”,

) w zakresie podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

- przy wydzielaniu dziatki budowlanej obowiazuje zachowanie: powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniejszej niz 700 m?, szerokoéci frontu dziatki budowlanej — nie mniejszej niz 18 m, kata potoze-
nia linii granicznych dziatki (granic powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego
ulicy obstugujacej — réwnego katowi istniejacych granic nieruchomosci, ktora podlega podziatowi,

- szeroko$¢ wydzielanych dojazdéow do nieruchomosci pozostajacych po wydzieleniu dziatki budowla-
nej nie powinna by¢ mniejsza niz 5 m,

- wydzielenie dzialek gruntu nie spetniajacych warunkow, o ktorych mowa wyzej, dopuszczalne jest
w celu powiekszenia sasiednich nieruchomosci lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nierucho-
mosciami,
- nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych obowigzkowo scalenia i podzialu nieruchomosci,
d) z uwagi na uwarunkowania, na obszarze objetym planem nie okresla sig¢:
- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,

- wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni publicznych,

- granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow goérniczych,
- granic i sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,
e) nie ustala si¢ warunkoéw tymczasowego zagospodarowania terenu, urzadzania i uzytkowania terenu,
f) w zakresie zasad obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg¢ z zewngtrznej sieci wodociggowej lub uje¢ wiasnych przy zachowaniu przepi-
sow odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow bytowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu oddania sieci kanali-
zacyjnej do uzytkowania, $cieki bytowe moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte lub do przydomowych oczyszczalni Sciekow, przy spelnieniu wymogow przepisow
odrebnych,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, przy zachowaniu przepiséw odr¢bnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z wykorzystaniem zewnetrznej sieci elektroenergetycznej ni-
skiego napigcia,
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- zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z wykorzystaniem zewngtrznych sieci: gazowej (po oddaniu sieci do
uzytkowania) i elektroenergetycznej lub w oparciu o inne zrodta ciepta, z preferencja dla nieweglo-
wych czynnikéw ciepla,

- usuwanie odpadow komunalnych w oparciu 0 niezb¢dne urzadzenia shuzgce gromadzeniu odpadow (z
uwzglednieniem segregacji i selektywnej zbiorki odpadéw) w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

g) w zakresie zasad obstugi komunikacyjne;j:
- dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zapewnia ulica w ciggu drogi gminnej numer 105206E,

- w przypadku realizacji obiektu ustugowego nalezy urzadzi¢ w obrebie dziatki budowlanej miejsca po-
stojowe dla samochodéw osobowych uzytkownikow tej zabudowy w liczbie nie mniejszej niz
2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, w tym jedno
stanowisko przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 4.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 8. Traca moc obowiazujacg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego
uchwatg nr XV1/75/08 Rady Gminy w Kocierzewie Potudniowym z dnia 28 lutego 2008 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kocierzew Potudniowy - fragmenty wsi: Boczki, Gagolin
Potudniowy, Gagolin Pétnocny, Gagolin Zachodni, Jeziorko, Kocierzew, Konstantynow, Lenartéw, Lipnice,
Laguszew, Osicek, Ostrowiec, Ptaskocin, Rozyce, Sromow, Wejsce i Wicie (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego
Nr 122, poz. 1190, z p6zn. zm.) dotyczace obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Lodzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Tadeusz Trakul
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Zaljycznik nr 1

do uchwaty nr VI11/32/15

Rady Gminy Kocierzew Potudniowy
z dnia 29 kwietnia 2015 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rysunek planu skala 1:1000

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr VIII/32/2015
Rady Gminy Kocierzew Potudniowy z dnia 29 kwietnia 2015 roku

GMINA KOCIERZEW POLUDNIOWY
Fragment wsi Gagolin Potudniowy

0 10 20 30 m

\

Wyrys ze studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy
Kocierzew Potudniowy skala 1:25000

ica obszaru objgtego pl icjscowym

— — — 0T

Objasnicnic oznaczenia na wyrysic
B2 obszary zabudowy o dominujgce) formie zabudowy zagrodowej )
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne), ustugowe)

LEGENDA RYSUNKU PLANU

— | TOZNYCch zasadach zagospodarowania, ktdra jest granicg obszaru

linie rozgraniczajace terenu o réznym przeznaczeniu lub

objetego planem miejscowym

$ punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenu o

réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym

2.26.MNu dotyczgacym przeznaczenia terenu
MNu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
AA AA nieprzekraczalna linia zabudowy
8,0 zwymiarowanie linii rozgraniczajgcych terenu lub linii zabudowy
¥ ¥ - w metrach

OBJASNIENIE OZNACZEN DOTYCZACYCH PRZEZNACZENIA
TERENOW W OTOCZENIU OBSZARU PLANU MIEJSCOWEGO

Oznaczenie Przedmiot oznaczenia
MNu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
RMm zabudowa zagrodowa z mieszkaniows jednorodzinng
KD-D drogi publiczne - dojazdowe
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr VI11/32/15

Rady Gminy Kocierzew Poludniowy
z dnia 29 kwietnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Poludniowy, fragment wsi Gagolin Potudniowy uwa-

gi nie wplynety.

Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr VI111/32/15

Rady Gminy Kocierzew Potudniowy
z dnia 29 kwietnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - gmina Kocierzew Potudniowy, fragment wsi
Gagolin Poludniowy nie okresla si¢ zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy.
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