DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

Kielce, dnia 6 pazdziernika 2015 r. Elekironicznie podpisany przez:

Lech Hamera
Data: 2015-10-06 13:37:48

Poz. 2895

UCHWALA NR 93/VI1/2015
RADY GMINY ZAGNANSK

z dnia 26 sierpnia 2015 r.

w sprawie zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Jaworze na
terenie gminy Zagnansk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t Dz. U. z dnia
2013r., poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr 68/2014 z dnia 17 czerwca
2014 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 5w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Jaworze na terenie gminy Zagnansk, po przedtozeniu przez Wojta Gminy Zagnansk
projektu zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Jaworze na terenie
gminy Zagnansk, Rada Gminy Zagnansk po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk wraz ze zmianami, uchwala co
nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne
Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwaleniu podlega zmiana Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Jaworze, zwana dalej ,,zmiang planu” o powierzchni ok. 27,9680 ha.

2. Ustalenia planu stanowia:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Jaworze na terenie gminy
Zagnansk, stanowiacy zalacznik Nr 1 w skali 1: 2000,

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu stanowigce zatacznik Nr 2,

2) Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
stanowigce zatgcznik Nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie si¢ przez to zmiane Nr 5w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Jaworze na terenie gminy Zagnansk,
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2) rysunku zmiany planu — rozumie si¢ przez to rysunek opracowany na mapie numerycznej ewidencyjnej
(katastralnej) wskali 1: 2000 pozyskanej zzasobow Geodezyjnych i Kartograficznych Starostwa
Powiatowego w Kielcach, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 1. poz. 199 ze zm.),

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réoznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie okreslajace
najmniejsza, dopuszczalng odleglto$¢ zewnetrznego lica sciany budynku od drég, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow, otwartych gankoéw oraz balkonow,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1wigcej na dzialce wraz zelementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego
bezposrednio z funkcja terenu,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi mniej niz 40% na dzialce,

8) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w budynkach wolnostojacych lub lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych, ktorych celem jest =zaspokojenie potrzeb ludnosci,
a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,

9) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren
o rébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

10) zabudowie pensjonatowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, na ktorej begdzie mozna budowaé
budynki pensjonatowe jako rodzaj obiektu hotelowego, ktory posiada co najmniej 7 pokoi, §wiadczacy dla
swoich klientow codzienne wyzywienie,

11) zabudowie rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ budynkami rekreacji indywidualne;,
12) pozostate pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych oraz zustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagnansk wraz ze zmianami.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnig¢ administracyjnych, ktorych
przedmiotem jest sposdb zagospodarowania terendow, nalezy uwzgledniaé tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen planu, w tym:

a) warunki ochrony iksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu 1itadu
przestrzennego,

b) ogdlne zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy,
¢) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
2) wymogi wynikajace z przepisOw powszechnie obowigzujacych oraz przepisdw prawa miejscowego.
§ 4. Rysunek zmiany planu zawiera obowigzujace ustalenia:
1) oznaczenia literowe 1 literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice opracowana zmiany planu.
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Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia realizacyjne

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ budowe dodatkowych drog wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych do nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy. Szeroko$¢ nowo
wydzielanych dréog wewnetrznych i ciggow pieszo-jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz wynika to z przepisow
odrgbnych, a linia zabudowy od nich nie moze by¢ mniejsza niz 4 m. Drogi wewng¢trzne i ciggi pieszo-jezdne,
ktore nie posiadaja potaczenia obustronnego z drogami publicznymi nalezy zakonczy¢ placem do zawracania
o wymiarach zgodnych z przepisami odr¢bnymi.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej oraz obiektow iurzadzen zwiazanych z budowa,
rozbudowa i1 przebudowa systeméw infrastruktury technicznej, o ktdrej mowa rozdziale 5 dziatu drugiego.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowanej pomigdzy linig rozgraniczajacg pasa
drogowego a nieprzekraczalng linia zabudowy z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze
nastapi¢ w kierunku osi drogi.

§ 6. Dla calego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
powaznym awariom ustala sig¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2) wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociagowe;j dla
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci ijakosci wody zuwzglednieniem
ochrony przeciwpozarowej,

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j,

4) teren znajduje si¢ w zasiggu istniejacych syren alarmowych.

DZIAL 11.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, wskazane na rysunku zmiany planu:

1) MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i rekreacyjnej
2) MN2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,

3) ZL - teren lasu,

4) Z - tereny zieleni tegowej,

5) WS - tereny wod ptynacych,

6) KD-D1 - teren istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowe;j,

7) KD-D2 - teren projektowanej drogi gminnej klasy dojazdowe;j

8) KDWI1, KDW2, KDW3 - tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. DIa obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z ustanowionymi odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami okre§lonymi
w przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektow, budowa ogrodzen i obiektow matej architektury powinna uwzglgdniaé
warunki izasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow
urbanistycznych okreslone w Rozdziale 6 niniejszego dziatu,
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3. Utrzymanie podstawowych elementoéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. nieprzekraczalne
linie zabudowy oraz charakter zabudowy.

4. Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty.

5. Rozwigzania architektoniczne dla budowy irozbudowy budynkéw, ogrodzen iobiektow matej
architektury w obrgbie dziatki budowlanej nalezy ksztattowa¢ w sposob ujednolicony, aby unikngc¢
powstawania elementow dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1) zaleca si¢ stosowanie materiatdéw tradycyjnych, naturalnych w szczegdélnosci takich jak: dachowka, kamien,
cegla, drewno,

2) zakazuje sie stosowania materiatow wykonczeniowych sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkow,
3) nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych,
4) dopuszcza sig realizacje reklam w terenach wyznaczonych pod zabudowe w formie:

a) tablic i ekranow o powierzchni nie wigkszej niz 5 m?, przy czym wysoko$¢ masztow, na ktorych beda
one osadzone nie moze przekracza¢ 5 m mierzong od powierzchni gruntu,

b) zabrania si¢ lokalizacji reklam $wietlnych,
c) zabrania si¢ realizacji reklam w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog,
5) dopuszcza si¢ stosowanie cegly klinkierowej w elewacjach i ogrodzeniach,
6) ogrodzenie dziatek:
a) dostosowanie rozwigzan materialowych i kolorystyki do cech architektury budynku,
b) zalecana wysoko$¢ ogrodzenia dziatki do 1,8 m,
¢) budowa ogrodzen dziatek: w liniach rozgraniczajgcych drog.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. W zakresie ochrony systemu srodowiska obowigzuja nastepujace zasady:
1) dotrzymania standardéw jakosci srodowiska wynikajacych z przepisow odrgbnych,

2) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wod¢ ludnosci, lub
z produkcja zywnosci,

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do ziemi i do wod za wyjatkiem wod opadowych,

4) ochrong istniejacych zadrzewien izakrzewien powstatych =z sukcesji lesnej w obrebie terenow
przewidzianych do zmiany zagospodarowania poprzez ich wkomponowanie w zielen urzadzona
towarzyszacg terenom budowlanym. Istniejgce zadrzewienie izakrzewienia niebedace zadrzewieniami
i zakrzewieniami $rédpolnymi, jakie wystepuja na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy
pozostawi¢ w ilo$ci min. 45% wystepujacych na dzialce budowlane;,

5) wkomponowanie obiektow budowlanych w istniejace zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne,

6) nakaz zastosowania rozwigzan technicznych, a zwlaszcza azurowych ogrodzen umozliwiajacych migracje
ptazow.

§ 10. Teren objety ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrebie systemu ochrony przyrody
wojewddztwa $wigtokrzyskiego, ktory na terenie objetym zmiang planu tworzy Suchedniowsko-Oblegorski
Obszar Chronionego Krajobrazu polozony na terenie otuliny Suchedniowsko - Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego, w obrebie ktorego obowiazuja zasady ochrony wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 11. Dla terené6w oznaczonych symbolami MNI1, MN2 i MW ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu jak

dla terenow przeznaczonych pod cele mieszkaniowe.

§ 12. Na catlym obszarze objetym zmiang planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywac¢ na $Srodowisko za wyjatkiem inwestycji zwigzanych z budowa sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
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§ 13. Z uwagi na polozenie terenu zmiany planu w obszarze o wysokich zasobach w wody podziemne —
obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 ,,ZAGNANSK” planowane na tym terenie
budownictwo uwarunkowane jest niedopuszczeniem do pogorszenia bardzo dobrej jakosci wdod podziemnych
i poprawg jakosci wod powierzchniowych, co w szczeg6lnosci naktada obowigzek uporzadkowania gospodarki
wodno-$ciekowej i zakaz bezposredniego zrzutu $ciekow do wod powierzchniowych i gleby.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru, ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdéw, stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§ 15. W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztalttowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga
ustalen.

Rozdzial 6.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN1 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, pensjonatowej i rekreacyjnej, o powierzchni ok. 22,4460 ha ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, pensjonatowa i rekreacyjna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne,

b) ustugi publiczne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) garaze mogg by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,6,
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01,
5) teren biologicznie czynny - min. 20%,
3. Dla terenéw MN1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) catkowita wysokos$¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, pensjonatowych i rekreacyjnych nie moze by¢
wigksza niz 11 m ponad poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

2) calkowita wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza niz 7 m ponad poziom terenu
mierzony przed wejsciem do budynku,

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe Iub wielospadowe,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z mozliwoscia wprowadzenia naczotkow
1 przyczotkow,

4) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegltosci 1,5 m od granicy dzialki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego
dachu nie moze by¢ mniejszy niz 15°,

5) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
polowe dhtugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywolinijne
tzw. "wole oko”. Dopuszcza si¢ doswietlenie budynkow oknami potaciowymi,

6) wyklucza si¢ stosowanie form idetali deformujacych architekturg np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewac;ji,
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7) w celu zapewnienia wtasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny lub budynek rekreacyjny oraz min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug, a takze min. 1 miejsce postojowe na 1 pokdj w budynku pensjonatowym,
ktore nalezy lokalizowa¢ na terenie oznaczonym symbolem MNI1 (w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa),

8) obstuga komunikacyjna: drogi oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2, KDW1, KDW2 i KDW3.
9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: :

a) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KD-D1 i KD-D2,

b) 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW1,

¢) 4 m mierzona od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolami KDW2 i KDW3.

4. Dopuszcza si¢ podziat terenow oznaczonych symbolami MN1 na dziatki budowlane, na nastepujacych
zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;,

2) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ zblizony
do kata prostego,

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek powinna pozwala¢ na zachowanie warunkoéw technicznych
i odleglosci pomigdzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek potozonych w terenach MN1 nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

5) dla nowo wydzielanych drég wewnetrznych w obrgbie terenu MN1 parametry drog wewnetrznych i ciagow
pieszo-jezdnych powinny by¢ zgodne z § S ust 1,

6) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimalna wielko§¢ dzialek nie obowigzuje w przypadku
dokonywania podzialow majacych na celu regulacj¢ stanu faktycznego na gruncie, atakze podziatow
majgcych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich oraz pod wydzielanie terendéw zwigzanych
z infrastrukturg techniczna.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolami MN2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni ok. 0,8580 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne oraz zabudowa pensjonatowa i rekreacyjna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
5) teren biologicznie czynny - min. 20%,
3. Dla terenu MN2 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) catkowita wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, ustugowych, pensjonatowych oraz rekreacyjnych nie moze
by¢ wicksza niz 11 m ponad poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

2) catkowita wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy do kalenicy nie moze by¢ wigksza niz 7 m ponad
poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

3) geometria dachéw gtownej bryly budynkow: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° z mozliwos$cig wprowadzenia naczotkow i przyczotkdw, dopuszeza sie
dachy ptaskie,
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4) wyklucza si¢ stosowanie form 1idetali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewac;ji,

5)w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny lub budynek rekreacyjny oraz min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug, a takze min. 1 miejsce postojowe na 1 pokdj w budynku pensjonatowym,
ktore nalezy lokalizowa¢ na terenie oznaczonym symbolem MN2 (w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa),

6) obstuga komunikacyjna: drogi oznaczone symbolami KD-D1, KD-D2.

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych
symbolami KD-D1 i KD-D2,

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej, o powierzchni ok. 0,8880 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza si¢ budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j,
2) garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojace,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9,
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01,
6) teren biologicznie czynny - min. 30%,
3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do 3 kondygnacji nadziemnych
z mozliwo$cig wprowadzenia poddasza uzytkowego jako czwartg kondygnacje,

2) ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych jednorodnych do 2 kondygnacji nadziemnych
z mozliwo$cig wprowadzenia poddasza uzytkowego jako trzecig kondygnacje,

3) catkowita wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 14 m ponad
poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

4) calkowita wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych iustlugowych nie moze by¢ wigksza niz
11 m ponad poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,

5) catkowita wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza niz 7 m ponad poziom terenu
mierzony przed wejsciem do budynku,

6) geometria dachow gléwnej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe Iub wielospadowe,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 45° z mozliwos$cia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkow,

7) dopuszcza si¢ dachy jednospadowej jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki oraz na budynkach
garazowych dobudowywanych do budynkow mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego
dachu nie moze by¢ mniejszy niz 159,

8) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywolinijne
tzw. ”wole oko”. Dopuszcza si¢ do§wietlenie budynkéw oknami potaciowymi,
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9) zakazuje si¢ realizowania obiektow budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym i uskokowym,

10) wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie $cian,
osadzanie lusterek w elewac;i,

11) w celu zapewnienia wlasciwej obshugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ktore
nalezy lokalizowa¢ na terenie oznaczonym symbolem MW (w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa),

12) obstuga komunikacyjna: drogi oznaczone symbolami KD-D2.

13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej
symbolem KD-D2.

4. Dopuszcza si¢ podziat terenu oznaczonego symbolem MW na dziatki budowlane, na nastepujacych
zasadach:

1) kazda nowo wydzielona dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;,

2) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ zblizony
do kata prostego,

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek powinna pozwala¢ na zachowanie warunkoéw technicznych
i odleglosci pomigdzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 18 m,

4) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek potozonych nie moze by¢ mniejsza niz: 1000 m? dla zabudowy
wielorodzinnej, 400 m? dla zabudowy blizniaczej jednorodzinnej i 250 m? dla zabudowy szeregowej,

5) dla nowo wydzielanych drog wewngtrznych w obrebie terenu MW parametry drég wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych powinny by¢ zgodne z § 5 ust 1,

6) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimalna wielko§¢ dziatek nie obowiazuje w przypadku
dokonywania podziatlow majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, atakze podzialow
majgcych na celu powigckszenie dziatek sgsiednich oraz pod wydzielanie terendow zwigzanych
z infrastrukturg techniczna.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL — tereny laséw, o powierzchni, ok.
0,1300 ha.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZL:
1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagraza¢ funkcji lesnej,
2) prowadzenie gospodarki le§nej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem Z — tereny zieleni ggowej, o powierzchni ok. 0,6400 ha ustala
przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,

2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnos$ci, ktéore mogag utrudnic
ochrong przed powodzig, a w szczegolnosci:

1) obiektow budowlanych kubaturowych,

2) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem cieku.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS — tereny wod ptynacych, o powierzchni ok. 0,0330 ha
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — odbiornik wod opadowych i roztopowych oraz rowy melioracyjne.

2. Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw szczegodlnych.
3. Wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wod.

4. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga utrudni¢
naturalny splyw wod, a w szczegdlnosci:

a) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz przejécia i przepusty,
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b) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatdéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z utrzymaniem ciekéw wodnych.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-D1 - teren istniejgcej drogi gminnej klasy dojazdowej,
o powierzchni ok. 0,7460 ha ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 4 m,
3) w pasie terenu dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem KD-D2 - teren projektowanej drogi gminnej klasy dojazdowej,
o powierzchni ok. 0,3200 ha ustala si¢ nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 4 m,
3) w pasie terenu dopuszcza si¢ sieci infrastruktury techniczne;.

§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 - droga wewnetrzna, o powierzchni ok. 1,2620 ha ustala
si¢ nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 3,5 m,
3) w pasie terenu dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW?2 - droga wewne¢trzna, o powierzchni ok. 0,2350 ha ustala
si¢ nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,
2) szeroko$¢ jezdni min. 3,5 m,
3) w pasie terenu dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW3 - droga wewnetrzna, o powierzchni ok. 0,0410 ha ustala
si¢ nastepujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m,

2) szeroko$¢ jezdni min. 3,5 m,

3) w pasie terenu dopuszcza si¢ sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacj¢ miejsc postojowych,
4) ustala si¢ koniecznos¢ potaczenia drogi KDW3 z droga KDW1 poprzez ciag pieszo-jezdny.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow szczegélnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 27. 1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wystepuja tereny chronione na podstawie
przepisow szczegolnych, tj. Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowigcy otuling
Suchedniowsko-Oblggorskiego Parku Krajobrazowego, w obrgbie ktorego obowigzuja zasady ochrony zgodnie
z §10.

2. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych

3) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.
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Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych zmiana planu miejscowego

§ 28. 1. Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okresla si¢ granic terené6w wymagajacych scalen
i podzialu nieruchomosci.

2.Dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolem MNI1 dopuszcza si¢ scalenie i podziat
nieruchomosci na nastepujacych zasadach i warunkach okreslonych w § 16 ust. 4.

3. Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MW dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci
na nastepujacych zasadach i warunkach okreslonych w § 18 ust. 4.

4.Dla terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem MN2 nie okre§la si¢ szczegblowych zasad
i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 29. W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektow obowigzuje nakaz podlaczenia obiektow
mieszkalnych, bedacych w zasiggu obshugi sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku kiedy taka sie¢ zostanie
wybudowana.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 30. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢: obszar objety zmiang planu przewiduje si¢ zasili¢
w wodg z istniejacej sieci wodociggowej poprzez jej rozbudowe.

2. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarno-bytowych, ustala sie:

1) docelowo $cieki sanitarno-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ budowe i uzytkowanie szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych oprdznianych okresowo przez wyspecjalizowane stuzby.

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, ustala sie:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenu zabudowy - powierzchniowo na teren dziaki,

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drog - do odbiornikéw po wezesniejszym oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne beda tego wymagac.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie: z projektowanej sieci.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1) zasilanie terendw objetych planem z istniejacych sieci niskiego napigcia poprzez jej rozbudowe,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energi¢
elektryczna,

3) linie $redniego iniskiego napiecia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

4) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny zPN — E — 05100 — Zaleca si¢ przyjecie nastepujacych odleglosci dla
budynkow mieszkalnych:

a) min. 5 m od osi linii napowietrznych $redniego napigcia i stacji transformatorowych,
b) min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napigcia,

¢) ewentualne zblizenie budynkow do osi linii nalezy uzgodni¢ z zarzadcg linii.
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6. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie: lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej z wyjatkiem wiez telefonii komodrkowej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelnione dla terenow
przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa i miejsc przebywania ludzi oraz przy uwzglgdnieniu przepisow
odrebnych.

7. W zaKkresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: rozwigzania oparte na paliwach statych i ekologicznych
(gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.).

8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, ze
szczegolnym uwzglednieniem segregacji odpadéw u zrédla ich powstawania.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ warunki i zasady: zgodnie z § 22 - 26.

Rozdzial 11.
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

§ 31. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okre$lone w § 7 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwo$cia wprowadzenia zieleni
urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 7% dla terendéw
oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MW,

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 33. Dla terenu objetego zmiang planu tracg ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Jaworze na terenie gminy Zagnansk,
zatwierdzonego Uchwata Nr 78/2006 Rady Gminy Zagnansk zdnia 11 wrzesnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Jaworze na terenie gminy Zagnansk
(Dz. Urz. Woj. Swictokrzyskiego z 2006 r. Nr 285, poz. 3291),

2) zmiany Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Jaworze na terenie gminy
Zagnansk, zatwierdzonej Uchwala Nr 127/2008 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 25 wrze$nia 2008 r.
w sprawie zmiany Nr 1

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sofectwa Jaworze na terenie gminy Zagnansk
(Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2008 r. Nr 261, poz. 3638).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagnansk.

~ §35. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Artur Kudzia
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ZMIANA NR 5 W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PZESTRZENNEGO SOtECTWA JAWORZE NA TERENIE GMINY ZAGNANSK

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 1 %
DO UCHWALY NRQ%(.’! AARADY GMINY ZAGNANSK
Z DNIA 0. gigv P 15(.

OZNACZENIA:

E GRANICA OPRACOWANIA ZMIANY PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUS
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

F==] meprzekraczaNE UNE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,
PENSJONATOWEJ | REKREACYJNEJ

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

[  TEREN 24BUDOWY MIESZKANIOWE. WIELORODZINNE. | JEDNORODZINNE
B rereniasu

- TERENY ZIELENI LEGOWEJ

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH PLYNACYCH

TEREN ISTNIEJACEJ DROGI GMINNEJ KLASY DOJAZDOWES

TEREN PROJEKTOWANE. DROGI GMINNEJ KLASY DOJAZDOWES

TERENY DROG IYCH WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ;
@ WV ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZAGNANSK

== cranica opracowania zmiany pLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 93/VI1/2015
Rady Gminy Zagnarsk z dnia 26 sierpnia 2015r.

w sprawie zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Jaworze na terenie gminy Zagnarisk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego

wgladu projektu zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Jaworze na terenie gminy

Zagnansk.

Uwagi w trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynety.
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Zaltacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 93/VI1/2015

Rady Gminy Zagnarisk z dnia 26 sierpnia 2015 r.

w sprawie zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Jaworze na terenie gminy Zagnarisk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk w sprawie sposobu realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z
2015 r. poz. 199 ze zm.) po zapoznaniu sie z projektem zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Jaworze, na terenie gminy Zagnansk, Rada Gminy postanawia, co nastepuije:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy Zagnarisk
projektu zmiany Nr 5 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Jaworze na terenie gminy
Zagnansk bedg realizowane zgodnie ze Strategig rozwoju gminy Zagnansk,

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkéw budzetu gminy — $rodki wkasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie z

przepisami odrebnymi.
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