DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 2 grudnia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2014-12-02 11:35:12

Poz. 10888

UCHWALA NR 239/XXXVII1/2014
RADY GMINY ZATORY

z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, cze$¢ wsi Zatory.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. i ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (jednolity tekst
Dz.U.2013.267), art. 17 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U.2012.647, z pdzniejszymi zmianami), oraz w zwigzku z uchwalg Rady
Gminy Zatory Nr 214/XXXI1/2014 z dnia 14 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Za-tory, czesci wsi Zatory; stwierdzajac ze
niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, uchwalonego uchwala
Nr 162/XX111/2013 Rady Gminy Zatory z dnia 22 marca 2013 r. uchwala si¢ co nastepuje.

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU.

§ 1.1. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang dalej planem, obejmuje sig¢
cze$¢ wsi Zatory.

2. Zalaczniki do planu stanowia:
1) Zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000,
2) Zakacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
2) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem,

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz.U.2012.647),

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wiodace na danym terenie
zajmujacym nie mniej niz 60 % powierzchni terenu inwestycji,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym i stanowi gcznie nie wiecej niz
20 % powierzchni terenu inwestycji,
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7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie, ktorej nie moze przekraczaé rzut
poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, nie uwzgledniajac:

- obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy),

8) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ takie oddziatywanie na srodowisko, ktore powoduje przekroczenie
dopuszczalnych standardow lub norm, okre$lonych w przepisach odrgbnych,

9) urzadzeniu - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia stacjonarne i niestacjonarne, atakze instalacje
w rozumieniu ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. ,,Prawo Ochrony Srodowiska” (tekst jednolity
Dz. U. z 2013 poz. 1232).

§ 3.1) Przeznaczenie terenéw ustalone w planie oznacza si¢ za pomocg symbolu literowego MN - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2) Nastepujace oznaczenia graficzne sg ustaleniami planu:

a) granice obszaru obj¢tego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3. Dla terenéw obowiazuja tacznie ustalenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4 niniejszego planu.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na rysunku planu.

2. Istniejace budynki usytuowane niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalny-mi liniami zabudowy,
moga podlega¢ przebudowie, nadbudowie i rozbudowie.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni handlu wigkszej niz
400 m?.

4. W zakresie uksztaltowania dachdéw ustala sie:
1) dla dachow ptaskich kat nachylenia potaci dachowych do 5°;
2) dla dach6éw stromych:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachu,

b) uktad kalenicy gtownej dachéw budynkéw mieszkalnych i ustugowych dostosowany do istniejgcej
zabudowy i uksztattowania terenu,

¢) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 30° do 45°;

3) dopuszcza sie stosowanie dachéw mansardowych o innych nachyleniach potaci dachowych niz ustalone
w pkt 2.

5. W zakresie ksztattowania ogrodzen ustala sig:
1) ogrodzenia od strony drog publicznych sytuowacé nie blizej niz w liniach rozgraniczajacych drog;

2) ogrodzenia zlokalizowane w granicy dziatki o wysokos$ci wigkszej niz 1,5 m od poziomu terenu wykonac
jako azurowe o powierzchni prze§witu nie mniej niz 60 %.

6. W zakresie formy i lokalizacji informacji oraz reklam ustala sig:

1) lokalizacja tych obiektow nie moze powodowa¢ utrudnien w ruchu pojazdéw ani zniszczen krajobrazu oraz
obiektow budowlanych:

2) wysoko$¢ obiektow nie wigksza niz 10,0 m;
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3) powierzchnia tablic i baneréw nie moze przekraczaé¢ 5,0 m?;

4) tablice i banery moga by¢ oswietlone wytacznie §wiattem o stalym natezeniu;

5) obowiazuje zakaz stosowania o$wietlenia pulsujgcego i ruchomego;

6) obowigzuje zakaz umieszczania reklam na drzewach oraz terenach laséw i uzytkow ekologicznych.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i ksztattowania zieleni ustala si¢:

1) zachowanie czgéci powierzchni dziatek budowlanych jako biologicznie czynnej na terenach istniejacej
i projektowanej zabudowy zgodnie z ustaleniami planu;

2) zakaz wprowadzania niecoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych oraz takiego ksztattowania
dzialki, ktore spowoduje odprowadzanie zanieczyszczonych woéd opadowych bezposrednio do waod
powierzchniowych;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wod¢ mogloby naruszy¢
rownowage lokalnych zasobow wodnych;

4) mozliwos¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celow gospodarczych zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi.

5) ucigzliwo$¢, w tym hatas, wynikajaca z dziatalnosci ustugowej lub innej nie moze przekracza¢ terenu, do
ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.

6) eksploatacja urzadzen, powodujacych wprowadzanie do srodowiska substancji, wymagajacych pozwolenia
na ich wprowadzanie jest dopuszczalna po uzyskaniu takiego pozwolenia, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej i projektowanej zabudowy, poprzez
okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla drog i pozostatych zrodet hatasu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) przedzial czasu odniesienia rOwnym o$miu najmniej korzystnym godzinom dnia kolejno po sobie
nastepujacym LAeq D - 50 dB,

b) przedziat czasu odniesienia rowny najmniej korzystnej godzinie nocy LAeq N — 40 dB.
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

- Zgodnie zdecyzja nr DC.5133.4.2013.RZ Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie
Delegatura w Ciechanowie, z dnia 20-11-2013 r. — budynki nr 12 i 14 przy ul. Pultuskiej, znajdujace si¢ na
terenie objetym zmiang planu, zostaly wy-kre§lone z gminnej ewidencji zabytkow. W zwiazku z powyzszym
na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja zabytki objete ochrong prawnag ani obiekty lub tereny
wymagajace takiej ochrony.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

- Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Sposoby zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow.

- Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, w tym tereny gornicze oraz zagrozone obsuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Ograniczenia w uzytkowaniu.
- Na obszarze objetym zmiang planu nie wyst¢puja ograniczenia w uzytkowaniu.
§ 10. Zasady obstugi komunikacyjnej obszaru.

1. Obstuge komunikacyjng obszaru zmiany planu stanowi droga powiatowa 3432W relacji Pultusk —
Grabdowiec — Zatory — Zdzieborz.
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2.Dla nowej zabudowy oraz zabudowy podlegajacej rozbudowie, przebudowie izmianie sposobu
uzytkowania ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych, do ktorych wlicza si¢ miejsca postojowe
w garazach, w ilosci jedno miejsce parkingowe na kazdy lokal mieszkalny.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
1. Zaopatrzenie w wode:

- podstawowym zroédtem zaopatrzenia w wode jest istniejacy wodociag, zasilany w wode z istniejacych ujeé
wody wraz ze stacjami uzdatniania wody.

2. Odprowadzenie $ciekOw:

- dla terenow objetych niniejszym planem ustala si¢ gospodarke $ciekowa oparta o istniejacy kolektor
sciekowy w ul. Pultuskie;j.

3. Odprowadzenie wod opadowych:

1) z drog i parkingdow: po podczyszczeniu i separacji zanieczyszczen - do gruntu, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi;

2) z terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - do gruntu, zgodnie z prze-pisami szczegdlnymi;

3) zakazuje si¢ zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
wlasnosci oraz takiego ksztattowania dziatki, ktére spowoduje odprowadzanie wod opadowych
bezposrednio do wod powierzchniowych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektro- energetycznej, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ napowietrznych i kablowych linii 0,4 KV w liniach rozgraniczajacych drog;

3) w przypadku braku mozliwo$ci zlokalizowania urzadzen o ktorych mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ ich
lokalizacj¢ na innym terenie, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) jako wiodgce zrodto ogrzewania budynkoéw oraz cieptej wody ustala si¢ indywidualne lub grupowe
zasilanie w energie:

a) z odnawialnych zrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, wody geotermalne, pompy ciepta,
wiatraki, biogaz, biopaliwa itp. zgodnie z prze-pisami szczegdlnymi,

b) z innych zrodet energii o najmniejszej ucigzliwosci dla srodowiska, takich jak: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy o niskiej zawartosci siarki itp. zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) dopuszcza sie jako czasowe zaopatrzenie w ciepto z innych zrodet energii.

§ 12. 1. Zgodnie zart. 15ust. 2 pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke jednorazowej optaty pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu — w wysokosci 0 %.

Rozdzial 3.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

§ 13. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN.

1. Przeznaczenie terenow.

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna: budynki socjalne wolnostojace,
blizniacze i Szeregowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne,

b) liniowa infrastruktura techniczna.
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3) istniejaca zabudowa moze podlega¢é wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego
terenu, wymienionego w pkt 1. i 2.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustalono na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - 40 %;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki - 30 %;
4) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) nieprzekraczalna wysokos¢ budynkow wynosi:
- 1. 10,5 m od poziomu terenu,
- I1. trzy kondygnacje nadziemne;
b) usytuowania gtownych kalenic prostopadle do frontu dziatki z tolerancja 20%,
5) ustalenia dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazy
a) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow wynosi:
- 1. 6,0 m od poziomu terenu,
- II. jedna kondygnacj¢ nadziemna,
b) zakaz lokalizowania garazy na samochody ci¢zarowe.
3. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlane;j:
2) w zabudowie wolnostojacej - 16,0 m,
3) w zabudowie blizniaczej - 10,0 m,
4) w zabudowie szeregowej - 6,0 m;
5) wszystkie wydzielone w wyniku podziatu dziatki musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,
b) zachowac¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° + 90°,
C) spetnia¢ wymogi przepisoOw szczegdlnych;
6) minimalna szeroko$¢ drog wewngtrznych wynosi 8,0 m;

7) dla istniejacych nieruchomosci, nie spetniajacych parametrow dziatki budowlanej, ustala si¢ mozliwos¢
dokonywania scalen oraz wtornych podzialéw terenu na dziatki budowlane, przy czym minimalna
szeroko$¢ drog wewnetrznych wynosi 8,0 m.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zatory.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Zdzistaw Lasocki
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 239/XXXVIII/2014
Rady Gminy Zatory
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647,
z pézniejszymi zmianami) w dniach od 20.08.2014 r. do 12.09.2014 r. zostat wytozo-
ny do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatory, czesc¢ wsi Zatory. W ustalonym zgodnie z art. 17 pkt 11
przytoczone] wyzej ustawy terminie sktadania uwag do planu, to znaczy do dnia

27.09.2014 r., nie wptynety zadne uwagi.

Przewodniczgcy Rady Gminy Zatory:
Zazistaw Lasocki
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 239/XXXVIII/2014
Rady Gminy Zatory
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

Zgodnie z ,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, czges¢ wsi Zatory” uchwalenie
przedmiotowe] zmiany planu nie spowoduje koniecznosci realizacji inwestycji z za-

kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy Zatory:
Zazistaw Lasocki
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