DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 15 stycznia 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2015-01-15 15:04:09

Poz. 311

UCHWALA NR XLV/278/2014
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA

z dnia 5 listopada 2014 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC WALERIANY — OBSZAR B,
DZIALKI NR EWID. 16/2, 16/3, 16/4, 176/1, 176/2 i 177

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ustawy zdnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z 2013 r. nr 142, poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpoézn. zm.) oraz Uchwaly nr
XXXIV/211/2013 z dnia 18 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego wie§ Waleriany, stwierdzajac ze
ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXXXIV/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca 2006 r.
Z pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Puszcza Marianska uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska
obejmujacy miejscowos¢ Waleriany — Obszar B, dz. nr ewid. 16/2, 16/3, 16/4, 176/1, 176/2 i 177, na
obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 16/2, 16/3, 16/4, 176/1, 176/2 1 177 w miejscowosci Waleriany,
0 powierzchni 7,90 ha, w ich granicach ewidencyjnych, potozone w gminie Puszcza Marianska, w sgsiedztwie
drogi wojewodzkiej nr 719 relacji Warszawa — Kamion.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalna linie zabudowy,
- obszary ograniczonego zagospodarowania wzdtuz linii energetycznych 15 kV,
- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;
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b) oznaczenia graficzne wynikajacych z przepisow odrebnych,
¢) oznaczenia informacyjne nie bedgce ustaleniami panu,

d) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Marianska (Uchwata Nr XXXXIV/246/2006 Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 9 marca 2006 r.
Z pdzniejszymi zmianami) wraz z Okre$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czg$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigeie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) Tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr ewid.
16/2, 16/3, 16/4, 176/1, 176/2 i 177 w miejscowosci Waleriany, W gminie Puszcza Marianska, o ktorym
mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000,
stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
0 ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong
w tekscie lini¢ okreslajaca najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi, od
innych obiektéw lub granic; poza nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw
wymienione w przepisach ogdlnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktore powinno
dominowa¢ w danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny niz
podstawowy, ktory jest niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, pod warunkiem braku konfliktu
Z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zlokalizowane w bryle budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni catkowitej wg przepisow odrebnych, ktorych dziatalnosé
nie powoduje koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu ci¢zkiego ponad 3,5 t;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone na bazie gotowych surowcow,
bez konieczno$ci wytwarzania dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, takie jak:
ustugi handlu detalicznego, gastronomii, dziatalno$ci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obslugg firm
i finansami, dziatalno$¢ projektowa, pracownie pracy tworczej, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, ustugi napraw artykuldw uzytku osobistego i domowego, ustugi szewskie, ustugi
zegarmistrzowskie, krawieckie itp., drobna wytworczo$¢ i inne ustugi, ktorych dziatalno$¢ nie powoduje
koniecznosci wprowadzenia ruchu transportu cigzkiego ponad 3,5 t;
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11) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokos¢ budynkow
i innych obiektoéw budowlanych;

12) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong
W sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

14) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej okreslona
w %;

15) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielko$¢ stosunku
sumy powierzchni liczonej w obrysie zewnetrznych murdéw wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow, do powierzchni dziatki budowlanej;

16) minimalnej intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng wielkos$¢
stosunku sumy powierzchni liczonej w obrysie muréw zewnetrznych wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkow, do powierzchni dziatki;

17) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne jednakowe poszerzenie istniejacej
drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej w planie w stosunku do osi istniejacej drogi;

18) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony w sasiedztwie
linii $redniego napigcia, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z Polskich
Norm i przepisoéw odrgbnych;

19) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wysokiej i $redniej o szerokosci
dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum — 2.0 m), zlozony z gatunkéw drzew
i krzewoéw rodzimych =z nasadzeniami wmin. 50% gatunkow zimozielonych, odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;

20) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub form¢ przestrzenng
niosacg wizualny przekaz informacyjno — reklamowy, a nie bedacy szyldem;

21) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsiebiorcy oraz zwigzte okreslenie
nazwy wykonywanej dziatalnosci gospodarczej lub grafike okreslajaca nazwe i przedmiot prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, lub jeden z tych elementdw;

22) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub sposobow zagospodarowania terenu
okreslonych w ustaleniach planu, lecz nie uznanych za optymalne.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu

1. Przepisy ogolne obowiazuja na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzuja dla
poszczeg6lnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegotowe.

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu irdéznych zasadach zagospodarowania okre§lone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajacym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okre$lono
na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od potrzeb
przeznaczenie uzupeiniajace lub dopuszczalne.
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DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 8. Plan wyznacza tereny o0 nastgpujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
U teren zabudowy ustugowe;j,
U/P teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych i magazynow,
R/ZZ teren rolniczy zagrozony powodzia,
R/ZIZZ teren rolniczy, zadrzewien §rodpolnych, tak i pastwisk, zagrozony powodzia,
KD/D tereny komunikacji — tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KD/Dp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej,
KD/Lp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KD/Gp teren komunikacji — teren poszerzenia drogi publicznej kategorii wojewodzkiej, klasy glownej,
KDW tereny komunikacji — tereny drog wewnetrznych.
Rozdziat 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 9. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:
1. Plan przyjmuje nastepujace zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

a) wiodacym przeznaczeniem na czeSci obszaru objetego planem, potozonym po potudniowo-wschodniej
stronie drogi wojewodzkiej nr 719 sg teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) wiodagcym przeznaczeniem na pozostatej czgsci obszaru objetego planem, potozonym po pdinocno-
zachodniej stronie drogi nr 719 jest teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych i magazynow,

C) tereny zabudowy znajdujace si¢ w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Bolimowsko -
Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu podlegajg ochronie ustalonej
na podstawie przepisoéw odrebnych,

d) gtownym ciggiem komunikacyjnym jest droga wojewoddzka nr 719, z ktorej poprzez drogi gminne i drogi

wewngetrzne odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna terenu objegtego planem.

2. Narzedziami realizacji ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte
W niniejszej uchwale Rady Gminy Puszcza Marianska.

3. Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem, oraz okres$lajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan §rodowiska i istniejacego zainwestowania oraz wymogow zawartych w odrebnych przepisach.

4. Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowiazujace normy i przepisy odrgbne.

5. Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sg
okreslone w Dziale II niniejszej uchwatly.

§ 10. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajgce tereny drog publicznych wyznacza sie nastepujaco:

a) dla terenu istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 719 przebiegajacej pomiedzy dwoma fragmentami obszaru
planu ustala si¢ osiowe poszerzenie do 25,0 m w liniach rozgraniczajacych w celu dostosowania do
parametréw drogi gtéwnej, (w granicach terenu objetego opracowaniem wyznaczono pas szerokos$ci
4,50 m przeznaczony pod poszerzenie drogi),

b) dla terenu drogi gminnej przebiegajacej wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy planu ustala si¢ osiowe
poszerzenie do 12,0 m (w granicach planu wyznaczono pas szerokosci 2,0 m przeznaczony pod
poszerzenie drogi),
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c) dla terenu drogi gminnej nr 383005 ustala si¢ osiowe poszerzenie do 12,0 m (w granicach planu
Wyznaczono pas szerokosci 1,0 m przeznaczony pod poszerzenie drogi),

d) dla terenéw nowoprojektowanych drog linie rozgraniczajace zostaty wyznaczone zgodnie z rysunkiem
planu o szeroko$ci opisanej na rysunku i w § 41-45 niniejszej uchwaty.

2) ustala sig, ze linie rozgraniczajace pozostale tereny wyznacza rysunek planu.
§ 11. Zasady ustalania linii zabudowy :

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog i zwymiarowane na rysunku
planu;

2) Ustala si¢, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupéw, zadaszen, podestow wejSciowych, tarasow,
okapow - max do szerokosci 1.50 m;

4) Ustala sie, ze w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Bolimowsko — Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, minimalne odleglosci nieprzekraczalnych linii
zabudowy dla budynkoéw od krawedzi brzegéow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych majg by¢ zgodne
Z rozporzadzeniem Wojewody w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz rozporzadzeniem
w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu;

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostalych granic dzialek nalezy wyznaczaé zgodnie
Z przepisami odrebnymi”;

6) Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
W pasie terenu zawartym pomigdzy okreslong planem — linig zabudowy i linig rozgraniczajacg drogi.

§ 12. Zasady ksztaltowania zabudowy

1) Ustala sig, ze kierunek gtownej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnoleglty do jednej
z granic bocznych dziatki budowlanej;

2) Ustala si¢ kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujaca - W odcieniach brazu, zieleni, czerwieni
i czerni;

3) Obowiazuje kolorystyka elewacji w kolorach pastelowych.
§ 13. Zasady sytuowania i ksztaltowania ogrodzen.
1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowa¢ w ustalonej linii rozgraniczajace;j;

2) Istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich zachowania do
czasu realizacji ustalen planu, z wytaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych o przgstach z elementéw prefabrykowanych;

4) W granicach otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i w Bolimowsko — Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen przepuszczalnych,
azurowych, bez podmuréwki lub na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami,
utatwiajagcymi migracje niewielkich gatunkow zwierzat, w formie otworow wielko$ci nie mniejszej niz
15cmx15cm, w odstepach nie mniejszych niz 10,0m;

5) Ustala si¢ zakaz lokalizowania statych ogrodzen na podmurdéwce na terenach 1R/ZZ i IR/Z/ZZ wzdtuz
rzeki Suchej;

6) Od strony drog obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8m;

7) Dla terenow drog o szerokosci réwnej lub mniejszej niz 10.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé
zachowujac minimalng odlegto$¢ 6.0m od osi drogi.

b ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002 r.).
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Rozdziat 3.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 14. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen
I podzialow nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegdlnych terendw 0 roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. 1. Obszar objety planem, polozony jest czgsciowo na terenie otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu - wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenow musza by¢ zgodne
Z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (Rozporzadzeniem
Wojewody Lodzkiego nr 4/2008 zdnia 27 lutego 2008r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 8 marca 2008r., nr 73, poz. 733)) oraz
rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006r.
w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2006r. Nr 178, poz. 6936) oraz Rozporzadzeniem Nr 61 Wojewody Mazowieckiego
zdnia 24 pazdziernika 2008r. zmieniajacym rozporzadzenie w Sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego
z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2008r. Nr 194, poz. 7022).

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
ustawy 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura techniczna
i komunikacja z wyjatkiem stacji bazowych telefonii komorkowe;.

3. Zakaz, oktéorym mowa wust.2, na terenach poza granicami otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko nie jest obowiazkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko wykaze brak niekorzystnego wpltywu na
srodowisko.

4. Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnoéci nie powinno powodowaé przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska.

§ 16. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych

1. Ustala sig¢, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego, w tym roéwniez sypanie watéw, przeksztalcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagaja postepowania zgodnego z przepisami Prawa Wodnego.

2. Ustala si¢ obowigzek ochrony rzeki Suchej oraz rowdéw przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegow
i zasmiecaniem.

3. Plan wprowadza ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wpltywaé na stan tych wdd oraz
zakaz zabudowy dla obiektow nie zwigzanych z obstugg techniczng i konserwacjg rowow i rzeki Suchej.

4. Ustala si¢ zachowanie pasa co najmniej 1,5m wzdhuz ciekoéw wodnych, wolnego od ogrodzen dla
zapewnienia mozliwos$ci eksploatacji i1 konserwacji cieku sprzgtem mechanicznym oraz swobodnego ruchu
pieszych.

§ 17. W zakresie ochrony powietrza

1) Ustala si¢, ze prowadzenie dziatalnosci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza, emisjg
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinno powodowaé przekroczenia standardow

jakosci Srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze
przekracza¢ na tej granicy norm dopuszczalnych dla terendow sasiednich.
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2) Ustala si¢ wykorzystanie ekologicznych czynnikow grzewczych, w szczegolnoSci: gazu, energii
elektrycznej, energii stonecznej, oleju niskosiarkowego i innych odnawialnych zrodet energii.

§ 18. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. W obszarze opracowania wystepuja prawne formy ochrony przyrody, ktére podlegaja ochronie na
podstawie przepisow odrebnych. Teren czgsciowo potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego — wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne
z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czgsciowo w granicach woj.
Mazowieckiego (Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 9 z dnia 4 kwietnia 2005r. w sprawie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego cze$ciowo w granicach wojewodztwa mazowieckiego
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 75, poz. 1978) oraz rozporzadzeniem Wojewody L.odzkiego nr 4/2008 z dnia
27 lutego 2008r. wsprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 8 marca 2008r., nr 73, poz. 733).

2. Ponadto fragment terenu potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki
Obszarze Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w terenu
muszg by¢ zgodne zobowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszarOw chronionego
krajobrazu (Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody Mazowieckiego zdnia 25 sierpnia 2006r. w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. Z2006r. Nr 178, poz. 6936) oraz Rozporzadzeniem Nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia
24 pazdziernika 2008r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling
srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2008r. Nr 194, poz. 7022), na
podstawie ktorego ustala si¢ m.in. zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien s$rodpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
Z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen, gdzie przez likwidacje zadrzewien
rozumie si¢ wyciecie bez dokonania nasadzen zastgpczych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, leSnej, wodnej lub rybackiej,

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawg lub remontem urzadzen wodnych.

3. Ustala si¢ ochrone wartoSciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

4. Plan ustala zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych zterenami otaczajacymi poprzez
zachowanie ciekow wodnych i towarzyszacych im zadrzewien i zakrzewien oraz ich wzbogacenie, a takze
budowanie ogrodzen umozliwiajacych migracje drobnej fauny.

5. Ustala si¢ wprowadzenie na calym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenach mieszkaniowo —
ustugowych, a takze ustugowych i produkcyjnych zielen nalezy lokalizowac¢ w szczegdlnosci wokot budynkow,
placéw manewrowych, wzdhuz chodnikow.

6. Ustala si¢ obowigzek utworzenia pasdéw zieleni izolacyjnej, ktore nalezy lokalizowa¢ na granicy
wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi terenu U/P iU Zterenami sgsiednimi w przypadku wystepowania
W poblizu zabudowy mieszkaniowe;.

7. W terenach komunikacyjnych nalezy miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowego i pieszego obsadzi¢
zielenig niska i/lub wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego.

8. Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone
w Dziale I1.

9. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sa wyznaczone i ustalone w Dziale 1.

10. Ustala si¢ zakaz umieszczania wolnostojacych nos$nikow reklamowych o powierzchni wigkszej niz

6 m-.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8- Poz. 311

§ 19. W zakresie ochrony przed halasem

1. Tereny okreslone w planie symbolami MN i MN/U w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu nalezy
traktowac w zaleznosci od ich przeznaczenia: MN jako zabudowe mieszkaniowa, MN/U na cele mieszkaniowo
— ustugowe, w rozumieniu przepisOw Prawa ochrony srodowiska.

2. Wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych ucigzliwosé akustyczna winna zamykac si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny. Ochrona przed hatasem powinna polega¢ na stosowaniu
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sgsiednich ina dziatkach
sasiednich, zgodnych znormami z Prawa Ochrony Srodowiska i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
W sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 20. W zakresie gospodarki odpadami.

1. Zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek budowlanych lub ich komplekséw winno wyznaczaé miejsca
lub obiekty do czasowego magazynowania odpadéw na zasadach wyznaczonych w przepisach odrgbnych;

2. Magazynowanie odpadow w sposob bezpieczny dla srodowiska;

3. Postegpowanie z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 21. 1. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych i stacji transformatorowych (w obszarze
ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowaé zachowujac przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne?.

2. Dla terenéw potozonych w obszarze zmeliorowanym zabudowa terenu jest dopuszczona po dokonaniu
zmian w drenowaniu z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo Wodne.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1R/Z/ZZ7 i 1R/ZZ ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

4. Dla terenow potozonych w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego zabudowa powinna byc¢
zgodna z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czgsciowo w granicach
wojewddztwa mazowieckiego oraz z planem ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Dla terenow
potozonych w obszarze chronionego krajobrazu zabudowa powinna by¢ zgodna z rozporzadzeniem w sprawie
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 22. 1. W obszarze opracowania wystepuja prawne formy ochrony przyrody, ktére podlegajg ochronie na
podstawie przepisow odrebnych. Teren czgéciowo potozony jest w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego — wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne
z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czesciowo w granicach woj.
Mazowieckiego (Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego nr 9 z dnia 4 kwietnia 2005r. w sprawie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czesciowo w granicach wojewodztwa mazowieckiego
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego nr 75, poz. 1978) oraz rozporzadzeniem Wojewody L.odzkiego nr 4/2008 z dnia
27 lutego 2008 r. wsprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z dnia 8 marca 2008r., nr 73, poz. 733). Ponadto fragment terenu potozony jest
w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, wszelkie
dzialania inwestycyjne isposdb zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne zobowigzujacym
rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu (Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006r. w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowe;j
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Maz. Z2006r. Nr 178, poz. 6936) oraz

2) ROZPORZADZENIE MINISTRA PRACY I POLITYKI SOCJALNEJ w sprawie og6élnych przepisOw bezpieczenstwa
i higieny pracy.
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Rozporzadzeniem Nr 61 Wojewody Mazowieckiego zdnia 24 pazdziernika 2008r. zmieniajacego
rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2008r. Nr 194, poz. 7022).

2. W granicach planu znajduje si¢ obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Suchej (teren 1R/ZZ
i IR/Z/ZZ). Na w/w obszarze obowigzuja zakazy wynikajace z ustawy Prawo wodne.

3. W obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, a takze narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 23. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog.

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez uklad istniejacych i projektowanych
drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ o droge wojewddzka nr 719 oraz poprzez istniejace
i nowoprojektowane drogi publiczne i wewnetrzne;

3) Szerokos¢ terenéw komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w 41-45
niniejszej uchwaty;

4) Ustala si¢, ze do obstugi poszczegdlnych terendw mozna wyznaczy¢ drogi wewngtrzne i dojazdy,
nie wyznaczone na rysunku planu, o szerokosci minimum:

-8.0 m - dla terenéw U/P 1 U,
- 6.0 m - dla dojazdow obstugujacych 2 dziatki na terenach MN.

5) Drogi wewngtrzne winny mie¢ potaczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku braku potaczenia
z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do zawracania o minimalnej szerokos$ci
125 m;

6) Przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowac narozne $cigcia linii rozgraniczajacych (trojkat widocznoscei)
zgodnie z przepisami odrebnymi®;

7) Droga wojewodzka nr 719, jest droga urzadzong (utwardzenie i zagospodarowanie), wymaga ona
modernizacji w zakresie szerokosci;

8) Droga gminna nr 383005, jest drogg utwardzona o nawierzchni asfaltowej, ktéra wymaga dodatkowo
modernizacji w zakresie szeroko$ci i zagospodarowania;

9) Droga gminna, biegngca wzdluz potudniowo-zachodniej granicy planu jest droga, ktora wymaga
dodatkowo modernizacji w zakresie nawierzchni, szerokosci i zagospodarowania;

10) Projektowane drogi gminne i wewngtrzne w obszarze planu, niesg urzadzone (utwardzone
i zagospodarowane) i wymagajg budowy.

2. Okreslenie warunkow powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga wojewddzka nr 719 relacji Warszawa —
Kamion poprzez istniejace drogi gminne.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 24. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Obszar opracowania zasilany jest zistniejacego wodociggu gminnego @110, zasilanego ze stacji
uzdatniania wody w miejscowo$ci Mrozy;

2) Ustala si¢ zaopatrzenie W wode dla obszaru objetego planem =z istniejgcej i projektowanej sieci
wodociggowej;

3) Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowej wzdtuz istniejacych i projektowanych drog;

% Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
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4) Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych Zrodet;

5) Sieci wodociggowe powinny spelnia¢ wymagania przeciwpozarowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog
pozarowych i wymagan dla hydrantow.

§ 25. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej
realizacji do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnig¢ Sciekéw na podstawie
umoéw indywidualnych;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje lokalnych systemow oczyszczania sciekdw bytowo-gospodarczych na dziatkach
0 powierzchni minimum 1500 m® przy zachowaniu minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw
mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach odrebnych.

3) Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych i przemystowych wprost do gruntu,
powierzchniowych ciekow wodnych oraz rowow melioracyjnych;

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni
zanieczyszczonych zawiesinami lub substancjami ropopochodnymi o trwatej nawierzchni bezposrednio do
gruntu lub do ciekéw powierzchniowych; wody opadowe lub roztopowe z w/w terendw przed zrzutem do
odbiornika wymagaja oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajacych;

5) Wody opadowe i roztopowe z wyjatkiem wymienionych wyzej nalezy odprowadzi¢ na teren wiasny
dziatki, nie naruszajac interesu osob trzecich, nie zmieniajac stanu wod w gruncie, ani Kierunku ich
odptywu.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

1) Teren zaopatrywany jest w energi¢ elektryczng w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczng SN, NN
zasilang z GPZ Zyrardow;

2) Ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ elektryczng w oparciu 0 istniejacg i projektowang sie¢
elektroenergetyczng NN, zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem;

3) Ustala si¢ budowe sieci SN i NN wzdtuz drog;

4) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii energetycznych w celu dostosowania do nowego sposobu
zagospodarowania terenu;

5) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodel energii elektrycznej: np. generatoréw pradu,
wykorzystywanych do wtasnych potrzeb.

§ 27. Zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ zasady iobstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno- komunikacyjnego.

§ 28. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) W granicach planu brak jest sieci gazowej;
2) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz W oparciu 0 projektowang sie¢ gazu przewodowego;

3) Ustala sig, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci $redniego
ci$nienia z zachowaniem obowigzujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

4) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepno$é od strony
drogi.
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§ 29. Zasady zaopatrzenia w cieplo: Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrédet ciepta
z zastosowaniem m.in.: nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (tj.: gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne zrodta energii i inne), ktérych eksploatacja
powodujaca wprowadzenie gazéw lub pyldw do powietrza nie spowoduje Obnizenia standardow jakoS$ci
powietrza poza terenem, do ktorego wtasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§ 30. Zasady usuwania odpadow:

1) Ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania. Odpady, ktore nie podlegaja przetworzeniu lub unieszkodliwieniu
nalezy wywiez¢ na sktadowisko odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi®;

2) Ustala si¢ obowigzek realizacji systemu zbiorki odpadow w miejscu ich powstawania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) Spos6b zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego gromadzenia
odpadow, w sposob nie zagrazajacy srodowisku.

§ 31. Ustalenia ogélne:

1) sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji
z zachowaniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) w technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrgbne, w Szczegdlnosci pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 9.

§ 32. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw. Ustala si¢
dla terendéw, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem, ze moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.

§ 33. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci spowodowanej uchwaleniem planu:

1. dla terenéw o symbolu MN, MN/U, U/P i U — w wysokosci 15%,
2. dla pozostatych obszaréw w wWysokosci 1%.

DZIAL II.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 34.

Oznaczenie terenu 1MN, 2MN, 3MN

Powierzchnia 4,59 ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej)

przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty malej architektury.

# Ustawa o odpadach.
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2) | przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace - zgodnie z definicja w 5 pkt9 w kubaturze
budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i
garazowych w granicy dzialki lub z przyblizeniem do granicy min.
1.5m,
- teren jest zmeliorowany, zasady zagospodarowania zgodnie z § 21,
ust.2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 8.0 m od linii rozgraniczajacej terenu poszerzenia drogi 1KD/Dp,
- 6.0 m od linii rozgraniczajacych pozostatych drog,

- 4.0 mod drog wewngtrznych nie ustalonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej 60%
pow. dziatki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.5,

- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.1.
¢) | wysokos¢ zabudowy - budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

» maksymalna wysokos¢ - 9.0 m,

- budynkéw gospodarczych i garazy:

= maksymalna wysokosc¢ - 6.0 m.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 20°do 45°
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe,

- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych.

e) | ogrodzenia - zgodnie z § 13.

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie nowo -1000 m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych | 22 m.
dziatek
) | kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £20°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1000m*
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
i drogi wewnetrznej, znajdujacych sie na terenie objetym planem lub
przylegajacych do obszaru planu oraz z drog wewnetrznych
nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.
W przypadku budynkow z wbudowang funkcja ustugowa — 3 miejsc
postojowych.
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§ 35.
Oznaczenie terenu 4MN
Powierzchnia 0,15 ha

1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2) | przeznaczenie dopuszczalne Ustugi nieucigzliwe - zgodnie z definicjg w 5 pkt10.
Warunki dopuszczenia : maksymalna powierzchnia ustug — max.
250 m*.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogolne zasady zagospodarowania - dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych
i garazowych w granicy dziatki lub z przyblizeniem do granicy min.
1.5m,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynku ustugowego i mieszkalnego
w jednej bryle,
- teren jest zmeliorowany, zasady zagospodarowania zgodnie z § 21,
ust.2.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 15.0 m od linii rozgraniczajacej terenu poszerzenia drogi

wojewodzkiej 1KD/Gp,
- wi/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 60%
pow. dziatki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.6,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.1.

¢) | wysokos¢ zabudowy - budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

= maksymalna wysoko$§¢ —9.0 m,

- budynkéw ustugowych:

» maksymalna wysoko$¢ —11.0 m,

- budynkoéw gospodarczych i garazy:
= maksymalna wysokos$¢ — 6.0 m.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 20°do 45°
- dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych wylacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.

e) | ogrodzenia - zgodnie z § 13.

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie nowo - 1300 m?
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych -22 m.
dziatek
c) | kat potozenia granic bocznych dzialek 90° £20°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1300m°
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obsluga terenu z drogi wojewodzkiej nr 719 poprzez istniejacy zjazd.
b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum 2-ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wiasnej dziatce.
W przypadku zaistnienia ushug na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe.
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§ 36.
Oznaczenie terenu 1IMN/U
Powierzchnia 0,32 ha

wydzielanej dziatki budowlanej

1. | Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) | przeznaczenie dopuszczalne w wyznaczonym terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji ushug
nieucigzliwych zwigzanych z obshuga zabudowy mieszkaniowej
definiowanych w § 5 pkt 10
Warunki dopuszczenia : maksymalna powierzchnia ustug
— max. 250 m’,

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogoélne zasady zagospodarowania - zachowanie, rozbudowa i budowa budynkow,
- dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki budowlanej wylacznie
zabudowa mieszkaniowg lub wylacznie ustugami,
- budynki ustugowe moga by¢ lokalizowane jako budynki
wolnostojace lub moga by¢ potaczone z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi,
- teren jest zmeliorowany, zasady zagospodarowania zgodnie z § 21,
ust.2.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 8.0 m od linii rozgraniczajacej terenu poszerzenia drogi 1KD/Lp
i od linii rozgraniczajacej terenu 5KD/D,

-4.0mod drog wewnetrznych nie ustalonych na rysunku planu,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max. 40%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 40%
pow. dziatki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.7,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.1.

c) | wysokos¢ zabudowy - budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

§ maksymalna wysoko$¢ —10.0 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy:
§ maksymalna wysoko$¢ — 6.0 m,

- budynkéw ustugowych:

§ maksymalna wysoko$¢- 10.0 m.

d) | geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 20°do 45°,

- W przypadku budynkéw ustugowych, dopuszcza si¢ dachy plaskie.

e) | ogrodzenia - zgodnie z § 13.

3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo 1300 m?,
wydzielanych dziatek ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza: dzialek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych -22m.
dziatek
c) | kat potozenia granic bocznych dzialek - 90° £30°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1300m°

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
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5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejacej drogi publicznej przylegtej do terenu
1MN/U oraz z drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu.

b) | parkingi Ustala si¢ obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wlasnej dziatce, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2 miejsca postojowe.

§ 37.
Oznaczenie terenu U
Powierzchnia 0,29 ha

wydzielanej dziatki budowlanej

1. | Przeznaczenie terenu
a) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej
Przeznaczenie uzupetniajace Budowa budynkéw administracyjnych, technicznych, socjalnych.
Tereny komunikacji, parkingu, infrastruktury technicznej, zieleni,
obiektow matej architektury.
b) | Przeznaczenie dopuszczalne Budowa budynku mieszkalnego dla wiasciciela.
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania | - zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw,
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 2KDW,
- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.
b) | parametry zabudowy dziatki budowlanej | - wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max. 35%
powierzchni dziatki,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 55%
pow. dziatki,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.6,
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1.
) | wysokos¢ zabudowy - budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
§ maksymalna wysoko$¢ —12.0 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy:
§ maksymalna wysoko$¢ — 6.0 m,
- budynkéw ustugowych:
§ maksymalna wysoko$¢- 12.0 m.
d) | geometria dachow - dachy ptaskie Iub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 40°.
e) | ogrodzenia - zgodnie z § 13.
3) | Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
a) | minimalne powierzchnie nowo 1200 m?,
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 32 m.
dziatek
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 1200m°

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
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5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi publicznej 4KD/D i drogi wewngtrznej
2KDW.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych, przyjmujac minimalny wskaznik na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku min. 2 miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych. Ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na terenie dziatki.
Place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu 1U.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1U/P
Powierzchnia 1,06 ha

1.

Przeznaczenie terenu

a)

Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Teren zabudowy uslugowej, obiektéw produkeyjnych

i magazynéw

- tereny obiektow produkcyjnych, magazynow i zabudowy
ustugowej z wytaczeniem ushug o$wiaty i ochrony zdrowia oraz
innych o podobnym charakterze.

Budowa budynkéw administracyjnych, technicznych, socjalnych
i obiektow ochrony przeciwpozarowej i ochrony srodowiska
Tereny komunikacji, parkingdéw, infrastruktury technicznej,
zieleni, obiektow matej architektury.

b)

Przeznaczenie dopuszczalne

dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow handlu, handlu hurtowego,
obiektow gastronomicznych.

Zasady zagospodarowania

1

Ogolne zasady zagospodarowania

- rozbudowa i budowa budynkow,

- w przypadku lokalizacji obiektow produkcyjno- ustugowych w
sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowe;j,
nalezy na terenie przewidzie¢ zielen izolacyjng z

dwoch szpalerow drzew i krzewow oraz zachowaé na granicy z
istniejacg zabudowa dopuszczalne standardy jakosci

srodowiska ustalone dla zabudowy mieszkaniowej,

- teren czeSciowo zmeliorowany, zasady zagospodarowania zgodnie
z§ 21, ust.2.

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy)

a)

linie zabudowy nieprzekraczalne

- 6.0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 2KDW,
- 5.0 mod drég wewnetrznych nie ustalonych na rysunku
planu,

- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza

sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

- wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — max. 60%
powierzchni dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej

20% pow. dziatki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.9,

- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0.1.

O)

wysoko§¢ zabudowy

- maksymalna wysokos$¢ budynkow - 15.0 m,

d)

geometria dachow

- dachy ptaskie lub wielospadowe do 40°

€)

ogrodzenia

- zgodnie z 13.

3)

Szczegolowe zasady i warunki scalania i

podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

2000 m*

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
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b) | minimalne fronty nowo wydzielanych 50 m.
dziatek
c) | kat potozenia granic bocznych dzialek 90° £10°.
w stosunku do pasa drogowego
4) | Minimalna powierzchnia nowo - 2000m°
wydzielanej dzialki budowlanej - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych.
5) | Obsluga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 2KDW oraz przez
dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu.
b) | parkingi W granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc parkingowych:
- dla samochoddw osobowych min. 2 miejsca na 100m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowo- biurowych,
- dla samochodéw ciezarowych min. 1 miejsce na 500m? powierzchni
uzytkowej magazynow,
- ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenie dziatki.
Place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow
PU.
§ 39.
Oznaczenie terenu 1R/ZZ
Powierzchnia 0,28 ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy zagrozony powodzia

2) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwos$ci innych rozwigzan.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogélne zasady zagospodarowania Ustala sig:
- zakaz zabudowy,
- zakaz sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem plantacji wiklinowych
na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stuzacej do wzmacniania
brzegdw rzek,
- zakaz zmiany uksztaltowania terenu, z wyjatkiem robdt zwigzanych
z regulacjg lub utrzymywaniem wod a takze utrzymywaniem walow
przeciwpowodziowych,
- zakaz gromadzenia $ciekéw i odchodéw zwierzecych, srodkow
chemicznych i innych materiatdw mogacych zanieczysci¢ wody,
- zachowanie §rodpolnych zadrzewien i zakrzewien.

§ 40.
Oznaczenie terenu 1R/Z/ZZ
Powierzchnia 0,33 ha

1. | Przeznaczenie terenu

1) | przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy, zadrzewien $rédpolnych, Ik i pastwisk,
zagrozony powodzia

2) | przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen, takich jak:
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwos$ci innych rozwigzan.

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania Ustala sig:
- zakaz zabudowy,

- zakaz sadzenia drzew i krzewow z wyjatkiem plantacji wiklinowych
na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci stuzacej do wzmacniania
brzegow rzek,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego - 18— Poz. 311

- zakaz zmiany uksztattowania terenu, z wyjatkiem robot zwigzanych
z regulacjg lub utrzymywaniem wdd a takze utrzymywaniem walow
przeciwpowodziowych,

- zakaz gromadzenia $ciekéw i odchodéw zwierzecych, srodkow
chemicznych i innych materiatow mogacych zanieczysci¢ wody,

- zachowanie §rodpolnych zadrzewien i zakrzewien.

§41.
1. Oznaczenie terenu | 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D, 5KD/D
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych, kategorii gminnej,

klasy dojazdowe;j.

- projektowane drogi

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drog publicznych w liniach Szerokos¢ drog 1 KD/D, 2KD/D i 3KD/D w liniach rozgraniczajacych
rozgraniczajacych wynosi 10.0 m.

Szerokos¢ drogi 4KD/D w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu wynosi 6.0m (szeroko$¢ catej drogi wynosi 12.0 m).

Teren 5KD/D (harozne $cigcie o bokach 11.0 i 15.0 m) przeznaczony
jest pod drogg dojazdowa serwisowa, biegnacg wzdtuz drogi
wojewodzkiej zgodnie z rysunkiem planu.

2) | - teren obejmuje realizacje elementow drogi i urzadzen z nig zwiazanych,

- dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowe;j,

- dopuszcza sig¢ realizacje w pasie drogowym sieci i przylaczy infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepisow odre;bnychs),

- ustala si¢ stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drog zgodnie z wymaganiami

przepisé6w odrebnych.
§42.
1. Oznaczenie terenu | 1KD/Dp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii

gminnej, klasy dojazdowej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drogi publicznej w liniach Szerokos¢ terenu 2.0 m w liniach rozgraniczajacych (catkowita
rozgraniczajacych szerokos¢ drogi 12.0 m) zgodnie z rysunkiem planu,
2) | - teren obejmuje realizacje elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

- dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej,
- dopuszcza sig¢ realizacje w pasie drogowym sieci i przylaczy infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepisow odrgbnych.

§ 43.

1. Oznaczenie terenu | IKD/Lp
1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii

gminnej, klasy lokalnej.

2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drogi publicznej w liniach Szerokos¢ terenu 1.0 m w liniach rozgraniczajgcych (catkowita

rozgraniczajacych szeroko$¢ drogi 12.0 m) zgodnie z rysunkiem planu.

2) | - teren obejmuje realizacj¢ elementéw drogi i urzadzen z nig zwigzanych,

- dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej,

- dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci i przytaczy infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepisow odrebnych.

% Ustawa o drogach publicznych
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§ 44.
1. Oznaczenie terenu | IKD/Gp
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren poszerzenia drogi publicznej, kategorii
wojewddzkiej, klasy gléwnej.
Teren 1KDGp obejmuje poszerzenie drogi publicznej kategorii
wojewodzkiej w celu dostosowania do parametrow drogi gldwne;j.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drogi publicznej w liniach Szerokosé¢ terenu 4,5 m w liniach rozgraniczajgcych (catkowita
rozgraniczajacych szeroko$¢ drogi 25.0 m) zgodnie z rysunkiem planu.
2) | - teren obejmuje realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych,
- dopuszcza si¢ wykonanie $ciezki rowerowej,
- dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci i przytaczy infrastruktury technicznej pod warunkiem
zachowania przepiséw odrgbnych.

§ 45.
Oznaczenie terenu | 1IKDW, 2KDW
1. | Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji - tereny drog wewnetrznych.
2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | Szerokos¢ drog w liniach 1KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
rozgraniczajacych na zakonczeniu plac manewrowy o wymiarach 12,5m x12,5m,

2KDW - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych w granicach
planu 6.0 m, (catkowita szeroko$¢ drogi 10.0 m).

2) | - teren obejmuje realizacje wszystkich elementéw drogi (jezdnig, chodniki, pobocze i rowy odwadniajace)

i urzadzen z nig zwigzanych,

- dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych.

DZIAL II1.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 46. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 48. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Puszcza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Zbigniew Brzezicki



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

-20- Poz. 311

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTI

GMINY PUSZCZA MARIANSKA

obejmujacy miejscowost WALERIANY - OBSZAR B,

dziatki nr ewid. 16/2, 16/3, 16/4, 176/1, 176/2i 177
RYSUNEI
skala 1:2000
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr XLV/278/2014
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
z dnia 5 listopada 2014 roku
WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego fragment
wsi Walerian
Nazwisko i imie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki Oznaczenie | projektu planu Puszcza Mariariska Puszcza Mariarfiska
organizacyjnej i 5id 3 nieruchomosc dla uwaga uwaga uwaga uwaga ;
L VLF\)N{};W:J adres lEataiavEg i, ktorej nieruchomosci, uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgled nieuwzgledniona Lwigl
9 zgtaszajgcego dotyczy ktorej dotyczy niona
uwagi uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 8 9
1. | 25.08.2014 Aneta Antolik wniosek 0 zmiang 17611 Dziatka zostata uwaga Dziatka zostata
przeznaczenia catego przeznaczona uwzgledniona przeznaczona
obszaru dziatki pod tereny pod tereny pod tereny
zabudowy mieszkaniowe;j zabudowy zabudowy
jednorodzinnej oraz tereny mieszkaniowej mieszkaniowej
ustug. jednorodzinnej i jednorodzinnej i
ustug z ustug z
wytgczeniem wytgczeniem
terenéw terenow
zalewowych zalewowych
wzdtuz rzeki wzdtuz rzeki
Sucha. Sucha.
PRZEWODKIC \/Cf’( ;
RADY G}

Brzezicki
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr X1.V/278/2014

Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
z dnia S listopada 2014 roku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym t. j.
Dz. U. z 2013 roku poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) — zadania wlasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drdg
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci wodociggowej 1
kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energie elektryczna i gaz.

§3

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami zawartymi w
szczegolnosci w:
- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z p6zn. zm.)
- Prawie ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z pdzn. zm.)
- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 o zaméwieniach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 907 z pdzn. zm.)
- Ustawie z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pdzn. zm.)
- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011r. Nr 45 poz. 236)
- Ustawie z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych ( Dz. U. z 2013r. poz. 260 z p6zn. zm.)

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej
techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska Dz. U. z 2013r poz. 1232 z p6ézn. zm.) o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997
roku (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pdzn. zm.)

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegdlnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o
finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pézn. zm.):

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy.
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2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,
3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§5

1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzania $ciekdw z dnia 7
czerwca 2001 roku ( Dz. U. z 2006r Nr 123, poz. 886) ze srodkéw wiasnych w oparciu o
uchwalone przez Radg Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowo —
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz ze srodkéw pochodzacych z dofinansowania (krajowego i
UE)

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z
poZn. zm).
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