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UCHWALA NR XI1/102/2015
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 23 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Warszkowo w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U.z2013r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami') oraz art. 20, w zwiagzku zart. 14 ust. 8, art. 15,
art. 16 ust. 1, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj Dz.U.z2015r. poz. 199z pdzniejszymi zmianami?), w zwiazku zuchwata nr
XXXIX/461/2014 Rady Gminy Wejherowo z dnia 12 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo w Gminie Wejherowo,

Rada Gminy Wejherowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wejherowo” uchwalonego uchwata Rady Gminy Wejherowo nr
XXXII1/331/2009 zdnia 30lipca 2009 r. zpdzniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo w Gminie Wejherowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny zainwestowane wsi Warszkowo oraz tereny bezposrednio przylegle od strony
wschodniej, zachodniej i péinocnej o powierzchni ok. 83 ha. Granice obszaru objetego planem okreslono na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaly s3:
1) rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Wejherowo o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo w Gminie Wejherowo, stanowigce
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Wejherowo o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Warszkowo w Gminie
Wejherowo, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i w czedci graficznej - na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

DDz.U. z 2013 1. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072
2Dz.U. z 2015 r. poz.443, poz. 774
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2. Ustalenia tekstowe planu sktadaja si¢ z :

1) ustalen ogdlnych obowigzujacych na catym obszarze objetym planem, zawartych w Rozdziale 2 niniejsze;j
uchwaty;

2) ustalen szczegotowych dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawartych
w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowiazuja
jednoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe.

3. Ustalenia ogolne okreslaja:
1) wykaz poje¢ uzywanych w uchwale - zawarty w § 4 niniejszej uchwaty;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zawarte w § 5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zawarte w § 6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej - zawarte
w § 7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - zawarte w § 8 niniejszej
uchwaty;

6) ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — zawarte w § 9 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — zawarte w § 10 niniejszej uchwaty;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - zawarte w § 11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — zawarte w § 12 niniejszej
uchwaty;

10) ustalenia dotyczace sposobu 1iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw — zawarte w § 13 niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw nie bedacych terenami komunikacji, zawarte w § 14 od ust. 1 do
ust. 15 okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) sposoby zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektow;

3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.

5. Ustalenia  szczegdélowe dla  terenow  bedacych  terenami  komunikacyjnymi,  zawarte
w § 14 ust. 16 i ust. 17 okreslaja:

1) przeznaczenie terenu;

2) sposoby zagospodarowania terenu i lokalizacji obiektow;
3) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow;

5) szczegblne warunki zagospodarowania terenu;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu.
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6. Ustalenia graficzne zawarte sg na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami:

1) granice i zasady zagospodarowania terenow:

a) granice obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MU — teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
b) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzonej;
¢) MN,UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug turystyki;
d) ZP — teren zieleni urzadzone;j;
e) ZB — obszary wodno — btotne;

f) RM,U — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych oraz
ustug;

g) R.RM - teren rolniczy i zabudowy zagrodowej;

h) ZL — lasy;

i) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

j) T — teren infrastruktury technicznej — telekomunikacja;

k) KDZ - teren drog publicznych, droga zbiorcza;

1) KDD — teren drog publicznych, droga dojazdowa; 1) KDW- teren drog wewnetrznych;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) granica 1 teren Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;

b) pomnik przyrody;

¢) okazy drzew;

d) drzewa w alei przydroznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. zabytkoéw oraz débr kultury wspodtczesnej:

a) budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (,,A” - ,,J”);
b) budowla wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow (,,K”);
¢) okazy starodrzewu wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (,,L” - ,M”);
d) obiekty objete ochrong ustaleniami plan (,,N” -,,R”);
e) granica i obszar strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo;
f) granica i obszar strefy ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo;
g) zabytkowy zespot budynkow (zabytkowa zagroda);
h) podworze wewngtrzne;
i) historyczny wjazd na dziatke;
j) historyczne drogi;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow:
a) PE - pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV;

b) PW - pas techniczny sieci wodociagowe;j;
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d) wjazdy na tereny z drogi powiatowej 1440 G;
6) pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

7. Potozenie linii rozgraniczajacych dla celéw geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic
ewidencyjnych dzialek wzdluz ktérych wystepuja, a w przypadku gdy linia ta nie biegnie wzdluz granicy
dziatek poprzez odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Wykaz pojeé uzywanych w uchwale.

1) bryta gléwna budynku: podstawowa, najwigksza bryta budynku; za bryle gtowna nie uwaza si¢ ryzalitu
(wystawki), oraz elementow takich jak: dobudowany garaz, weranda, ganek itp. w czgs$ci parterowej
budynku;

2) dach dwuspadowy: dach, ktérego podstawowym uktadem jest dach o dwoch potaciach z dopuszczeniem
roznych kierunkéw 1 wysokosci;

3) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12 stopni;

4) dach wielospadowy: dach o wielu potaciach w r6znych kierunkach lub jednocze$nie o kilku kalenicach lub
z jednym punktem zbieznym potaci;

5) dach symetryczny: dach, ktorego potacie stykajg si¢ w kalenicy usytuowanej w osi budynku i maja taki sam
kat nachylenia potaci dachowych (ustalenie dotyczy dachu nad bryla gtéwna budynku w rozumieniu
definicji podanej w pkt.1);

6) kat nachylenia potaci dachowych: kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowych wzgledem ptaszczyzny
poziomej stropu; dach speilnia wymogi w zakresie ustalonego kata nachylenia potaci dachowych jesli
przykrywa minimum 75% powierzchni rzutu poziomego kondygnacji pod nim; podany w ustaleniach
szczegblowych kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy takich elementéw jak: lukarny, naczéiki,
dachy nad wejsciami, werandy, ogrody zimowe;

7) wysoko$¢ budynku : w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego i przepisOw powigzanych;

8) powierzchnia zabudowy: powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewnetrznych krawedzi budynku
i wiat na powierzchni¢ terenu (w tym czesci podziemnych budynku); do powierzchni zabudowy nie wlicza
sig: powierzchni elementéw drugorzgdnych np. schodéw zewngtrznych — nie obudowanych, ramp
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, balkonéw, powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany o konstrukcji szkieletowej);

9) wskaznik zabudowy: okresla maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy (rozumiang
wedtug definicji podanej w pkt. 8) w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;

10) powierzchnia biologicznie czynna: w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego;

11) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) teren: obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w pkt. 1 karty terenu;

13) linia _rozgraniczajaca: nalezy przez to rozumie¢ lini¢ bedgca granica pomiedzy terenami o rdéznym
przeznaczeniu (r6znej funkcji), r6znym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym
symbolem literowo-cyfrowym;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy : linia ustalona niniejszym planem, okreslajaca maksymalne
usytuowanie ptaszczyzny elewacji nowo realizowanego obiektu; linia ta nie dotyczy takich elementow jak:
logia, balkon, wykusz idach oraz elementow wejs¢ do budynkéw (schodéw, podestow, pochylni dla
niepelnosprawnych i zadaszen), ktéore moga by¢ wysuniete do 1,20m przed nieprzekraczalng lini¢
zabudowy oraz chodnikow, parkingdéw, dojazdow, infrastruktury technicznej - przy zachowaniu wymogow
przepisow odrgbnych;

15) noénik informacyjny i reklamowy: urzadzenie — konstrukcja no$na i zamocowanie, stuzace do prezentacji
informacji lub reklamy wraz z informacja lub reklama w formie: tablicy ptaskiej, przestrzennej instalacji,
billboardu, neonu, pylonu;
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16) infrastruktura techniczna : sieci, przylgcza iobiekty infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode,
cieplo, gaz, odprowadzenia §ciekéw sanitarnych i wod opadowych (w tym zbiorniki retencyjne), melioracji,
elektroenergetyki, telekomunikacji, indywidualne zrédta energii (w rozumieniu pojecia podanego w pkt
17);

17) indywidualne Zrédla energii: elektrownie wiatrowe, kolektory sloneczne, ogniwa fotowoltaiczne oraz
inne urzadzenia wytwarzajace energic o mocy do 20kW, atakze urzadzenia iinstalacje wytwarzajace
energi¢ cieplng wykorzystywang dla potrzeb wlasnych uzytkownika budynku (budynkéw), montowane na
budynkach i na dziatkach;

18) przepisy odrebne : przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw;

19) rysunek planu : rysunek w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

20) ustawa: nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdzniejszymi zmianami);

21) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: miejsca postojowe spelniajace
wszystkie wymogi przepisoOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0s6b niepelnosprawnych,
zlokalizowane w cze¢$ciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub w budynku na kondygnacjach
dostepnych dla os6b niepetnosprawnych; miejsca na poziomie terenu lokalizowaé w sposéb umozliwiajacy
osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku na styku z utwardzonym doj$ciem Iub
dojazdem do wejScia zapewniajacego osobom niepetnosprawnym dostep do budynku.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym planem podstawowymi dzialaniami w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego sa:

1) zachowanie iochrona historycznego uktadu przestrzennego wsi oraz zachowanie iochrona elementow
krajobrazu o wartosciach historycznych, wedlug ustalen zawartych w § 7;

2) dostosowanie skali i formy nowych budynkéw do budynkéw zabytkowych wedhlug ustalen podanych
w kartach terenow.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji obiektéw i no$nikow reklamowych
i informacyjnych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich no$nikow reklamowych wolnostojacych i umieszczanych na budynkach
i ogrodzeniach;

2) dopuszcza sig:

a) na budynkach zabytkowych wymienionych § 7 - lokalizacje¢ wytacznie szyldu dotyczacego prowadzonej
w obrebie posesji dziatalnosci o powierzchni tablicy do 0,8 m2;

b) na pozostatych budynkach - lokalizacj¢ wytacznie szyldu dotyczacego prowadzonej w obrebie posesji
dziatalno$ci o powierzchni tablicy do 1,2 m2;

¢) w terenach publicznych - wolnostojace tablice informacyjne;

3) w pasie o szeroko$ci 50m wzdhiz drég publicznych wyklucza si¢ lokalizacje tablic emitujacych zmienne
$wiatto (natezenie i obraz) m.in. typu LED;

3. Zasady realizacji ogrodzen:
1) stosowac ogrodzenia azurowe np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe; dopuszcza si¢ podmuréwki pelne

do wysokosci 0,5 m nad poziomu terenu przy ogrodzeniu (z uwzglednieniem otworéw dla migracji
zwierzat); maksymalna wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych i drog wewngetrznych 1,60 m;

2) zakaz wprowadzania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych (nie dotyczy stupkow
i podmuréwki jak w pkt. 1);

3) w podmuréwkach ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji przej$¢ ekologicznych umozliwiajagcych migracje
drobnej zwierzyny w formie: otworéw wykonanych przy powierzchni terenu o $rednicy minimum 15 cm,
rozmieszczonych w odstgpach nie wigkszych niz 5m lub przes§witdéw o szerokosci minimum 10 cm
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pomiedzy podmuroéwka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmuréwki nie przekracza
10cm.

4. Zasady lokalizacji indywidualnych zrdédet energii:

1) maksymalna moc elektrowni wiatrowej na jednej dzialce budowlanej do 20 kW; maksymalna wysoko$¢
elektrowni obejmujaca wysokos¢ wiezy i $migla tacznie - do 15 m n.p.t;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych:
a) w obrgbie obszardéw wodno — blotnych (ZB), lasow (ZL);
b) w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej;

c)w strefie ochrony konserwatorskiej iw strefie ochrony ekspozycji zespolu ruralistycznego wsi
Warszkowo;

d) w obrebie terenow drog publicznych oraz w odlegtosci minimum 1,5-krotnej wysokosci wiezy i Smigla
tacznie od linii rozgraniczajacych drogi powiatowej i drog gminnych;

e) w obrgbie terendow drog wewnetrznych oraz w odleglosci od linii rozgraniczajacych tych drog minimum
1,5-krotnej wysokosci wiezy i $§migta tacznie.

5. W odniesieniu do istniejacych budynkow zrealizowanych przed dniem wejscie w zycie niniejszej
uchwaty oraz budynkéw, dla ktorych uzyskano pozwolenie na budowe prawomocne w dniu wejscia w zycie
niniejszej uchwaly, ustala sig:

1) dla istniejacych budynkéw o innej formie dachu niz ustalono w niniejszym planie, podlegajacych
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowej formy dachu,
zastosowanie dachu zgodnie z ustaleniami planu lub zastosowanie geometrii dachu jak w czgsci istniejacej;

2) w odniesieniu do wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) jesli istniejacy wskazniki zabudowy i intensywno$¢ zabudowy dla danej dziatki budowlanej przekraczaja
wartosci ustalone w planie, nie dopuszcza si¢ ich zwigkszania;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkoéw istniejacych; dopuszcza si¢ ich przebudowe
inadbudowe w linii istniejacej zabudowy z uwzglednieniem przepisow odrgbnych; nie dopuszcza si¢
rozbudowy (powickszenia powierzchni zabudowy) w cze$ci potozonej przed nieprzekraczalng linig
zabudowy.

6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow szeregowych i blizniaczych.

7. Ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej (nie dotyczy dziatek
w zabudowie zagrodowej).

8. Na obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m2.

9. Dla poszczegdlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalone zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu zawarte w ustaleniach szczegétowych niniejszej uchwaly w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Wschodnia czg$¢ obszaru objetego planem, na wschod od drog 001.KDZ i 004.KDD, potozona jest
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej - jak oznaczono na rysunku planu; dla
tego obszaru obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim.

2. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie do 10 km od granicy obszaru NATURA 2000 Puszcza
Darzlubska PLB220007, w ktorym obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku zdnia 9 maja 2014 r. (Dz.Urz. Woj. Pom. zdnia 19 maja 2014 r. poz. 1920), wtym zakaz
lokalizacji ferm norki amerykanskie;.

3. Na obszarze objetym planem wystepuje pomnik przyrody — buk (przed budynkiem mieszkalnym na
dzialce nr 88/2), oznaczony symbolem ,,L.”, wpisany rowniez do Gminnej Ewidencji Zabytkow; dla drzewa
obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody.
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4. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepis6w o ochronie srodowiska; ustalenie nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska;

3) zakres ucigzliwo$ci dla srodowiska z racji poszczeg6lnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia na
pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed ucigzliwosciami;

4) dla prowadzonej dzialalnos$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowiagzujacych przepisow szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwo$ciami innych funkc;ji;

5) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrong;

6) na obszarze obj¢tym planem wystepuja:

a) okazy starodrzewu wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczone na rysunku planu graficznie
i symbolami ,,L” -,M”; ustala si¢ wymog ich zachowania i ochrony, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne
i wycinke w przypadku zaistnienia zagrozenia bezpieczenstwa publicznego (dopuszczenie wycinki
nie dotyczy pomnika przyrody);

b) okazy drzew objete ochrong ustaleniami planu, oznaczone na rysunku planu graficznie; dopuszcza si¢
cigcia sanitarne i wycinke w przypadku zaistnienia zagrozenia bezpieczenstwa publicznego;

c¢) drzewa w alei przydroznej wzdluz drogi powiatowej, oznaczone graficznie na rysunku planu; ustala si¢
wymog zachowania drzew iich ochrone, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne; dopuszcza si¢ wycinke drzew
w wypadku ich zlego stanu zdrowotnego lub zagrozenia bezpieczenstwa ruchu drogowego, z wymogiem
wprowadzenia nowych nasadzen gatunkéw rodzimych oraz zuwzglednieniem wymogow
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

7) ustala si¢ wymodg zachowania zadrzewien S$rodpolnych (w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody),
znajdujacych sie wsrod pol, ktére otoczone sg terenami rolnymi;

8) przed przystagpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe ziemi w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

9) ustala si¢ nastgpujace poziomy hatasu wyznaczone na podstawie przepisoOw odregbnych:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MN oraz MU - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

b) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami R, RM oraz RM,U - jak dla terenow zabudowy
zagrodowej;

c) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,UT - jak dla terenéw rekreacyjno —
wypoczynkowych;

10) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych nalezy:
a) dla dojazdow i dojs¢ stosowac nawierzchnie przepuszczalne i potprzepuszczalne;
b) w maksymalnym stopniu zachowac istniejaca zielen wysoka;

c)na dziatkach wprowadzi¢ zielen w formie grup gatunkéow drzew ikrzewoéw zgodnych z warunkami
siedliskowymi.

5. Zasady zachowania rownowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaly okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu zawarte w § 14 niniejszej
uchwaly oraz poprzez zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej okreslone w § 12 niniejszej
uchwaty.
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6. Ustalenia dotyczace krajobrazu kulturowego zawarto w § 7.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. W obszarze objetym planem wystepuja budynki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ);
1) Wykaz budynkow:

a) budynek mieszkalny, Warszkowo 6, dziatka ewidencyjna nr 55, GEZ nr 305 - oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,A” (teren 20.RM,U);

b) budynek gospodarczy, Warszkowo 6, dziatka ewidencyjna nr 55, GEZ nr 306 - oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,B” (teren. 20.RM,U);

c¢) budynek - dawna szkota, obecnie mieszkalny, Warszkowo 1, dziatka ewidencyjna nr 88/2, GEZ nr 307 -
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,C” (teren 16.MU);

d) budynek gospodarczy — nalezacy do dawnej szkoty, Warszkowo 3, dziatka ewidencyjna nr 92/6, GEZ nr
308 - oznaczony na rysunku planu symbolem ,,D” (teren 21.RM,U);

e) budynek gospodarczy, Warszkowo nr 4, dziatka ewidencyjna nr 95/6, GEZ nr 310 - oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,E” (teren 22.RM,U);

f) budynek mieszkalny, Warszkowo nr 5, dziatka ewidencyjna nr 90/23, GEZ nr 311 - oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,F” (teren 28.R,RM);

g) budynek dawnej remizy - przy zabudowaniach Warszkowo nr 6, dziatka ewidencyjna nr 54/3, GEZ nr
314, - oznaczony na rysunku planu symbolem ,,G” (teren. 20.RM,U);

h) budynek mieszkalny - dawny dwor w zespole dworu nr I, Warszkowo nr 11, dziatka ewidencyjna nr
80181/1, GEZ nr 264 , budynek ujety w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow - budynek oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,H” (teren 24.RM,U);

i) budynek gospodarczy -w zespole dworu nr I, Warszkowo nr 11, dziatka ewidencyjna nr 79/2 1 81/1, GEZ
nr 315 - budynek oznaczony na rysunku planu symbolem ,,I” (teren 24.RM,U);

j) budynek mieszkalny - dawny dom zarzadcy w zespole dworu nr I, Warszkowo nr 11, dziatka
ewidencyjna nr 78/1, GEZ nr 316 - budynek oznaczony na rysunku planu symbolem ,,J”” (teren 18.MU);
2) W budynkach wymienionych w pkt. 1) ochronie podlegaja:

a) historyczna bryta budynku, historyczny ksztatt dachu, historyczna dyspozycja $cian, historyczna forma
architektoniczna, historyczny detal architektoniczny, w tym wielkos$¢ i historyczny ksztatt otworow
okiennych i drzwiowych oraz historyczne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, historyczne materialy
budowlane i historyczna kolorystyka;

b) wszelkie zmiany w obrgbie elementow chronionych mozna wprowadzi¢ wylacznie w oparciu o przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) Dla ww. budynkéw ustala sie:

a) zakaz lokalizacji kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych
wolnostojacych;

b) wyklucza sie¢ nadbudowe i lukarny oraz wystawki w elewacji frontowej;
¢) dopuszcza si¢ modernizacje (przebudowe) we wnetrzu z poszanowaniem elementow chronionych;

d) w razie konieczno$ci rozbiorki budynkow, w sytuacjach uzasadnionych ich stanem zachowania,
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonych opinig techniczng wykonana
przez osoby posiadajace wlasciwe uprawnienia do wykonywania takich opinii nalezy wykonaé przed
rozbiérkowa inwentaryzacj¢ pomiarowa i fotograficzng obiektu w oparciu o przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami;

e) prowadzenie prac budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe lub zgloszenia wymaga
postepowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

f) dla otoczenia budynkow w promieniu Sm od budynkdéw ustala sie:
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- zakaz lokalizacji kolektoréw stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych
wolnostojacych,

- zachowanie i rewaloryzacje zieleni (drzew i krzewow) zwigzanej z budynkami; w wypadku wycinki
drzew ikrzewoéw ze wzgledow sanitarnych lub bezpieczenstwa ludzi i mienia obowigzuje zasada
kompensacji; nowe nasadzenia powinny by¢ dostosowane gatunkowo do wystepujacych pierwotnie.

2. W obszarze objetym planem wystepuje budowla wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (GEZ);

1) budowla obejmuje system wodociagéw przy zespole dworu nr I, sktadajacy si¢ z basenu przykrytego
nasypem, rur doprowadzajacych wode do basenu i do dworu nr [; lokalizacja obejmuje dziatki ewidencyjne
nr 79/2, 78/2, GEZ nr 316 obiekt oznaczony na rysunku planu symbolem ,,K” (teren 25.R,RM);

2) Dla budowli ustala sig:
a) ochrong formy przestrzennej basenu, jego nawierzchni i wnetrza oraz historycznego wodociagu;
b) zakaz nasadzen drzew i krzewow w obrebie obiektu;

c) prowadzenie prac budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe Iub zgloszenia wymaga
postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W obszarze objetym planem wyst¢epuja okazy starodrzewu wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw (GEZ);

1) Wykaz okazow starodrzewu:

a) buk czerwony, przy budynku dawnej szkoty, Warszkowo 4, dziatka ewidencyjna nr 88/2, GEZ nr 309,
pomnik przyrody na podstawie uchwaty Rady Gminy Wejherowo - buk oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,L”” (teren 16.MU) - dla pomnika przyrody obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust. 3;

b) lipa, po potudniowej stronie budynku dawnej szkoly, Warszkowo 3, dziatka ewidencyjna nr 95/6, GEZ
nr 309 oznaczona na rysunku planu symbolem ,t” (teren 21.R,MU) - ustala si¢ wymog bezwzglednej
ochrony, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne; dla starodrzewu obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

c) lipa przed elewacja frontowa dworu w zespole dworu nr I, Warszkowo 11, dziatka ewidencyjna nr 80,
GEZ nr 265 - lipa oznaczona na rysunku planu symbolem ,,M” (teren 24.RM,U) -ustala si¢ wymog
bezwzglednej ochrony, dopuszcza si¢ cigcia sanitarne; dla starodrzewu obowigzuja przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4. W obszarze objetym planem wystepujga zabytkowe zespoly budynkéw objete ochrona ustaleniami
planu.

1) Wykaz zespotow:

a) zespot zabytkowych budynkow dawnego dworu nr I, Warszkowo 11, potozony w obrgbie dziatek
ewidencyjnych nr 78/1, 81/5, 81/6 (teren 18.MU i24.RM,U) — w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

b) zespot budynkow - zabytkowa zagroda, Warszkowo 2, potozony w obrebie dziatki ewidencyjnej nr 94/7
(teren 23.RM,U) - w granicach oznaczonych na rysunku planu;

¢) zesp6t budynkow — zabytkowa zagroda, Warszkowo 4, potozony w obrebie dziatki ewidencyjnej nr 95/6
(teren 22.RM,U) - w granicach oznaczonych na rysunku planu;

d) zespot budynkow - zabytkowa zagroda, Warszkowo 1, polozonych w obrebie dziatki ewidencyjnej nr
88/2 inr 92/6 (w terenie 16.MU i w terenie 21.RM,U) - w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) Dla zabytkowych zespotéw budynkow ustala sig:

a)nowe obiekty w zespole zabytkowym lokalizowa¢ jako uzupehlienie istniejacej zabudowy
z wytworzeniem wewngtrznego podworza lub jako odtworzenie w miejscu ich historycznego
wystepowania;

b) proporcje bokéw budynkéw nowych i rozbudowywanych: 1 do 1,5 -1,8;

¢) nakaz zachowania historycznych wjazdow - w miejscach oznaczonych na rysunku planu;
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d) nakaz zachowania i rewaloryzacji zieleni (drzew i krzewow) historycznie zwigzanej z zespotem;

e) zakaz lokalizacji: kolektorow stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych
wolnostojacych; dopuszcza si¢ kolektory stoneczne na budynkach, na maksimum 50% powierzchni
dachu (nie dotyczy budynkow zabytkowych, o ktérych mowa w ust.2);

f) zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych i dominant architektonicznych;

g) podworza wewngtrzne - dziedzince oznaczone na rysunku planu, wyklucza si¢ lokalizacje budynkow
i obiektow matej architektury; teren nalezy zagospodarowaé jako przestrzen otwartg to jest: podworze,
zielen niska (trawnik) z dopuszczeniem pojedynczych drzew, dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

h) nowe budynki musza mie¢ forme architektoniczng dostosowang do obiektow historycznych
wystepujacych w obrebie zabytkowych zespotow lub w ich sgsiedztwie, z uwzglgdnieniem nawigzania
do: wysokosci, poziomu posadowienia parteru, proporcji wymiarow rzutu, ksztaltu dachu i jego uktadu
w stosunku do drogi, materiatéw elewacyjnych, pokrycia dachu; dopuszcza si¢ wspotczesne interpretacje
form historycznych przy spelnieniu w/w warunkéw.

5. W obszarze objetym planem wystepuja zabytkowe obiekty objete ochrona ustaleniami planu;
1) Wykaz obiektow:

a) budynek mieszkalny, Warszkowo 2, dziatka ewidencyjna nr 94/7 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,N” (teren 23.RM,U);

b) budynek mieszkalny, Warszkowo 7, dziatka ewidencyjna nr 51 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,0” (teren 20.RM,U);

¢) budynek gospodarczy, Warszkowo 7, dziatka ewidencyjna nr 51 — budynek oznaczony na rysunku planu
symbolem ,,P” (teren 20.RM,U);

d) kapliczka przy budynku mieszkalnym Warszkowo 2, dziatka ewidencyjna nr 94/7 — oznaczona na
rysunku symbolem ,,R” (teren 23.RM,U);

2) W budynkach wymienionych w pkt. 1 lit. a,b,c ochronie podlegaja:

a) historyczna bryta budynku, historyczny ksztatt dachu, historyczna dyspozycja $cian, historyczna forma
architektoniczna, historyczny detal architektoniczny w tym wielko$¢ i historyczny ksztalt otwordéw
okiennych i drzwiowych oraz historyczne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, historyczne materiaty
budowlane i historyczna kolorystyka;

3) Dla ww. budynkoéw i ich bezposredniego otoczenia (w odleglosci do S5m) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji kolektoréw stonecznych, instalacji fotowoltaicznych i elektrowni wiatrowych
wolnostojacych;

b) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow zuwzglednieniem kontynuacji elementéw historycznych
1 zaakcentowaniem elementéw dodanych; wyklucza si¢ nadbudowe i lukarny oraz wystawki w elewacji
frontowe;j;

¢) dopuszcza si¢ modernizacje (przebudowe) we wnetrzu z poszanowaniem elementow chronionych;

d) dopuszcza si¢ rozbiorke budynkéw w sytuacjach szczegdlnie uzasadnionych ich stanem zachowania
stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego, potwierdzonym opinig techniczng wykonana
przez osoby posiadajace stosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu
inwentaryzacji architektonicznej obiektu;

e) prowadzenie prac budowlanych wymagajacych pozwolenia na budowe Ilub zgloszenia wymaga
postepowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

f) zachowanie irewaloryzacj¢ zieleni (drzew ikrzewdw) zwigzanej z budynkami; w wypadku wycinki
drzew 1ikrzewow ze wzgledow sanitarnych lub bezpieczenstwa ludzi imienia obowigzuje zasada
kompensacji; nowe nasadzenia powinny by¢ dopasowane gatunkowo do wystepujacej pierwotnie zieleni
z gatunkow szlachetnych;

4) Dla zabytkowej kapliczki oznaczonej na rysunku planu symbolem ,,R” ustala sig:

a) ochrong formy architektonicznej i materiatow;
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b) zakaz rozbudowy, nadbudowy;
c) zakaz lokalizacji obiektow przestaniajacych jej ekspozycje;

d) bezwzgledne zachowanie okazéw drzew znajdujacych si¢ wotoczeniu kapliczki iich ochrong,
dopuszcza si¢ cigcia sanitarne i uzasadnione stanem zachowania stwarzajacym zagrozenie dla zycia lub
mienia ludzkiego.

6. Dla historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo, obejmujacego historyczng zabudowe,
historyczna strukture i historyczny uklad drog ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej
historycznego zespolu ruralistycznego wsi Warszkowo — w granicach oznaczonych na rysunku planu.

1) W obszarze objetym strefag ochrony konserwatorskiej ochronie podlega: historyczne rozplanowanie wsi
(uktad dziatek siedliskowych iniwy siedliskowej), uktad historycznych drog; historyczne wjazdy na
dziatke;

2) Dla obszaru objetego strefa ustala sig:
a) wymog zachowania historycznych drog (oznaczonych na rysunku planu);
b) wymog zachowania historycznego rozplanowania wsi;

c) wymog zachowania historycznych wjazdéw na dziatki oznaczonych na rysunku planu (zakaz
zabudowy);

d) ksztattowanie uktadu budynkow w nawigzaniu do przekazow historycznych, a w przypadku ich braku
w oparciu o analogie;

e) dla budowy, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, nie bedacych budynkami
zabytkowymi obowigzujg ustalenia podane kartach terenéw zawartych w ustaleniach szczegoétowych
w § 14.

7. Wokél historycznego zespolu ruralistycznego wsi Warszkowo ustala sie strefe ochrony ekspozycji
tego zespolu — 0znaczong na rysunku planu. Dla obszaru objetego strefa ustala sie:

1) ograniczenie gabarytow i wskaznikow zabudowy zgodnie z ustaleniami podanymi w kartach terenoéw
zawartych w ustaleniach szczegotowych w § 14;

2) zakaz lokalizacji obiektow ujemnie wpltywajacych na ekspozycje historycznego uktad zabudowy
i historycznej struktury;

3) zakaz przeksztatcen rzezby terenu zmieniajacych istniejgce uksztattowanie terenu o wiecej niz Im ponad
lub ponizej istniejacych rzednych (okreslonych na mapie rysunku planu).

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaroOw przestrzeni publicznej w rozumieniu Ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, wskazanych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zawarte w § 5.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Dla obszaru objetego planem maja zastosowanie przepisy art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie gruntow rolnych
i le$nych z dnia 3 lutego 1995 1. (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909).

1) Na cele nierolnicze przeznacza si¢ grunty rolne, dla ktérych nie uzyskano w innych planach miejscowych
oraz w trybie decyzji o warunkach zabudowy zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze: grunty rolne
klasy R IVa, BRIVa, BRIVb, RIVb, RV, RVI, PSIV pochodzenia mineralnego o tacznej powierzchni
11,3265 ha;

2) Na cele nielesne przeznacza si¢ grunty lesne o powierzchni 2,64 ha. Dla ww. gruntdéw lesnych uzyskano
zgode na przeznaczenie na cele nielesne Decyzja Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego znak: WBG-
OGR.7151.6.2015.AS z dnia 12.02.2015 1.
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2. Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢ pas techniczny oznaczony na rysunku
planu symbolem PE o tacznej szerokosci 14m (po 7,0 m od osi linii w obie strony); w pasie technicznym ustala
si¢:

a) zakaz nasadzen drzew i krzewow o wysokos$ci wzrostu powyzej 1,5 m;

b) zakaz sktadowania wyrobow i materiatow oraz urzadzen budowlanych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania, dojs¢, dojazdow, drog wewnetrznych;
d) pas techniczny nie obowigzuje w wypadku skablowania linii.

3. Wzdhuz istniejgcej sieci wodociagowej przebiegajacej poza liniami rozgraniczajacymi drog wyznacza si¢
pas techniczny oznaczony na rysunku planu symbolem PW obejmujacy pas terenu po 2 m od osi istniejacego
wodociaggu. W pasie technicznym ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji budynkow;

b) zakaz nasadzen drzew;

¢) wymog zapewnienia dostepnosci do wodociagu;

d) przy utwardzaniu nawierzchni stosowa¢ materiaty rozbieralne.

4. Wszelka planowana zabudowa stata i tymczasowa o wysokosci rownej i wyzszej od 50m na poziom
terenu wymaga zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych przed wydaniem pozwolenia
na budowg.

5. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepujg obszary szczegolne zagrozenia powodzig.
6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlne zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 10. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréOw scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2015r.
poz. 782 z pdzn. zmianami). Przy przeprowadzaniu scalania i podziatu nieruchomosci na podstawie ustawy jw.
ustala si¢ nastgpujace zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek wedtug ustalen zawartych w pkt. 5 kart terenéw zawartych w § 14, z uwaga
jak w ust. 4;

b) minimalne i maksymalne szerokosci frontu dziatki: dowolne;
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

2. Zasady podziatu terenéw objetych planem na dziatki wedlug ustalen zawartych w pkt. 5 kart terenow
zawartych w § 14, z uwagag jak w ust. 4.

3. Dopuszcza si¢ taczenie wydzielonych dziatek ewidencyjnych iich nowy podzial, minimalna
powierzchnia dziatek wedlug ustalen zawartych w kartach terenow w § 14, z uwaga jak w ust. 4.

4. Uwaga: podana w kartach terendw minimalna powierzchnia dziatek oraz zasady podzialu dotycza
nowych podziatow terenéw na dziatki budowlane, dokonywanych po dniu wej$cia w zycie planu. Ustalona
minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng, dzialek wydzielanych dla drog wewnetrznych, dla poszerzenia droég publicznych idrég
wewnetrznych, podziatu dziatek w celu przylaczenia ich do dziatek przyleglych na cele poprawy warunkow
zagospodarowania dziatek.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne:

1) droga publiczna, powiatowa nr 1440 G (istniejaca) - teren oznaczony na rysunku planu symbolem
001.KDZ;

2) droga publiczna, gminna nr 129001G (istniejaca) - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 002.KDD;
droga potaczona jest z droga publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 001.KDZ;
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3) droga publiczna, gminna nr 129059 G — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 003.KDD; droga
potaczona jest z droga publiczng powiatowa oznaczong na rysunku planu symbolem 001.KDZ;

4) droga publiczna, gminna - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 004.KDD; droga potaczona jest
z droga publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 001.KDZ;

5) droga publiczna, gminna - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 005.KDD; droga polaczona jest
z drogg publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 001.KDZ;

6) droga publiczna, gminna - teren oznaczony na rysunku planu symbolem 006.KDD; droga potaczona jest
z droga publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 001.KDZ oraz z droga publiczng oznaczong na
rysunku planu symbolem 002.KDD.

2. Na obszarze objetym planem wydziela si¢ drogi wewnetrzne:

1) drogi wewngtrzne projektowane, obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potaczone
z droga publiczng powiatowa oznaczona na rysunku planu symbolem 001.KDZ — tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami: 007.KDW 1 009.KDW;

2) drogi wewnetrzne projektowane, obslugujace tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, polgczone
z droga oznaczong na rysunku planu symbolem 002.KDD — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
008.KDW, 010.KDW.

3. W terenach o przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa (MU), zabudowa zagrodowa i ustugowa (RM,U), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustug
turystyki (MN,UT) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek dla dojazdéw do dziatek wedtug nastepujacych zasad:

a) szerokos$¢ dojazdéw minimum 8m;

b) dojazdy projektowa¢ jako przelotowe — to jest potaczone z drogami publicznymi lub z drogami
wewnetrznymi wydzielonymi na rysunku planu; w sytuacji braku takiej mozliwosci drogi nieprzelotowe
muszg by¢ zakonczone zatoczka do zawracania o wymiarach minimum 15m x 15m;

c) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na cele poszerzenia drog istniejacych.

4. Ustala si¢ dojazdy do poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi zgodnie
z ustaleniami podanymi w pkt. 3 kart terenow zawartych § 14.

5. Ustala si¢ nastepuje wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych (miejsc do parkowania):

a) budynki mieszkalne jednorodzinne (w tym w zabudowie zagrodowej), budynki rekreacji indywidualnej:
minimum 2 miejsca postojowe / mieszkanie i dom rekreacji indywidualnej;

b) ustugi turystyki: minimum 1 miejsce postojowe / 40m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz dwa
migjsca postojowe oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe / 3 osoby zatrudnione;

c¢) ustugi inne: minimum 1 miejsce postojowe / 50 m2 powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz dwa
miejsca postojowe oraz dodatkowo minimum 1 miejsce postojowe / 3 osoby zatrudnione;

d) zielen urzadzona: minimum 4 miejsca postojowe;
e) obiekty infrastruktury technicznej: minimum 1 miejsce postojowe / teren;

f) wymagane wg powyzszych wskaznikow miejsca postojowe zrealizowaé na dzialce budowlanej lub terenie
objetym inwestycja.

6. W obrgbie miejsc postojowych wyznaczonych zgodnie z ust. 5 pkt b,c,d wyznaczy¢ miejsca postojowe
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w sposob nastepujacy:

a) minimum 1 stanowisko na 1 — 6 miejsc postojowych;

b) minimum 2 stanowiska na 7 — 15 miejsc postojowych;

¢) minimum 3 stanowiska na 16 — 40 miejsc postojowych;

d) minimum 4 stanowiska na 41 — 100 miejsc postojowych;
¢) minimum 5 % stanowisk powyzej 100 miejsc postojowych.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
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1. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej i/ lub uje¢ wlasnych;
2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne;

3) zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania zrodta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach
co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw; wskaza¢ ewentualne studnie
awaryjne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $Sciekow do
zbiornikéw szczelnych, bezodptywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtaczenie
obiektu do sieci; zbiorniki bezodpltywowe przeznaczy¢ do likwidacji lub po oczyszczeniu wykorzysta¢ do
gromadzenia wod opadowych;

3) dla dziatek budowlanych o powierzchni minimum 1200 m2 dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie
sciekow.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) z dachow budynkow alternatywnie:

a) na powierzchni¢ terenu dziatki budowlanej lub na teren objety inwestycjg jesli inwestycja obejmuje
cze$¢ dziatki budowlanej;

b) do zbiornikow na wody opadowe i roztopowe i pdzniejsze wykorzystanie wody do nawodnienia terenow
zieleni;

2) z placow i parkingdéw, dojazdow alternatywnie:

a)na teren dzialki budowlanej lub na teren objety inwestycja jesli inwestycja obejmuje cze$¢ dziatki
budowlanej;

b) do zewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

¢) oczyszczanie wod opadowych z zanieczyszczen i osadow przed wprowadzeniem do odbiornika zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) z drog publicznych i z drog wewngtrznych:
a) do rowow przydroznych, do zbiornikéw wodnych, do studni chtonnych;
b) do kanalizacji deszczowej;

¢) oczyszczanie wod opadowych z zanieczyszczen 1 osadow przed wprowadzeniem do odbiornika zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4)nalezy zapewni¢ spoOjny iciagly system gospodarowania wodami gruntowymi, biorgc pod uwage
uwarunkowania terenow przyleglych.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady wyposazenia terendOw w sieci iurzgdzenia infrastruktury technicznej
w zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ zasilanie terenow objetych planem poprzez istniejace i projektowane sieci 15 kV oraz 0,4kV,
zasilane poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

2) istniejaca i projektowang sie¢ nalezy przystosowac do projektowanego zagospodarowania;

3) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywa si¢
W porozumieniu z gestorem sieci;
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4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku trafostacji bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych
z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu; stacje nastupowe bez
ograniczen;

5) w terenach o przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN), zabudowa mieszkaniowo —
ustugowa (MU), zabudowa zagrodowa iuslugowa (RM,U), zabudowa mieszkaniowa iushug turystyki
(MN,UT), tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej (R,RM), dopuszcza si¢ mozliwo§¢ budowy naziemnych
stacji transformatorowych; dopuszcza si¢ sytuowanie budynku trafostacji bezposrednio przy granicy
dziatki; we wszystkich terenach dopuszcza si¢ stupowe stacje transformatorowe.

5. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terendw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w gaz: zsieci gazowej $redniego lub niskiego cisnienia lub gaz bezprzewodowy
(butlowy).

7. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie telekomunikacji:

1) planowang sie¢ telekomunikacyjng nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych;

2)przy opracowywaniu projektow  budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowa¢ odlegtosci zgodne z obowiazujacymi przepisami,

3) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod ciagi komunikacyjne;

4) zasady lokalizacji urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow
w § 14.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady wyposazenia terenu w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne: gromadzenie w pojemnikach i wywoéz na sktadowisko odpadows;

2) odpady inne niz komunalne, w tym technologiczne zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza
nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadow.
9. Wymagania obrony cywilnej: zapewni¢ system styszalnosci syreny alarmowe;.
10. Na obszarze objetym planem ustala si¢ modernizacj¢ infrastruktury dla systemu dowodzenia i kontroli,

powyzsze stanowi zadanie rzadowe stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych dotyczacych
modernizacji infrastruktury dla systemu dowodzenia i kontroli.

11. Ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych ciggdw, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w sposob zapewniajacy
mozliwos¢ ich przebudowy i modernizacji;

2) dopuszczenie rozbudowy oraz budowy infrastruktury technicznej wedlug zasad podanych w kartach
terenow.

§ 13. Ustalenia dotyczace sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace sposoby i terminy
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych, potozonych na terenie budowy;

2)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow
szczelnych, bezodptywowych. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej obowigzuje podtaczenie obiektu do
sieci a zbiorniki bezodplywowe przeznaczy¢ do likwidacji lub po oczyszczeniu do gromadzenia wod
opadowych.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

1. Karta terenéw: 1.MN (powierzchnia 0,6309 ha), 2.MN (powierzchnia 0,6182 ha), 3.MN
(powierzchnia 1,1992 ha), 4. MN (powierzchnia 0,7685 ha), 5.MN (powierzchnia 0,6237 ha);

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

c) lokalizacja obiektow matlej architektury, zieleni;
d) lokalizacja dojazdéw i dojs¢;
e) lokalizacja infrastruktury technicznej;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- teren 1.MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 27.R,RM, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
001.KDZ, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 007.KDW, 4m od linii rozgraniczajgcej terenu od
strony zachodniej — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 2.MN: 12m od linii rozgraniczajacej z terenami 32.ZL, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
001.KDZ, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 007.KDW, 4m od linii rozgraniczajacej terenu od
strony zachodniej — jak oznaczono na rysunku planu,

-teren 3.MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDZ, 4m i 6m od linii rozgraniczajacej
z terenem 28.R,RM, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDW — jak oznaczono na rysunku
planu,

- teren 4.MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDW — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 5.MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenami 28.R,RM, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
001.KDZ, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 009.KDW, 12m od linii rozgraniczajacej z terenem
30.ZL — jak oznaczono na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy: do 20% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

e) usytuowanie budynkow: budynki sytuowaé¢ dluzszym bokiem prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjg do 15 stopni);

f) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 11 ust. 5 i ust.6;
g) dojazd do terendw:
- teren 1.MN i 2.MN: z drogi wewnetrznej 007.KDW,
- teren 3.MN, 4. MN, 5.MN: z drogi wewngtrznej 009.KDW;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysokos$¢ do 9m przy gtownym wejsciu do budynku,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
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- poziom posadowienia parteru do 1m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych minimum
21 stopni, maksimum 45 stopni, pokrycie dachu dachéwka lub blachodachdéwka w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych,
b) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos$¢ do 6m przy gtdwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

- dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych minimum 21 stopni,
maksimum 45 stopni, dachy ptaskie, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
¢) obiekty malej architektury: wysoko$¢ do 4m;
d) stupy - wysoko$¢ do 8m, maszty telefonii komorkowej - wysoko$¢ do Sm, maszty inne - wysoko$¢
dowolna, wieze i $§migto elektrowni wiatrowych - tagczna wysokos$¢ do 15m n.p.t.;
5) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 750m?2;
b) teren 1.MN i 2.MN:

- przez tereny przechodzi pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — oznaczony
na rysunku planu symbolem PE; dla pasa technicznego obowigzuja ustalenia podane w § 9 ust.2;

¢) teren 4. MN:

- teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej— obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust.1;

d) teren 3.MN i 5.MN :

- tereny polozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej— obowiazuja ustalenia
podane w § 6 ust.1;

- wzdhuz linii rozgraniczajacej terenow 3.MN i 5.MN zterenem 001.KDZ ustala si¢ przebieg pasa
technicznego sieci wodociggowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,PW”; dla pasa
technicznego obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.3;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30 %.

2. Karta terenéw: 6.MN (powierzchnia 0,5516 ha), 7.MN (powierzchnia 0,3262 ha), 8.MN
(powierzchnia 1,6234 ha), 9.MN (powierzchnia 1,4926 ha), 10.MN (powierzchnia 0,6063 ha);

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

c) lokalizacja obiektow matlej architektury, zieleni;
d) lokalizacja dojazdéw i dojs¢;

e) lokalizacja infrastruktury techniczne;j;
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3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- teren 6.MN: 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDZ, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
006.KDD, 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 13.W, 16.MU — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 7.MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD, 4m od linii rozgraniczajacej z terenem
28.R,RM, 30.ZL 1 39.ZB — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 8.MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD i 010.KDW — jak oznaczono na rysunku
planu,

- teren 9.MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 010.KDW, 12m od linii rozgraniczajacej terenu od
strony wschodniej i potudniowej — jak oznaczono na rysunku planu,

-teren 10.MN: 6m od linii rozgraniczajacej zterenem 008.KDW, 4m od linii rozgraniczajacej
z terenem 23.RM,U, 25.R,RM i 36.MN — jak oznaczono na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy: do 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- teren 6.MN — minimum 30%powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,
- teren 7.MN — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,
- teren 8. MN — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja,
- teren 9.MN — minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,
- teren 10.MN — minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

e) usytuowanie budynkow: budynki sytuowaé dhuzszym bokiem prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjg do 15 stopni);

f) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 11 ust. 5 1 ust.6;
g) dojazd do terenow:
- teren 6.MN: z drogi publicznej 001.KDZ i 006.KDD,
- teren 7.MN: z drogi publicznej 002.KDD,
- teren 8.MN: z drogi publicznej 002.KDD i z drogi wewnetrznej 010.KDW,
- teren 9.MN: z drogi wewnetrznej 010.KDW,
- teren 10.MN: z drogi wewngtrznej 008. KDW;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- wysokos¢: teren 6.MN 1 teren 7.MN - wysokos¢ do 9m (wysokos$¢ do okapu do 5,00m) mierzone przy
glownym wejsciu do budynku, teren 8. MN- wysoko$¢ do 10m (wysokos¢ do okapu do 5,00m)
mierzone przy gtownym wejsciu do budynku, teren 9.MN i teren 10.MN wysoko$¢ do 9 m (wysokosé
do okapu do 5,00m) mierzone przy gtownym wejsciu do budynku;

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzone przy gldwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne,

- kat nachylenia potaci dachowych: teren 6.MN minimum 30 stopni maksimum 45 stopni; teren 7.MN
minimum 35 stopni, maksimum 45 stopni; teren 8. MN minimum 25 stopni, maksimum 45 stopni,
teren 9.MN i teren 10.MN minimum 35 stopni, maksimum 45 stopni;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -19- Poz. 3302

- pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
b) budynki gospodarcze, garaze:
- wysoko$¢ do 6m mierzona przy gldownym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych minimum 21 stopni, maksimum
45 stopni, dachy ptaskie, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
¢) obiekty malej architektury: wysoko$¢ do 4m;
d) stupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komoérkowej - wysoko$¢ do 5m, maszty inne - wysokos¢
dowolna;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: teren 6.MN i 7.MN - 700m2, teren 8. MN i 9.MN - 900 m2,
teren 10.MN -1000 m2;

b) tereny potozone sag w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust.1;

c) teren 6.MN:

-teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Warszkowo - obowiazujg ustalenia podane w § 7 ust.7;

- wzdhuz linii rozgraniczajacej terenu 6.MN z terenem 001.KDZ ustala si¢ przebieg pasa technicznego
sieci wodociggowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,PW” - dla pasa technicznego
obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.3;

- przez teren 6.MN przechodzi pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —
oznaczony na rysunku planu symbolem PE; dla pasa technicznego obowiazuja ustalenia podane
w § 9 ust.2;

d) teren 7.MN:

- wschodnia cze$¢ terenu 7.MN — w cze$ci oznaczonej na rysunku planu, polozona jest w strefie
ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowiazuja ustalenia
podane w § 7 ust.7,

- przez poludniowo—zachodni fragment terenu przechodzi pas techniczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV — oznaczony na rysunku planu symbolem PE; dla pasa technicznego
obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.2;

e) teren 8. MN 1 10.MN:

- zachodnia cze$¢ terenu 8.MN, zachodnia cze$¢ terenu 10.MN — w czes$ci oznaczonej na rysunku
planu, potozone sg w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespolu ruralistycznego wsi
Warszkowo - obowigzujg ustalenia podane w § 7 ust.7;

6) wysoko$¢ stawki procentowej. o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

3. Karta terenéw: 11.MN (powierzchnia 0,2089 ha), 12.MN (powierzchnia 0,4171 ha);

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zagospodarowania terenu. lokalizacja obiektow:
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a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) lokalizacja budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

c) lokalizacja obiektow matlej architektury, zieleni;
d) lokalizacja dojazdow i dojs¢;
e) lokalizacja infrastruktury technicznej;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- teren 11.MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDZ, 002.KDD oraz jak na rysunku planu;
16m od linii rozgraniczajacej z terenem 38.ZP - jak na rysunku planu;

- teren 12.MN: 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 001.KDZ, 4m od linii rozgraniczajacej z terenem
25.R,RM i 18.MU - jak na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy: do 20% dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

e) usytuowanie budynkow: budynki sytuowaé¢ dluzszym bokiem prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancja do 15 stopni);

f) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 11 ust. 5 1 ust.6;
g) dojazd do terendw:
- teren 11.MN: z drogi publicznej 002.KDD,

- teren 12.MN: z drogi publicznej 001.KDZ, ustala si¢ jeden wjazd na teren w miejscu oznaczonym na
rysunku planu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysokos$¢ do 9m (wysokosé¢ do okapu 5Sm) mierzona przy gtownym wejsciu do budynku,
- szerokosc¢ elewacji frontowej do 20m,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gléwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych: teren
11.MN - minimum 40 stopni, maksimum 45 stopni, teren 12.MN- minimum 25 stopni, maksimum
45 stopni; pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
b) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos$¢ do 6m mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gldéwnym wejsciu do
budynku,
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- dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych minimum 25 stopni,
maksimum 45 stopni, dachy ptaskie, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego;

- elewacje: drewno, kamien , cegta, tynk w kolorach pastelowych;
c) obiekty malej architektury: wysoko$¢ do 4m;

d) stupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komérkowej - wysoko$¢ do 5m, maszty inne - wysokos¢
dowolna;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2;
b) teren 11.MN:

- teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej— obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust.1,

- teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu ruralistycznego wsi
Warszkowo - obowigzujg ustalenia podane w § 7 ust.6;

¢) teren 12.MN:

- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowiazuja ustalenia
podane w § 6 ust.1,

- teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespolu ruralistycznego wsi
Warszkowo - obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust.6;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

4. Karta terenu: 13.W (powierzchnia 0,0677 ha);

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:

a) lokalizacja obiektow zaopatrzenia w wodg;
b) lokalizacja infrastruktury technicznej;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wskaznik zabudowy: maksimum 40 % powierzchni terenu;
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,40;
d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni terenu;
e) usytuowanie budynkéw: nie ustala si¢;
f) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 11 ust. 5 1 ust.6;
g) dojazd: z drogi publicznej 006.KDD;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynek urzadzen zaopatrzenia w wodg:
- wysokos$¢ do 6m mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1,
- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

- dach ptaski lub dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 40 stopni, pokrycie
dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;
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- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
b) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4m;
c¢) shupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komorkowej - wysoko$¢ dowolna, maszty inne - wysokos¢
dowolna;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow w tym zakaz zabudowy:

a) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust.1;

b) teren potozony jest w obrebie historycznego zespolu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowiazuja
ustalenia podane w § 7 ust. 6;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 5%.

5. Karta terenéw: 14.MN,UT (powierzchnia 2,3764 ha); 15.MN,UT (powierzchnia 2,6747 ha);

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa - wylacznie ustugi
turystyki;

2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) lokalizacja budynkow rekreacji indywidualnej (w rozumieniu przepisow prawa budowlanego);
c) lokalizacja obiektow turystyki (w rozumieniu ustawy o ushugach turystyki);
d) budynki gospodarcze i garaze jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;
e) lokalizacja obiektow matej architektury, zieleni;
f) lokalizacja dojazdéw i dojs¢;
g) lokalizacja infrastruktury technicznej;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

-teren 14.MN,UT: 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDZ, minimum 6m i32m od linii
rozgraniczajacej terenu 004.KDD, 6m od linii rozgraniczajacej zterenem 33.ZB, 6m od linii
rozgraniczajacych z terenem 15.MN,UT — jak na rysunku planu,

-teren 15.MN,UT: 10m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDZ, 6m od linii rozgraniczajacej
z terenem 14.MN,UT 133.ZB, 12m od linii rozgraniczajacych terenu od strony wschodniej — jak na
rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy: do 15% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,45 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja;

e) usytuowanie budynkdéw: dowolne;
f) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 11 ust 5 i ust.6;
g) dojazd:

- teren 14.MN,UT: z drogi publicznej 004.KDD,

-teren 15.MN,UT: zdrogi publicznej 001.KDZ poprzez jeden wjazd w miejscu oznaczonym na
rysunku planu;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki rekreacji indywidualnej:
- wysokos¢ do 8,00 m mierzona przy gtownym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, dachy wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych minimum
30 stopni, maksimum 45 stopni, pokrycie dachu dachdéwka Iub blachodachéwka w odcieniach koloru
czerwonego, brazowego, grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
b) budynki ustug turystyki:
- wysokos$¢ do 9m mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku,

- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych minimum 30 stopni, maksimum 45 stopni,
pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych,
- usytuowanie budynkoéw: nie ustala sig;
¢) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos$¢ do 6m nad poziomem terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- dachy dwuspadowe, dachy wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych minimum 21 stopni,
maksimum 45 stopni, dachy ptaskie, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
d) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4m;

e) stupy - wysoko$¢ do 8m, maszty telefonii komorkowej - wysokos¢ do 5Sm, maszty inne - wysoko$¢
dowolna;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej: 1200 m2,
- dla ushug turystyki 1500 m2,

- minimalna powierzchnia nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej
1 drog, dla ktorych minimalnej powierzchni nie ustala si¢;

b) tereny potozone sa w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowiazuja ustalenia
podane w § 6 ust.1;

c) w obrebie terenu 14.MN,UT zachowaé zadrzewienia $rodpolne, przydrozne inadwodne oraz oczka
wodne;

d) dla terenu 15.MN,UT ustala si¢:

- wymog zachowania istniejgcych zadrzewien na minimum 30% powierzchni dziatki Iub terenu
objetego inwestycja,
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- wymog zachowania drzewostanu w wieku powyzej 10 lat;

6) wysoko$¢ stawki procentowej. o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktdérej ustala si¢ jednorazowsa optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

6. Karta terenow: 16.MU (powierzchnia 0,2514 ha), 17.MU (powierzchnia 0,4200ha), 18.MU
(powierzchnia 0,2655 ha); 19.MU (powierzchnia 1,8492 ha);

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) sposoby zagospodarowania terenu. lokalizacja obiektow:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) lokalizacja budynkéw ustugowych;

c) lokalizacja budynkoéw mieszkalno - ustugowych;

d) lokalizacja ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m2;

e) lokalizacja budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

f) lokalizacja obiektow matej architektury, zieleni;
g) lokalizacja dojazdéw i dojs¢;
h) lokalizacja infrastruktury technicznej;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- teren 16.MU: jak na rysunku planu,

- teren 17.MU: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
012.KDW, 4m od linii rozgraniczajacej z terenem 23.RM,U, 36.MN, 40.ZB - jak na rysunku planu;

- teren 18.MU - jak na rysunku planu;

- teren 19.MU: 6m od linii rozgraniczajgcej z terenem 001.KDZ, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem
003.KDD, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 20.RM,U i 26.R,RM- jak na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy: do 20% powierzchni dzialki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- teren 16.MU: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu obj¢tego inwestycja;
- teren 17.MU: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
- teren 18.MU: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;
- teren 19.MU: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;
e) usytuowanie budynkow:
- teren 16.MU — dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow przy granicy dziatek budowlanych,

-teren 17.MU, 19.MU - budynki sytuowa¢ dluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktdrej nastepuje wjazd na dzialke (z tolerancja do 15 stopni); przy lokalizacji
kilku budynkow na dziatce lokalizacja budynkéw w formie tradycyjnego siedliska, budynki sytuowac
wokot wewnetrznego podworza ograniczonego co najmniej z dwoch stron,

-teren 18.MU: budynki sytuowaé¢ dluzszym bokiem rownolegle do diuzszego boku budynku
istniejacego;

f) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 11 ust 5 i ust.6;
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g) dojazd :
- teren 16.MU: z drogi publicznej 002.KDD i 006.KDD;
- teren 17.MU: z drogi publicznej 002.KDD, z drogi wewnetrznej 012. KDW;
- teren 18.MU: z drogi publicznej 002.KDD - wjazd na teren drogg wewnetrzng 011.KDW;
- teren 19.MU: z drogi publicznej 001.KDZ i 003.KDD;

4) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe:

- wysoko$¢ do 9m (wysoko$¢ do okapu do 4,5m) nad poziomem terenu mierzona przy gtéwnym
wejsciu do budynku,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzona przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych minimum 21 stopni, maksimum
45 stopni, pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 30m,
- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych,
b) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos$¢ do 6m nad poziomem terenu mierzona przy gldéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych minimum 21 stopni, maksimum
45 stopni, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
c) obiekty malej architektury: wysoko$¢ do 4m;

d) stupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komérkowej - wysokos¢ do 5m, maszty inne - wysoko$¢
dowolna, wieze i $migto elektrowni wiatrowych - tgczna wysoko$¢ do 15m n.p.t.;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- teren 16. MU, 17.MU i 18 MN: 1000 m2,
- teren 19.MU: 1200 m2.
b) teren 16.MU:

- teren potozony jest w strefie konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo
- obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust.6;

- teren stanowi czg$¢ zabytkowego zespotu budynkow (zabytkowej zagrody) - obowigzujg ustalenia
podane w § 7 ust.4;

-w obrebie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,C”- obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust.1;

- w obrgbie terenu znajduje si¢ okaz starodrzewu — buk czerwony wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw i uznany za pomnik przyrody , oznaczony na rysunku planu symbolem ,,L” - obowiazuja
ustalenia podane w § 7 ust. 3 pkt 1 lit. aiw § 6 ust. 3;
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- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowiazujg ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

¢) teren 17.MU:

- teren potozony jest w strefie konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo
- obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust. 6,

- na linii rozgraniczajacej z terenem 23.RM,U wystepuja okazy drzew, dla ktorych obowigzuja ustalenia
podane w § 6 ust. 4 pkt 6 lit.b,

- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowiazujg ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

d) teren 18.MU:

- teren potozony jest w obrebie historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowiazuja
ustalenia podane w § 7 ust. 6,

- teren stanowi cz¢$¢ zabytkowego zespotu budynkéw (czgs¢ dworu nr I) - obowigzuja ustalenia podane
w § 7 ust. 4;

-w obrebie terenu znajduje si¢ budynek zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow,
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,J”’- obowigzujg ustalenia podane w § 7 ust. 1;

- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust. 1;

e) teren 19.MU:

- ¢ze$¢ terenu — oznaczona na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowigzuja ustalenia podane w § 7 ust.7,

- przez teren 19.MU przechodzi pasy techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV —
oznaczony na rysunku planu symbolem PE; dla pasa technicznego obowiazuja ustalenia podane
w § 9 ust.2;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

7. Karta terenow: 20.RM,U (powierzchnia 0,3850 ha); 21.RM,U (powierzchnia 0,5866 ha); 22.RM,U
(powierzchnia 0,3919 ha); 23.RM,U (powierzchnia 0,4585 ha); 24.RM,U (powierzchnia 0,5490 ha);

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej i ustug;:

2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:

a) lokalizacja zabudowy zagrodowej: budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow inwentarskich,
sktadowych i innych obiektéw zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig rolnicza;

b) lokalizacja budynkéw ustugowych, magazynowych;
c) lokalizacja obiektow malej architektury;
d) lokalizacja dojazdéw i dojs¢;
e) lokalizacja infrastruktury techniczne;j;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

-teren 20.RM,U: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 26.R,RM od strony pédinocnej, 4m od linii
rozgraniczajacej z terenem 19.MU, 25m od linii rozgraniczajacej z terenem 26.R,RM - jak na rysunku
planu, od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDZ - jak na rysunku planu,

-teren 21.RM,U: 6m od inii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD oraz wzdhiz elewacji frontowej
istniejgcego budynku — jak na rysunku planu, 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 28.R,RM — jak na
rysunku planu,
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- teren 22.RM,U: jak na rysunku planu;

- teren 23.RM,U: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD, 6m od linii rozgraniczajacej terenu
z terenem 008.KDW, 4m od linii rozgraniczajacej terenu z terenem 36.MN i 10.MN - jak na rysunku
planu; 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 17.MU w cze¢$ci potnocno — zachodniej (przy okazach
drzew), w czgéci pozostalej dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow wzdhuz pozostalego odcinka linii
rozgraniczajacej z terenem 17.MU — jak na rysunku planu

- teren 24.RM,U: jak na rysunku planu;
b) wskaznik zabudowy: do 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 powierzchni dziatki lub terenu objetego
inwestycja;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu dziatki lub terenu objetego
inwestycja;

e) usytuowanie budynkow: budynki sytuowa¢ dhuzszym bokiem prostopadle lub réwnolegle wzgledem
siebie (z tolerancja do 15 stopni);

f) wskazniki miejsc postojowych: wedtug § 11 ust. 51 ust. 6;
g) dojazdy:
- teren 20.RM,U: z drogi publicznej 001.KDZ;
- teren 21.RM,U: z drogi publicznej 002.KDD;
- teren 22.RM,U: z drogi publicznej 002.KDD, z drogi wewnetrznej 008. KDW;
- teren 23.RM,U: z drogi publicznej 002.KDD, z drogi wewnetrznej 008. KDW;
- teren 24.RM,U: z drogi publicznej 002.KDD przez droge wewngtrzng 011. KDW;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysokos$¢ do 8m nad poziomem terenu mierzona przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych minimum 35 stopni, maksimum
45 stopni, pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
bragzowego, grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych,
b) budynki ustugowe, budynki inwentarskie, sktadowe:
- wysokos$¢ do 9m nad poziomem terenu przy gldownym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu;

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 25 stopni lub od
40 stopni do 45 stopni, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego, grafitowego;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
¢) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos¢ do 5 m nad poziomem terenu mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
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- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtdéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 25 stopni lub od
40 stopni do 45 stopni, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
d) obiekty malej architektury: wysoko$¢ do 4m;

e) stupy - wysoko$¢ do 8m, maszty telefonii komorkowej - wysoko$¢ dowolna, maszty inne - wysoko$¢
dowolna;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m2;
b) teren 20.RM,U:

- teren potozony jest w obrebie historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowigzuja
ustalenia podane w § 7 ust. 6;

-w obrgbie terenu wystepuja budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow —
oznaczone na rysunku planu symbolami ,,A”, ,,B”, ,,G” - dla budynkéw obowiazuja ustalenia podane
w § 7 ust.1;

- w obrebie terenu wystepuja budynki zabytkowe obje¢te ochrong ustaleniami planu- oznaczone na
rysunku planu symbolem ,,0” i ,,P” - dla budynkéw obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust.5;

c) tereny 21.RM,U:

- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust.1;

- teren potozony jest w obrebie historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowigzuja
ustalenia podane w § 7 ust. 6;

-w obrgbie terenu wystepuje budynek zabytkowy wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow —
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,D” - dla budynku obowiazujg ustalenia podane w § 7 ust.1;

- teren stanowi cze$¢ zabytkowego zespolu budynkow (zabytkowa zagrodg) - obowiagzuja ustalenia
podane w § 7 ust.4;

- w obrebie terenu znajduje si¢ okaz starodrzewu — lipa wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow
oznaczony na rysunku planu symbolem ,.£.”” - obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust.3;

d) teren 22.RM, U:

- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzuja ustalenia
podane w § 6 ust.1;

- teren potozony jest w obrebie historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowigzuja
ustalenia podane w § 7 ust. 6;

-w obrgbie terenu wystepuje budynek zabytkowy wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow —
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,E” - dla budynku obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust.1;
w obrgbie terenu wystepuje zabytkowy zespot budynkow (zabytkowa zagroda) - obowiazuja ustalenia
podane w § 7 ust.4;

e) teren 23.RM,U:

- teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowiazuja ustalenia
podane w § 6 ust.1;

- teren potozony jest w obrebie historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowiazuja
ustalenia podane w § 7 ust. 6;
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- w obrgbie terenu wystepuje budynek zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu - oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,N” - dla budynku obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust.5; w obrebie
terenu wystepuje obiekt zabytkowy (kapliczka) objety ochrong ustaleniami planu- oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,R” - dla kapliczki obowigzujg ustalenia podane w § 7 ust.5; teren stanowi
zabytkowy zespot budynkow (zabytkowa zagrodg)- obowigzuja ustalenia podane w § 7 ust.4;
w obrebie terenu wystepuja okazy drzew (po wschodniej stronie kapliczki) oznaczone na rysunku
planu - obowigzujg ustalenia podane w § 6 ust.3 pkt 6 lit. b;

f) teren 24.RM,U:

- teren potozony jest w obrebie historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowigzuja
ustalenia podane w § 7 ust. 6;

-w obrebie terenu wystepuja budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow —
oznaczone na rysunku planu symbolem ,,I” oraz ,,H” - dla budynkéw obowiazuja ustalenia podane
w § 7 ust.1;

- teren stanowi cze$¢ zabytkowego zespotu budynkow (dwor nr I) - obowigzuja ustalenia podane
w § 7 ust.4;

- w obrgbie terenu wystepuje okaz starodrzewu wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw — oznaczony
na rysunku planu symbolem ,,M” - dla okazu obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust.3;

- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowiazujg ustalenia
podane w § 6 ust.1;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

8. Karta terenow: 25.R,RM (powierzchnia 17,4662 ha); 26.R,RM (powierzchnia 11,6017 ha);
27.R,RM (powierzchnia 4,3210 ha); 28.R,RM (powierzchnia 8,4000 ha);29.R.RM (powierzchnia 1,62 ha)

1) Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i zabudowy zagrodowej (w_gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych); tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:

a) uprawy rolne (prowadzone na gruntach rolnych i w obiektach rolniczych — szklarniach);

b) lokalizacja zabudowy zagrodowej: budynkoéw mieszkalnych, inwentarskich, skladowych,
gospodarczych, garazy;

¢) lokalizacja budowli rolniczych;

d) lokalizacja drog rolniczych;

e) lokalizacja infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej (z dopuszczeniem shupéw nosnych);
3) Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: w miejscach oznaczonych na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy: maksimum 10 % powierzchni terenu obj¢tego inwestycja;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,30 powierzchni terenu objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: dla terenu zabudowy zagrodowej minimum 40% powierzchni
terenu objetego inwestycja; dla terendw rolniczych 100%;

e) usytuowanie budynkow: budynki sytuowaé¢ dtuzszym bokiem prostopadle lub rownolegle do wybranej
nieprzekraczalnej linii zabudowy wydzielajacej teren lokalizacji zabudowy oraz prostopadle Iub
rownolegle wzgledem siebie z tolerancja do 15 stopni; lokalizacja budynkéw w formie tradycyjnego
siedliska, budynki sytuowac¢ wokot wewnetrznego podworza ograniczonego co najmniej z dwoch stron;

f) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust.5 i ust.6;

g) dojazd:
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- teren 25.R,RM: z drogi publicznej 001.KDZ, 002.KDD, z drogi wewng¢trznej 008. KDW,
- teren 26.R,RM: z drogi publicznej 001.KDZ, 005.KDD, 003.KDD,

- teren 27.R,RM: z drogi publicznej 001.KDZ, 003.KDD,

- teren 28.R,RM: z drogi publicznej 001.KDZ, 002.KDD,

- teren 29.R,RM: z drogi publicznej 005.KDD;

4) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysoko$¢ do 8m nad poziomem terenu mierzona przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych minimum 30 stopni, maksimum
45 stopni, pokrycie dachu dachéwka lub blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych,

b) budynki inwentarskie, sktadowe:
- wysokos$¢ do 9m nad poziomem terenu mierzona przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 25 stopni lub od
40 stopni do 45 stopni, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

- elewacje: drewno, kamien , cegta, tynk w kolorach pastelowych;
¢) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos$¢ do Sm nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych od 15 stopni do 25 stopni lub od
40 stopni do 45 stopni, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brgzowego, grafitowego;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
d) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4m;

e) shupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komorkowej - wysokos¢ dowolna, maszty inne - wysokos¢
dowolna, wieze i $migto elektrowni wiatrowych - tgczna wysoko$¢ do 15m n.p.t.;

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy:

a) zasady podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi podziatéw gruntow
rolnych; dopuszcza si¢ wydzielanie nieruchomosci dla lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej
oraz wydzielanych w celu powickszenia innych dzialek budowlanych jako regulacja stanéw prawnych;

b) teren 25.R,RM:

- w zachodniej czedci terenu 25.R.RM znajduje si¢ budowla zabytkowa wpisana do Gminnej Ewidencji
Zabytkow (system wodociaggdéw), oznaczona na rysunku planu symbolem ,,K” - obowigzuja ustalenia
podane w § 7 ust.2;
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- cze$¢ poludniowo - zachodnia terenu 25.R,RM potozona w obrgbie historycznego zespotu
ruralistycznego wsi Warszkowo, jak oznaczono na rysunku planu - obowigzuja ustalenia podane
w § 7 ust. 6;

- ¢zg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu potozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowigzujg ustalenia podane w § 7 ust. 7;

- teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzuja ustalenia
podane w § 6 ust.1;

c) teren 26.R,RM:

- poludniowo — wschodnia czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu potozona jest w strefie ochrony
ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowigzuja ustalenia podane
w § 7 ust. 7

- przez teren przechodzi pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — oznaczony na
rysunku planu symbolem PE; dla pasa technicznego obowigzujg ustalenia podane w § 9 ust.2;

d) teren 27.R.RM:

- przez teren przechodzi pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — oznaczony na
rysunku planu symbolem PE; dla pasa technicznego obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.2;

e) teren 28.R,RM:

- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowiazujg ustalenia
podane w § 6 ust.1;

- przez teren przechodzi pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — oznaczony na
rysunku planu symbolem PE; dla pasa technicznego obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.2;

- pOlnocna cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu potozona jest w strefie ochrony ekspozycji
historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowigzujg ustalenia podane w § 7 ust. 7;

-wzdhiz linii rozgraniczajacej terenu 28.R,RM zterenem 001.KDZ ustala si¢ przebieg pasa
technicznego sieci wodociggowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,PW”, dla ktoérego
obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.3;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 5%.

9. Karta terenéw: 30.ZL (powierzchnia 2,6693 ha); 31.ZL (powierzchnia 6,0594 ha); 32.ZL
(powierzchni 0,7703 ha);

1) przeznaczenie terenu: las;

2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:
a) las — uprawy lesne; tereny stanowig grunt lesny w rozumieniu przepiséw odrebnych;

b) teren 30.ZL: dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia lasu na dz. 91/3 na grunt rolny na podstawie przepisow
odrebnych;

c) lokalizacja drog lesnych;
d) lokalizacja infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami ustawy o lasach;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;
b) wskaznik zabudowy: nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
¢) intensywnos¢ zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania; nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkows;
d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 100%;

e) wskazniki miejsc postojowych: nie ustala si¢, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkdow;
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f) dojazd:
- teren 30.ZL: z drogi publicznej 001.KDZ, z drogi publicznej 002.KDD,

-teren 31.ZL: z drogi wewngtrznej 008. KDW przez teren 25.R,RM 1012.KDW przez teren 36.MN
125.R,RM,

- teren 32.ZL: z drogi publicznej 001.KDZ;
g) zasady podzialu: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
h) usytuowanie budynkow: nie ustala si¢;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
b) budynki gospodarcze, garaze: nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;
c) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4m;
d) stupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komdérkowej - wysokos¢ dowolna, maszty inne - wysoko$¢
dowolna;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia nieruchomosci: 3000 m2;
b) teren 30.ZL:

- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust.1;

- wzdtuz linii rozgraniczajacej terenu z terenem 001.KDZ ustala si¢ przebieg pasa technicznego sieci
wodociggowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,PW”, dla ktoérego obowigzujg ustalenia
podane w § 9 ust.3;

-przez teren 30.ZL przechodzi pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV —
oznaczony na rysunku planu symbolem PE; dla pasa technicznego obowiazuja ustalenia podane
w § 9 ust.2;

c¢) teren 31.ZL:

- teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowiazuja ustalenia
podane w § 6 ust.1;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 5%.

10. Karta terenu: 33.ZB (powierzchnia 2,5132 ha);

1) przeznaczenie terenu: obszary wodno - blotne; teren stanowi grunt rolny w rozumieniu przepisow
odrebnych:

2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:

a) zadrzewienia, zakrzewienia, wody powierzchniowe;

b) lokalizacja infrastruktury technicznej nadziemnej (z dopuszczeniem shupéw nosnych), wszelkiej
infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow, budowli iobiektow matej architektury oraz infrastruktury
technicznej podziemnej;

3) Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;
b) wskaznik zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;

¢) intensywno$¢ zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;
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d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 100 % powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

e) wskazniki miejsc postojowych: nie zachodzi potrzeba ustalania;
f) dojazd: z drogi publicznej 004.KDD;

g) zasady podzialu nieruchomos$ci: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi podzialow gruntow
rolnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji, nie zachodzi potrzeba ustalania;
b) budowle rolnicze: nie dopuszcza si¢ lokalizacji, nie zachodzi potrzeba ustalania;
¢) obiekty malej architektury: nie dopuszcza si¢, nie zachodzi potrzeba ustalania;

d) stupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komdrkowej - wysokos¢ dowolna, maszty inne - wysoko$¢
dowolna;

5) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy:
a) minimalna powierzchnia nieruchomos$ci: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi podziatow

gruntéw rolnych;

b) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzuja ustalenia
podane w § 6 ust.1;

c) zakaz zabudowy to jest lokalizacji budynkéw, budowli, obiektow matlej architektury, infrastruktury
technicznej innej niz dopuszczono w pkt 2 lit. b;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 5%.

11. Karta terenu: 34.T (powierzchnia 0,0237 ha);

1) Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja; teren przeznaczony na realizacje
celu publicznego:

2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:
a) maszt -konstrukcja wsporcza, anteny, urzadzenia zasilajace w kontenerze, stacja trafo;

b) dojscie i dojazd;
¢) lokalizacja infrastruktury techniczne;j;
d) zielen;
3) Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) wskaznik zabudowy: maksimum 0,20;
¢) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,20;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40 % powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

e) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 11 ust 51 ust.6;

f) dojazd: z drogi publicznej 002.KDD przez teren 25.RM,U z drogi wewngtrznej 008.KDW przez teren
25.R,RM;

g) zasady podzialu nieruchomosci: nie ustala sig;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki: nie dopuszcza sig¢;
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b) obiekty rolnicze: nie dopuszcza sig;
¢) obiekty malej architektury: do 3m;

d) stupy - wysoko$¢ do 8m, maszty telefonii komoérkowej - wysokos¢ dowolna, maszty inne - wysokos¢
dowolna;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakaz zabudowy:
a) minimalna powierzchnia nieruchomosci: nie ustala sic;

b) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzuja ustalenia
podane w § 6 ust.1;

6) wysoko$§¢ stawki procentowej. o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 5%.

12. Karta terenu: 35.MU (powierzchnia 0,4876 ha);

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;
2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) lokalizacja budynkéw ustugowych;

¢) lokalizacja budynkéw mieszkalno - ustugowych;

d) lokalizacja ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m2;

e) lokalizacja budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

f) lokalizacja obiektow matej architektury, zieleni;
g) lokalizacja dojazdow i dojs¢;
h) lokalizacja infrastruktury technicznej;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

- 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD i z terenem 012.KDW, 4m od linii rozgraniczajacej
z terenem 25.R,RM - jak na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy: do 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum 40% dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

e) usytuowanie budynkoéw:

- budynki sytuowa¢ dhluzszym bokiem réwnolegle Iub prostopadle do linii rozgraniczajgcej z droga,
z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke (z tolerancja do 15 stopni);

f) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 11 ust 5 i ust.6;
g) dojazd: z drogi publicznej 002.KDD, z drogi wewng¢trznej 012.KDW;

4) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki uslugowe:

- wysokos¢ do 9m (wysokos¢ do okapu do 4,5m) nad poziomem terenu mierzona przy gtownym
wejsciu do budynku,

- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
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- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzona przy gtownym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych minimum 21 stopni, maksimum
45 stopni, pokrycie dachu dachowka lub blachodachéwka w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego,

- szerokos¢ elewacji frontowej do 30m,
- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych,
b) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos$¢ do 6m nad poziomem terenu mierzona przy gldéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow;

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtdéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych minimum 21 stopni, maksimum
45 stopni, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
¢) obiekty matej architektury: wysokos¢ do 4m;

d) stupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komoérkowej - wysokos¢ do 5m, maszty inne - wysoko$¢
dowolna;

5) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw w tym zakaz zabudowy:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m2,

b) wschodnia cze§¢ terenu w granicach oznaczonych na rysunku planu polozona jest w strefie
konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowigzuja ustalenia podane
w § 7 ust.6;

¢) teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzuja ustalenia
podane w § 6 ust.1;

6) wysoko$¢ stawki procentowej. o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

13. Karta terenéw: 36.MN (powierzchnia 0,8291 ha); 37.MN (powierzchnia 1,8372 ha);

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:

a) lokalizacja budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;

b) lokalizacja budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow
mieszkalnych;

c) lokalizacja obiektow matlej architektury, zieleni;
d) lokalizacja dojazdéw i dojs¢;
e) lokalizacja infrastruktury technicznej;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

-teren 36.MN: 6m od linii rozgraniczajacej zterenem 012.KDW, 4m od linii rozgraniczajgcej
z terenem 25.R,RM, z terenem 23.RM,U, z terenem 10.MN oraz z terenem 17.MU — jak oznaczono na
rysunku planu,
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- teren 37.MN: 6m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD, 008.KDW i 010.KDW, 4m od linii
rozgraniczajacej z terenem 22.RM,U, 12m od linii rozgraniczajacej z terenem 31.ZL — jak oznaczono
na rysunku planu;

b) wskaznik zabudowy:
- teren 36.MN:do 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja,
- teren 37.MN: do 20% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,50 w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna:
- teren 36.MN — minimum 30%powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja,
- teren 37.MN — minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objgtego inwestycja;

e) usytuowanie budynkow: budynki sytuowaé dhuzszym bokiem prostopadle lub rownolegle do linii
rozgraniczajgcej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke (z tolerancjg do 15 stopni);

f) wskazniki miejsc postojowych: wedlug § 11 ust 5 i ust.6;
g) dojazd do terendw:
- teren 36.MN: z drogi wewngtrznej 012. KDW,
- teren 37.MN: z drogi wewngtrznej 008.KDW i 010.KDW;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne:
- wysokos$¢ do 9m (wysokosé¢ do okapu do 5,00m) mierzone przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 Iub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6 m nad poziomem terenu mierzone przy gldéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne,
- kat nachylenia potaci dachowych minimum 35 stopni, maksimum 45 stopni;

- pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachowka w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego,

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
b) budynki gospodarcze, garaze:
- wysokos$¢ do 6m mierzona przy gtéwnym wejsciu do budynku,
- liczba kondygnacji nadziemnych 1 lub 2, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,

- poziom posadowienia parteru do 0,6m nad poziomem terenu mierzony przy gtdéwnym wejsciu do
budynku,

- dachy dwuspadowe symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych minimum 21 stopni, maksimum
45 stopni, dachy ptaskie, pokrycie dachu w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego;

- elewacje: drewno, kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych;
¢) obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4m,

d) stupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komoérkowej - wysokos¢ do 5m, maszty inne - wysoko$¢
dowolna;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m2;
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b) tereny potozone sag w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust.1;

¢) teren 36.MN:

-teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Warszkowo - obowigzuja ustalenia podane w § 7 ust.7;

d) teren 37.MN:

- zachodnia c¢zg$¢ terenu potozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu
ruralistycznego wsi Warszkowo — dla tego terenu obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust.7;

6) wysoko$§¢ stawki procentowej. o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 30%.

14. Karta terenéw: 38. ZP (powierzchnia 0,6724 ha);

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych: teren 38.ZP przeznaczony jest na
realizacj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:

a) zielen niska, drzewa, krzewy, wody powierzchniowe;
b) lokalizacja wiat, altan, placu zabaw dla dzieci, obiektow matej architektury, pomostow;
¢) lokalizacja infrastruktury techniczne;j;
d) lokalizacja przejs¢ pieszych;
3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) wskaznik zabudowy: maksimum 5% powierzchni terenu;
¢) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,00, maksimum 0,05 powierzchni terenu;
d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 80 % powierzchni terenu;

e) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci dla potrzeb wydzielenia terenu dla
infrastruktury publicznej i dla komunikacji;

f) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust.5 i ust.6;
g) dojazd: z drogi publicznej 002.KDD, 006.KDD;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki: nie dopuszcza sig¢;

b) wiaty, altany: 1 kondygnacja nadziemna, dach o kacie nachylenia minimum 15 stopni, maksimum
45 stopni, szeroko$¢ elewacji frontowej do 10m, wysokos$¢ do 6m, wysoko$¢ do okapu 4,5m;

¢) obiekty matej architektury: do Sm;

d) stupy - wysokos¢ do 8m, maszty telefonii komdrkowej - wysokos¢ dowolna, maszty inne - wysoko$¢
dowolna;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow w tym zakaz zabudowy:
a) minimalna powierzchnia nieruchomosci: dowolna;

b) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowigzujg ustalenia
podane w § 6 ust.1;

¢) teren potozony jest w obrgbie historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo, jak oznaczono na
rysunku planu - obowigzuja ustalenia podane w § 7 ust. 6;

d) zakaz zabudowy (lokalizacji budynkéw) dotyczy terenu 38.ZP;
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6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 5%.

15. Karta terenu: 39.ZB (powierzchnia 0,2364 ha); 40.ZB (powierzchnia 0,045 ha); 41.ZB
(powierzchnia 0,2524 ha); 42.ZB (powierzchnia 0,5426 ha); 43.ZB (powierzchnia 0,3064 ha);

1) przeznaczenie terenu: obszary wodno - blotne; teren stanowi grunt rolny w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) sposoby zagospodarowania terenu. lokalizacja obiektow:

a) zadrzewienia, zakrzewienia, wody powierzchniowe;

b) lokalizacja infrastruktury technicznej nadziemnej (z dopuszczeniem shupow nosnych) linii nadziemnych,
wszelkiej infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) teren 39.ZB, 40.ZB, 41.ZB, 43.ZB: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow, budowli i obiektow malej
architektury oraz infrastruktury technicznej podziemne;j;

d) teren 42.ZB: wyklucza si¢ lokalizacje budynkow, budowli — z dopuszczeniem pomostow; wyklucza si¢
lokalizacj¢ obiektow matlej architektury oraz infrastruktury technicznej podziemne;j;

3) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;
b) wskaznik zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;

d) powierzchnia terenu biologicznie czynna: 100 % powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

e) wskazniki miejsc postojowych: nie zachodzi potrzeba ustalania;

f) dojazd:
- teren 39.ZB: z drogi publicznej 002.KDD przez teren 28.R,RM,
- teren 40.ZB: z drogi publicznej 002.KDD,
- teren 41.ZB: z drogi publicznej 002.KDD przez teren 25.R,RM,
- teren 42.ZB: z drogi publicznej 002.KDD przez teren 38.ZP,
- teren 43.ZB: z drogi publicznej 005.KDD;

g) zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi podziatéw gruntow
rolnych;

4) zasady ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) budynki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji, nie zachodzi potrzeba ustalania;
b) obiekty matej architektury: nie dopuszcza si¢, nie zachodzi potrzeba ustalania;

¢) stupy - wysoko$¢ do 8m, maszty telefonii komorkowej - wysoko$¢ dowolna, maszty inne - wysoko$¢
dowolna;
5) szczegolne warunki zagospodarowania terenow w tym zakaz zabudowy:
a) minimalna powierzchnia nieruchomos$ci: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi podziatow
gruntéw rolnych;

b) tereny 39.ZB, 40.ZB, 41.ZB 142.ZB potozone s3 w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy
Darzlubskiej — obowigzuja ustalenia podane w § 6 ust.1;

c) zakaz zabudowy to jest: lokalizacji budynkow, budowli, obiektow malej architektury, infrastruktury
technicznej innej niz dopuszczono w pkt 2 lit. b;
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6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 5%.

16. Karta terenow: 001.KDZ (powierzchnia 1,9307 ha); 002.KDD (powierzchnia 0,6638 ha); 003.KDD
(powierzchnia 0,3130 ha); 004.KDD (powierzchnia 0,4804; 005.KDD (powierzchnia 0,4500); 006.KDD
(powierzchnia 0,1928 ha);

1) przeznaczenie terenu: teren drog publicznych;

2) sposoby zagospodarowania terenu. lokalizacja obiektow:
a) lokalizacja urzadzen i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi (o drogach publicznych);
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich;
¢) lokalizacja infrastruktury techniczne;j;
d) lokalizacja tras rowerowych;
e) lokalizacja zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi (o drogach publicznych);

3) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnos¢:

a) klasa techniczna:
- teren 001.KDZ - droga zbiorcza (Z),
- tereny 002.KDD, 003.KDD, 004.KDD, 005.KDD, 006.KDD - drogi dojazdowe (D);
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych:
- teren 001.KDZ: zgodnie z wydzieleniem dziatki ewidencyjnej nr 76 — jak na rysunku planu,

- teren 002.KDD: na odcinku pétnocnym (na pétnoc od terenu 006.KDD) — minimum 10m; na odcinku
srodkowym (pomigdzy terenem 006.KDD i 008.KDW) -zgodnie z wydzieleniem dzialek ewidencyjnej
nr 93; na odcinku poludniowym (na potudnie od terenu 008.KDW) — minimum 10m,

- teren 003.KDD: zgodnie z wydzieleniem dziatek ewidencyjnych drogowych — jak na rysunku planu,

- teren 004.KDD: zgodnie z wydzieleniem dziatki ewidencyjnej nr 58 z poszerzeniem na skrzyzowaniu
z droga 001.KDZ — jak na rysunku planu,

- teren 005.KDD: minimum 10m - jak na rysunku planu,
- teren 006.KDD: zgodnie z wydzieleniem dziatki ewidencyjnej nr 85 - jak na rysunku planu;

c) dostepnos¢ terendw przyleglych do drogi: zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog
publicznych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ wiat przystankowych: 4m,
b) geometria dachéw — dowolna;

¢) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej i stupy wysokos¢ dowolna, maszty inne: nie dopuszcza si¢;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) teren 001.KDZ: ochrona drzew w alei przydroznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 ust. 4 pkt 6 lit
c; teren stanowi historyczng droge — obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.6 pkt 2 lit a; srodkowa czgsé
terenu, jak oznaczono na rysunku planu potozona jest w obrebie historycznego zespotu ruralistycznego
wsi Warszkowo - obowigzuja ustalenia podane w § 7 ust. 6; czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu
polozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo -
obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust. 7; przez teren przechodzi pas techniczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV — oznaczony na rysunku planu symbolem PE; dla pasa technicznego
obowiazuja ustalenia podane w § 9 ust.2; poéinocna czg$¢ terenu potozona jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej — obowiazuja ustalenia podane w § 6 ust.1;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego —-40 - Poz. 3302

b) teren 002.KDD: teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej —
obowiazuja ustalenia podane w § 6 ust.1; teren stanowi historyczna droge — obowiazujg ustalenia zawarte
w § 7 ust.6 pkt 2 lit a; pétnocna cze$¢ terenu, jak oznaczono na rysunku planu potozona jest w obrebie
historycznego zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowiazujg ustalenia podane w § 7 ust. 6; czgs¢
potudniowa terenu oznaczona na rysunku planu potozona jest w strefie ochrony ekspozycji historycznego
zespotu ruralistycznego wsi Warszkowo - obowiazuja ustalenia podane w § 7 ust. 7; przy poéinocno -
zachodniej stronie terenu znajduje si¢ okaz starodrzewu — buk czerwony wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw iuznany za pomnik przyrody, oznaczony na rysunku planu symbolem ,L” - obowiazuja
ustalenia podane w § 7 ust.3 pkt 1 litaiw § 6 ust.2;

¢) teren 003.KDD: teren stanowi historyczng drogg — obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.6 pkt 2 lit a;
d) teren 004.KDD: teren stanowi historyczng droge — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.6 pkt 2 lit a;
e) teren 005.KDD: teren stanowi historyczna droge — obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust.6 pkt 2 lit a;

f) teren 006.KDD: teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Darzlubskiej—
obowiazuja ustalenia podane w § 6 ust.1; teren stanowi historyczng droge — obowiazujg ustalenia zawarte
w § 7ust.6 pkt 2lit a; teren potozony jest w obrebie historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Warszkowo, jak oznaczono na rysunku planu - obowigzujg ustalenia podane w § 7 ust. 6;

6) wysoko$¢ stawki procentowej, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie ktorej ustala si¢ jednorazowg optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
na skutek uchwalenia planu: 5%.

17. Karta terenu: 007.KDW (powierzchnia 0,1370 ha); 008.KDW (powierzchnia 0,2629 ha);
009.KDW (powierzchnia 0,2814 ha); 010.KDW (powierzchnia 0,3789 ha); 011.KDW (0,0126 ha);
012.KDW (powierzchnia 0,1820 ha);

1) przeznaczenie terenu : teren drég wewnetrznych;

2) sposoby zagospodarowania terenu, lokalizacja obiektow:
a) lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem drogi;

b) lokalizacja infrastruktury technicznej;
¢) lokalizacja zjazdéw bez ograniczen;

3) Parametry techniczne. wyposazenie. dostepnos¢:

a) klasa techniczna: nie dotyczy;

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
- teren 007.KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatki ewidencyjnej nr 75/14 — jak na rysunku planu;
- teren 008.KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatki ewidencyjnej nr 94/1 — jak na rysunku planu;

- teren 009.KDW: na odcinku wschodnim przechodzacym przez dziatki nr 91/2 1 91/3 minimum 10m,
na pozostatym odcinku zgodnie z wydzieleniem dziatki ewidencyjnej nr 94/1 — jak na rysunku planu;

- teren 010.KDW: odcinek pomigdzy terenem 8.MN i 9.MN oraz wzdtuz potudniowej granicy terenu
wedlug wydzielenia dziatki nr 97/6 — odcinek ponocny wzdhuz linii rozgraniczajacej zterenem
37.MN minimum 10m - jak na rysunku planu;

- teren 011.KDW: zgodnie z wydzieleniem dziatki ewidencyjnej nr 93 — jak na rysunku planu;

- teren 012.KDW: minimum 10m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach 15m x 15m - jak na
rysunku planu;

¢) dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi bez ograniczen;

4) Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

a) maszty infrastruktury telekomunikacyjnej i stupy - wysoko$¢ dowolna, maszty inne: nie dopuszcza sig;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
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